TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CAO Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TAI THANH PHO HO CHI MINH :

Ban 4n sb: 129/2025/DS-PT
Ngay: 26 - 8 - 2025
V/v Tranh chap doi lai tai san.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing

Cdc Thiam phdn: Ong Phan T6 Ngoc

Ba Hb Thi Thanh Thay

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phi Cudng - Thu ky Toa Phiic thim Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

- Dai dién Vién cong t6 va kiém sdt xét xir phiic thim tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia V - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 8 nam 2025, tai tru sé Toa Phuc tham Toa 4n nhan dan tdi
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thim cong khai vu an thu 1y sé
629/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 6 ndm 2025 vé viéc “Tranh chip doi lai tai
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san .

Do Ban an dén su so tham sé 21/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 nam 2025
ctia Toa an nhan dan tinh S6c¢ Tring (nay 1a thanh phd Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 508/2025/QD-PT ngay
12 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:
1/. Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1986 (vang mit).

Dia chi: T6 A, phuong A, thi xi A, tinh Gia Lai (nay 1a T6 A, phudng A,
tinh Gia Lai).

2/. Ong Luu Joseph P, sinh ndm 1976 (ving mit).



bia chi: I R st, R (Hoa Ky).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don Luu Joseph P va ba
Nguyén Thi Thanh T: Ba Luong Ngoc D, sinh nam 1981 (vang mit).

Dia chi: s6 A, L, Phuong C, Quan A, thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a Sé
A, L, phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Bi don: Ong Luu Ut L, sinh ndm: 1984 (Véng mat).

Dia chi: ap V, xa V, thi x3 V, tinh Soc Tring (nay 13 4p V, x3 V, thanh
phé Can Tho).

Nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ba Thach Thi Huynh M, sinh nim 1991
(c6 mat).

Dia chi: s6 C, N, khom C, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring (nay la
S6 C, N, khom C, phuong P, thanh phé Can Tho)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su H6 Chi B,
Luat su ctia Cong ty L2, thudc doan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

Dia chi: s6 C, N, khom C, Phuong C, thanh phé S, tinh Soc Tring (nay la
S6 C, N, khom C, phuong P, thanh phé Can Tho)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi Ut H (vang mit)

Dia chi: ap V, xa V, thi x3 V, tinh Séc Tring (nay 13 4p V, x3 V, thanh
phé Céan Tho)

- Ngwoi khdng cdo: Ong Luu Ut L — bj don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ciia ba Nguyén Thi Thanh T va éng Luu Joseph P ¢6
nguwoi dai dién theo ity quyén la Lwong Ngoc P trinh bay:

Nim 2019, ba Nguyén Thi Thanh T va éng Luu Joseph P ¢6 nhu cdu tim
hiéu dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét tai thanh phd B, tinh Bac Liéu.
Qua su quen biét mbi quan hé¢ ban b¢ 1au nam, nén 6ng Luu UtL co gidi thi¢u
cho vo chéng ong, ba thua dat s6 204, to ban dd sb 10, toa lac tai Khém C,
Phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu, hinh thirc sir dung: st dung riéng, muc
dich st dung: dat nudi trong thiy san. Nhan thiy khu dat nay c6 tiém ning dau
tu va khong mudn bo 15 co hoi, ong, ba c6 nhd 6ng L mua gitp thira dat trén.
Vi tai thoi diém nhan chuyén nhuong khu dat trén, 6ng Luu J thudc luc luong
quan d6i My binh ching nhay du, cdp bac dai uy, dong thoi 6ng, ba dang &
nudc ngoai nén khong thudn tién trong viéc dimg tén trén gidy to, nén ong, ba
c6 nhd 6ng L dung tén giim. Cac bén thoa thuan miéng rang khi nao ba T vé
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Viét Nam thi 6ng L s& chuyén tén lai trén Gidy chimg nhan quyén str dung dat
d6i v4i thira dat trén cho ba T, nén dng, ba méi dong ¥ cho 6ng L dung tén va
chuyén tién cho 6ng L dé nhan chuyén nhuong thira dat trén.

pé giao dich thura dat s 204, to ban dd s 10, toa lac tai Khom C,
Phuong B, thanh phd B, tinh Bac Liéu v6i bén ban, ba T da chuyén tién vao s6
tai khoan: 070094284420 m¢ tai Ngan hang S (S1) mang tén 6ng Luu Ut L.
Viéc chuyén tién mua dét thanh 03 dot nhu sau:

+ Pot 1: Ngay 15/10/2019, ba T chuyén khoan sb tién 250.000.000 dong
cho ong L. Noi dung: T chuyén khoan tién mua dét.

+ Pot 2: Ngay 29/11/2019, ba T chuyén tiép s tién 100.000.000 dong
cho ong L dé dat coc 1an 2. Noi dung: Thay chuyén khoan tién coc dat.

+ Pot 3: Ngay 12/02/2020, ba T chuyén khoan sé tién 1.187.000.000
dong vao tai khoan Ngan hang cho 6ng Luu Ut L dé thanh toan tién nhan
chuyén nhuong thira dt trén. Noi dung chuyén khoan: Thiy chuyén khoan tién
mua dat.

Pdng thoi cling trong ngay 12/02/2020, dng L ¢ yéu cau vo chong ong,
ba chuyén thém sb tién 11.000 USD cho ong L dé mua miéng dat trén. Viéc
chuyén s6 tién USD dugc thuc hién thanh 02 lan: Lan 1: C)ng Luu Joseph P c6
chuyén cho 6ng L s6 tién: 6000 USD thong qua Cong ty chuyén tién Anh M1,
dia chi tai H E.Valley, Rosemead CA 91770 theo phiéu giri tién do Cong ty A
cap vao ltic 09 gio 25 phut sang ngay 12/02/2020. Lan 2: sb tién 5.000 USD
con lai, ong Luu Joseph P ¢6 nho ong Rick L1 chuyén cho 6ng Luu Ut L thong
qua Cong ty chuyén tién Anh M1 theo phiéu giri tién do Cong ty A cap vao lac
09 gio 30 phut sang cung ngdy. Toan bd s tién 11.000 USD di duoc Cong ty
A giao tryc tiép cho éng Luu Ut L.

Téng s tién ma vo chong 6ng, ba da chuyén cho 6ng L dé mua thira dat
trén 1a: 1.537.000.000 dong va 11.000 USD. Tuy nhién, vao ngay 19/02/2020,
ong L chuyén tra lai cho ba T sd tién 377.270.000 dong va théng bao lai cho ba
T gia tri nhan chuyén nhuong thura déat s6 204, to ban dd sb 10 giam do di¢én
tich thuc té cta thira dat giam chi con 762,1m?. Nhu vy, téng s6 tién thuc té
ma 6ng L d3 nhan cua 6ng, ba dé mua thira dat trén 1a 1.159.730.000 dong va
11.000 USD. Sau khi hoan thanh viéc thanh toan tién cho bén ban, ong L da
lién hé co quan chirc ning lam thu tuc dang ky chuyén tén qua tén éng L theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb CV 445123 (s6 vao so: CS06483) do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 15/04/2020 d6i véi thira dat néu trén. Pén nam 2022,
6ng, ba phat hién 6ng Luu Ut L d3 dem rao ban thira dat trén cho ong Tran Vin
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N ma khong thong bao cho dng, ba va ciing khong duoc su dong ¥ cua dng, ba.
Ong L ciing khéng hoan tra tién ban dat cho 6ng, ba. Can ctr theo hop dong dit
coc ky ngay 01/06/2022 dugc cong chimg tai Vin phong C thi gia tri chuyén
nhuong thira dat trén 13 2.150.000.000 ddéng. Hién nay, Ong Ut L di sang tén
cho bén mua va khong tra lai tién cho 6ng, ba du di nhiéu lan yéu cau.

Nay ba Nguyén Thi Thanh T va éng Luu Joseph P yéu cau Toa an giai
quyét:

- Budc 6ng Luu Ut L hoan tré lai toan bd s6 tién 2.100.000.000 dong cho
ong, ba (gia tri chuyén nhuong thira dat trén sau khi di trir s6 tién thué thu
nhap ¢4 nhan lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat trén ma ong L d3 nop
cho co quan nha nuéc c6 tham quyén theo quy dinh).

Pén ngay 21/7/2023 nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh T1 la Céng ty L3 do ba Lwong Ngoc Dinh Gidm PI dai
dién cé don khéi kién bé sung yéu cau Toa dn gidi quyét: Ba Nguyén Thi
Thanh T yéu ciu Tda an giai quyét budc 6ng Luu Ut L hoan tra sb tién chénh
léch thyc té ma ba T da chuyén nhuong cho ong Ut L véi s6 tién thi cong tai
Hop ddng xay dung, sira nha yén ma 6ng Ut L ndp cho Toa an dé yéu cau phan
t6 ddi véi ba T véi sb tién 1a 65.000.000 ddng. Budc ong Luu Ut L phai tra 1ai
d6i véi sb tién chénh 1éch trong trudng hop 6ng Ut L cham hoan tra véi mirc
1ai suat 10%/nam theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo luat dan sy nim
2015. Thoi gian tinh 13i tir ngay ong Ut L nhan du s tién chénh léch ciia ba T
1a ngay 09/11/2020 cho dén ngay 6ng Ut L hoan tra tién thuc té cho vo chong
ba T, tam tinh dén ngay 09/7/2023 (32 thang) twong tGng sd tién 17.290.000
dong.

Ngay 04/5/2023, bi don éng Luu Ut L c6 don phan t6 yéu cau Toa dén
gidi quyét nhu sau:

Ngay 13/6/2022 vo chong 6ng va T da thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dit do vo chong ong dimg tén sang qua cho ba Nguyén Thi
Thanh T thira dat s6 47, to ban dd s6 91, dién tich 157,5m? tai thi trdn C, huyén
V, tinh Bac Liéu s6 tién 100.000.000 dong trén dién tich dat nay c6 nha nuoi
yén.

Ngay 21/6/2022 vo chong 6ng va ba T da thyc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dit do vo chong ong dimg tén sang qua cho ba Nguyén Thi
Thanh T, thira dat s6 22, to ban dd sé 51 dién tich 116,3m?, tai phuong E,
thanh phd B s6 tién 330.000.000 dong, trén dién tich dat nay c6 nha nudi yén.
Ngay 21/6/2022 vg chong 6ng va ba T da thuc hién viéc chuyén nhugng quyén
stt dung dit do vo chong 6ng dimg tén sang qua cho ba Nguyén Thi Thanh T,
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thira dat 220, to ban d6 sb 32, dién tich 201,6m?, tai phuong N, thanh phd B,
tinh Bac Liéu, sb tién 290.000.000 dong, trén dién tich dat nay c6 nha yén.
Theo su thoa thuan ctia T va Nguyén Thi Thanh T2 (12 em gai ctia T) nén ngay
14/10/2022, vo chong 6ng va T da thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat do vo chdong 6ng dimg tén sang qua cho ba Nguyén Thi Thanh T2,
thira dat s6 1121, to ban d6 sb 9, dién tich 28.186,9m?, tai xa V, thi xa V, tinh
Soc Trang sb tién 1.200.000.000 dong, trén dién tich dat nay c6 nha nudi yén.
Nhung thuc chat 1a chuyén nhuong cho T. Tong s tién 1a 1.920.000.000 dong.
Viéc chuyén nhugng nay 13 toi hoan tra s tién ma vo chong T nho toi mua dat
va xay dung nha nudi yén. Viéc chuyén nhuong nay 1a do bén ba T 4p luc, ma
khong nghi dén cong stic clia vo chong dng bao nhidu nam vét va lo dau tu cho
vo chong ba T ma khong c6 1oi ich gi. Nay ba T khai kién yéu cau vo chong
ong hoan tra sb tién ma ba T da giri vé cho ong ma khong dé cap dén viéc da
nhan 04 phan dat néu trén. Nay éng Luu Ut L yéu cau Tda an giai quyét budc
ba Nguyén Thi Thanh T hoan tra s tién 720.000.000 ddng va Nguyén Thi
Thanh T cung Nguyén Thi Thanh T2 hoan tra sb tién 1.200.000.000 dong cho
vo chong ong Luu Ut L d6i véi sb tién da chuyén nhuong cac phan dat néu trén
choba T va ba T2.

Pén ngay 20/6/2023, bi don éng Lueu Ut L ¢6 don xin rit, bé sung yéu
cau phan t6 nhir sau: DOi voi phan dit thira 204, to ban do sd 10, dién tich
762,1m2, toa lac tai khom C, Phuong B, thanh phé B, tinh Bac Liéu 1a cua vo
chdng 6ng bo tién ra nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6ng Nguyén Minh R,
ba Pham Viét P1, sau khi chuyén nhuong vo ché)ng ong da thuc hién thu tuc
sang tén va da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat do vo chong ong
dung tén. Vo chong 6ng ciing da sang ban lai cho ngudi khac. Phan dat nay
khong lién quan gi dén ba T. Viéc ba T trinh bay ba T giri tién vé dé t6i mua
dum ba T phan dét néu trén 1a khong ding sy that. Ngudn tién mua dat 1a cua
vo chong ong, khong phai tién cta ba T gui vé. Trudce day, tir nim 2015 do 6ng
v6i chong ba T (6ng Luu Joseph P) 13 ba con chii bac véi nhau nén vo chong
ba T c6 thoa thuan voi 6ng 1a ciing 6ng mua dat va xay dung nha nudi yén dé
dau tu kinh doanh yén va chia lgi nhuan cho 6ng. Sau khi thoa thuan ba T co
guri tién vé nhung 6ng khong nhé rd 14 bao nhiéu. Ong dd dung sd tién d6 va
cung bo ra mot sb tién dé cing mua dat va xay dung nha yén, sau d6 6ng ding
ra tréng coi quan 1y dum vo chong ba T, cu thé ong da mua 04 thira dat ma ong
da trinh bay trong don phan té trudc day, dong thoi 6ng co xay dung va sira
chira nha nuo6i1 yén nhu sau: Trén thia dat sb 22, to ban dd sb 51, dién tich
116,3m?, toa lac tai Phuong E, thanh phé B, tinh Bac Liéu, 6ng co6 ky két hop
dong stra chira nha yén voi ong Huynh Tan D2 vao ngay 03/03/2020, véi chi
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phi sira chita 13 180.000.000 dong, dén khi ba T vé Viét Nam thi ong d3 thuc
hién thu tuc sang ban ban giao lai dat va nha yén cho ba T vao ngay 21/6/2022.
Trén thira dat s6 47, t& ban dd s 91, dién tich 157,5m2, toa lac tai thi trin C,
huyén V, tinh Bac Liéu, 6ng c6 ky két hop dong 1am thém méi nha yén voi ong
Huynh Tan D2, voi gia giao khoan 1a 47.000.000 dong vao ngay 10/11/2020.
Dén ngay 13/6/2022 thi thuc hién thi tuc sang ban ban giao lai dat va nha yén
cho ba T. Trén thira dat sé 220, to ban d6 sd 32, dién tich 201,6m?2 toa lac tai
phuong N, thanh phé B, tinh Bac Liéu, 6ng c6 ky két hop dong thi cong xay
dung nha yén véi 6ng Nguyén Van K, véi gia 950.000.000 déng vao ngay
20/4/2019. Pén ngay 21/6/2022 thi thuc hién thu tuc sang ban ban giao lai dat
va nha yén cho ba T. Thira dat s6 1121, to ban d6 s6 9, tién chuyén nhuong 1a
1.200.000.000 d6ng, dng ciing da xay dung nha nudi yén vai chi phi xay dung
do qua lau nén 6ng khong nhé rd. Pén ngay 14/10/2022 thi thyc hién thu tuc
sang ban, ban giao lai dat va nha yén cho ba Nguyén Thi Thanh T2 em rudt ba
T, theo nhu yéu cau ctia ba T. Ttr naim 2015 dén nay, vo chong ba T chua chia
cho 6ng cac khoan loi nhuan thu duoc tir viéc kinh doanh yén nhu di thoa
thuan va ciing chua hoan tra so tién 6ng da bo ra cing mua dat va xay dung
nha yén néu trén. S6 tién ba T gui vé tir thang 10/2019 dén thang 02/2020, véi
téng s6 tién 1.159.730.000d va 11.000 USD la sé tién ma ba T chuyén cho 6ng
dé gop vao mua 04 thira dat néu trén chir khong phai tién mua dat thira 204 néu
trén ma ba T d4 trinh bay. Trong qua trinh nudi yén c6 thu duoc tién loi nhuin
tir viéc ban to yén voi tong sé tién 377.270.000 dong, 6ng di chuyén cho vo
chdong ba T sd tién loi nhuan nay vao ngay 19/02/2020. Tuy nhién, vo chong ba
T chua chia lai 1gi nhuén cho 6ng duoc déng nao. Bén canh do, 6ng da bod cong
strc trong coi dat va nha yén nhiéu nim va ciing bo tién ra xay dung, sira chita
nha yén tir nam 2015 cho dén nay ma chua nhan duoc khoan tién cong sirc
trong nom, giit gin, quan 1y va khoan tién xay dung va sira chita nha yén nao tir
vo chong ba T. Nay ba T khoi kién yéu cau ong tra tién cho ba T nhung khong
tinh cac khoan tién xay dung, sira chita va céng stc quan 1y gitt gin dat va nha
yén dat tir ndm 2015 cho dén nay 1a anh huong dén quyén va loi ich hop phap
cua gia dinh ong.

Néi dung ong L rit lai yéu cau phdn t6: DSi v6i yéu cau phan té trude
day yéu cau ba Nguyén Thi Thanh T va ba Nguyén Thi Thanh T2 tra cho ong
sO tién chuyén nhuong dat 1.920.000.000d, 6ng xin rat lai yéu cau nay, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Néi dung bé sung yéu cau phan té: Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng
Luu Joseph P hoan tra cho ong tién cong strc quan 1y, trong coi 04 thira dat va
04 nha yén gan lién trén dat tr nam 2015 dén nay, sb tién tam tinh la:
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1.920.000.000d (theo gia chuyén nhuwong ghi trong hop ddng) x 30% =
576.000.000 ddng. Budc ba Nguyén Thi Thanh T va 6ng Luu Joseph P hoan tra
cho 6ng sd tién dau tu xay dung va stra chita 03 cin nha yén néu trén, 1an luot
v6i sb tién 1a: 950.000.000d + 180.000.000d + 47.000.000d = 1.177.000.0004.
Budc ba Nguyén Thi Thanh T va ong Luu Joseph P chia cho 6ng sé tién loi
nhuan thu duogc tir viéc kinh doanh yén tam tinh tr ndm 2015 cho dén nay la
377.270.000d x % = 188.635.000 dong.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 21/2025/DS-ST ngay 02 thang 4 niam 2025,
Toa dan nhén dan tinh Séc Trang (nay la thanh pho Can Tho) quyét dinh:

Ap dung: Piéu 166 BO luat Dan sy nam 2015; khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cta cic nguyén don ba
Nguyén Thi Thanh T va 6ng Luu Joseph Paul .

Budc bi don Luu Ut L tra cho cac nguyén don sb tién 1a 1.441.990.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh 4n dbi
v6i khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B¢ luat Dan sy tuong Gng
v6i thoi gian chua thi hanh an.

2/. Khong chip nhan yéu cau bd sung cta cac nguyén don ba Nguyén
Thi Thanh T va ong Luu Joseph P vé yéu cau bi don 6ng Luu Ut L tra lai s6
tién 65.000.000 dong tién sira chita nha yén chénh léch va tién lai 1a
17.290.000 dong. Khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi don Luu Ut L vé
yéu cau budc cac nguyén don ba Nguyén Thi Thanh T va ong Luu Joseph P tra
cho bi don s6 tién 1a 1.941.635.000 dong.

Ngoai ra, ban an so thdm con quyét dinh vé chi phi td tung, an phi,
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 14/4/2025, bi don 6ng Luu Ut L c¢6 don khang cdo toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phic tham:



Bi don 6ng Luu Ut L (c6 ba Thach Thi Huynh M dai dién theo iy quyén)
van giit nguyén khang cdo yéu cau Toa an cip phic tham sira ban an so tham,
bac toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, chip nhan yéu ciu phan td caa bi
don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a Luat su HO6 Chi B
trinh bay: Nguyén don khong ching minh duoc tién giri vé dé nho bi don mua
thira dat s6 204, trong bang sao ké ngan hang thé hién ndi dung chuyén khoan tién
mua dat nhung khong thé hién mua thira nao, hon nita thuc té nguyén don thtra
nhan c6 nho bi don mua va quan 1y 4 thira dat khac nén yéu cau cta nguyén don
1a khong c6 cin ctr. Bi don chi yéu cau nguyén don tra lai cong strc quan 1y 4 thira
dat va 4 nha yén tuong duong 30% gia tri hop dong chuyén nhuong 1 phu hop,
c6 can cir. D6i v6i yéu cau bude nguyén don tra gia tri sira chita nha yén, cac hop
dong thi cong xay dung déu do bi don ky va chi tra tién, nguyén don khéng
chtrng minh duogc viée tra tién cho cac nha thau xay dung nén yéu cau nay cta bi
don 1a ¢ cin cir. V& yéu cau chia lgi nhuan kinh doanh yén, nguyén don va dai
dién nguyén don thtra nhan c6 thdéa thuan khi c6 lgi nhuan kinh doanh yén thi sé€
chia cho bi don. Vi vy, dé nghi chép nhan toan bd khang cdo cua bi don, stra ban
an so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chip nhan yéu cau phan td
cua bi don.

Pai dién Vién cong t va kiém sat xét xtr phiic tham tai Thanh phé H6 Chi
Minh phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& chip hanh phéap luat: Hoi dong xét xir phuc thAm va cac duong su
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan su.

- Vé n6i dung: Toa an cap so tham di xét xtr co can cu, dung phap luat.
Tai phién toa phtic tham, bi don khang cao nhung khong cung cap dugc ching
clr ndo méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
c40 va giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung cl, ¥
kién cta cac duong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phiic thim
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang cdo ctia 6ng Luu Ut L lam trong han luat
dinh, dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phuc tham.



Tda 4n triéu tap hop 18, nguyén don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién
quan vang mit khong c6 1y do. Can cir Diéu 296 Bo luat td tung dan sw, Hoi
dong xét xir tién hanh xét xur ving mit cac duong sy ndy.

[2] Vé ndi dung, can cur vao cac tai liu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an,
Hoi dong xét xur xét thay:

[2.1] Viéc nguyén don chuyén cho bi don nhiéu lan, tong sb tién
1.537.000.000 dong va 11.000 USD dugc thuc hién thong qua dich vu ngan
hang va dich vu guri tién ctiia Cong ty A véi ddy du chimg tir chuyén tién va da
duoc bi don thtra nhan trong qua trinh giai quyét vu an. Sau do, bi don da
chuyén lai cho nguyén don s6 tién 377.270.000 dong vao ngay 19/02/2020.

[2.2] V& muc dich chuyén tién, nguyén don xac dinh chuyén sé tién
1.537.000.000 ddng va 11.000 USD trén 1a dé nhd bi don mua thira dat sé 204,
td ban dd sd 10, dién tich 762,1m2, toa lac tai khom C, phuong B, thanh phd B,
tinh Bac Li€u giup nguyén don.

Bi don cho ring s6 tién 1.537.000.000 dong va 11.000 USD nguyén don
chuyén cho bi don 13 tién tra mua 04 thtra dat khac tr nam 2015 (thtra 47, thira
22, thira 220, thira 1121) va xdy dung nha yén trén 04 thira dat; tuy nhién, 04
thira dat trén nhan chuyén nhuong tir trudc nam 2015 va di xay dung nha nudi
yén trén dat, bj don nhan s tién 1.537.000.000 dong va 11.000 USD cta nguyén
don 14 vao cudi ndm 2019 va dau nim 2020 nén 10i trinh bay cua bi don 13
khong c6 co s¢. Tai don xin rat lai yéu ciu phan td, bi don cling thtra nhan muc
dich nguyén don chuyén sé tién 1.537.000.000 déng va 11.000 USD 14 dé nho bi
don nhan chuyén nhuong gitp thiura dat s6 204, to ban dd sb6 10, dién tich
762,1m2, toa lac tai khom C, phudng B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

[2.3] Sau khi duoc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat s CV 445123
ngay 15/04/2020 ddi véi thira dat sb 204, ngay 01/06/2022, 6ng Luu Ut L d4 1ap
hop ddng chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lam Van H1 ma khong c6 ¥
kién dong ¥ cua phia nguyén don; s tién chuyén nhuong dat éng L ciing khong
giao lai cho nguyén don. Xét thdy, viéc 6ng Ut L nhan chuyén nhuong va ding
tén quyén st dung thira dat s6 204 14 dung tén gitm ba T, 6ng Luu Joseph P;
ong L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ngudi khac nhu trén gy anh
huong dén quyén loi cta ba T va ong Luu Joseph P nén cac nguyén don khoi
kién yéu cau 6ng L tra lai s6 tién da chuyén dé nhin chuyén nhuong thira dat sb
204 1a c6 can cu.

[2.4] Xét cac yéu cau cua bi don ong Luu Ut L vé viée tinh cong stic dong
£op:



[2.4.1] Di v6i yéu cau cta 6ng Luu Ut L vé viéc budc ba T va éng Luu
Joseph P phai hoan tra tién cong strc quan 1y, trong coi 04 thira dat va 04 nha
yén gan lién trén dat tir nam 2015 dén nay, sd tién tam tinh 13: 576.000.000 dong
(1.920.000.000 dong x 30%), thay rang: Gitta nguyén don va bi don khong co
van ban nao thoa thuan vé chi phi trong coi nha yén nén khong co co s¢ budc
nguyén don thanh toan cho bi don sé tién 30% gia tri chuyén nhuong cac thira
dat twong ng voi cong stre trong coi nha yén nhu éng L yéu cau. Thuc té, qua
trinh tir nim 2015 nguyén don nhd bi don nhan chuyén nhuong, trong coi nha
yén, nguyén don déu giri tién cho bi don nhiéu lan dé chi tiéu, thé hién tir but luc
147 dén 166, dugc xem 1a cong sttc ma nguyén don va bi don da thoa thuan va
thanh toan cho nhau.

Mic du theo don phan t6, ong L khong yéu ciu cong strc dong gop ddi véi
thira dat s6 204, tuy nhién Hoi dong xét xtr phiic tham ciing dénh gia viéc 6ng L
nhan chuyén nhuong va dimg tén gium thira dat s 204 ciing tuong tu nhu viée
dung tén gitm 04 thira dat tir 2015, d3 duoc nguyén don thanh toan cong st
trong viéc gui tién chi tidu, sinh hoat thuong xuyén. Sau khi nhan chuyén
nhuong thira s6 204 thi ong L khong thyc hién dung thoa thuin véi nguyén don
vé viéc dimg tén gium; trong thoi gian ngin da chuyén nhuong cho ngudi khac,
gay anh huong dén quyén so hitu tai san ctua nguyén don. Vi vay, khong co co
sO dé budc nguyén don phai thanh toan thém tién cong sirc cho ong L ddi véi
thira dat s6 204.

[2.4.2] Béi voi yéu cau budc nguyén don hoan tra sb tién dau tu xay dung
va stra chira 03 can nha yén néu trén, 1an luot véi s tién 1a: 950.000.000 déng +
180.000.000 ddéng + 47.000.000 dong = 1.177.000.000 dong. Xét thay, theo tai
lidu c6 trong ho so vu an thi dé xay dung nha yén, vao thang 02/2020 ba T da 04
lan chuyén tién cho ong Ut L véi tong sé tién 230.000.000 dong; vao thang
11/2020 chuyén sb tién 62.000.000 dong. Ngoai ra, ba T con chuyén tién truc
tiép cho ong Nguyén K — nguoi phu trach xay dung nha yén tién xdy dung nha
yén 04 1an voi s6 tién 1a 580.000.000 dong va chuyén tién xay dung nha yén &
phuong N, thanh phd B cho 6ng K 03 1an 13 950.000.000 dong. Bi don cho rang
sb tién xay dung, stra chira nha yén la do bi don bod ra va budc nguyén don thanh
toan lai 12 khong c6 co so chip nhén.

[2.4.3] Di véi yéu cau budc nguyén don chia sé tién loi nhuan thu dugc

tir viéc kinh doanh yén tam tinh tir nam 2015 cho dén nay 1a 377.270.000 dong x

14 = 188.635.000 ddng, thdy rang: Bi don cho rang s tién 377.270.000 dong ma

bi don chuyén cho nguyén don 1a khoan tién ban yén. Nguyén don khong thira

nhan va cho r::fmg tir khi nuoi yén dén nam 2023 thi chua thu duogc loi nhuén; sb

tién trén 1a tién chuyén nhuong thira dat sb 204 con thira tir sd tién
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1.537.000.000 dong va 11.000 USD ma nguyén don di chuyén cho bi don. Bi
don khong cung cap dugc ching ctr thé hién s tién chuyén lai cho nguyén don
trén 13 loi nhuan tir ban yén; ciing nhu khong cung cap duoc tai lidu, ching cir
chtrng minh viéc ¢ théng bao cho nguyén don vé viéc kinh doanh, mua ban yén.
Mat khéc, gitra hai bén khong c6 thdéa thuan vé viéc chia loi nhuin trong viéc
mua ban yén. Do d6, Toa an cap so tham khong chp nhan yéu ciu cua bi don
vé viéc chia loi nhuén s6 tién trén 1 c6 co so.

[2.5] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cip so
tham giai quyét 1a ¢ cin ctr, ding quy dinh phap luat nén khong chdp nhan
khang céo cta ong Luu Ut L, giit nguyén ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi, ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khang céo khong duoc chip nhan nén éng Luu Ut L phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat t6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quédc hdi vé mire
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1& phi toa an.

Khong chap nhan khang cao ctia ong Luu Ut L.

Giit nguyén Ban an dan su so tham sd 21/2025/DS-ST ngay 02 thang 4
nam 2025 caa Toa an nhan dan tinh S6c Trang (nay 13 thanh phé Can Tho).

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi,
¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

An phi dan sy phic thim: Ong Luu Ut L phai chiu 300.000 dong nhung
dugc khdu trir s6 tién 300.000 dong tam Gng 4n phi d3 nop theo bién lai thu sb
0000684 ngay 18/4/2025 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh S6c Trang (nay la Thi
hanh 4n dan su thanh phd C).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo céac quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9
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Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan sy.

Noi nhgn: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dén t5i cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM;

- TAND TP. Cin Tho;

- VKSND TP. Cén Tho;

- Cuc THADS TP. Cén Tho;
- Puong su;

- Luu VP, HS. 15b (PPC)

Hoang Thanh Diing
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