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Ban 4n s6: 14/2024/DS-PT
Ngay 08-01-2024
V/v tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tan Qudc

Ong Nguyén Van Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai di¢n Vién kié:m sdat nhdn dédn tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 03 va 08 thang 01 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
tinh Long An xét xir phiic thdm cong khai vy an thy 1y s6 514/2023/TLPT-DS
ngay 27 thang 11 nam 2023 v€ vi¢c “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 194/2023/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Btrc Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thim s6 853/2023/QD-PT ngay
14 thang 12 nam 2023 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: ong Truong Pinh T, sinh nam 1959;

Dia chi: S6 G, duong G, HO N, Phuong A, Quan A, Thanh phd HS Chi
Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan H1.

Dia chi: Ap M, xa M, huyén D, tinh Long An.

Ngbf’d‘i dai dién hop phap cua bi don: dng Nguyén Minh B, sinh nam 1998;
dia chi: ap A, xa A, huyén D, tinh Long An.

(Theo van ban uy quyén ngay 07/7/2023).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Cong ty Co phan T1.

Dia chi: SO E, P, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.



Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty Cé phan TI: ba Ha Thi Thu H, sinh
nam: 1992; dia chi: ap T, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.

(Theo vin ban oy quyén khéng ghi ngay, thang 7 nam 2023).
- Ngueoi khdng cdo: bi don Cong ty C6 phan HI.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢én ngay 20 thang 4 nam 2023 va cac loi khai trong qud
trinh tham gia té tung tai Toa dn cdp so tham, nguyén don éng Trwong Dinh T
trinh bay:

Ngay 13/12/2016, ong Truong Dinh T va Cong ty Cb phan H1 (Cong ty
H1) ky két 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé bao gom céc
hop dong sau:

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat s6 P09-60/HDCN-2016, noi
dung hop dong: 6ng T nhan chuyén nhuong cia Cong ty H1 dién tich 85m2 16
dat sb P09-60, to ban d6 7 tai Khu d6 thi B thudc ap T, xa D, huyén D, tinh
Long An. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 427.762.500d0ng.

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 P09-61/HDCN-2016, ndi
dung hop dong: 6ng T nhan chuyén nhuong cia Cong ty H1 di¢n tich 85m? 16
dat s6 P09-61, to ban dd 7 tai Khu do thi B thudc 4p T, x4 D, huyén D, tinh
Long An. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 427.762.500d0ng.

Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dét s6 P09-62/HDCN-2016, ndi
dung hop dong: ong T nhan chuyén nhuong cta Cong ty HI dién tich 131, 5m?
16 déat s6 P09-62, to ban d6 7 tai Khu d6 thi B thudc 4p T, xa D, huyén B, tinh
Long An. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 842.257.500 dong.

Tong gié tri cua 03 hop dong 1a 1.697.782.500d0ng.

Thuc hién hop dong, tir ngay 12/12/2016 dén ngay 17/4/2018, ong T da
thanh toan cho Cong ty H1 11 dot voi tong sb tién 13 1.612.893.375d0ng, tuwong
duong 95% tong gi tri hop dong Con lai 05% gia tri hop dong ong T s€ thanh
toan khi Cong ty H1 giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat dung tén ong T.
Tuy nhién, d&én nay Cong ty H1 van khong thyc hién thu tuc chuyen nhugng
sang tén va giao gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho 6ng T. Ong T cho rang
Cong ty H1 da vi pham hop dong. Vi vay, ong T khoi kién Cong ty C6 phan H1,
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Bugc Cong ty H1 bdi thuong cac khoan: bdi thuong thiét hai do Cong ty
H1 ban giao dét tré han véi sb tién 1 408.316.691ddng; b01 thuong thiét hai do
tré han thu tuc Cong chimg hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat so tién
1a 401.922.623d6ng. Tong sO tién ong T yéu cau Cong ty HI bdi thuong va tra
mot 1an 12 810.239.315d0ng (tam tinh dén ngay 31/12/2022).

2. Yéu cau Cong ty H1 phai tra tién 1ai phat sinh theo 13i suat ciia Ngan
hang A trén tong so tién cham tra.



Bi don Céng ty C6 phan HI do éng Nguyén Minh P dai dién trinh bay:

Cong ty HI thira nhan ngay 13/12/2016 c6 ky két 03 hop dong sé P09-
60/HDCN-2016, P09-61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016 v6i 6ng Truong
Dinh T, 6ng T da thanh toan cho Cong ty H1 tong so tién 1a 1.612.893. 375d6ng.
Tuy nhién, Cong ty HI khong dong y vé viéc ong T cho rang Cong ty di vi
pham hop dong va khong dong ¥ trude cac yéu cau khoi kién cia nguyén don
boi vi:

Dbi v6i yéu cau thanh toan tién 13 cham ban giao dat: theo qui dinh cua
hop ddng thi Cong ty H1 sé& ban giao nén cho ong T khi 6ng T hoan thanh nghia
vu thanh toan theo tién d6 ctia hop ddéng. Nghia 1a 6ng T phai thanh toan du 12
dot thanh toan thi trong thoi han 06 thang Cong ty H1 mai phai thuc hién nghia
vu ban giao nén dat cho 6ng T. Ngoai ra, khi dén thoi han ban giao dat, ong T
phai c6 vin ban dé nghi Cong ty H1 ban giao. Luc nay, néu Cong ty H1 chua thé
thuc hién ban giao thi phai thong bao trude 30 ngay cho 6ng T, truong hop nay
hai bén gia han thoi han ban giao thém 60 ngay lam viéc qua hinh thirc thong
bao bang vin ban. Néu hét thoi gian gia han ma Cong ty H1 véan chua thuc hién
dugc nghia vu ban giao thi nghia vu tra 1i chAm ban giao dat méi phat sinh.
Trong truong hop nay, do chua dén han ban giao dat theo thoa thuan, ong T
khong c6 van ban dé nghi dugc nhan ban giao dat va hai bén ciing khong co
thong bao thoa thuan gia han thém thoi han ban giao dit biang vin ban nén
khong théa man diéu kién phat sinh trach nhiém tra 1di do cham ban giao dat.

Pbi v6i yéu cau tra 1ai cham thuc hién thu tuc cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat: Coéng ty H1 thira nhan da cham thyc hién thu
tuc 1ap hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat. Tuy nhién, can ct theo cac
quy dinh da thoa thuan tai 03 hop dong ma hai bén da ky két thi khong c6 thoa
thuan nao lien quan dén viéc phat cham thuc hién tha tuc 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Do d6, khong ¢ co SO dé tinh tién 1di cham thuc
hién thu tuc 14p hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trong truong hop
nay.

Ngoai ra, Cong ty HI c¢6 yéu cau phan t6 ddi voi 6ng Truong Dinh T nhu
sau: tuyén vO hi€u hop doéng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 P09-
60/HDCN-2016, s6 P09-61/HDCN-2016 va s6 P09-62/HDCN-2016 duoc ky két
cung ngdy 13/12/2016 giira Cong ty H1 v6i 6ng Truong Dinh T do vi pham diéu
cam. Cong ty H1 hoan tra cho 6ng T s6 tién da nhan 1a 1.612.893.375d6ng va
ong T phai ban giao lai nén dat s6 P09-60, P09-61, P09-62 cho Cong ty H1.

Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan TI do ba Ha Thi
Thu H dai dién theo iy quyén trinh bay tai van ban ngdy 24/7/2023 nhw sau:

Ngay 25/4/2017, Cong ty C6 phan HI ¢6 glay ly quyén sb 10/GUQ-2017
cho Cong ty co phan T1. Theo ndi dung uy quyén thi Cong ty Cb6 phan T1 thu,

chi ho cac khoan tién d6i voi cac hop dong ma Cong ty C6 phan H1 ky két voi
khach hang.



Thuc hién cong viée ty quyén, Coéng ty C6 phan T1 di thu hd cua ong
Truong Pinh T cac khoan nhu sau: d6i voi hop dong s6 P09-60/HDCN-2016 va
hop dong s6 P09- 61/HDCN-2016 Cong ty Co phan T1 da thu tir dot 4 dén dot
11, mdi hop ddng véi tong sd tién 14 171.105.000d6ng. Dbi véi hop dong so
P09 62/HDCN-2016 thi Cong ty Co phan T1 thu tir dot 4 dén dot 11 voi sd tién
336.903.000d6ng.

Sau khi thu tién cta 6ng Truong Dinh T, Cong ty Co6 phan T1 di chuyén
toan bd so tién néu trén cho Coéng ty Co6 phan H1. Do d6, Cong ty Co phan T1
khong c6 y kién hay yéu cau gi vdi cac bén.

Vu an duogc Toa an cép so thAm tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chung ctr va hoa giai nhung cac duong sy khong thoa thuan dugc voi
nhau.

Tai Ban an dan su so tham s6 194/2023/DS-ST ngay 12/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Pirc Hoa da can ctt vao Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Biéu 227, Piéu 271, Diéu 273 B
luat T6 tung dan sy nam 2015; Picu 123, Piéu 131, Piéu 357, Piéu 466, Piéu
468 Bo luat Dan sy nam 2015; Pidu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014; Piéu 188 Luat it dai nam 2013; diém d Piéu 12, khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH.14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén su thoa thuén gitra ong Truong Dinh T voi Cong ty Co phan
H1 vé viéc “Tuyén v0 hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” d01
v6i 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 P09-60/HDCN-2016, sb
P09-61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016 cung ngay 13/12/2016.

2. Ghi nhén su thoéa thuan gitta 6ng Truong Pinh T ddi voi Cong ty Co
phﬁn H1 vé viéc khong yéu cau boi thuong tai cac khoan: thiét hai do cham ban
giao dat véi so tién 1a 408.316.691ddng; thiét hai do chdm thyc hién thu tuc
cong ching hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat voi sO tién 1a
401.922. 623dong Téng sb tién ong Truong Dinh T khong yéu cau Coéng ty C
phan H1 boi thuong 13 810.239.315d6ng.

3. Chap nhan yéu cau phan té cia Cong ty C6 phan H1 d01 voi ong Truong
Dinh T vé viéc “Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

4. Vé giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

4.1. Bugc Cong ty Cb phan HI c6 trach nhiém tra cho ong Truong Dinh T
sO tién da nhan theo 03 hop. dong 1a 1.612.893.375d6ng va tra tién 1ai la
1.468.539.380d6ng. Tong sO tién Cong ty C6 phan H1 phai tra cho ong Truong
Dinh T 14 3.081.252.755d6ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s0 tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 1ai



suét theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy nam 2015
tuong trng voi soO tien va thoi gian chua thi hanh, trir trudong hop cac bén co6 thoa
thuan khac.

4.2. Ong Truong Pinh T c6 nghia vy ban giao lai 03 nén dat sé6 P09-60,
P09-61, P09-62 thq@c Du 4n khu d6 thi B tai ap T, xa B, huyén D, tinh Long An
cho Cong ty Co phan H1.

5. Vé an phi dan sy so tham:
- Ong Truong Pinh T thudc trudng hop duoc mién an phi.

- Budc bi don Cong ty C6 phan HI phai ndp an phi dan sy so tham 1a
93.625.055d6ng. Khau trir sd tién 30.494.000d0ng Cong ty C6 phan H1 da nop
theo 02 Bién lai thu tam @ng an phi, 18 phi s6 0004244 va 0004245 cung ngay
10/8/2023 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D. S6 tién Cong ty C6 phan H1
phai ndp bo sung 1 63.131.055d6ng.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé quyén va nghia vu thi hanh an,
quyén khang cdo cua cac duong sy.

Sau khi xét xir so' thdm, ngay 25/9/2023, bj don Cong ty C6 phan H1 lam
don khang cdo khong dong y tra tién lai cho phia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy khong thoa thuan duoc voi nhau,
nguyén don ong Truong Dinh T van gilt nguyén yéu cau khoi kién, khong ddng
¥y voi yéu cau khang céo cua phia bi don Cong ty HI, trinh bay cho rang, ong T
da thyc hién dung nghia vu v€ tai chinh v6i Cong ty HI nhung phia Cong ty
khéng thé thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén su dung dat theo quy dinh cua
phéap luét cho 6ng T, hi¢n 6ng T van mudn t1ep tuc thyuc hién hop dong chuyén
nhuong, phia Cong ty la nguoi vi pham hop dong, dé nghi Hoi dong xét XU gilr
nguyén nhu quyét dinh ctia ban an so tham. Do ong T khong thanh toan tién mot
lan cho Cong ty C6 phan H1 nén ong ciing dong y diéu chinh lai so tién 14i theo
ting moc thoi gian da thanh toan.

Bi don Cong ty H1 do 6ng Nguyen Minh D gitr nguyén yéu cau khang céo,
trinh bay cho rang Cong ty H1 dong y bdi thuong thiét hai néu co thiét hai, deé
nghi Ho1 dong xet xur ngung phién toa cho dinh gia lai gia tri quyén str dung cic
thira dat 1a d6i tugng cua hop dong chuyen nhuong gitra Cong ty H1 va Ong
Truong Pinh T dé lam co so tinh muc bdi thuong, tuy nhién sau do6 dai dién
Cong ty H1 khong yéu cau dinh gia, khong d6ng ¥ thanh toan tién 13i cho phia bi
don, khong xéac dinh dugc gia tri quyén st dung céc thira dat theo gia hién tai.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién cua
Vién kiém sat vé viéc chép hanh phép luat trong giai doan xét xtr phuc tham cho
rang: Toa an cip phuc thim va cic duong su chap hanh ding quy dinh cta Bo
luat Té tung dan sy, khang cdo cua bi don Cong ty C6 phan H1 trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén duoc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Xét yéu cau khang cao cua Cong ty ¢ phan H1 khéng dong y phai tra 13
cho nguyén don, thay rang:



Ngay 13/12/2016 Cong ty C6 phan H1 va 6ng Truong Pinh T ky 3 hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé P09-60/HDPCN, P09-61/HPCN, P09-
62/HDCN. Tai diém 3.1 Piéu 3 ciia hop dong co thoa thuan vé dang ky quyén
st dung dat: “trong thoi gian 26 thang ké tir khi bén B ky hop dong va thanh
toan cho bén A du 95% tong gia tri Hop dong thi bén A co trach nhiém ldp hop
dong chuyén nhwong quyén su dung dat d@é hai bén ky hop dong chinh thirc tai
Co quan cé tham quyén cong chung hodc chimg thyc” nhung dén nay bén Cong
ty H1 chua 1ap hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat dé hai bén ky hop
dong chinh thie tai Co quan c6 tham quyén cong chung hodc ching thue. Tai
diém 3.1 Piéu 3 cua hop ddng co thoa thuan vé ding ky quyén sir dung dat:
“Bén A co nghia vu thuc hi¢n cdc thu tuc theo quy dinh cua phdp ludt dé dang
ky quyén sir dung dat cho bén B tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ciia
phdp ludt’. Tai Van ban s6 6599/STNMT-VPDKDPD ngay 31/8/2023 cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh L xac dinh du an khu d6 thi B tai ap T, xa D, huyén
b, tinh Long An, do vuong mic trong cong tac xac dinh nghia vu tai chinh, do
do hién nay Cong ty C6 phan H1 chua hoan thanh nghia vy tai chinh nén chua
dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat. Can ctr Piéu 188 Luat dat dai
nam 2013 thi dy an Khu d6 thi B do Cong ty H1 lam chu dau tu chua du diéu
kién chuyén nhuong quyen su dung dat So Tai nguyén va Moi truong tinh L
chua nhén duoc hd so dé nghi cip gidy ching nhan quyén su dung dat d6i véi
cac ma nén P09-60, P09-61, P09-62. Nhu vdy, hai bén khong thé tién dén ky
hop dong chinh thirc tai Co quan c6 tham quyén cong ching hoic chung thue do
vi pham diéu cam theo quy dinh tai Diéu 123 B luat Dan sy 2015. Ldi dan dén
khong thé ky hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat chinh thuc tai Co
quan c6 thim quyén cong chimg hodc chimg thue 1a do Cong ty Co phan H1.

Can ct Piéu 131 B6 luat Dan sy 2015 vé giai quyét hau qua khi giao dich
dan su v6 hiéu thi Cong ty H1 hoan tra lai cho ong Truong Pinh T s tién da
thanh toan theo 03 hop dong 1a 1.612.893.375d6ng. Ong Truong Pinh T c¢6
nghia vu ban giao lai 03 nén dat sé P09-60, P, P09-62 cho Céng ty H1. Pong
thoi, budc Cong ty H1 phai tra 14i cho 6ng Truong Pinh T theo muc 13i suat ng
qua han Ngan hang quy dinh la 1,125%/thang (09%/ndam, tuong duong
0,75%/thang x 150% = 1,125%) trén s6 tién di thanh toan 1a 1.612.893.375d6ng
la c6 can ctr.

Tuy nhién ban an so tham tinh 13i tir ngay 14/12/2016 dén ngay 12/9/2023
trén tong so tién 1.612.893.375d0ng, véi so tién 13i 1.468.539. 380dong 1a chua
phu hop. Béi 18, ngay 14/12/2016 6ng T khong thanh toan mot lan so tién
1.612.893.375d6ng ma so tién nay duoc thanh toan thanh 11 dot. Do do, can
diéu chinh lai moc thoi gian tinh 13i theo timg dot thanh toan.

Tu nhén dinh trén, dé nghi Hoi df)ng xét xtr phtic thAm chap nhan mot phan
yéu cau khang céo ctiia Cong ty Co phan H1, cin ct khoan 2 Diéu 308 Bo luit
T tung dan sy nim 2015, stra mot phan ban 4n so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

_ [1] Khéng céo cta bi don Cong ty CO phan H1 lam dung theo quy dinh tai
Di,éu 272 va duogc gui dén Ic‘)a an trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B0 luat
T6 tung dan sy nén dugc chap nhan dé xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] V& su Vang mat cua cac duong su: nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan Cong ty Co phan T1 vang mit, co yéu cau xet xu vang mat. Can ctr Piéu
296 Bo luat T6 tung dan sy, Toa 4n xét xtr ving mat Cong ty C6 phan T1.

[3] V& noi dung vu an: vao ngay 13/12/2016, 6ng Truong Pinh T ky két 03
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s6 P09-60/HDCN-2016, sb P09-
61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016 dé nhan chuyén nhuong 03 16 dit sé P09-
60, P09-61 va P09-62 cua Cong ty CO phan HIl véi tong gia tri 1a
1.697.782.500d6ng. Qua trinh thyc hién hop dong, ong T da thanh todn 95% gia
tri ctia hop dong thong qua Cong ty C6 phan T1 voi so tién 1.612.893.375d6ng,
Cong ty Co6 phan H1 di ban giao dat cho ong T theo ba bién ban ban giao dat
cung ngay 09/9/2020, tuy nhién phia Cong ty C6 phan H1 khong thé thuc hién
thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat cho ong T theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

[4] Cin ¢t Cong vin sb 6599/STNMT-VPDKDD ngay 31/8/2023 cua S&
Tai nguyén va Mbi truong tinh L thi dy an Khu d6 thi B do Cong ty C6 phan H1
lam chu dau tu chua du didu kién chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gan lién v6i dat. Tod an cdp so tham dd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng T va Cong ty C6 phan H1 theo Piéu 123 B luat
Dan su 1a ¢c6 co s0.

[5] Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu: theo quy dinh tai khoan 1
va khoan 4 Piéu 131 B6 luat Dan su thi khi giao dich dan sy vo hiéu, cac bén
hoan tra nhiing gi da nhan cho nhau, bén c6 16i gy thiét hai phai bdi thudng.
Céc bén déu thira nhan rang, ong T da giao cho Cong ty C6 phan H1 s tién
1.612.893.375ddng, Cong ty Co6 phan H1 c6 trach nhiém hoan tra cho ong T sb
tién ndy. Viéc khong thuc hién hop déng 1am cho hop dong vo hiéu hoan toan
do 18i ciia Cong ty C6 phan H1, vi vay Cong ty C6 phan H1 phai c6 trach nhiém
bdi thudng.

[6] V& xac dinh thiét hai: thiét hai trong hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo hudng dan tai Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan ti cao thi thiét hai gom khoan tién
chénh Iéch gia tri quyén sir dung dat do cac bén thoa thuan voi gia tri quyén sir
dung dat tai thoi dlem xét xir so tham, tuy nhién Toa 4n cap so tham da khong
tién hanh trung cau co quan chuyén mén dinh gia gia tri quyen st dung dat thoi
diém xét XU SO tham cac du:orng su khong thong nhat gia tri, khong duong su
nao yéu cau trung cau dinh gia nén Hoi dong xét xir phiic tham khong co co so
xac dinh gia tri thuc té cua quyén st dung dat tranh chap hop dong chuyén
nhuong.



[7] Trong cac hop ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat P09-60/HDCN-
2016, s6 P09-61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016, cac bén thoa thuén mirc boi
thuong, muc tién phat theo murc 13i suat do Ngan hang Nha nudc quy dinh, mic
du céac thoa thuan nay vé hiéu cing hop dong nhung cac bén ciing thong nhat lay
tién 13i 1am mirc bdi thudng nén Hoi dong xét xir 1ay sb tién 13i budc Cong ty Co
phan H1 bdi hoan bu dap thiét hai cho 6ng Truong Pinh T.

[8] Xeét thay s6 tién 6ng T thanh toan cho Cong ty C6 phan H1 theo timg
dot vdi cac so tlen khac nhau, tuy nhién Toa an cap so tham d4 tinh 14i cung mot
thoi diém cho tong s6 tién 1a c6 thiét hai cho Cong ty C6 phan H1, vi vy can
tinh 11 pht hop véi thoi diém nhén tién d&én thoi diém xét xir so thim theo mirc
131 suét qua han 1a 1,125%/thang nhu murc 1ai suit dugc xac dinh theo ban 4n so
tham. Tai phién toa phuc tham, ong T ciing dong ¥ thoi diém tinh 13i theo ting
thoi diém phia Coéng ty Co phan H1 thong qua Cong ty C6 phan T1 nhén tién,
nén Toa an cap phiic tham tinh lai s6 tién 13i cho phu hop.

[9] Tong sb tién ma Cong ty Cb phan H1 nhén cia 6ng Truong Pinh T 1a
1.612.893.375ddng ctia 03 16 nén trong 35 phiéu thu tir ngdy 04/12/2016 cho
dén ngay 16/4/2018, cy thé nhu sau:

- Ngay 5/12/2016 nhan s tién 60.000.000d0ng, dén ngay xét xir so' tham
ngay 12/9/2023 1a 81 thang 7 ngay, tién 1ai dugc tinh la 54.832.500d06ng;

- Ngay 12/12/2016 nhan cung mot s tién 119.716. 87Sdong trong hai phleu

thu, tong cong 1a 239.433.750d0ng, tién 13i duoc tinh dén ngay xét xtr so tham
ngay 12/9/2023 14 81 thang 14 218.184.004,68d6ng;

- Ngay 14/02/2017 nhén hai dot trong hai phiéu thu, mSi lan nhan
64.164.375d6ng, tong so tién 128.328.750d6ng, tién 1ai dugc tinh dén ngay xét
xur so tham ngay 12/9/2023 1a 78 thang 28 ngay, tién 1ai 1a 113.955.930d6ng;

- Ngay 20/04/2017 nhéan hai dot trong hai phiéu thu, mSi lan nhan
21.388.125d6ng, tong cong 42.776.250d0ng, tién lai dugc tinh dén ngay xét xu
so tham ngay 12/9/2023 1a 76 thang 22 ngay, tién 1ai 1a 36.926.597,82d0ng;

- Ngay 26/6/2017 nhan hai dot trong hai phiéu thu, méi lan nhan s6 tién
21.388.125d6ng, tong cong 42.776.250d0ng, tién lai dugc tinh dén ngay xét xu
so tham ngay 12/9/2023 1a 74 thang 16 ngay, tién lai 1a 35.867.885,62d0ng;

- Ngay 12/8/2017, nhan hai dot trong hai phleu thu, mdi 1an nhéan sb tién
21.388.125ddng, tong cong 42.776. 250dong, tién 1ai duoc tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 12/9/2023 14 73 thang, tién 14i 14 35.129.995,32d6ng;

- Ngay 11/10/2017, nhan hai dot trong hai phiéu thu, mdi lan nhan s tién
21.388.125d0ng, tong cong 42.776.250dong, tién 14i dugc tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 12/9/2023 14 71 thang 01 ngay, tién 13i 1a 34.183.570,78d06ng;

- Ngay 11/12/2017 nhan hai dot trong hai phiéu thu, mdi 1an nhan s tién
21.388.125d0ng, tong cong 42.776.250dong, tién 14i dugc tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 12/9/2023 1a 69 thang 01 ngay, tién 13i 13 33.221.105,16d0ng;



- Ngay 15/3/2018 nhén bon lan tién‘ trong bbn p}liéu thu cing sb tifén
21.388.125d0ng, tong cong 1a 85.552.500d6ng, tién 1ai dén ngay xet xur so' tham
12/9/2023 1a 65 thang 27 ngay la tién 1ai 1a 63.426.484,68d6ng;

- Ngay 16/4/2018 nhén bbn 1an tiéq trong bbn p}liéu thu cing sb t%én
21.388.125d6ng, tong cong la 85.552.500d0ng, tién lai dén ngay xét Xt so' tham
12/9/2023 1a 64 thang 26 ngay, tién 1ai 1a 62.431.936,88d6ng;

- SO tién 30.000.000dong nhan ngay 04/12/2016, tién 13i dwoc tinh dén
ngay xét xu so thdm ngay 12/9/2023 la 81 thang 08 ngay, tién lai la
24.427.500d6ng;

- 86 tién 264.790.125dong nhan ngay 11/12/2016, tién 13i dugc tinh dén
ngay xét xu so tham ngay 12/9/2023 la 81 thang Ol ngay, tién lai la
241.389.297,7dong;

- S0 tién 126.338.625dong nhén ngay 14/02/2017, tién 13i dugc tinh dén
ngay xét xu so tham ngay 12/9/2023 la 78 thang 28 ngay, tién lai la
112.188.699d06ng;

- SO tién 42.112.875dong nhan ngay 20/04/2017, tién 13i duoc tinh dén
ngay xet xu so tham ngay 12/9/2023 1a 76 thang 22 ngay, tién lai Ia
36.353.939,34dong;

- S0 tién 42.112.875d0ng nhan ngay 26/6/2017, tién 1ai dugc tinh dén ngay
xet xu so tham ngay 12/9/2023 la 74 thang 16 ngay, tién lai la
35.311.645,69dong;

- SO tién 42.112.875d0ong nhan ngay 12/8/2017, tién 1ai dugc tinh dén ngay
xét XU so tham ngay 12/9/2023 14 73 thang, tién 14i 14 34.585.198,59d6ng;

- SO tién 42.112.875dong nhan ngay 11/10/2017, tién 14i dugc tinh dén
ngay xét xu so thdm ngay 12/9/2023 la 71 thang Ol ngay, tién lai la
33.653.451,23d6ng;

- SO tién 42.112.875dong nhan ngay 11/12/2017, tién 13i dwoc tinh dén
ngay xet xu so tham ngay 12/9/2023 1a 69 thang Ol ngay, tién lai Ia
32.705.911,55d4ng;

- Ngay 15/3/2018 nh4n hai dot trong hai phiéu thu, mdi lan nhan s6 tién
42.112.875dong, tong cong 84.225.750d0ng, tién lai duoc tinh dén ngay xét xu
so tham ngay 12/9/2023 1a 65 thang 27 ngay, tién 1ai l1a 62.442.865,4d6ng;

- Ngay 16/4/2018 nh4n hai dot trong hai phiéu thu, mdi lan nhan s6 tién
42.112.875d6ng, tong cong 84.225.750d06ng, tién lai duoc tinh dén ngay xét xur
so tham ngay 12/9/2023 1a 64 thang 26 ngay, tién 1di 1a 61.463.741,06d0ng;

[10] Nhu vay, sO tién 13i ma C6 phan HI phai thanh toan cho 6ng T la
1.365.682.260 52d0ng, lam tron 13 1.365.682.260d6ng. Toan b sb tién ma
Cong ty C6 phan H1 ¢6 trach nhiém thanh toan cho ong T 1a 1.612.893.375dong
+1.365.682.260d6ng = 2.978.575.635d0ng.



[11] Tt nhimg nhén dinh trén c6 co sO chap nhan mot vpha‘in yéu cau khang
cao cua Cong ty Co phan HI, sira mét phan ban an so thdm. Chap nhan phat
biéu de nghi giai quyét vu an ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[12] V& 4n phi: Cong ty CO phan H1 phai chiu 4n phi trén s0 tién thanh
toan cho 6ng Truong Pinh T va khong phai chiu an phi phic tham.

[13] Céac khoan khic ciia ban 4n so thim khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc theo quy dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat T6 tung déan sy;
Chép nhan mdt phan yéu cau khang céo ciia bi don Cong ty C6 phan HI.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham 194/2023/DS-ST ngay 12 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

Cén cir cic Picu 26, 37, 39, 147, 148, 296 B luat T6 tung dan sy; Picu
129, 131 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan gia dinh; Piéu
12, 26, 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Ghi nhén su thoa thuan gitta 6ng Truong Pinh T ddi voi Cong ty CO
phan HI vé viéc khong yéu cau boi thudng cac khoan: khoan thiét hai do cham
ban giao dat véi sb tién 1a 408.316.691d6ng; thiét hai do cham thyc hién thu tuc
cong ching hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat Vol sO tién 1a
401.922. 623d0ng Téng s6 tién ong Truong Dinh T khong yéu cau Cong ty Co
phan H1 bdi thuong 14 810.239.315d6ng.

2. Chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty C6 phan H1 d01 voi ong Truong
Dinh T vé viéc yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Ghi nhan sy thoa thuén gitra 6ng Truong Pinh T voi Cong ty C6 phan
H1 vé viéc vo hi¢u ba hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gdm cac hop

dong s6 P09-60/HDCN-2016, s6 P09-61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016
duoc xéc lap cung ngay 13/12/2016.

V6 hi¢u ba hop dong ,chuyén nhuong quyén st dung dat gdm cac hop dong
s0 P09-60/HDCN-2016, so P09-61/HDCN-2016, P09-62/HDCN-2016 dugc xéac
1ap cung ngay 13/12/2016 gitra 6ng Truong Dinh T va Cong ty Co6 phan H1.

4 Chap nhan yéu cau khdi kién cua 6ng Truong Pinh T dbi véi Cong ty Co
phan H1.
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4.1. Budc Cong ty C6 phan H1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Truong Pinh T
s6 tién d3 nhan theo 03 hop dong 1a 1.612.893.375d6ng va tién lai la
1.365.682.260d6ng. Tong sd tién Cong ty C6 phan H1 phai tra cho 6ng Truong
Pinh T 14 2.978.575.635d0ng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (ddi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) bén c6 nghia vu chua thi
hanh xong s tién trén thi con phai tra cho bén dugc thi hanh an khoan tién 1ai
suat theo murc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015
tuong Gmg voi s tién va thdi gian chua thi hanh, trir trudong hop cac bén c6 thoa
thuan khac.

4.2. Ong Truong Pinh T c6 nghia vu ban giao lai 03 nén dat s6 P09-60,
P09-61, P09-627 thqéc Du an khu dé thi B tai ap T, xa D, huyén D, tinh Long An
cho Cong ty Co phan H1.

5. V& an phi:
- Mién 4n phi cho 6ng Truong Dinh T.

- Cong ty Cb phan H1 phai chiu 91.571.513d0ng an phi dan su so tham,
nhung duoc trir vao sb tién 30.494.000d6ng tam (mg 4n phi Cong ty C6 phan H1
d3 nop theo 02 bién lai s6 0004244 va 0004245 cung ngay 10/8/2023 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Cong ty C6 phan HI con phai ndp tiép s tién
61.077.513d6ng.

- Cong ty 96 phﬁn H1 khong phai chiu an phi dan sy phtc tham. Hoan tra
cho Cong ty C6 phan H1 300.000dong tam tng an phi khang cao da ndp theo
bién lai s6 0005746 ngay 26/9/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duc
Hoa.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T,

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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