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V/v: “Tranh chip quyén st dung

dat 1a ranh gidi giita cac bat dong san lién ké”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phdn: Ba V5 Bich Hai
Ba Tran Thi Thanh Giang

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tri Khwong — Thu ky Toa an nhan déan thanh ph

Can Tho.

- Dai di¢n Vign kiém sat nhin dan thanh phé Can Tho: Ba Huynh Hong Phil-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 01 nam 2022 tai Try s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Can Tho xét Xu
phtc tham cong khai vy an thy ly so 142/2021/TLPT-DS ngay 09 thdng 6 nam 2021 vé

viéc: “Tranh chap quyén sir dung dét 14 ranh gidi giita cac bat dong san lién ké”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 cua Tda an nhan dan

quan O Mon bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 16/2022/QDPPT-DS ngay 03

thang 01 nam 2022, gifra cac duong sy:
1. Nguyén don: Ong Danh T, sinh ndm 1964 (mét ngay 28/8/2021)
Dia chi: khu vuc B, phuong L, quan M, Tp. Can Tho.
*Nguoi ké thira quyén va nghia vy to tung:
Ong Danh S, sinh nam:
Nguoi dai dién hgp phap ciia nguyén don: Ong Ly D, sinh nim 1970.
Dia chi: KV X, phuong C, quan M, Tp. Can Tho.
(Vin ban oy quyén ngay 15/11/2021) — ¢6 mat
2. Bi don: Ong Phan Vin H, sinh nam 1956.
Dia chi: KV Y, phuong C, quan M, Tp. Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phan Thanh T1, sinh nim 1982. Dia chi:

KV'Y, phuong C, quan M, Tp. Can Tho.
(Van ban uy quyén 29/4/2021) — c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: ong Nguyén Chau Chi C — Tro

gilp vién phap ly — Trung tim tro gitip phap 1y Nha nudc thanh phd Can Tho.
3. Ngudi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Ba Du Thi G, sinh nam 1958.

Dia chi: cing dia chi 6ng H — c6 don xin giai quyét vang mat

3.2. Ong Danh S, sinh nam 1977.

Dia chi: khu vuc B, phuong L, quan M, Tp. Can Tho.

4. Nguoi khang cdo: Ong Phan Vian H — bi don.

NOI DUNG VU AN:

*Nguyén don ong Danh T trinh bay va yéu cau khoi kién nhu sau: yéu cau 6ng Phan
Van H phai tra cho 6ng dién tich dat dau ngoai khoang 3 tac (3cm), dau trong khoang 1m,



dai khoang 200m, dat thudc thira 76, t& ban d6 s6 01, glay ching nhan quyén str dung dat
00248 cap ngay 17/6/1999 do Uy ban nhan dan huyen O Mbn cii cip (nay 1a quan O Mon)
dat toa lac tai khu vyc B, phuong L, quan M do ba Ly Thi B dung tén sir dung. Phan dat
trén co nguon gbc dat 1a cua vo chong ong tao dung nén phan dat c6 dién tich la 6. 000m?,
thira s& 76, t& ban d6 s 01 gidy chung nhén quyén st dung dat sb 00248 cap ngay
17/6/1999 do ba Ly Thi B dtng tén (ba B mat nam 2016) hién phan dit trén do 6ng Danh T
dang sir dung. Thira dat trén lién ké véi thira dat ctia 6ng Phan Van H do dau nim 2018 ong
H ty ¥ cam tru da qua phan dit cua nguyén don nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don
tra lai phan d4t 14n chiém trén theo Ban trich do dja chinh Toa an di do dac.

* Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don Phan Vén H c6 y kién: vé ngudn
gbc thira dit s6 74, t& ban dd sb 01, c6 dién tich 1a 3.000m? do trudc day ong chuyén
nhu(mg cua 6ng Ly R vao nam 1987, duac tach thtra va duoc Uy ban nhan huyén O Mén cii
cap gidy quyén st dung dit dung dit ngay 05/10/1992 do ong dung tén st dung, phan dat
gitra bi don va nguyén don c6 bo ranh khoang 0,4m, bo ranh nay do bi don boi dap trén
phan dét cua bi don, nguyén don khong c6 boi dip nén vao nim 2018 bi don méi mua tru da
va cam ranh cho rd rang, khi cdm ranh thi bi nguyén don khong dong y nén xay tranh chép.
Véi yéu cau ctia nguyén don 6ng khong dong y.

*Vu viéc hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xtr so tham cong khai. Tai ban
an dan su so tham s6 12/2021/DS-ST ngay 09/4/2021 ciia Toa 4n nhan dan quan O Mén da
xét xr va quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don. Budc bi don 6ng Phan Van H phai
tra cho nguyén don éng Danh T 251,9m? (loai ddt LUC) thé hién tai trich do dia chinh sb
45/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cua Trung tam k¥ thudt Tai nguyén va Méi truong thanh
phé Can Tho (Kém theo ban trich do dia chinh so 45/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va Méi truong TP Can Tho).

Céac duong su dugc quyén dang ky chinh 1y bién dong theo thuc té sir dung thé hién
tai trich do dia chinh néu trén theo quy dinh chung cta phap luat

2.Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi tham dinh, dinh gia va quyén khang
cao cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

*Khong dong ¥ ban an Y tham, ngay ngay 22/042021, bi don khang cdo va yéu cau
cAp phiic tham xét xtr bac yéu cau khoi kién cta nguyén don.

*Tai phién toa phuc tham:

- Pai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién

- Pai dién bi don c6 ¥ kién thong nhat véi y kién cia tro gitip vién phéap 1y 1 huy ban
an so thim ctia Toa an nhan dan quan O Moén.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém: Tai ban
trich do ngay 23/7/20019, phan dat tranh chap khong chi ¢ thira 76 cta nguyén don va 74
ctia bi don ma gdém ca thira 75 cta bi don nhan chuyén nhuong ciia Ly R, cong phan dat
thira 75 thi dat cua bi don thiéu so véi gidy duoc cép Loi khai cta 6ng Ly R xac dinh 1a bo
dong chung chir khong phai riéng ciia bén nao hét. Cap so thim chua xac dinh thira 75 bi
don nhén chuyén nhuong ctia Ly R (chua sang tén) 13 bao nhiéu dé xac dinh, so VOl gidy
duogc cip giira hai bén nguyén don va bi don 1a mot duong thang, nay la duong gap khuc
cling chua dugc 1am 6. Nhitng thiéu sot trén da 1am anh huong dén quyén loi cta bi don, vi
vay, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham huy ban an so tham.

Vé td tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong sy da chip hanh dung
quy dinh cua B¢ luat t tung dan su. Bi don ndp don khang cdo va ndp tam ing an phi trong
thoi gian luat dinh nén xem xét hop 1é vé mat hinh thuc.



V& noi dung khang cédo: Qua tranh tung tai phién toa cting nhu xem xét cac chimg cur
co trong ho so vu 4n, xac dinh, cac bén déu dugc cap gidy chiang nhén quyén st dung dat,
viéc cap gidy dai tra nén dién tich ca hai bén co thira so v6i gidy. Qua trinh st dung dat thi
ranh gitta nguyén don va bi don 1a mot bo dong do nguyén don st dung, sau do phia bi don
tur ¥ ddo bo dong nay lip sang duong nudc cua nguyén don, chinh éng Ly R 1a nguoi
chuyén nhuong dat cho bi don xac dinh tru6e diy gitra dat ong va nguyén don 13 mot bo
dong dé rom ra, sau nay bi don nhan chuyén nhuong va dao bd dong nay. Vi vay, c0 co sO
xac dinh ranh giéi gitra hai thira dat 1a bo dong bi phia bi don dao 14n sang cua nguyén don,
vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c¢6 co s chip nhin. Do d6, khang cdo cua bi
don 1a khong c6 co so. DPé nghi giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vétd tung:

[1.1] V& ké thira quyén va nghia vu t6 tung: Qua trinh giai quyet vu an ¢ cap phuc
thim, nguyén don 6ng Danh T mit nén xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cua ong Danh T la Danh S.

[1.2] Vé viée vang mit nguoi lién quan: Ngudi lién quan c¢6 don xin ving mit nén
tién hanh xét xir Vang mat duong su theo quy dinh.

[1.3] V& yéu cau cua bi don tam ngung phién toa dé do dac: Nhan thay, tai phién toa
cac duong su xac dinh chi tranh chdp dién tich theo nhu trich do ngay 23/7/2019, khong
lien quan dén thira 75, vi vay, yéu cau cta bi don 1a khong c6 co s6.

[2] Xét khang céo ciia bi don: Sau khi nghién ctru cic tai liéu c¢6 trong hd so vu 4n
duoc tham tra tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢t XU
phtc thim nhén dinh:

[2.1] Xéc dinh phan dat cac bén tranh chip c6 dién tich 251,9m? theo ban trich do dia
chinh s6 45/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cua Trung tam k§ thuat tai nguyén va méi truong
thanh ph6é Can Tho. Vi tri phan dat tranh chip nam giita hai thira 76 (ctia nguyén don duoc
Nha nuéc cong nhan) va thira 74 (cua bi don duge Nha nudc cong nhan).

[2 2] Vé ngudn gbc thira 76, to ban d6 sb 01, glay chimg nhan quyén st dung dat
00248 cap ngay 17/6/1999 do Uy ban nhan déan huyen O Mbn (cil), nay 1a quan O Mbén cip
cho ba Ly Thi B (ba B mat nim 2016, 1a vo 6ng Danh T) dung tén sir dung. Phan dit nay ba
B duoc hu’(’mg thira ké tir 6ng Ly S1, 6ng S1 duoc cép gidy vao nim 1991, dién tich thuc té
la 6.832,6m? (thira so voi gidy dwoc cip la 832.6m?). Con thira 74, to ban ban do sé 01
(glap ranh thira 76 cua nguyén don), c6 dién tich 3.000m? do trudc day bj don dng H nhan
chuyen nhuong tr ong Ly R vao ndm 1987 va 6ng H dugc Uy ban nhan dan huyén O Mén
(cti) cap glay chirng nhan quyen su dung dat ngay 05/ 10/1992. Qua do dac thuc té dién tich
la 4.406,9m? (thira so voi gidy dugc cap la 1.406 ,9m?). Vay ca hai bén str dung dat co dién
tich déu thira so voi glay dugc cap. Va viée thira dit nay so véi gidy dugc cap 1a do qua
trinh do dac khi cdp gidy 1a do thi cong nén khong chinh xac nhu hién nay khi do lai bang
may. Vi vay, trong truong hop nay can xac dinh qua trinh sir dung dét cia hai bén c6 thoa
thuan ranh hay khong dé xem xét cho yéu cau va y kién ciia cac duong sy réng la c6 co sé.

[2 3] Xeét qua trinh sur dung cua cac bén tranh chép, cac duong su déu xac dinh hai
thira dat nay khong c6 tru ranh 6n dinh, chi cé by dong di chung va trudc ddy phan dat tranh
chap 1a dudng nuéc cap bo dong ranh giita hai bén do 6ng Danh T sir dung tir trude dén
nay, dong thoi phia ong Ly R 13 ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng H trude day ciing xéac
dinh: gita dit 6ng Thom va 6ng H 1a bo dong dé di lai, sau khi 6ng chuyén nhuong cho dng
H thi qué trinh canh tic 6ng H dao hét bo dong dé boi thanh by dong méi 1an sang dat ong
Danh T (but luc 120) va dac biét 101 thira nhan cta bi don 0ng H ciing xac dinh qua trinh st
dung 6ng c6 dao bd dong ranh cii lap sang dudng nudc nhu ong Danh T khang dinh (bac
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luc 138), vay co6 co so xac dinh bd dong cii do 6ng Danh T quan 1y, st dung tir trudc dén
nay la ranh trudc day hién di bi 6ng H dao va lan sang phan dat cua 6ng Danh T. Do 4o,
yéu cau khoi kién ctiia nguyén don 1a c6 co s chap nhan. Bi don 6ng H khang cdo dé nghi
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong c6 co s chap nhén.

[3] Ttr nhitng nhan dinh trén nén y kién cua vi dai dién Vién kiém sat 1a ¢6 co s6. Loi
trinh bay cta trg giup vién bao vé quyén loi cho bi don cho rang cip so tham cé sai sot nhu
chua 1am 13 dién tich thtra 75 cta 6ng Ly R chuyén nhuong cho bi don va can phai do dac
tong thé moi xac dinh dugc dién tich ai thua ai thiéu, mat khac theo gidy chimg nhén hai
bén dugc cép 1a mét duong thiang nhung nay 1a duong gap khtc cling chwa duoc lam r6 ma
lai chdp nhan yéu cau cta nguyén don 14 anh hudng dén quyén loi cua bi don, vi vy, dé
nghi hity ban 4n so tham. Xét 10i trinh bay cta luat su, nhu trén nhan dinh, thira 75 bi don
nhan chuyen nhugng cuia 6ng Ly R nhung chua lam thu tuc sang ten, trong ban trich do
cling chi thé hién do dac thira 74 khong trung vo thira 75 ma van thira so voi glay dugc cip
va thira 75 tiép giap thira 74 va kinh thuy loi hién bi don van dang canh tac, dong thoi hinh
thé dét c6 khéc so v6i gidy 1a do trude ddy viée cip dai tra va cc bén ciing khong khiéu nai
gl van dé nay nén 1o trinh bay cua tro giip vién phap ly la khong c6 co so chap nhan. Cap
so tham di xem xét, danh gia nguon gbc cling nhu qua trinh st dung ranh giéi dat gitra hai
bén va xét xir chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 13 ding quy dinh nén can giir
nguyén ban an so tham.

[4] V& cdy trong trén dat tranh chap: cac bén khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong
xét xr khong xem xét.

[5] Chi phi t6 tung: 10.580.000 dong, do nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi
kién nén bi don phai chiu chi phi ndy, nguyén don da tam Uung nén bi don c6 nghia vu tra
cho nguyén don.

[6] V& an phi:

[6.1] Déan sy so tham: Bi don phai chiu nhung 1a ngudi cao tudi nén dugc mién.

[6.2] Dan sy phiic tham: Bi don duoc mién.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:
*Cian cir; - Khoan 1 Diéu 308 Bo luét td tung dan su;
- Diéu 175 va Diéu 176 Bo luat dan su;
- Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu

Quoc hi.

*Tuyén xir: - Khong chip nhan khang cao ctia bi don 6ng Phan Vian H.

- Giit nguyén ban an so tham sé 12/2021/DS-ST ngay 09 thang 4 nim
2021 cua Toa an nhan dan quén O Mon.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don (da mat) 6ng Danh S 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung.

1.1 Budc 6ng Phan Vin H c6 nghia vu tra lai cho ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua 6ng Danh T la 6ng Danh S 251,9m? (loai dat LUC), tai vi tri A theo Ban trich do s6
45/TTKTTNMT ngay 23/7/2019 cua Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va moi truong thanh
phé Can Tho.

1.2 Cac duong su duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky chinh Iy
bién dong theo di¢n tich thuc té sur dung thé hién tai Ban trich do néu trén theo quy dinh cua
phép luit.

2. Chi phi t6 tung: Ong Phan Van H c6 nghia vu tra lai cho ngudi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng Danh T 1a dng Danh S s6 tién 10.580.000 dong (Mudi tridu, nim
tram tam chuc ngan dong).



3. V& an phi:

3.1. Dan sy so tham:

- Nguyén don dugc nhan lai 300.0004d tién tam Gng 4n phi theo bién lai s6 005672
ngay 13/11/2018 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy quan O Mon.

- Bi don duogc mién.

3.2. Dan sy phuc tham: Bi don dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bj cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, 7b va Diéu 9; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phuc thAm c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU

- Toa 4n nhan dan quan O Mén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat cung cap;

- Co quan Thi hanh 4n dan sy quan O Moén; ~ 7

- Cac duong sy; Da ky

- Luu ho so.

Ha Thi Phuwong Thanh



CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thanh Giang — V6 Bich Hai Ha Thi Phwong Thanh



