TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAV
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc ]ﬁp — Tw do — Hanh ph]’lc

Ban an s6: 581/2025/DS-PT

Ngay: 30 - 5 - 2025

V/v Tranh chip quyén sir dung dat 1a 15
di chung va yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Pac Minh
Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thay Hong
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vien kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa 4n nhin dan cip cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu Iy s6 362/2025/TLPT-
DS ngay 14/3/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat 1a 16i di chung va yéu
cau huy gidy ching nhian quyén st dung dat”. Do Ban 4n dan su so thim sb
91/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong c¢6 khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 1369/2025/QD-PT ngay 21 thang 4
ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Vin T, sinh nim 1966;

Dia chi: S6 D T, t6 H, Phuong H, thanh phd b.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Luit su Truong
Vin H — Vin phong L3 doan luét su tinh Lam Dong.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Khanh L, sinh ndm 1982;



Pia chi: S6 A, T, Phudng H, thanh phd D, tinh Lam Pong.

2. Ong Nguyén Vin M, sinh ndam 1961 va ba Nguyén Thi Hitu L1, sinh ndm
1963;

Cung dia chi: S6 D, H T, Phudng C, thanh phd D, tinh Lam Pdng.

3. Ong Nguyén Viét T1, bd Pham Thi Thién H1;

Cung dia chi: S6 G, dudng X, Phuong G, thanh phd B, tinh Lam DPdng.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Lam Dong;

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pang Quang T2 — Chirc vu: Chi tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vian S — Chirc vu: Phé Chu tich,

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia Uy ban nhan din thanh phd P:
Ba Lé Truong Tuong V — Pho Trudng Phong T5.

2. S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L (nay la S& Nong nghiép va Moi
truong tinh L); dia chi: s6 C T, Phuong D, thanh phé D, tinh Lim Pong

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang S§ B — Chirc vu: Giam débc

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan S§ T3 — Chirc vu: Giam ddc Chi
nhanh vin phong Pang ky dat dai thanh phd D, tinh Lam Dong.

- Ngwoi khdng cdo: nguyén don 6ng Tran Van T va bi don ba Nguyén Thi
Khanh L.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi Khanh L c¢6 mat; nhitng ngudi tham gia tb tung
con lai déu ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so thim néi dung vu dn dwoc tém tit nhw sau:

Nguyén don éng Tran Van T trinh bay:

Ngay 18/12/1996, t6i c6 nhan chuyén nhuong 16 dat dién tich khoang
2.460m? thudc thira 194 va dién tich dat 920m? thudc thira 131, dién tich dét
673m? thudc to ban d6 s6 14 (D) tai Phuong H, thanh phd P cta 6ng Nguyén Viét
T1, ba Pham Thi Thién H1. Ngay 25/11/1997, t6i da dugc UBND thanh phd P
cap 02 GCNQSDBD cho ca 3 thira dat trén. Khi chuyén nhuong do 16 dat nam dudi
thap va khong c6 16i di ra dudng chinh (1a dudng V, nay 1a duong T) nén éng T1
c6 viét cho t6i van ban cam két ngoai dién tich dat da sang nhuong con nhugng
cho t6i mot con duong di chiéu dai 40m, chiéu rong 1,2m dé lam duong di ndi ra



duong V (nay 1a dudng T) con dudng nay nam trong mot phan thira dat sb 201,
td ban do s6 45D cua 6ng T1, ba H1.

Niam 1998, ong T1, ba H1 chuyén nhuong cho vo chéng 6ng Tran Vin M1,
ba Nguyén Thi Hitu L1 dién tich dat 819m? (trén dat c6 nha dién tich 50m?). Sau
khi nhan chuyén nhugng thi ngay 04/02/1999 6ng M1, ba L1 duoc cap
GCNQSDD s6 4201080139 trong d6 c6 156,48m? dat ¢ va 89,41m?nha &, thuge
mot phan thira 221, TBD 45d va ngay 28/3/2003 duoc cip GCNQSDD sb
V364905 d6i voi dién tich 457m? thudc thira 201, TBD 45d). Nam 2015 ong M1,
ba L1 tich dién tich 93,52m? thira 201 d€ nhap vao thira 221 (dién tich dat &
156,48m?) va chuyén thanh thira 668 (gbc 201) véi dién tich 250m? (dat 6)
(93,52m? + 156,48m?).

Khi 6ng M1 x4y ta luy bang d4 ¢ phan dudi dat giap voi dat cua toi thi xay
14n qua dat cta toi khoang 150m? (cu thé: Canh dat phia c6 con dudng di xay lan
04 mét; canh doi dién con duong di xay 14n 9 mét, kéo dai hét chiéu ngang 16 dat).
Luc d6 t6i va 6ng M1 thoa thuan miéng véi nhau 6ng M1 x4y ta luy 1an qua dat
clia toi khoang 150m?, doi lai ong M1 s& lam thu tuc cap quyén sir dung dat con
duong di di¢n tich khoang 43m? cho t61, sau khi trir 1§ gidi. Sau khi thod thuan thi
t6i va 6ng M1 dén nay van chua lam tha tuc cap gidy chimg nhin nhu di thoa
thudn.

Nam 2017, 6ng M1, ba L1 chuyén nhuong toan bo dién tich trén (thira 668
dién tich 250m? va thira 201 dién tich 363,48m?) cho ba Nguyén Thi Bao N va ba
Lé Thi Ngoc Q; dén nim 2018 ba N, ba Q chuyén nhuong lai cho ba Pham Thi
Lan A; nim 2019 ba Lan A tiép tuc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Khanh L.
Tu khi 6ng M1, ba L1, ba N, ba Q, ba Lan A nhan chuyén nhuong gia dinh toi
van st dung con dudng di ndy. Tuy nhién, nim 2019, ba L nhan chuyén nhuong
dat tir ba L2, ba L d3 rao con duong lai khong cho t6i di vao vudn cia toi. Nhiéu
1an t6i gip ba L thuong lugng nhung khong dugce nén toi khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét:

- Xé4c dinh phan dién tich dat khoang 43m? (c6 kich thudc chiéu rong 1,23m
x chiéu dai 35m) thudc mot phan thira dat s6 201 to ban d6 sb 45d 1a con dudng
di chung (ni lién tir duong V vai 16 dit cia gia dinh 6ng T) cia gia dinh 6ng va
ngudi str dung thira dat s6 201 to ban do sé 45d 1a ba L;

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dit s6 V 364905 do Uy ban nhan dan
thanh phé P cap vao ngay 28/3/2003 dbi voi thira dat sd 201, to ban do sb 45d
dung tén 6ng M1, ba L1 da dugc diéu chinh ding ky bién dong sang tén ba Nguyén
Thi Khanh L vao ngay 24/5/2019;



- Huy gidy chirng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CA 713806 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap vao
ngay 08/9/2015 dbi vai thira dat sb 668 (gbc 201) to ban d6 sé 14 (45d) dung tén
6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Hitu L1.

- Yéu ciu ba Nguyén Thi Khanh L phai tra lai dién tich 150m? thuéc mot
phan thira 668 (gbc 201), t& ban d6 sb 14 (45d) tai Phuong H, thanh phd D, tinh
Lam Pong.

- Bi don ba Nguyén Thi Khanh L trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat ctia gia dinh t6i dang sir dung thira dat s6 668 (gbc
201), t& ban do s6 14 (45d) dia chi tai s6 E V (nay 1a duong T), Phuong H, thanh
phé b dién tich 250m? t6i nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi Lan A ndam 2019
va duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd P cép nhat tai trang tu
trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sang tén theo quy dinh, viéc chuyén
nhuong 13 hop phap d3 giao day du tién cho ba Lan A, nén t6i khong dong ¥ véi
cac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don vo chéng éng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi Hizu L1 trinh bay:

Nam 1998, chiing t61 mua lai can nha va dat tai dia chi s6 A T, Phuong H,
thanh phd B cua ong Nguyén Viét T1 va ba Pham Thi Thién H1 va da duoc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 2003. Khi t6i mua ban thi khong c6 16i
di trén dat cua toi. Nam 2017, t6i chuyén nhwong lai cho ¢6 Nguyén Thi Bao N.
Sau nay cd N d3 ban cho nhiéu chii méi t6i khong con lién quan gi nita nén toi dé
nghi Toa 4n xét xtr ving mit toi va giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Bi don éng Nguyén Viét T1 va bd Pham Thi Thién H1I:

Toa 4n da triéu tap nhiéu lan nhung 6ng T1 va ba H1 khong dén Toa lam
viéc, khong con & dia phuong va khong 1o dia chi nén khong co 101 trinh bay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan déan thanh phé D do dng V6 Ngoc T4 dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Ngay 29/6/2015, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B ¢6 nhan
ho so dé nghj tach thira 93,52m? thudc mot phan thira 201, to ban d6 s6 14 (45d),
Phuong H, thanh phd P theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s V364905 dé
nhap vao phan dat ¢ da cap ¢ gidy ching nhan quyén st dung dat s6 4201080139.
Ho so gdm c6: Pon dé nghi tach thira, hop thira ngay 29/6/2003; Gidy chirg nhan
quyén str dung dat s6 V 364905 cip ngay 28/3/2003; Gidy chirng nhan quyén s&
hitu nha ¢ va sir dung dat ¢ sb 4201080139 cap ngay 04/2/1999; so dd du kién



tach thira; Quyét dinh s6 1264/QD-UBND ngay 25/4/2015 cua UBND thanh phd
P vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung bo sung tai Phuong H, thanh phé D
dinh kém ho so 16 dat xin chuyén muc dich dé 1am nha ¢. Quyét dinh s 2665/Qb-
UBND ngay 04/8/2015 ctia UBND thanh phé P vé viéc diéu chinh Quyét dinh sb
1264/QD-UBND ngay 25/4/2015 ctia UBND thanh phd D.

Vé thanh phan hd so di ndp phu hop voi quy dinh tai khoan 11 Piéu 9 —
thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B6 T6 quy dinh vé hd so
dia chinh.

Do d6, viéc tach hop thira phil hop véi quy dinh ctia Luat dat dai nam 2013
va khoan 2 Piéu 17 thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
véi dat. B@)ng tho1, trinh ty, thu tuc ding theo quy dinh tai Piéu 75 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat dat dai. D& nghi, Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Toa an tién hanh mé phién hop hoa giai cong khai ching ctr nhung cac bén
duong sy khong c6 mit day du nén khong tién hanh hoa giai dugc.

Tai Bén dn din sw so thim sé 91/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Lam Péng di tuyén xir:

Chép nhén yéu ciu khoi kién ctia nguyén don éng Tran Vin T vé viéc: Tranh
chdp quyén sir dung ddt la 16i di chung va yéu cau hity gidy chirng nhdn quyén siv
dung ddt” v6ibi don ba Nguyén Thi Khanh L.

1/ Xéc dinh phan dién tich dat 54,6m? (trong d6 c6 6,2m? nam trong 10 gidi)
thudc mot phan thira dat s6 201 to ban d6 s6 45D tai Phuong H, thanh phd D 1a
16i duong di chung ctia 6ng Tran Vian T thira 194 va nguoi st dung thia dét sb
201 t& ban d6 s6 45D 13 ba Nguyén Thi Khanh L.

2/ Khéng chip nhin yéu cau khdi kién ctia nguyén don o6ng T vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi Khanh L phai tra lai dién tich 150m? thudc mot phﬁn thira 668
(gbc 201), to ban d6 s6 14 (45d) tai Phuong H, TP D.

Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s6 L 145816 dién tich dét
64,4m? ( trong d6 c6 0,9m? taluy) thudc mdt phan thira dat sé 194, to ban do sd
45D do UBND thanh phé P cdp ngay 25/11/1997 mang tén dng Tran Vian T.

(C6 hog dé do dac hién trang ciia Cong ty TNHH Al ngay 10/10/2024 kém
theo).

Céc bén duong su dugc quyen lién hé v6i co quan Nha nude c6 tham quyén
dé dang ky diéu chinh lai phan dién tich dat tai mot phan thira 201 1am 16i di chung



va phan dién tich dat duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat va diéu chinh
lai gidy ching nhan quyén sir dung dt theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi dan su so
tham, quyén khang cao va quyén thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 06/01/2025, nguyén don ong Tran Vian T khang cao mot phin ban an
so thdm, ngay 07/01/2025, bi don ba Nguyén Thi Khanh L khang céo toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Nguyén Thi Khanh L thay doi yéu cau
khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cia ba, sira mot phan
ban 4n so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, véi
cac 1y do: Tai phién toa so tham, ong T x4c nhan 6ng yéu cau mo 16i di qua bat
dong san lién ké va cong nhan riéng dé thanh toan tién theo gid tham dinh 1a
266.340.000 dong. Nhu vay, néu 6ng T dang thuc hién quyén nay thi 6ng T phai
dat duogc thdéa thuan voi ba L nhung 6ng T da khong thuc hién, yéu cau khoi kién
nay cua ong T 1a khong cd co s vi ong T da c6 16i di khac ra dudng cong cong,
chtr khong phai chi con 16i di duy nhat nay. Pén nam 2019, 6ng T van cam két
béo quan, sira chita duong chung, nghia 13 dng T van c6 16i di ra duong cong cong
khac nén méi ky xac nhan vao don nay voi cac hd dan khac. Ngoai ra, theo Ban
tu khai ngay 18/05/2020, 6ng Nguyén Viét T1 da xac nhan “Day 13 chi tao diéu
kién cho anh T di chung véi gia dinh t61, va con dudong di nay to1 cling khong ban
cho anh T khong phai 16i di chung vinh vién ma chi tao diéu kién cho di nho...
Mot 1an nita 14 t6i cho anh T di nho. Khi t6i ban cho dng M thi 6ng M c6 quyén
quyét dinh”. Do d6, 6ng T khéng phai 1a cht s¢ hitu cua dién tich ndy ma chi duoc
di nho.

Tai phién toa, nguyén don éng Tran Vin T vang mit khong c6 1y do du da
duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Hd Chi Minh phat
biéu vé& viéc tuan theo phap ludt trong qué trinh giai quyét vu an cia Hoi dong xét
XU va nhirng nguoi tham gia tb tung da thuc hién ding cac quy dinh cta Bo luat
Té tung dan su, nguyén don 6ng Tran Vin T vang mat khong c6 1y do du da duoc
triéu tap hop 1€, nén coi nhu tir bo yéu cu khang cao, dé nghi dinh chi xét xur
phuc tham dbi v6i khang cao cta nguyén don. Vé ndi dung: Ban an so tham xét
XU ¢6 cdn ctr, dé nghi khong chip nhin khang cdo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién civru cdc tai liéu, chung cu co trong ho so vu kién dwoc tham
tra tai phién toa, can cw vao két qua tranh tung tqi phién toa; y kién cua Kiém sat
vién, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia nguyén don éng Tran Vin T, bi don ba Nguyén Thi
Khéanh L trong han luat dinh, hop 1¢ nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, nguyén don ong Tran Van T da duoc Toa an
triéu tap hop 1¢ lan thr hai ma Véng mat thi bi coi nhu tir bo viéc khang céo theo
qui dinh tai khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Dicu 312 ciia B9 luat t6 tung dan su, Toa
an dinh chi xét xir phtic tham doi véi yéu cau khang cio ctia 6ng Tran Vin T.

[1.3] Cac duong su Véng mat c6 don xin Véng mat hoac da duoc Toa an triéu
tap hop 1€. Can cu Diéu 296 Bb luat TH tung dan sy, Toa an tién hanh xét xr Véng
mat cdc duong su néu trén theo thu tuc chung.

[2] Xét yéu cau khang cdo cia bi don:

[2.1] Ngudn gbc dién tich dat tranh chip 13 cua 6ng Nguyén Viét T1, ba
Pham Thi Thién H1. Nam 1996 ong T1, ba H1 chuyén nhuong cho éng T 16 dat
dién tich khoang 3.000m?. Pén nam 1997, éng T duoc cdp GCNQSDPD 03 thira
gé)m: thira 194 dién tich 2.460m?; thira 131 dién tich 920m?; thira 132 dién tich
673m>, thudc to ban db s6 14 (D). Nam 1998, 6ng T1, ba H1 chuyén nhuong cho
vo chéng ong Tran Vian M1, ba Nguyén Thi Hiru L1 dién tich 819m? Pén nim
1999, dng M1, ba L1 duoc cap GCNQSDP mét phan thira 221, dién tich 156,48 m?
va nam 2003 duoc cép GCNQSDD thira 201, dién tich 457m?.

Sau d6 6ng M1, ba L1 tach mot phan dién tich thira 201 (93,52m?) dé nhap
vao mot phan thira 221 (156,48m?) va chuyén thanh thira 668 (dién tich 250m?).
Nhu vay, ong M1, ba L1 st dung 02 thira dat 13 thira 668 (dién tich 250m?) va
thira 201 (dién tich 363,8m?). Nam 2017, 6ng M1, ba L1 chuyén nhuong toan bo
dién tich 02 thira trén cho ba N va ba Q; dén nam 2018 ba N, ba Q chuyén nhuong
lai cho ba Lan A; naim 2019 ba Lan A tiép tuc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Khénh L. Sau khi ba L nhan chuyén nhugng dat tir ba Lan A thi ba L rao lai khong
cho 6ng T di ngang dé vao dét cua 6ng T cac bén mdi phat sinh tranh chap.

[2.2] Theo nguyén don 6ng T trinh bay: “Khi chuyén nhugng do 16 dit nim
dudi thap va khong c6 16i di ra duong chinh (1a duong V, nay 1a duong T) nén
6ng T1 c6 viét cho t6i van ban cam két ngoai dién tich dat di sang nhuong con
nhuong cho t61 mot con dudong di chiéu dai 40m, chiéu rong 1,2m dé lam duodng
di n6i ra dudng V (nay 1a duong T) con dudng ndy nim trong mot phan thira dat
s6 201, to ban dd s 45D cua ong T1, ba H1. Nhung ong T da khong cung cip



chtng cir 13 to cam két néi trén dé chirng minh cho yéu ciu nay, trai nguoc hoan
toan voi 1oi khai ctia 6ng T1, ba H1 1a nguoi da chuyén nhuong dat cho 6ng T 14
chi cho 6ng T di nho con duong mon khoang 1,2m, dai khodng 40m. Cu thé:

[2.2.1] Tai Ban tu khai ngay 18/05/2020 tai Toéa 4n nhan dan thanh phd Da
lat, 6ng Nguyén Viét T1 da xac nhan “Pdy la chi tao diéu kién cho anh T di chung
voi gia dinh téi, va con dwong di nay toi ciing khong ban cho anh T khéng phdi
16i di chung vinh vién ma chi tao diéu kién cho di nho... Mot lan niva la t6i cho
anh T di nho. Khi t6i ban cho éng M1 thi dng M1 ¢é quyén quyét dinh” (BL 64).
Tai Ban tu khai cia ba Pham Thi Lién H2 (BL 63) c6 ndi dung “Bé sung: Vo
chong t6i chi tao diéu kién cho gia dinh anh T di trén con dwong dé tai thoi diém
néu trén”.

[2.2.2] Tai Ban ty khai cia 6ng Nguyén Vian M tai TAND thanh phé Da lat
ngay 1/7/2020 (BL 62), Ban tu khai cia 6ng M tai TAND tinh Lim Dong ngay
13/6/2022 (BL 197) thé hién: “Khi ban dat, éng T1 ¢ ndi tao diéu kién cho anh
T va gia dinh di ngang miéng dat ndy dé canh tac...Ong T1 va toi tao diéu kién
cho 6ng T di nho™, “Tdt cd nhitng gidy to: mua bdn trén hoan toan khéng c6 16i di
chung trén miéng ddt cia téi. Vao ndm 2017 t6i ban miéng ddt va nha ¢ ndy cho
cd Nguyén Thi Bdo N theo diing hoa dé ciia 16 ddt khéng cé 16i di chung...”.

[2.2.3] Nam 2017, ba Nguyén Thi Bao N va ba Lé Thi Ngoc Q 1a ngudi mua
lai tir 65ng Nguyén Van M thyc hién thii tuc xin cip GCNQSDP dé cap nhat thong
tin bién dong cho thira 201, UBND phuong H5, thanh phé P da thuc hién do vé
tai Hoa do do v& hién trang st dung dat ngay 21/08/2017 va 1ap Bién ban xac dinh
ranh gi¢i, moc gidi kich thude thira dt (theo hién trang st dung) ngay 17/08/2017
va dai dién Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B ky xac nhan. Sau
khi c6 hoa d6 do v&, UBND phuong H5 t6 chire xac dinh ranh gidi, mdc gidi kich
thude thira dat theo hién trang st dung) tai thuc dia vdi cadc ho dan lan can (bao
gdm ca hd 6ng Tran Vian T) va cac ho dan di thuc hién ky t can, k¥ tén ching
kién, cong nhan dong y ciing nhu xac dinh hién trang ranh gigi va khong tranh
chap.

[2.3] Tai phién toa, ba L cho rang hién nay ong T di c6 16i di khéc, ké tir thoi
diém ba khong cho ong di qua phin dat ctia ba dd nhan chuyén nhuong tir ba Lan
A. Hoi dong xét xtr xét thay:

Tai bién ban xem xét tai chd ngay 06/7/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh LAm
Podng thé hién ngoai 16i di nay dé di xudng vuon thi 6ng T khong con 16i di nao
khac dé di xudng vuon canh tac va dé di qua phan vuon phia dudi phai di tam qua
cac 10 dat lién ké phia duéi ty mo duong. Nhu vay 1a ong T c6 16i di khac dé
xudng vuon canh tac. Diéu nay phu hop v6i Bién ban thoa thuan vé viéc dung



duong di chung ngay 10/7/2012, gdm c6 éng Tran Thanh H3, éng Tran Vian T,
Nguyén Thai Q1 ¢6 ndi dung “Bén A va bén B cung nhau 16t d 5x7cm va d6 bé
tong day 10cm, duong ndi bd chiéu rong 2,5m, chiéu dai 80m™; tiép do tai Pon
Xin x4c nhan ciia 6ng Nguyén H4 ngu tai s nha E T, phuong H, thanh phd D vé
viéc ung ho 1m? dat dai 20m dat nong nghiép di cung 2 hd 6ng Tran Vin T, ba
Nguyén Thi B dé 1am duong, co chit ky ctia ong T va xac nhan cta T6 dan phd
H6 vé thoa thuan lam dudng.

Véi cac tai liéu chimg ctr néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thay Toa an cip so
tham chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé yéu cau “Xdc dinh
phan dién tich dat khodang 43m? (c6 kich thwée chiéu rong 1,23m x chiéu dai 35m)
thuéc mét phdn thiva ddt s6 201 to ban do s6 45d la con dwong di chung (ndi lién
tir dwong N vé6i 16 dat ciia gia dinh éng T) ciia gia dinh 6ng va nguoi sir dung thira
ddt 56 201 to ban do s6 45d la ba L 1a khong co can cir, danh gia chimg cir khong
day du, lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ctia bi don ba Nguyén Thi
Khanh L, do vay Hoi dong xét xtr chip nhan khéng céo cta bi don, sira mot phan
ban 4n so tham theo hudng bac yéu ciu nay cta nguyén don 6ng Tran Vin T.

[3] Pbi v&i yéu cau huy mot phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V
364905 do UBND thanh phd P cip vao ngay 28/3/2003 d6i vdi thira dat s6 201,
TBD s6 45d dimg tén ong M, ba L1 da dugc diéu chinh ding ky bién dong sang
tén ba Nguyén Thi Khanh L vao ngay 24/5/2019, xét thay:

- Theo yéu cau cua ba Nguyén Thi Bao N va ba Lé Thi Ngoc Q 1a nguoi
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat lai tir 6ng Nguyén Vin M xin cap
GCNQSDBD dé cap nhat thong tin bién dong cho thira 201, UBND phuong H3,
thanh phé P da thyc hién do vé tai Hoa d6 do vé& hién trang su dung dat ngay
21/08/2017 va lap Bién ban xac dinh ranh giéi, mbc gidi kich thudc thira dat (theo
hién trang st dung) ngay 17/08/2017 va dai dién Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé D ky xac nhan. Sau khi ¢6 hoa do do v&, UBND phuong H5 t6
chtrc xac dinh ranh gioi, méc gidi kich thuoce thira dét theo hién trang sir dung) tai
thuc dia véi cac ho dan lan can, trong d6 c6 ho ong Tran Van T va cac ho dan, co
6ng Tran Van T da thyc hién ky tr can, ky tén ching kién, cong nhan dong ¥ ciing
nhu xac dinh hién trang ranh gigi va khong tranh chap.

- Uy ban nhan dan thanh phd D ciing dd c6 vin ban tra 15i cho Toa 4n cap so
tham voi ndi dung: Ngay 29/6/2015, Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh
phé D c6 nhéan hd so dé nghi tach thtra 93,52m? thudc mot phﬁn thtra 201, to ban
d6 s6 14 (45d), Phuong H, thanh phd D theo gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 V364905 dé nhap vao phan dat ¢ di cp o gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 4201080139. Hd so gdm c6: Pon dé nghi tach thira, hop thira ngay 29/6/2003;



Gidy chirmg nhan quyén sir dung dit sb V 364905 cip ngay 28/3/2003; Gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va str dung dat & s6 4201080139 cap ngay 04/2/1999;
so d6 du kién tach thira dinh kém hd so 16 dat xin chuyén muc dich dé lam nha
&...Vé thanh phan hd so dd ndp phu hop v6i quy dinh tai khoan 11 Diéu 9 — théng
tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ciia B T6 quy dinh vé hd so dia
chinh. Do d6, viéc tach hop thira phtt hop véi quy dinh ctia Luat dat dai nim 2013
va khoan 2 Diéu 17 thong tu 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé
Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién
véi dat. B@)ng tho1, trinh ty, thu tuc ding theo quy dinh tai Piéu 75 Nghi dinh sb
43/2014/NB-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat dat dai.

- Nhu nhan dinh trén, phan dién tich dat khoang 43m? (c6 kich thudc chiéu
rong 1,23m x chiéu dai 35m) thudc mot phan thira dat s6 201 to ban do sb 45d
khong phai 13 con duong di chung (ndi lién tir duong V vé6i 16 dat cua gia dinh
6ng T), thudc vé nguoi str dung thira dat sb 201 to ban d6 sé 45d 1a ba Nguyén
Thi Khanh L. Két qua do dac hién trang st dung ngay 07/9/2023 va hoa dd chinh
1y ngay 10/10/2024 cta cong ty TNHH A1l thé hién dién tich vo chong dng M, ba
L1 dang quan 1y, str dung 1a 934,3m? gém ca 1§ gidi, dién tich 16i di toan bd ndm
tron trong thira dat s6 201, cac ho 1an can da ky x4ac nhan ranh gioi, th can. Mat
khac, tai phién toa so thAm, éng T dé nghi céng nhan 16i di nay 12 16i di riéng cua
ong va dng déng ¥ thanh todn gid tri quyén st dung dat theo chimg thur tham dinh
gia ngay 01/7/2024 ctia Cong ty tham dinh gia Nam thanh vién 13 266.340.0004.
Bén canh do6, Toa an cép so thim khong kiém tra dién tich dit cua ong T c6 bi
thiéu dién tich nhu trong gidy chirmg nhan quyén st dung dét cta 6ng hay khéng
ma tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V 364905 do UBND thanh
phé D cip vao ngay 28/3/2003 dbi véi thira dat s6 201, TBD s6 45d dtng tén dng
M, ba L1 di dugc diéu chinh ding ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi Khanh
L vao ngay 24/5/2019 la khong c6 co so.

Do do, Hoi déng x¢&t XU chép nhan khang c4o cia bi don, stra mdt phﬁn ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng
Tran Vian T vé viéc yéu cau huy mot phan gidy chirng nhan quyén sir dung dat sd
V 364905 do U cip vao ngay 28/3/2003 ddi voi thira dat s6 201, TBD s6 45d dtng
tén 6ng M, ba L1 da duoc diéu chinh dang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi
Khénh L vao ngay 24/5/2019; Huy mot phan GCNQSDD, QSH nha & va tai san
Khac gan lién voi dat sé CA 713806 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cip
vao ngay 08/9/2015 d6i voi thira dat s6 668 (gbc 201) TBD s 14 (45d) dimg tén
6ng M, ba L1 di duoc diéu chinh ding ky bién dong sang tén ba L vao ngay
24/5/20109.
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[4] D6i voi yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau ba L phai tra lai dién
tich 150m? thudc mot phan thira 668 (gbc 201), TBD sb 14 thiy ring:

Ong T trinh bay 6ng M khi xay taluy 14n qua dit nha ong dién tich 150m? dé
d6i lai 6ng M lam thu tuc cp gidy chirng nhan con dudng di cho éng T dién tich
43m? nhung khéng cung cip duoc tai liéu ching cr chirmg minh. Va hién nay dién
tich dat nay van dang duoc cap sb cho 6ng M va 6ng M da chuyén nhuong cho
ngudi khac sir dung 6n dinh nhung 6ng T biét vin khong c6 y kién gi, ciing nhu
161 trinh bay cua ba L ba chuyén nhuong va st dung d4t theo hién trang. Do do,
Tda an cap so thAim khong chip nhan yéu cau khoi kién nay ctia 6ng T 13 ¢6 cin
cu.

Tuy nhién, Toa an cap so tham da nhan dinh “Aién nay dién tich dat nay van
dang dwrgc cdp sé cho éng M va dng M da chuyén nhwong cho nguoi khdc sit
dung 6n dinh nhung éng T biét van khéng cé y kién gi, ciing nhw 16 trinh bay ciia
ba L ba chuyén nhwong va sir dung dat theo hién trang”. Bén canh d6, bi don ba
L khong c6 yéu cau huy mot phan GCNQSDD cép cho 6ng T. Cho nén trong
truong hop nay khong can huy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
L 145816 thira dat s6 194 td ban dd sd 45D do UBND thanh phé P cép ngay
25/11/1997 cho 6ng T, nhu ban an so tham da tuyén xu.

[5] Vé chi phi td tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do v& va thim dinh
gia 1a tong cong: 56.027.000 ddng; Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong
duoc chip nhin nén budc nguyén don phai chiu chi phi t6 tung. S tién ndy nguyén
don da nop du.

[6] V& an phi dan su:

[6.1] An phi dan su so thim:

- Cin ctr diém a Khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1& phi Toa 4n, nguyén don 6ng Tran
Vin T phai an phi dan sy so thim khéng c6 gia ngach 1a 300.000 (ba trim nghin)
dong ddi voi mdi yéu cau khong duoc Toa an chap nhan.

- Do toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng T khong dugce chap nhin nén bi don
khong phai chiu an phi din su so thAm.

[6.2] An phi dan sy phuc tham:

- Do yéu cau khang céo dugc chip nhan nén bi don ba Nguyén Thi Khanh
L khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.
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- Tién tam Gmg 4n phi phiic tham véi sd tién 13 300.000 (ba traim nghin) dong
ctia 6ng Tran Van T da ndp duogc sung vao cong quy Nha nude.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct, khoan 3 Diéu 296, khodn 2 Diéu 308, khoan 2 Diéu 312 B¢ luat TS
tung dan su; Can ctr Pidu 166, 167, 188, 203 Luat Pat dai 2013; Ap dung Nghi
quyét sb 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an;

- Pinh chi xét xir phiic thim ddi véi yéu cau khang cio clia nguyén don éng
Tran Van T. Chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don ba Nguyén Thi Khanh L.
Stra Ban an dan su so thdm s6 91/2024/DS-ST ngay 27/12/2024 cta Toa 4n nhan
dan tinh Lam Dong,

Tuyén xir:

1/. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Van T vé
viéc:

- Xac dinh phﬁn dién tich dat khoang 43m? (c6 kich thuéc chiéu rong 1,23m
x chiéu dai 35m) thudc mot phan thira dat s6 201 to ban dd sé 45d 13 con dudng
di chung (ndi lién tir duong V voi 16 dat cua gia dinh ong T) cua gia dinh 6ng va
ngudi str dung thira dat s6 201 to ban dd sd 45d 1a ba L;

- Huy gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 V 364905 do Uy ban nhan dan
thanh phd D cdp vao ngay 28/3/2003 dbi vai thira dat sd 201, to ban dd sé 45d
dtng tén 6ng M, ba L1 da duoc diéu chinh dang ky bién dong sang tén ba Nguyén
Thi Khanh L vao ngay 24/5/2019;

- Huy gidy ching nhan quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sd CA 713806 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap vao
ngay 08/9/2015 ddi vai thira dat sé 668 (gbc 201) to ban d6 s6 14 (45d) dung tén
6ng Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi Hitu L1.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Khanh L phai tra lai dién tich 150m? thudc mot
phan thira 668 (gbc 201), to ban d6 sb 14 (45d) tai Phudng H, thanh phd D, tinh
Lam Déng.

2/. V& chi phi t6 tung: Budc nguyén don éng Tran Vin T phai chiu sb tién
56.027.000 d6ng. Nguyén don di ndp du.

3/. V& an phi:
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3.1/ An phi dan su so thim: Budc nguyén don 6ng Tran Vin T phai chiu an
phi dan su so thdm véi s tién 600.000 (sau trim nghin) dong nhung duoc trir vao
s6 tién 15.000.000d 4n phi dan su so thAm di tam ndp theo cac bién lai thu sb
0008935 ngay 26/5/2022 va bién lai thu s6 0012571 ngay 16/12/2022 cua Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Lam Dong. Hoan tra cho 6ng Tran Van T s6 tién 14.400.000
ddng theo cac bién lai thu s6 0008935 ngay 26/5/2022 va bién lai thu s6 0012571
ngay 16/12/2022 cta Cuc Thi hanh an dan sy tinh LAm Dong.

3.2/ An phi dan su phiic tham:

- Ba Nguyén Thi Khanh L khong phai chiu 4n phi dan su phtc thAm, hoan
tra cho ba L s6 tién tam tng 4n phi 1a 300.000 (ba trim nghin) déng da ndp theo
bién lai thu s6 0009474 ngay 18/02/2025 tai Cuc thi hanh an dan sy tinh Lam
Dé)ng

- Tién tam Gng 4n phi phac tham vai s6 tién 1a 300.000 (ba tram nghin) dong
ctia 6ng Tran Van T di nop theo bién lai thu s6 0009473 ngay 18/02/2025 tai Cuc
thi hanh 4n dan sy tinh Lam Pong duoc sung vao cong quy Nha nudc.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phd Hd Chi Minh (1);

- TAND tinh Lam Déng (1);

- VKSND tinh Lam Ddng (1);

- Cuc THADS tinh Lam Dédng (1);

- Céac duong su (12);

- Luu: hé so (1),VP(5),22b (TPQ);

Nguyén Pic Minh
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