TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 10-THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sb: 1270/2025/DS-ST

Ngay: 11 - 11 -2025

V/v tranh chap hop dong dit coc
mua ban nha — dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 10 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba On Kim Chi
Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ong bang Van An
2- Ba Nguyén Thi Nguyén

- Thu ky phién toa: Ong Pham Thanh Binh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 10, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 10, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Vii Thi Thai — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 11 nam 2025, tai phong xu an cua Toa an nhan dan khu
vuc 10, Thanh phé HO6 Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly s6:
340/2023/TLST-DS ngay 27 thang 06 nam 2023 vé “Tranh chip hop dong dat
coc mua ban nha — dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s0:
922/2024/QDXXST-DS ngay 23/10/2024, sO: 44/2025/QDXXST-DS ngay
07/07/2025; Quyét dinh hodn phién toa: sb 772/2024/QDST-DS ngay 19/11/2024,
s0 111/2025/QDST-DS ngay 05/08/2025; Thong bao v€ viéc thay do6i thoi gian
md phién toa: s6 12/2025/TB-TA ngay 27/08/2025, sé 18/2025/TB-TA ngay
23/09/2025 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb 87/2025/QDST-DS ngay
21/10/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong H6 Anh Q, sinh nim: 1974. (Ving mit)

Dia chi: 82 Lé Quang P, phuong B (phudng P, quan T cii), Thanh phd
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién uy quyén cho 6ng H5 Anh Q: Ba Tran Thij Lé T, sinh nim:
1993. Pia chi: s6 8 Hoang Minh G, phuong D (phuong H, quan P cii), Thanh
phé HO Chi Minh. (Theo gidy ty quyén sé cong chimg: 009400, Quyén sb:
102022 TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/10/2022 1ap tai Van phong Cong chimg
Nguyen Thi Tac, dia chi tai 41/4 Nguyén Oanh, phudng 10, quan Go Vép, Thanh
phd Hb Chi Minh). (C6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: 6ng Lé D, sinh nam: 1972 1a Luét
su thugc Van phong Luat su V - Poan Luat su thanh phé H6 Chi Minh. Pia chi:



GG-01.09 Garden Gate, s6 08 Hoang Minh G, phudng D (phuong H, quén P cii),
Thanh ph6 H6 Chi Minh. (C6 mat)

- Bi don: Ong Pham Hong T, sinh nim: 1962. (C6 mit)

Dia chi: S6 nha 43, duodng 6 G, khu dan cu V, ép K, xa T (xa B, huyén C
cii), Thanh phd HO Chi Minh.

- Newoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Pham Truong Hoang P, sinh
nim: 2003. Dia chi: SO nha 43, duong s6 L, khu dan cu V, 4p G, xa T (xa B,
huyén C cii), Thanh phd Hf) Chi Minh. (Ving mat)

Nguoi dai dién ty quyen cho 6ng Pham Truong Hoang P: Ong Pham Hong T,
sinh nam: 1962; Dia chi: S6 nha 43, duong s0 G, khu dan cu V, ap K, xa@ B, huyén
C, Thanh phd H6 Chi Minh. (Gidy uy quyén sé cong chimng: 006612, Quyén so:
08/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/8/2023 1ap tai Van phong Cong ching Phan
Thi Kim Cic, dia chi tai: s0 792 Lé Trong Tan, phudong Binh Hung Hoa, quan Binh
Tan, Thanh ph H6 Chi Minh). (C6 mét)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 30 thang 09 nam 2022 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyet vu 4n, ciing nhw tai phién toa so tham, dai dién theo ty
quyén lai ciia nguyén don cé ba Tran Thj Lé T trinh bay nhu sau:

Ngay 17/08/2022 6ng H6 Anh Q va 6ng Pham Hong T c6 ky hop dong
dit coc mua ban Nha — DAt d6i véi thira dat sé 854, to ban do sb 14 toa lac tai dia
chi: 113/62 khu phé 3, phuong Tan Thoi Hiép, quén 12, Thanh phé Ho6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v&i dat sé BO 210256, sO vao so cip gidy chimg nhan CH 03913 do Uy ban
nhan dan quan 12 cap ngay 10/04/2013. Cung ngay 17/08/2022 6ng Q di dit coc
cho ong T s6 tién 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu ddng). Sau khi dit coc 6ng
Q phat hién 6ng T khong phai 14 chu sé hitu, st dung nha va dat néu trén ma chu
s& hitu, str dung that sy 1a ong Pham Truong Hoang P (theo cap nhat bién dong
ngdy 17/06/2022 c6 thé hién trén gidy ching nhan néu trén). Cin cir theo quy
dinh hop ddng dit coc mua ban dat ngay 17/08/2022 giita 6ng Q va éng Pham
Hong T vo6 hiéu do ong T khong phai 1a chii s¢ hitu, sir dung nha va dat néu trén.
ong Q da nop don tai Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long, tinh Vinh Long dé
nghi huy hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 17/08/2022 giira 6ng Q va 6ng
T va budc 6ng Pham Hong T phai hoan tra lai cho 6ng Q sO tién ma ong Q da dat
coc cho ong T 1a 300.000.000 dong. Sau nhiéu 1an moi ong T dén Toa 4n nhung
ong T khong dén, Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long xdc minh nhiéu noi thi
xac dinh 6ng T di chuyén dén dia chi 43 duong sO L, khu dan cu V, ap G, xa T
(xd B, huyén C cii), Thanh phé H6 Chi Minh. Nay 6ng Q van giir nguyén yéu cau
nhu sau:

- Yéu cau huy hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 17/8/2022 giita
ong Q va ong Pham Héng T ddi vé6i thira dit s6 854, t& ban do sd 14 toa lac tai
dia chi: 113/62 KP3, Phuong Tan Théi Hiép, Quan 12, Thanh phé HO6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan



lién voi dat s BO 210256, s6 vao s cap gidy chimg nhan CH 03913 do Uy ban
nhan din quan 12, Thanh phé HO Chi Minh cip ngay 10/04/2013, cap nhét thay
do6i ngay 17/06/2022.
- Yéu cau 6ng Pham Hong T phai hoan tra cho éng Q s6 tién ma 6ng da
dit coc cho ong T 13: 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
Tai phién toa ba Tran Thi Lé T trinh bay s6 tién moi gidi trong viéc mua
ban nha tu 6ng Q lién h¢ v6i nha méi gidi, ong Q khong c¢6 yéu cau nén 6ng Q
khong dong ¥y chiu tién moi gidi. Do d6, ong Q yéu cau ong Pham Hong T tra
mot phan s tién dat coc mua ban nha 1a 125.000.000 dong (Mot traim hai muoi
lam triéu dong).

Tai ban tw khai ngay 23/10/2024, cac 1oi khai trong qua trinh giaii
quyet vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, bi don — 6ng Pham Hong T
trinh bay nhu sau:

Thang 6 nam 2022 6ng T c¢6 mua can nha ¢ phuong Tan Thoi Hiép, Quéan
12, dia chi cu the theo glay ching nhan quyen st dung . dat quyen sO hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién v6i dat: Thira dat s6 854 to ban do s 14, sd nha 113/62 KP3,
Phuong Tan Théi Hiép (Phuong Tan Théi Hiép, Quan 12 cii), Thanh phé Ho Chi
Minh. Luc mua nha 6ng T c6 y dinh s€ stra chira hoac c6 diéu kién sé xay mdi lai
dé & lau dai nén 6ng T cho con trai 1 Pham Trwong Hoang P, sinh ngay:
04/12/2003, s6 can cudc cong dan: 086203005498 do cuc canh sat vé quan Iy
hanh chinh va trat tw x4 hoi cap ngay 22/11/2022 ding tén cht quyén nha. Nhung
do kho khan vé tai chinh va xoay sé cong viéc 1am an, tra ng Ngan hang va nhiing
ngudi khac nén ong T da tim nguoi mua dé ban lai. Qua mdi gidi ong T da nhat
tri ban lai cho Ong H6 Anh Q, sinh ngay: 08/8/1974, can cudc cong dan s0:
079074012792 cap ngay 15/01/2022. Pén ngay 17/8/2022 dng T va éng Q lam hop
dong dat coc mua ban nha dét. Trude khi 1am hop dong dit coc, 6ng T c6 néi 1d
cho ong Q biét 1a nha nay do con trai ong T (1a Pham Truong Hoang P) dimg tén
nhung do dang ban hoc Pai hoc nén khong 1€n lam hop dé)ng dat coc duoc, nén
ong T 1a cha rudt cua chau Phuc s€ dung ra nhan coc thay con, khi ra cong chung
thi con 6ng T s& ra ky hop dong chuyén nhuong. Tat ca cac bén déu dong y thoa
thuan khong ai c6 thac mic hay y kién gi nén da tién hanh lam hop ddng dit coc
mua ban nha dat.

Trong hop dong dit coc & phan bén A (bén ban, bén nhéan coc) da ghi 16
hai nguoi 14 t6i - 6ng Pham Hong T (1a ngudi cha tai chinh khi mua nha dat nay
va ciing 1a ngudi truc tiép thuong thao viéc mua ban véi ong Q).

Va nguoi ban dung tén thr 2 14 con 6ng T (Pham Truong Hoang P) 1a
ngudi ding tén trong tai san nha dat & néu trén va ciing trong hop dong dat coc
nha - dat nay o phan ghi chu trang 4 cling da ghi r&: Chti Pham Hong T nhan coc
thay con la Pham Truong Hoang P.

Trudce khi lam hop dbng dit coc 6ng T c6 nhat tri h5 trg cho ong Q vay
Ngén hang nén trong hop dong c6 ghi thanh toan dot 3: sd tién 1.500. 000.000
dong (Mot ty nam tram triéu dong) 1a sd tlen con lai sau khi bén A hoan tat ho so
dang bo sang tén cho bén B (ddy ciing 1a s tién ma bén mua can vay Ngan hang).



Tuy nhién sau khi lam hop dong dit coc duoc khoang 10 ngay ong T c6 nhan
duogc thong tin 13 bén mua 1a ong Q khong thé vay dugc Ngan hang do bi ng xau
khi Ngan hang kiém tra trén hé thong. Sau d6 6ng Q ciing da chu dong hen gip
ong T va ciing néi rd 1a khong thé mua duoc cin nha cua 6ng T do con 6ng T
dung tén nira. Va 6ng Q cling noi véi éng T vé 1y do khong thé tiép tuc mua nha.
Sau mot thoi gian 6ng T khong thay ong Q c6 thong tin gi voi ong T va ciing
trong thoi gian ndy ong T phai lam thil tuc chuyén ho khau thuong trii ciing gia
dinh tir Vinh Long vé Thanh phé H6 Chi Minh.

Cho dén ngay 27/6/2023, 6ng T ¢6 nhan duogc gidy triéu tap va théng bao
thy 1y cia Toa an nhan dan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngay 27/7/2023 6ng T c6 dén Toa an nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé Hb
Chi Minh theo gidy triu tap cua Toa an va da cung cap tai liéu chimg ctr can thiét
cho Toa an. Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong T cho rang hai bén dat
coc mua ban nha c6 xem ban chinh Glay ching nhén quyén sir quyén su dung dat
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BO 210256 (s6 vao s6 cap
GCN: CH 03913, do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh cip
ngay 10/4/2013) da cap nhat chuyén nhuong cho ong Pham Truong Hoang P
ngay 17/6/2022 (giéy hong), sau khi xem xong thi 6ng Q moi dong v dat coc. Vi
v@y ong T khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng Ho6 Anh Q. D& nghi Toa
an tuyén mat s tién coc 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) ma 6ng Q da dua
cho ong T theo Hop ddng dit coc mua ban nha dat ngay 17/8/2022.

Tai phién toa 6ng Pham Hong T trinh bay ong T 1a nguoi chi tién hoa
hong cho moéi gioi trong viéc mua ban can nha néu trén, 6ng T cling khong c6
yéu cau dua nguoi mo6i gidi vao tham gia t6 tung vi khong can thiét, ong T dong
¥ hoan tra cho ong HO Anh Q sb tién dat coc 1a 110.000.000 dong (Mot trim
mudi triéu dong)

Tai ban ty khai ngay 23/10/2024, cac loi khai trong qua trinh giai
quyet vu an, ciing nhw tai phién toa so tham nguwoi dai dién theo uy quyén
cho ngudi c6 quyen lgi nghia vu lién quan ong Pham Truwong Hoang P cé
ong Pham Hong T trinh bay nhw sau:

Thang 6 nam 2022, cha 6ng P la 6ng Pham Hong T c6 noi véi ong P la
cha (6ng T) c6 mua duoc nha dat & phuong Tan Théi Hiép, Quan 12 y mudn
ctia cha la Nha dat nay dimg tén con (6ng P) dé sau nay sira chita lai ¢ 1au dai.
Nén 6ng P di sap xép theo cha ra vin phong coéng ching dé lam tha tuc sang tén
chuyén nhuong. Sau d6 khoang 2 thang, cha c6 ndi véi ong P va gia dinh 13 phai
ban nha va dat dé tra ng. Sau d6 cha c6 n6i di thoa thuan duoc voi ngudi mua 13
khi ky hop dong cha s& nhan coc thay con, chi khi nao ra vin phong cong chimg
sang tén thi 6ng P moi phai di theo cha dé lam thu tyc sang tén chuyén nhuong
ngudi mua. Pén ngay 27/6/2024, dng P ¢6 nhan duoc Gidy triéu tap cua Toa an
nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd H5 Chi Minh véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi nghia vy lién quan trong vu an dan sy gitra cha ong P va 6ng Hb Anh
Q. Khi cha ong P ky két hop dong, thi ban than 6ng P con la sinh vién phy thugce
hoan toan vao gia dinh nén moi vin d& mua ban déu do cha 6ng P quyét dinh.



Nha dat du dung tén ong P nhung viéc mua ban nha dat déu do cha me Ong P
quyét dinh. Tuy nhién 6ng P thiy cac yéu cau cta nguyén don - 6ng H6 Anh Q
13 hoan toan vo 1y va trai v6i phap luat va dao duc xa hoi nén 6ng P khong dong
. , |

Tai phién toa 6ng Pham Truong Hoang P vang mat, dai dién theo uy quyén
cho dng P c6 6ng Pham Hong T van gilt nguyén 161 trinh bay néu trén.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vue 10,
Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu
ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho den trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an la dtng, day da theo quy dinh Bo luat tb tung dan su
nam 20135.

V& viée giai quyét vu an: Qua tai liéu chimg cr ma dwong sy cung cip
cho Toa an va cac ching ctr Toa an thu thap thi c6 co s¢ xac dinh ong H6 Anh
Q va ong Pham Hong T c6 ky hop déng dat coc mua ban nha dat ngay
17/08/2022, 6ng T c6 nhén tlen dat coc la 300.000.000 dong. Trong qua trinh
giai quyét vu an khong c6 yéu cau phan t6 cua bi don, khong c6 yéu cau doc lap
clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Xeét thdy trén hop dong dat coc ngay
17/08/2022, ca hai bén déu c6 du nang luc hanh vi dan sy, khong bi lira ddi va
cung ky vao hop dong dit coc. Vi hai bén khong thuc hién thanh toan tién dot 2
nhu thoa thuan. Do d6, chip nhan hay hop dong dit coc ngay 17/08/2022 giita
nguyén don va bi don theo don khéi kién ctia nguyén don. Vé hau qua phap ly
cua hop dé)ng dat coc bi huy, can ctr khoan 2 Piéu 328 Bo luat dan sy nam 2015
do nguyén don khong tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha, tuy nhién tai phién
tda sau khi tién hanh dong vién hoa giai, nguyén don dé nghi bji don hoan tra sb
tién 125.000.000 dong, bi don déng y hoan tra cho nguyén don sd tién
110.000.000 dong nén dé nghi Hoi dong xét xir ghi nhan. V& an phi: Bi don chiu
an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc thim tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé ap dung phap ludt t6 tung va phap ludt noi dung:

[1] Vé quan h¢ tranh chap vu an: Nguyén don 6ng H6 Anh Q khéi kién
tranh chdp hop dong dit coc mua ban Nha — Dat ddi v6i bi don 1a ong Pham
Hé)ng T, dia chi cu tra tai sb: 43, dudng s6 L, khu dan cu V, ép G,xa T (xaB,
huyén C cti), Thanh phd Hé Chi Minh. Pay 14 tranh chap vé hop dong dan su
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 10), Thanh pho H6
Chi Minh dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Biéu 39 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.



[2] V& ap dung phap luat: Do hop ddng dan su ciia cic bén duong su xac
lap vao thoi diém Bo 111;?1‘[ dan su,ném 2015 ¢6 hi¢u luc nén Toa an ap dung Bo
luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

Vé cdc yéu cau ciia cac dirong s

[3] Dai dién ty quyén cua nguyén don yéu cau huy hop dong dit coc mua
ban nha dat ngay 17/8/2022 giita nguyén don — 6ng HO Anh Q va bi don - 6ng
Pham Hong T; budc bi don hoan tra cho nguyén don mét phan sé tién da dit coc
1a: 125.000.000 déng (Mot trim hai muoi 1dm triéu déng)

[4] Bi don - 6ng Pham Hong T dong ¥ huy hop dong dat coc mua ban nha
dat ngay 17/8/2022 giita nguyén don — ong Ho Anh Q va bi don - 6ng Pham
Hong T. Bi don dong y hoan tra mot phan sO tién dat coc cho nguyén don 1a
110.000.000 dong (Mot trim mudi triéu dong).

[5] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan — éng Pham Truong Hoang P
c6 6ng Pham Hong T lam dai dién theo uy quyén gitt nguyén ¥ kién nhu bi don
néu trén.

[6] Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10, Thanh phd H6 Chi Minh
phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phép ludt td tung trong qua trinh giai quyet vu an
dén trude thoi diém Hoi dong x€t xr nghi an. Vé noi dung la dé nghi Hoi dong x€t
XU tuyén chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua  nguyén don ong Hb Anh Q,
huy hop dong dat coc ngay 17/08/2022 giita ong H6 Anh Q va 6ng Pham Hong
T. Ghi nhén viéc 6ng Pham Hong T hoan tra cho ong Ho6 Anh Q sé tién dit coc
110.000.000 dong (Mt tram mudi triéu dong). Vé an phi: Bi don chiu 4n phi
dan sy so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Can ctr tai lidu ching ctr c6 trong hd so, can cr vao 10i trinh bay cua duong
sur va v kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay:

[7] Nguyén don cho rang dbi twong chuyén nhuong quyén sé hitu nha dat
khong phai cua bi don 1a chu sé hitu, viéc ban tai san ctia nguo1 khac dung tén
chu quyén 1a khong ding, dé nghi Toa an tuyén hop ddng dit coc mua ban nha
dat ngay 17/8/2022 giita nguyén don — ong Hb Anh Q va bi don - 6ng Pham
Hong T la v6 hi¢u, huy hop dong dat coc mua ban nha — dat va hoan tra lai toan
bo s6 tién dat coc cho nguyén don. Theo ndi dung hop ddng dit coc ‘ngay
17/08/2022, hai bén thoa thuan chuyén nhuong cin nha tai dia chi: s6 nha
113/62 KP3, Phuong Tan Thoi Hiép (Phuong Tan Thoi Hi€p, Quén 12 cu),
Thanh phé HO Chi Minh (thudc thira dat sé 854, to ban d6 sé 14) c6 dién tich
dat 131m? (tong dién tich san xay dung 192 9m2) v6i gia 4.970.000.000 dong,
thanh toan 3 dot nhu sau:

- Pot 1: Nguyén don d3 dit coc cho bi don s tién 300.000.000 dong;

- Pot 2: Hai bén ra Phong Cong chimg ky hop dong chuyén nhugng nha
dat vao ngdy 29/08/2022, nguyén don thanh toan cho bi don sb tién
3.170.000.000 dong (trudng hop khong ra cong ching ding hen thi xem nhu ty y
huy hop ddng va chiu trach nhiém véi bén kia. Trie trwong hop bt kha khdng,
thién tai, dich bénh v.v... hay quy dinh chi thi cia co quan Nha nudc ban hanh



trong thoi gian xay ra dich bénh hodc co sw thod thudn cua hai bén trudc do6 khi
doi ngay cong ching,

- Dot 3: Nguyén don thanh toan sd tién con lai 13 1.500.000.000 dong
(dudi hinh thirc vay Ngan hang), sau khi bi don hoan tat ho so dang bo sang tén
cho nguyén don.

Ngoai ra hai bén con thoa thuan cac thoa thuan khéac nhu: thoi gian giao
nha, phi dich vu dang by, moi gioi ... va trach nhiém va nghia vu cua cac bén
(Diéu 3 cua hop ddng). Hoi dong xét xir xét thiy tai trang 1 ctia hop dong dat
coc c¢O ghi ho tén bén nhén coc 1a 6ng Pham Hong T va con la 6ng Pham
Truong Hoang P, dong thot khi ky hop dong chuyen nhuong nguyén don da
xem tinh trang G1ay chung nhén quyén sir dung dat, quyén s6 hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat do vo chong bi don di chuyen giao quyén va nghia vu
cho con la Pham Truong Hoang P dung tén chu quyén nha (Tai liéu gidy ching
nhan chu quyén nha nguyén don cung cap cho Toa an nhan dan thanh phé Vinh
Long khi khai kién). Vi vdy, nguyén don cho rang khong biét viéc ky hop dong
chuyén nhuong nha voi ngudi khéng phai 1a chu sé hitu va cho 1a vo hiéu 1a
khong ding.

[8] Bi don cho rang nguyén don vi pham quy dinh nghia vu thanh toan
tién dot hai vao ngay 29/08/2022 cua hop déng dit coc mua ban nha dat da ky
ngay 17/08/2202, nén phai mét coc. Theo céc tai liéu bi don cung cap cho Toa
an tai don dé nghi bo tac hd so (but luc 167), bi don — ong Pham Hong T trinh
bay c6 nhan thong tin ciia nguyén don va trao doi véi nhau vé rui ro dé thuc
hién hop dong mua ban nha ky ngay 17/08/2022. Trong hop d6ng mua ban nha
d4t bj don c6 ndm tinh hinh kho khin ctia nguyén don vé tai chinh nén c6 dong
¥ hd trg cho nguyén don vay ngan hang thong qua hop déng mua ban nha dat ky
ngdy 17/08/2022, khi bién phap vay tién Ngan hang khong thuc hién duge nhu
thoa thuén ghi trong hop dong nén nguyén don c6 théng bao cho bi don biét, bi
don biét nhung dé mic cho nguyén don vi pham nghia vu thanh toan din dén
mét coc va bi don dem chuyén nhuong cho ngudi khac ma khong lién h¢ trao
d6i khic phuc hiu qua véi nguyén don trude khi ban tai san ndy, sau d6 bi don
chuyén chd & ma khong cho nguyén don biét noi cu trt méi. Tai Piéu 5 ctia hop
dong dit coc mua ban nha — dat ngay 17/08/2022 c6 quy dinh .. Trong trudng
hop ma phat sinh tranh chap, cac bén cung nhau thuong luong g1a1 quyét, trong
truong hop khong tu giai quyét duge cac bén cd quyén yéu cau Toa an co tham
quyén giai quyét theo quy dinh phap luat ...”. Do hai bén duong su khéng thoa
thuidn dugc nén dén thoi gian dat coc lan 2 tai phong cong chimg theo thoa
thudn nén ngay 30/09/2022 (D4u buu cuc buu dién Phd Quang — Bt luc s6 09)
nguyén don c6 ndp don khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phé Vinh Long, tinh
Vinh Long (Thu ly s 227/TB-TLVA ngay 09/11/2022), trong qua trinh giai
quyét vu an bi don khong dén Toa an dé giai quyét vu an, bi don chuyen chd &
khac va khong lién hé voi nguyén don va Toa an nhan dan thanh phd Vinh Long
dé giai quyét vu an nén TAND thanh phd Vinh Long chuyén toan bd hd so vu
an dén TAND huyén Binh Chanh (Nay 1a TAND khu vyc 10, Thanh phd Ho
Chi Minh) giai quyét theo thAm quyén. Hoi dong xét xtr xét thay ca hai bén co



thong béo, c6 trao doi, c6 thoa thuan qua lai véi nhau vé tinh trang khé khan vé
tai chinh. Do mot bén (bi don) khong ban dugc nha trong thoi gian hau dich
bénh COVID-19 kéo dai, mdt bén (nguyén don) do dich bénh COVID-19 nén
viéc lam an kho khan, khong vay dugc Ngan hang (bi don c6 thda thuan cho
nguyén don duoc vay Ngan hang dé thanh toan) dan dén két qua khong mua nha
nhu mong mudn, day ciing 1a tinh trang tré ngai khach quan trong thoi gian xay
ra dich bénh COVID-19 kéo dai, viéc di lai giao dich trong xa hoi cling bi han
ché mot phan theo quy dinh ctia Nha nudc. Ngoai ra, trong tin nhan dién thoai
nguyén don co tinh trang con trai nguyén don lay cip tién mua nha cta ong T bo
trbn qua bién giéi Campuchia. Vi viy, nguyén don danh thoi gian tim con
khong nghi dén viéc mua ban nha. Hoi dong xét xir xét thay c4 hai bén déu co
tinh trang, hoan canh kho khan khac nhau, vi vy hai bén can phai ganh chiu 1/2
thiét hai. Do vay, chap nhan huy hop dong dit coc mua ban nha dat ky ngay
17/08/2022 gitra 6ng H6 Anh Q va 6ng Pham Hong T, chip nhan mot phan yéu
cau ctia nguyén don budc bi don hoan tra s tién dit coc mua ban nha cho
nguyén don 125.000.000 dong (MOt tram hai muoi lam tri¢u dong).

[9] Bi don cho rang s tién hoan tra cho  nguyén don phai hoi y kién cua vo
bi don vi ¢6 lién quan dén tai san chung vo chong. Hoi dong x€t xu xet thiy trong
hop dong dit coc ngay 17/08/2022 bi don 1a ngudi ky nhan tién thay cho con trai
1a Pham Truong Hoang P (khong c6 éng P ky nhén tién), khong ¢ vo bi don ky,
nhan tién nén vo bi don khong c6 trach nhiém nghia vu hoan tra tién cho nguyén
don. Pdng thoi vo chong bi don da chuyén giao quyén va nghia vu cho con 1a
Pham Truong Hoang P qua hinh thirc chuyén nhuong va da ding bd sang tén cho
con ngay 17/06/2022. Nén Hoi dong xét xu khong chap nhan dua vo cia bj don
vao tham gia to tung cung bi don hoan tra s tién néu trén.

[10] V& an phi:

Do bi don 14 ngudi cao tudi va bi don c6 ndp don yéu cau mién an phi dan
su so thim. Vi vy, Hoi dong xét xir chdp nhan mién tién an phi dan su so tham
cho bi don.

Hoan tra sd tién tam Gng an dan su so tham cho nguyén don.

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 4 Diéu 91, Piéu 92, Pidu 147 va Diéu 273 B6 luat TS tung Dan sy nim
2015;

Can ctr Didu 328, khoan 2 Diéu 351, Piéu 357, Diéu 468 B luat Dén su
nam 2015;

Can ctr Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/04/2003 cua Hoi dong
thim phan Toa 4n tdi cao;

Can cir Nghi quyét 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi ddng tham
phan Toa an tdi cao;



Can cur Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau cta 6ng HO Anh Q budc huy hop dong dat coc mua
ban nha dat ngay 17/08/2022 giita 6ng H6 Anh Q va ong Pham Hong T dbi véi cin
nha s: 113/62 KP3, phuong Tan Théi Hiép, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh va
budc 6ng Pham Héng T hoan tra sb tién dit coc 125.000.000 dé)ng (Mot tram hai
muoi lam triéu dong) cho 6ng HO Anh Q.

- Huy hop dong dit coc mua ban nha dat ky ngay 17/08/2022 giita 6ng Ho
Anh Q va ong Pham Hong T ddi v6i phan dat thudc thira sb 854, to ban dd sb 14
toa lac tai dia chi: 113/62 KP3, phuong Tan Thoi Hiép, Quén 12 (nay la phuong
Tan Théi Hiép), Thanh phd Ho Chi Minh theo Glay chung nhén quyén sir dung dat
quyen s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BO 210256, sb vao s0 cap
gidy chung nhan CH 03913 do Uy ban nhan dan Quén 12, Thanh phd HO Chi
Minh cap ngiy 10/04/2013, cap nhat thay d6i ngay 17/06/2022 cho 6ng Pham
Truong Hoang P.

- Budc 6ng Pham Hong T hoan tra cho ong H6 Anh Q s6 tién dat coc mua
ban nha 1 125.000.000 déng (Mot trim hai muoi lam triéu dong).

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chju khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luit dan sy nam 2015.

- Céac duong su cd quyén thoa thuin noi thuc hién viéc giao nhan tién.
Truong hop cac duong su khong thoa thuan duoc thi thuc hién tai Co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Vé dn phi.

-Ong Pham Hong T dugc mién tién 4n phi dan sy so tham.

- Hoan tra s6 tién tam tng an phi cho ong H6 Anh Q 7.800.000 dong (bay
triéu, tdm trim nghin dong) theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an so:
0001571, SQ: 0032 ngay 19/10/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Vinh Long, tinh Vinh Long.

Vé quyén khang cdo, thoi han khang cao:

Cac duong su c6 quyén lam don khang cao trong thoi han 15 (muoi lam)
ngdy ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duogc
ban an hoac téng dat hop 1€.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (duoc sira d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi duoc thi
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
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yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su nam 2008 (duoc
stra doi, bo sung nam 2014); thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan sy ndm 2008 (duoc stra d6i, bd sung nam 2014).

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su (6);
- TAND TP.HCM (1);
- Vién kiém sat nhan dan khu vyc 10 (2);
- Thi hanh 4n dan sy TP.HCM (1);
- Luu VP, ho so vu an (5).

On Kim Chi
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