TOA AN NHAN DAN TiINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuac
Ban &n sb: 257/2022/DS-PT
Ngay 20-9-2022
V/v Tranh chap hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Bli Thi Phuong Loan
Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Lap
Ong bing Minh Trung
- Thar ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa &n nhén dan tinh Ca Mau.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Hong Yeén — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phuc tham cong khai vu an thy ly so 188/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 8 nam
2022 vé viéc: Tranh chap hgp dong vay tai san.

Do Ban &n dan sy so tham s6 146/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2022 cia
Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phic tham sé 192/2022/QP-PT ngay
22 thang 8 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Minh L1, sinh nam1967 va ba Phing Kim L2, sinh
nam 1972.

Cung dia chi: S6 70C, duong L, khom 1, phuong 8, thanh phd C, tinh C ..

Nguoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don:

Ong Ngb Truong Son, sinh nam 1963 (C6 mat).

Ba Phan Thi Ut, sinh nam 1963 (Ving mat)

Cung dia chi: S6 3, Ta Uyén, khém 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau.

- Bi don: Ong Phung Van C sinh nam 1962 va ba Lé Thi T, sinh nam 1963
(vang mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé My H, sinh nam 1956 (vang mat).

Ong Tran Hoang O, sinh nam 1956 (ving mat).

Cung dia chi: Nha k, Kénh R, khom 1, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng O: Ong Ngb Bic Binh —
Tro gilp vién phap ly Trung tam trg gitp phap ly Nha nudc tinh Ca Mau.
- Nguoi khéang céo: Ba Phung Kim L2, 6ng V6 Minh L1 — la nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng V6 Minh L1 va ba Phung Kim L2 trinh bay: Ngay
22/9/2017 nguyén don nhan chuyén nhuong nha dat cua vo chdng 6ng O, ba H,
nguyén don da duoc chuyén tén trang 4 giay chiing nhan quyén st dung dat nhung
6ng O va ba H chua giao nha ma van & nha va quan 1y, st dung phan dat da chuyén
nhuong, dén ngay 30/4/2020 nguyén don cho 6ng C va ba T thué nha véi gia
1.500.000 dong/thang, hai bén cd 1am gidy tay thué nha nhung 6ng C va ba T
khong st dung nha ma van do 6ng O va ba H & dén nay. Do 6ng C va ba T khéng
tra da tién thué nha nén nguyén don yéu cau cham dut hop ddng thué nha & véi
6ng C va ba T; Yéu cau 6ng C va ba T tra tién thué nha tir thang 11/2020 dén thang
6/2022 véi gia thué 1.500.000 dong/thang; Yéu cau ong O, ba H di doi vat dung
gia dinh dé giao tra nha dat cho nguyén don.

- Bi don 6ng Phung Van C va ba Lé Thi T trinh bay: Ngay 30/4/2020 o6ng,
ba c6 ki gidy thué nha véi 6ng L1, muc dich 1ap gidy thué nha dé nham hop thtc sé
tién & 6ng O, ba H phai tra cho dng L1 do trudc d6 6ng O, ba H c6 vay tién cua
6ng L1 nhung l4i suat cao. Nha van do 6ng O va ba H &. Thuc té, éng ba khdng c6
thué nha nén khéng déng y tra tién thué nha cho éng L1, ba L2.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Hoang O va ba Lé My
H trinh bay:

Ong, ba c6 phan dat dién tich 40m? tai khém 1, phuong 8, thanh phé Ca
Mau. Do 6ng O c6 thoi gian tham gia khang chién chéng My, nén 6ng ba duoc nha
nuéc xét hd tro mot phan tien dé xay dung can nha tinh nghia vao nam 2017. Vao
ngay 22/9/2017, do hoan canh kho khan nén ong, ba co vay tién cua ong L1 va ba
L2 130.000.000 d6ng va c6 thé chip glay chang nhan quyén sir dung dat cho ong
L1 va ba L2. Ong L1 va ba L2 yéu cau vo chong ong phai ki hop ddng chuyen
nhugng quyén st dung dat, khi nao dng, ba tra lai tién vay thi s& hay hop dong
chuyén nhuong, tra lai gia?iy chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng ba. Pa qua,
6ng L1 va ba L2 da chinh ly trang 4 gidy chitng nhan quyén sir dung dat sang tén
6ng L1 va ba L2 dng ba khdng hay. Thuc té, sau khi ki hop ddng chuyén nhugng
dat thi vo chong 6ng, ba van sinh séng tai can nha nay cho dén nay, 6ng ba khong
c6 ki hop dong thué nha ma do 6ng C va ba T ki d¢ nham hop thiic cho viéc tra Iéi
vay cua vg chong ong, ba d6i véi ng L1, ba L2. Hién nay, dng ba dong y tra cho
nguyén don tién vén vay va tién 14i theo quy dinh, dong thoi yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 22/9/2017 gitra vo chong ong, ba véi ong
L1 va ba L2. Yéu cau 6ng L1 va ba L2 tra lai gidy chu:ng nhan quyen st dung dat
dé 6ng, ba diéu chinh lai tén trén glay chting nhan quyén sir dung dat.

Tai Ban an dan si so thgm s6 146/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyet dinh:



Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22/9/2017 va
hop dong thué nha & ngay 30/4/2019 14 vd hiéu.

Buoc dng Tran Hoang O va ba Lé My H tra cho éng V& Minh L1 va ba
Phiing Kim L2 191.503.000 d6ng.

Budc dng V& Minh L1 va ba Phung Kim L2 tra lai 6ng Tran Hoang O va ba
Lé My H gidy ching nhan quyén sir dung dit sé CD 889133 ngay 12/9/2016.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V& Minh L1 va ba Phung Kim L2 vé viéc
bugc dng Phung Van C va ba Lé Thi T tra tién thué nha la 28.500.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V& Minh L1 va ba Phung Kim L2 vé viéc
budc 6ng Tran Hoang O va ba Lé My H giao tra cho 6ng V6 Minh L1 va ba Phiing
Kim L2 nha va dat tai thira s6 280, to ban d6 sé 18 toa lac tai dudng Rach Rap,
khom1, phuong 8, thanh phé Ca Mau.

Ngoai ra Ban &n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 11/7/2022 nguyén don la 6ng VO Minh L1 va ba Phung Kim L2 c6
don khang cao yéu cau stra toan bd ban an so tham theo huong chap nhan toan b
yéu cau khei kién cua nguyén don. Truong hop khong chap nhan yéu cau khai
kién caa nguyén don thi dé nghi huy an so tham dé xét xu lai.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo ay quyén cua 6ng L1 va ba L2
gitr nguyén yéu cau khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat bicu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; cua Hoi dong xét xur va nhitng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia tb tung
tai phién tda ding quy dinh phap luat. Bé nghi Hai déng xét xir can cir khoan 1,
khoan 2 Dicu 308 B9 luat to tung dan sy, giir nguyén mot phan ban an so tham vé
viéc tuyén b hop ddng chuyen nhugng quyén sir dung dat va hop ddng thué nha
vO0 hiéu, khong chap nhan yéu cau khoi kign cua dng L1 va ba L2 ve viéc budc ong
C va ba T tra tién thué nha va yéu cau dng O va ba H giao tra nha va dat. Hay mot
phan ban &n so tham vé noi dung budc dng O va ba H tra sb tién vén va 1ai cho 6ng
L1, ba L2 191.000.000 déng dé 6ng L1 va ba L2 yéu cau giai quyét thanh vu kién
khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang céo caa 6ng V6 Minh L1 va ba Phung Kim L2, Hoi
dong xét xu xét thay:

Ong L1 va ba L2 ciing véi 6ng O, ba H thira nhan ngay 22/9/2017 céc bén da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong cong chang Tran
Mai Huong. Trén dat c6 can nha do vo chong 6ng O, ba H dang ¢. Ong L1 va ba
L2 thoia nhan sau khi ki hop dong chuyén nhuong dat, nhung 6ng O va ba H khdng
ban giao nha ma van o tai can nha néu trén dén ngay 30/4/2020 thi 6ng L1 1ap hop
dong cho ong C, ba T thué nha. Ong L1, ba L2 ciing thira nhan éng O va ba H
khong giao nha cho 6ng C, ba T thué. Tai phién tda phic tham, nguoi dai dién theo
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ty quyén cua éng L1, ba L2 ciing thira nhan éng C va ba T ki hop déng thué nha
nhung thuc té can nha van do dng O va ba H & cho dén nay.

[2] Xét thay, 6ng L1 va ba L2 cho rang nhan chuyén nhuong nha va dat nhung
trén hop ddng do cac bén ki chi thé hién chuyén nhuong dién tich dit 40m? vai gia
130.000.000 dong. Thyc té trén dat dang c6 can nha tinh nghia do 6ng O dugc giao
theo Quyet dinh 2688/-QD-UBND ngay 14/7/2017. Ong L1 va ba L2 cho rang
nhan chuyen nhuong nha va dat tir ngay 22/9/2017 nhung 6ng L1 va ba L2 khdng
c6 gidy t& chimg minh viéc chuyén nhugng nha. Nha van do 6ng O va ba H ¢ tur
khi cac bén ki hop déng chuyén nhuong nha cho dén nay khéng thé viéc éng O va
ba H d4 giao nha dat cho dng L1 va ba L2. Vi vay khi dng L1 ki hop dong cho 6ng
C va ba T thué nha nhung dng C va ba T ciing khong nhan nha thué ma nha van do
6ng O va ba H ¢ tir khi 6ng L1 va ba L2 nhan chuyén nhuong dat cho dén nay.

[3] Tai bién ban xem xét, tham dinh ngay 18/02/2022 thé hién cian nha dng
L1, ba L2 yéu cau éng O, ba H giao tra hién do 6ng O, ba H 1a nguoi dang quan ly
st dung, loai nha & cap 4, nha duoc xay dung trén toan bo dién tich dat thudc thira
s6 280, to ban db sé 18 do 6ng O, ba H dtng tén, toa lac tai duong Rach Rap,
khom 1, phuong 8, thanh phé Ca Mau.

Qua xac minh thu thap chang ¢, xac dinh gia tri thi truong trén phan dat co
nha ¢ cia 6ng O, ba H clng thoi diém chuyén nhuong cé gié tir 350.000.000 dong
dén 400.000.000 dong. Do d6 6ng L1 va ba L2 cho rang 6ng O va ba H chuyén
nhugng nha, dét véi gia 130.000.000 dong la khdng c6 co s6.

[4] Do ng L1 va ba L2 cho rang d& nhan chuyén nhuong nha va dat cua 6ng
O, ba H va cho dng C va ba T thué nhung thyc té dng L1 va ba L2 khong chung
minh dugc viéc nhan chuyén nhuong nha va dat ma chi thé hién viéc chuyen
nhuong dat vai gia 130.000.000 ddng, khdng c6 chiing ct ching minh viéc chuyén
nhuong nha. Trong khi d6 cin nha tinh nghia cua 6ng O dugc UBND thanh phé Ca
Mau giao cd quy dinh khdng duoc chuyén nhugng (BL 79). Vi vay, cb co sé cho
rang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2017 1a gia tao dé che
gidu hop dong vay do 6ng L1, ba L2 cho 6ng O, ba H vay 130.000.000 dong nhu
viéc thira nhan no cua ong O, ba H. Do dd, ban &n so thim tuyén bb hop ddng
chuyen nhuong quyén st _dung dat ngay 22/9/2017 vo hi¢u la co co s¢. Do hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nén hop dong thué nha giira 6ng
L1 véi 0ng C, ba T ngay 30/4/2020 ciing vo hiéu.

[5] D6 véi sb tién 130.000.000 ddng duoc 6ng L1, ba L2 cung véi 6ng O va
ba H ki tai hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/9/2017. Ong O va
ba H cho rang day la khoan tién vay chua tra 14i du va dong y tra i theo 14i suat
do Nha nudc quy dinh. Do viéc vay ng cac bén khdng c6 thoa thuan muc 14i suat
nén ap dung muc l3i suat theo quy dinh 10%/nam Ia phd hop. Do d6 ban an so
tham bugdc 6ng O, ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng L1, ba L2 tong s tién von va
|4i 1a 191.503.000 ddng 1 ¢6 can ci.

[6] Do hop dong thué nha & ngay 30/4/2020 giira 6ng L1, ba L2 véi éng C,
ba T v6 hiéu. P4 qua, 6ng C ba ba T chua nhan nha va chua tra tién thué nha cho



6ng L1 va ba L2 nén khdng chap nhan yéu cau cua ong L1, ba L2 vé viéc budc
6ng C, ba T tra tién thué nha 1a 28.500.000 ddng.

[7] Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo ty quyen cua ong L1, ba L2
khong co ching ctr chang minh cho yéu cau khang céo cua 6ng L1 va ba L2 nén
khong c6 co so dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[8] Hién nay, gidy chung nhan quyén st dung dit do dng O va ba H ding tén
dé duoc chinh ly trang 4 sang tén 6ng L1 va ba L2. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo uy quyén cua ong L1 va ba L2 cho rang hi¢n dng L1 va ba L2 dang gitr gidy
chang nhan quyén st dung dat khdng thé chap vay tién. Do d6 budc dng L1, ba L2
tra lai glay chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng O, ba H dé dng O va ba H yéu
cau diéu chinh lai gidy chang nhan quyén su dung dét theo quy dinh tai Cong vin
s6 64-TANDTC/PC ngay 03/4/2019 cua Toa &n nhan dan téi cao 1a phi hop.

[9] Xét d& nghi caa Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa, dé nghi
gitt nguyén maot phan ban &n so tham vé viéc tuyén bé hgp déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va hop ddng thué nha vé hiéu. Bé nghi hay mét phan ban &n so
tham vé viéc budc dng O va ba H tra ng cho dng L1 va ba L2 ddi véi khoan tién
vay.

Xét thay, tai don khoi kién 6ng L1 va ba L2 yéu 6ng O va ba H tra nha dat
theo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat, yéu cau 6ng C, ba T tra tién thué
nha. Ong O, ba H cd don phan t6 yéu cau tuyén bé hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat va hop dong thué nha vé hiéu, dng O va ba H chap nhan tra tién
vay cho 6ng L1 va ba L2 véi s6 tién von vay la 130.000.000 dong cling voi lai suat
Nha nudc theo quy dinh. Trong qua trinh giai quyet vu an, cap so tham d& giai
quyét hét quan h¢ vé hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat, hop dong thué
nha va hgp ddng vay tai san Ia dam bao giai quyet toan dién vy an theo yéu Cau cua
cac duong su. Vi vay khong can huy mot phan ban &n vé khoan tién vay dé éng L1
va ba L2 khoi kién thanh vu kién khac theo dé nghi caa Vién kiém sat. Tuy nhién,
khi giai quyét vu an, cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a hop
dong vay tai san la khdng ding, can rat kinh nghiém trong viéc xac dinh quan hé
phap luat cho diing va day du.

[10] Vé &n phi phic tham, do khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng
L1, ba L2 nén 6ng L1, ba L2 phai nop theo quy dinh.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi c6
hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 caua Bo luat to tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc Hoi quy
dinh vé& mirc thu mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, & phi Toa an.



Khang chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng V6 Minh L1 va ba Phing Kim
L2. Gilt nguyén ban an dan su so tham so 146/2022/DS-ST ngay 27 thang 6 nam
2022 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén bb hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 22/9/2017 gitra
ong V6 Minh L1, ba Phung Kim L2 véi 6ng Tran Hoang O va ba Lé My H va hop
ddng thué nha ngay 30/4/2020 giita 6ng V& Minh L1 va ba Lé Thi T, 6ng Phung
Vian C vo hiéu.

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V& Minh L1 va ba Phung Kim L2 vé viéc
bugc 6ng Tran Hoang O va ba Lé My H giao tra cho 6ng V6 Minh L1 va ba Phing
Kim L2 nha va dit thudc thira sé 280, to ban dd s 18 toa lac tai duong Rach Rap,
khom, phuong 8, thanh phé Ca Mau (theo bién ban xem xét tham dinh ngay
18/02/2022).

Khong chap nhan yéu cau cua 6ng V& Minh L1 va ba Phung Kim L2 vé viéc
budc dng Phung Van C va ba Lé Thi T tra tién thué nha la 28.500.000 dong (Hai
muoi tam triéu nam tram nghin dong).

Budc dng Tran Hoang O va ba Lé My H tra cho éng V& Minh L1 va ba
Phing Kim L2 191.503.000 dong (M6t tram chin muoi mét triéu nam tram linh ba
nghin d6ng).

Buoc 6ng V& Minh L1 va ba Phing Kim L2 tra lai gidy ching nhan quyen
su dung dat cho 0 ong Tran Hoang O va ba L& My H dé ong O vabaH co quyen yéu
cau co quan co tham quyén lam thu tuc diéu chinh lai gidy chiing nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh.

Ké tir ngay c6 don yéu ca4u thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, tat ca cac khodn tiéen, hang thang bén phdi thi hanh an con
phdi chiu khodn tién 13i cua so tién con phdi thi hanh an theo mic 1ai sudt quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 B lugt Dan s nam 2015.

An phi dan sy so tham: Ong V6 Minh L1 va ba Phiing Kim L2 phai chiu
1.425.000 dong. Ngay 25/6/2021 ong L1 va ba L2 da du nop 600.000 dong theo
bién lai s6 0001194 tai Chi cuc thi hanh ér] dan su thar]h pho Ca Mau duoc doi trr,
ong L1 va ba L2 phai nop tiep 825.000 dong. Ong Tran Hoang O va ba Lé My H
dugc mién an phi

An phi dan sy phtc tham: Ong V& Minh L1 va ba Phiing Kim L2 mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong. Vao ngay 12/7/2022 6ng L1, ba L2 moi ngudi ¢ dy nop
300.000 dong theo céac bién lai thu tien so 0001718 va 0001719 tai Chi cuc thi
hanh an dan su thanh pho Ca Mau dugc chuyén thu.

Truong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢ quyén thda thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuéng ché thi hanh theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Dieu 9



Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Céc quyét dinh khéac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan TP. Ca Mau;
- Chi Cuc THADS TP. Ca Mau;
- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT (TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan






