TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 35/2022/DS-PT
Ngay: 29 - 8 - 2022
“VIV tranh chdp yéu cau
tuyén bé giao dich dan sy vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dtic Diing
Cdc tham phan: Ong V5 Minh Tién
Ba Trinh Thi Thu Lan
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong — Thu ky Toa 4n, Toa &n
nhan dan tinh Quang Ngai.
- Dgi di¢gn Vign kiém sdt nhéan dan tinh Quing Ngai tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Hong Luyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23/8/2022 va ngay 29/8/2022, tai try s6 Toa an nhén dén

tinh Quang Ngéi mo phién toa xét xtr phic tham cong khai vu an dan sy thy ly sO
54/2021/TLPT-DS ngay 19/11/2021, vé viéc: “Tranh chdp yéu cdu tuyén bé giao
dich dan sw vo hiéu”.

Do ban 4n dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cta Toa an
nhan dan huyén S H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phac tham sé 16/2022/QD-PT ngay
18/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa s 21/2022/Qb-PT ngay 04/3/2022;
Thong bao vé viéc mo lai phién toa xeét xu phuc tham s6 232/TB-TA ngay
12/4/2022; Thong bao vé viéc chuyen ngay xét xur s6 321/TB-TA ngay 18/5/2022;
Quyet dinh tam ngung phién toa s6 23/2022/QDPT-DS ngay 21/6/2022 va Thong
bao vé viéc mo lai phién toa xét xtr phiic tham sé 460/TB-TA ngay 20/7/2022,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Duong Hong S- Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén S H, tinh Quang Ngai — Dia chi: T6 dan phé H G, thi tran D L,
huyén S H, tinh Quang Ngai.

2. Bi don: Ong Tran Quang Th, sinh nam 1970 va ba Pham Thi Nh, sinh
nam 1971.



Cung co6 dia chi: Tb dan phé G D, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A (SeABank).
, Pia chi: S(f) 25 duong Tran Hung Pao, Phuong Phan Chu Trinh, Quén Hoan
Kiém, Thanh Pho Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vin T. Chtrc vu: Cha tich Hoi dong
Quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Vii Pinh Kh. Chtic vu: Phé Tong Giam
dbc Ngan hang TMCP Pong Nam A.

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Pang Ph - Chie vu: Giam ddc xt Iy no Khu
vuc Mién Trung cia Ngan hang TMCP Dong Nam A; Ong Duong Vin P - Chic
vu: Chuyén vién chinh té tung xtr Iy no Mién Trung ciia Ngan hang TMCP Déng
Nam A va 6ng Nguyén Coéng T2 - Chirc vu: Chuyen vién chinh to tung xu 1y ng
Mién Trung cua Ngan hang TMCP DPong Nam A (Theo gidy uy quyén sb
1345/2020/UQ - SeABank ngay 26/01/2022 cua 6ng Vi Binh Kh).

- Phong Cong chimg s6 1 tinh Quang Ngii.

Dia chi: S6 26, duong H V, thanh phd Q N, tinh Quang Ngai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Trung T3 — Truéng phong
- Cong ty TNHH Mot thanh vién Q T.

Dia chi: T6 dan phd G D, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang Ngii.
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Quang Th — Giam ddc;

- Anh Tran Minh H, sinh nim 1993;

- Chi Tran Thi Thu Th2, sinh nim 1994;

- Chi Tran Thanh T3, sinh nim 2005;

Nguoi dai dién hop phéap cho chi Tran Thanh T2 12 6ng Tran Quang Th, ba
Pham Thi Nh.

Cung co6 dia chi: T6 dan phd G D, thi trdn D L, huyén S H, tinh Quang
Ngai.
- Ong Hd Vian L, sinh nam 1956;
- Ba Bui Thi T4, sinh nam 1958;
Dia chi: Thon G R, xa S Th, huyén S H, tinh Quang Ngai.
- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1963;
- Ba Phan Thi Nh, sinh ndam 1962;

- Ba Dinh Thi Thanh L2, sinh nam 1973;
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- Ba D6 Thi My L3, sinh nim 1965;
Cung c6 dia chi: To dan phd H G, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang

- Ba Nguyén Thi Hong Ph2, sinh nim 1967.
Pja chi: T6 dan phd Lang B9, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang Ngji.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé 12/1 0/2020, cdac ban ty khai ngay 04/12/2020, ngay
25/01/2021, trong qua trinh giai quyet vu dn va tai phién toa nguyén don Chap
hanh vién Chi cuc Thi hanh dan dan sy huyén S H - Ong Duong Hong S trinh bay:

Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén S H thu ly va ra quyét dinh thi hanh an
d6i vai mot s6 quyét dinh cong nhan su thoa thuan gitta cac duong su caa Toa an
nhan dan huyén S H da c6 hiéu luc phép luat gom: Quyét dinh s6 21/2015/QBST-
DS ngay 04/12/2015, dng Th va ba Nh phai thi hanh an tra cho ba Nguyén Thi b
s6 tien 306.600.000 dong; Quyét dinh s6 19/2016/QPST - DS ngay 18/5/2016,
6ng Th va ba Nh phai thi hanh an tra cho ba Bli Thi T4 sé tién 280.000.000 dong;
Quyét dinh s6 20/2016/QDST - DS ngay 23/5/2016, 6ng Th va ba Nh phai thi
hanh &n tra cho ba Phan Thi Nh sé tién 199.400.000 ddng: Quyét dinh s
21/2016/QBST — DS ngay 23/5/2016, dng Th va ba Nh phai thi hanh an tra cho ba
Nguyén Thi Hong Ph2 s tién 130.000.000 dong.

Ngoai ra con 02 quyét dinh sau khi vo chdng dng Tran Quang Th, ba Pham
Thi Nh da thé chap quyén sir dung dat hai thira dat s6 206 va thira dat s6 207 cho
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan (Sau day viét tat 1a TMCP) Pong Nam A gom:
Quyét dinh s6 36/2016/QDST-DS ngay 16/12/2016 6ng Th, ba Nh phai thi hanh
an tra cho ba Pd Thi My L3 sb tién 195.800.000 dong; Quyét dinh s
26/2016/QDBDS-ST ngay 22/7/2016, ong Th, ba Nh phai thi hanh an tra cho ba
Pinh Thi Thanh L2 s tién 251.000.000 dong. Tong s tién vo chong Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh phai thi hanh an d6i v&i 06 quyét dinh trén 1a: 1.362.800.000
d6ng (Mot ty ba trim sau muoi hai triéu tdm tram nghin dong chan).

Ngay 23/5/2016, 6ng Th, ba Nh da 1am don dé nghi cip do6i quyén st dung
dat tai thira dit sé 207, to ban dd sb: Trich do dia chinh, dién tich 217,6m? muc
dich st dung: Dit & tai do thi 137,6m2, dat tréng cay hang nam khac 80m2, sb vao
s6 cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: “CS” 01551 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Quang Ngii cAp ngay 23 thang 5 ndm 2016 |4 tai san cua vo chdng
chuyén thanh ho 6ng Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh. Ngay 25/5/2016, 6ng ba
da thé chap quyeén sir dung dat ddi voi thira dat s6 206 va thia dat s6 207, toa lac
tai t6 dan phd G D, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang Ngai déu ding tén ho 6ng
Th cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngai dé
vay s6 tién 900.000.000 dong (Chin tram triéu dong chan) bang hai hop dong thé
chap sé: REF 1532900239/02/HPTC-QSDD ngay 25/5/2016 va Hop dong thé
chap quyén st dung s6: REF 1532900239/03/HP-QSDPD ngay 25/5/2016.
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Hop dong thé chap quyén sir dung dat giita Ngan hang Thuong mai cd phan
Dong Nam A - Chi nhanh Quang Ngai véi hd ong Tran Quang Th, ba Pham Thi
Nh 1a giao dich dan sy phat sinh sau khi Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua
cac duong sy cua Toa an nhan dan huyén S H c6 hi¢u lyc phép luat nhung hai hop
ddng thé chap nay di dugc cong ching ngay 25/5/2016 va dugc dang ky giao dich
bao dam. Chi cuyc Thi hanh &n dan su huyén S H di xac minh diéu kién thi hanh
an cua 6ng Th, ba Nh, ngoai tai san da thé chap cho Ngan hang thi khong con tai
san nao khac. Nhan thay ng Th, ba Nh thé chip tai san cho Ngan hang nhung
khong lay sé tién vay dugc dé thi hanh an ddi véi cac quyét dinh ndi trén nén
ngay 31/7/2019 Chap hanh vién tién hanh ké bién xu 1y dbi vai thira dat sb 206,
dién tich 119,8m? va thtra dat sé 207m?, dién tich 217,6m? 1 giao dich dan su gia
tao nham dé tron tranh nghia vu d6i voi nguoi tha ba.

Pong thoi, ngay 25/11/2019 Chap hanh vién 6ng Duong Hong S da ban
phan tai san cua ngudi phai thi hanh an cho céc thanh vién trong ho 6ng Tran
Quang Th bang 2/5 gi4 tri dat va tai san trén dat cua thua dat 206 va thira dat sb
207, toa lac tai t6 dan phé G D, thi tran D L, huyén S H tong sb tién la
331.946.304 ddng.

Theo khoan 1 Biéu 24 Nghi dinh 62/2015 ngay 18/7/2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 dieu cua Luat thi hanh an dan su:
“Ké tir thoi diém bdn &n, quyér dinh ¢6 hiéu lyc phap lugt neu nguoi phai thi
hanh &n chuyén doi, ting cho, ban, chuyen nhirong, thé chap, cam cé tai san cho
nguoi khac ma khong si dung khodn tién thu dwoc d@é thi hanh an va khong con
tai san nao khac hodc tai sdn khdc khéng du dé thi hanh an thi tai san dé van bi
ké bién, xit [y dé dam bao thi hanh an trir triong hop phap ludt c¢é quy dinh khac.
Khi ké bién tai san néu cé nguwoi khac tranh chap thi Chap hanh vién théng bao
cho dwong sw, nguoi ¢6 tranh chdp thuc hién theo quy d@inh tai khodn 1 Piéu 75
Lugt Thi hanh an dan s . Trong qua trinh thi hanh cac quyét dinh ciia Toa an da
c6 hiéu luc phép luat, Chap hanh vién théng bao cho dwong su nhung khong c6 ai
khoi kién.

Dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi duoc thi hanh an, bén nhan
thé chap, ngudi mua tai san ban du gia, Chap hanh vién khai kién yéu cau Toa an
“Tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu mot phan” d6i véi hop dong thé chap quyén
sir dung dat sé REF 1532900239/02/HPTC-QSDP ngay 25/5/2016 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dat sd REF 1532900239/03/HP-QSDP ngay 25/5/2016
giita Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii v6i ho ong Tran
Quang Th, ba Pham Thi Nh. Tuy nhién, sau khi Van phong dang ky dt dai tinh
Quang Ngai - Chi nhanh huyén S H ¢6 vin ban s 211/CV ngay 25/5/2021 vé viéc
cho rang khi cap ddi do nham 14n trong qua trinh in giay chang nhan tir v chong
sang ho 6ng Tran Quang Th. Sau d6, Chap hanh vién di bo sung don khai kién
yéu cau huy toan bo hop dong thé chap quyén sir dung dt tai thira dat sé 207,
dién tich 217,6m? cia ho 6ng Th, ba Nh véi Ngan hang TMCP Péng Nam A.



Theo ban tu khai ngay 02/11/2020, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa bj don éng Tran Quang Th, ba Phagm Thi Nh trinh bay:

Viéc Chéap hanh vién cin ctr vao khoan 2 Biéu 75 Luat stra d6i, b sung mot
s6 diéu cua luat thi hanh an dan su ndm 2014 cho rang ho 6ng, ba ky hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 REF 1532900239/02/HPTC-QSDP va sb REF
1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 vdi Ngan hang TMCP Bong Nam
A - Chi nhanh tai Quang Ngi dé bao dam khoan vay cho Cong ty TNHH MTV
Quang Tho, sau khi c6 quyet dinh cua Toa an cd hi¢u luyc phap luat la giao dich
dan sy gia tao, nham trén tranh nghia vu thi hanh an nén yéu cau Toa an tuyén b
giao dich dan sy vd hiéu mot phan 1a khong dung quy dinh phép luat. Vi day 1a
giao dich dan su hop phap, khong thudc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 24
Nghi dinh 62/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot sb diéu
cua Luat thi hanh &n dan su; 6ng ba cho rang, hai hop dong thé chap trén chi bj vo
hiéu khi Chap hanh vién da ap dung céc bién phap ngin chin, bién phap khan cap
tam thoi, bién phap bao dam thi hanh an, bién phap cudng ché thi hanh 4n ma van
thuc hién viéc thé chap

Viéc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Q T sir dung tai san cua
ho gia dinh thé chap cho Ngan hang TMCP Péng Nam A - Chi nhanh tai Quang
Ngii 1a vi muc dich tra ng vay cho Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong
thon - Chi nhanh huyén S H chtr khong phai vi muc dich tau tan tai san, tron tranh
nghia vu thi hanh an nhu Chép hanh vién di khoi kién.

Ngoai ra 6ng Th, ba Nh trinh bay vé quyén khai kién va diéu kién khoi kién
ciia Chap hanh vién khong dung theo khoan 1 Piéu 218 Bo luat t6 tung dan sy va
khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy. Do vy, ong, ba khong dong y viéc
Chap hanh vién yéu cau tuyén bé hai hop dong thé chap quyen st dung dat giira
ho 6ng, ba véi Ngan hang TMCP Pong Nam A vo hiéu mot phan.

_ Theo ban tw khai ngay 23/10/2020, ngay 08/3/2021, dai di¢n nguoi co
quyeén loi va nghia vu lién quan Ngdan hang Thuong mai Co phan Pong Nam A
trinh bay:

Viéc dng Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh da thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién vai dat theo hop ddng sé6 REF 1532900239/02/HDTC-QSDD
va REF 1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 tai Ngan hang TMCP
Pong Nam A d3 dugc Cong ching va diang ky giao dich bao dam cho Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Q T vay von 1a hoan toan tu nguyén, phi hop
Vvéi cac quy dinh cua phap luat vé quyén va nghia vu cta ngudi sir dung dat. Thoi
diém hai bén xac 1ap hop dong thé chap quyén str dung dat chua c6 van ban thong
bao nao thé hién cac tai san bi phong toa, ké bién xt ly tir cic co quan co tham
quyén. Viéc dng Th, ba Nh thé chap tai san quyén st dung dat tai Ngan hang
TMCP DPong Nam A 14 ngay tinh, hop phép, tuan thu day di cac quy dinh cua
phap luat; viéc Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén S H da tién hanh ké bién va béan
mot phan tai san 13 trai quy dinh phap luat, 1am anh huong dén quyén va loi ich
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cia Ngan hang. Do vay, dé bao dam quyen va loi ich hop phap cho Ngan hang,
Ngén hang TMCP Dong Nam A khong chap nhan yéu cau tuyén bo giao dich dan
su vO hiéu mot phan cua Chap hanh vién.

Theo ban tw khai ngay 19/01/2021, trong qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa nguoi O quyen loi va nghia vu lién quan ba Nguyen Th; D trinh bay:

Ngay 04/12/2015, Toa an nhéan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhéan su
thoa thuén cua cac duong sy s6 21/2015/QDST-DS, ndi dung Quyet dinh budc ba
Pham Thi Nh va éng Tran Quang Th co nghia vu tra cho ba s6 tién 306.600.000
ddng (Ba tram 1¢ sau triéu sau trim nghin dong chin). Ngay 09/12/2015, ba B ¢c6
don yéu cau Thi hanh 4n, ngay 11/12/2015 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S H
ra Quyét dinh sb 79-DS/QD-CCTHA thi hanh 4n theo yéu cau.

Xét thay, Hop doéng thé chip quyén st dung dat sé6 REF
1532900239/02/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 va hop dong thé chap quyen st
dung dat sé6 REF 1532900239/03/HDTC-QSDP ngay 25/5/2016 dugc ky két gitra
Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngai véi ho 6 ong Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh la giao dich dan su phat sinh sau khi co Quyét dinh cong
nhan sy thoa thudn cua cac duong su sO 21/2015/QBST-DS ngay 04/12/2015. Vi
vay, ba Duong ddng y voi yéu cau cua Chép hanh vién vé viéc yéu ciu Toa an
giai quyet "Tuyén bo giao dich dan si vo hiéu mot phan™ d6i véi hop dong thé
chap quyén sir dung dét giita ‘Ngan hang TMCP B6ng Nam A - Chi nhanh Quéang
Ngii voi ho ong Th, ba Nh dé dam bao nghia vy tra ng cho ba.

Theo ban tw khai ngay 19/01/2021, trong qua trinh giai quyét vy an va tai
phién toa nguoi €O quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Ho Van L va ba Bui Th
T4 trinh bay:

Ngay 18/5/2016, Toa an nhan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuén cta cac duong sy sb 19/2016/QDST-DS, ndi dung Quyét dinh budc
6ng Th va ba Nh ¢6 nghia vu tra cho vg chong ong ba sd tién da vay 280.000.000
ddng (Hai trim tdm muoi triéu ddng chin); ngay 17/6/2016, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén S Hra Quyét dinh sb 270-DS/Qb-CCTHA thi hanh an theo yéu cau.

Xét thidy, Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb: REF
1532900239/02/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 va hop ddong thé chip quyén sir
dung dat sd: REF 1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 duoc ky két giira
Ngéan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngdi voi ho 6ng Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh la giao dich dan sy phat sinh sau khi c6 Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 19/2016/QDST-DS ngay 18/5/2016. Vi
vay, ong, ba dong ¥ v6i yéu cau ctia Chap hanh vién vé viéc yéu cau Toa an giai
quyet "Tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu mét phan" d6i v6i hop dong thé chap
quyén sir dung dat gitta Ngan hang TMCP Dong Nam A - Chi nhanh Quéang Ngai
v6i ho 6ng Th, ba Nh dé dam bao nghia vu tra no cho éng ba.

Theo ban tir khai ngay 08/01/2021, trong qua trinh gidi quyét vu dn nguoi
cb quyen loi va nghia vu lién guan ba Nguyen Thi Hong Ph2 trinh bay:
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Ngay 23/5/2016, Toa an nhan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thudn ctia cac duong sy s6 21/2016/QDST-DS, ndi dung Quyét dinh budc ba
6ng Th, ba Nh c6 nghia vu tra cho ba s tién 130.000.000 dong (Mot trim ba
muoi triéu dong); ngay 27/6/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén S H ra
Quyét dinh s6 273/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau.

Xét thay, Hop dong thé chdp quyén so dung dit sé: REF
1532900239/02/HDTC-QSDP ngay 25/5/2016 va hop dong thé chap quyén st
dung dat s6: REF 1532900239/03/HDTC-QSDPD ngay 25/5/2016 dugc ky két giita
Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quéang Ngdi véi ho ong Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh 1a giao dich dan su phat sinh sau khi c6 Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su sO 21/2016/QDST-DS ngay 23/5/2016. Vi
vay, ba Phudc dong ¥ v6i yéu cau ctia Chap hanh vién vé viéc yéu cau Toa an giai
quyet "Tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu mét phan" d6i v6i hop dong thé chap
quyén sir dung dét giita Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii
(SeABank) véi ho 6ng Th, ba Nh dé dam bao nghia vy tra ng cho ba.

Theo bdn tw khai ngay 13/01/2021, nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién
quan ba Phan Th; Nh trinh bay:

Ngay 23/5/2016, Toa an nhan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan ctia cac duong su s6 20/2016/QDST-DS, ndi dung Quyét dinh budc ba
6ng Th, ba Nh c6 nghia vu tra cho ba s tién 199.400.000 dong (Mot tram chin
muoi chin triéu bon trim nghin dong). Ngay 07/6/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén S H ra Quyét dinh s6 268/QD-CCTHA thi hanh 4n theo yéu cau.

Xét thay, Hop dong thé chiap quyén sit dung dat sé: REF
1532900239/02/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 va hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6: REF 1532900239/03/HDTC-QSDP ngay 25/5/2016 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii voi ho 6ng Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh 1a giao dich dan sy phat sinh sau khi c6 Quyét dinh cong
nhan su thoa thuan cta cac duong su s6 20/2016/QDST-DS ngay 23/5/2016.

Vi vay, ba Nhut dong y voi yéu cau cta Chip hanh vién vé viéc yéu cau
Toa an giai quyet "Tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu mot phan™ dbi véi hop
ddng thé chap quyén sur dung dit giira Ngéan hang TMCP Dong Nam A - Chi
nhanh Quéang Ngai vai ho dng Th, ba Nh dé d¢am bao nghia vu tra ng cho ba.

Theo ban tw khai ngay 27/01/2021, trong qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Po Thi My L3 trinh bay:

Ngay 16/12/2016, Toa an nhan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuan ciia cac duong su s6 36/2016/QDST-DS, ndi dung Quyét dinh budc
6ng Th, ba Nh c6 nghia vu tra cho ba sé tién 195.800.000 dong (Mot trim chin
muoi ldm triéu tam trim nghin dong chan); ngay 10/02/2017, Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén S H ra Quyét dinh s6 128/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau.



Xét thidy, Hop ddng thé chip quyén st dung dat sb: REF
1532900239/02/HDPTC-QSDP ngay 25/5/2016 va hop dong thé chap quyén st
dung dat so: REF 1532900239/03/HDTC-QSDP ngay 25/5/2016 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii voi ho 6ng Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh 1a giao dich dén sy phat sinh sau khi c6 Quyét dinh cong
nhan su thoa thuén cua cac duong su sO 36/2016/QDST-DS ngay 16/12/2016. Vi
vay, ba L3 dong ¥ yéu cau cua Chap hanh vién vé viéc yéu cau Toa an giai quyet
"Tuyén bo  giao dich dan sw vo hiéu mot phan" d6i v6i hop ddng thé chip quyén
str dung dét gitra Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quéang Ngi v6i ho
6ng Th, ba Nh @& dam bao nghia vu tra no cho ba.

Theo ban tu khai ngay 09/01/2021, ba Pinh Thi Thanh L2 trinh bay:

Ngay 22/7/2016, Toa an nhan dan huyén S H ra Quyét dinh cong nhan su
thoa thuan cta cac duong su sb 26/2016/QbST-DS, ndi dung Quyét dinh buoc ba
Pham Thi Nh va 6ng Tran Quang Th c6 nghia vu tra cho ba sé tién 300.000.000
ddng (Ba tram triéu dong chén); ngay 08/8/2016, Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén S H ra Quyét dinh s6 310/QD-CCTHADS thi hanh 4n theo yéu cau.

Xét thiay, Hop ddng thé chiap quyén st dung dat sé: REF
1532900239/02/HDTC-QSDP ngay 25/5/2016 va hop dong thé chip quyén st
dung dat sd: REF 1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 duoc ky két giira
Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii voi ho 6ng Tran Quang
Th, ba Pham Thi Nh 1a giao dich dén sy phat sinh sau khi ¢6 Quyét dinh cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 26/2016/QDST-DS ngay 22/7/2016. Vi
vy, ba L2 dong v yéu cau ctia Chap hanh vién vé viéc yéu cau Toa an giai quyet
"Tuyén bo giao dich dan sy vo hiéu mot phan" d6i voi hop dong thé chip quyén
sit dyng dat giita Ngan hang TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngii
(SeABank) véi ho ong Th, ba Nh dé dam bao nghia vy tra ng cho ba.

Theo ban tw khai ngay 24/02/2021, nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan la 6ng Nguyen Trung T3p dai dién cho Van phong Cong ching so 1 tinh
Quang Ngai trinh bay:

Ngay 25/5/2016, Phong cong chimng s6 1 Quang Ngai da nhan ho so yéu
cau cong ching hop déng the chap quyen su dung dat ddi véi thira dat s6 206 va
thira dat s6 207, toa lac tai t6 dan pho G D, thi tran D L, huyén S H, tinh Quang
Ngii dugc ky két gitta ho 6ng Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh va Ngan hang
TMCP Pong Nam A - Chi nhanh Quang Ngéi. Tai thoi diém Cdéng chang, Phong
cong ching khong nhan dugce van ban vé bién phap ngin chan, bién phap khan
cap tam thoi doi voi quyén sir dung dat hai thira dét trén cua co quan ¢6 tham
quyen Cong ching vién tién hanh cong ching hop dong thé chap quyén st dung
dat 1a ding phép luat, phu hop véi quy dinh tai Piéu 167, bBiéu 168 Luat dat dai;
Diéu 40, Biéu 43 Luat céng chimg nam 2014.

Péi v6i anh Tran Minh H, chi Tran Thi Thu Th2, chi Tran Thanh T3 I&
ngudi ¢ quyén lgi nghia vu lién quan trong vu an: Toa an cap so tham da tong dat
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cdc van ban tb tung cho cac duong su, theo dung trinh ty thu tuc nhung anh
Hoang, chi Théao, chi Tam van khong dén Toa nén khong c6 101 trinh bay y kién
tai ho so.

* Bin dn ddn sw so tham so 10/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2021 cia
Toa &n nhan dan huyén S H da xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén S H vé tuyén bé hai hop dong thé chap quyén st dung dat s6 REF
1532900239/02/HPTC-QSDP va s REF 1532900239/03/HPTC-QSDP ngay
25/5/2016 duoc ky ket gitra ho ong Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh véi Ngan
hang Thuong mali ¢ phan Dong Nam A - Chi nhanh tai Quang Ngai 1a v hiéu
mot phan d6i Vo phan quyén st dung dat cua 6ng Th va ba Nh trong thtra dét s
206, to ban do s6: Trich do dia chinh, dién tich 119, 8m , myc dich su dung: bit &
tai do thi 51 ,36m°, dat trong cay hang nam khac 68 Sm s6 vao sO cap gidy chung
nhan quyén st dung dat: “CS” 01550 va thira dat s6 207, to ban dd so6: Trich do
dia chinh, dién tich 217,6m* muc dich sir dung: Dat ¢ tai d6 thi 137,6m?, dat
trdng cdy hang nam khac 80m?, sb vao sb cap gidy chung nhan quyén sir dung dat:
“CS” 01551, déu toa lac tai to dan phd G D, thi tran D L, huyén S H do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Quang Ngii cip ngdy 23 thang 5 nam 2016.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

* Ngay 11/10/2021, nguyén don 6ng Duong Hong S — Chép hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén S H c6 don khang cdo toan b ban an dan su so
tham; dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban an so tham, chap nhan yéu cau cua
Chép hanh vién Chi cyc Thi hanh &n dan su huyén S H vé viéc tuyén b hai hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 REF 1532900239/02/HDTC-QSDP va s
REF 1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 duoc ky két giira ho dng Tran
Quang Th, ba Pham Thi Nh véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Pong Nam A -
Chi nhanh tai Quang Ngai la vo hiéu mot phan d6i véi phan quyén st dung dat
ctia 6ng Th va ba Nh trong thtra dat s6 206 va thira dat s6 207, déu toa lac tai to
dan phd G D, thi trdn D L, huyén S H.

_Tai phién toa phic tham, nguyén don giir nguyén ndi dung khang cao va
yéu cau khéi kién; cac duong sy khong tu thoa thudn dugc vai nhau vé viée giai
quyet vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngii phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phéap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an ciia Tham phan, Hoi
dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi
déng x€t X nghi an déu thuc hién dang theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.
Pbi v6i cac ong ba HO Vian L, Bui Thi T4, Phan Thi Nh, Pinh Thi L3, P4 Thi My
L3, Nguyén Thi Hong Ph2 da dugc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung vang
mat khong ¢o 1y do, khong co don dé nghi xét xir vang mit 1a chwa thyc hién dung
quyén va nghia vu cta duong su.



V& noi dung: Sau khi phén tich, danh gia cac tai liéu chimg ct ¢ trong hd so
vu an va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan toan bd ndi dung khang céo cta nguyén don 6ng Duong Hong S
— Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén S H; gilt nguyén ban an dan
su so tham sé 10/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén S H,
tinh Quang Ngai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Toa an cép so thim d3 xét xir va tuyén 4n vao ngdy 30/9/2021. Ngay
11/10/2021, nguyén don 6ng Duong Hong S— Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén S H (goi tat 1a Chap hanh vién) c6 don khang cao toan bd ban an
dan sy so tham. Vé thoi han khang cdo, hinh thirc va ndi dung don khang céo
ding quy dinh tai biéu 272, Biéu 273 cta Bo luat to tung dan su. Vi vay, khang
c4o ciia Chap hanh vién 1a hop 1¢, nén duogc chip nhan.

[1.2] Ngay 03/01/2019, Toa an nhan dan huyén S H thu Iy viéc dan sy sd
04/2019/TLST-VDS vé viéc: “Yéu cau tuyén bd giao dich dan su vé hiéu” theo
don yéu cau cua Ong Duong Hong S- Chap hanh vién chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén S H. Ngay 26/02/2019, Toa an nhan dan huyén S H ban hanh Quyét dinh
dinh chi giai quyét so tham viéc dan su s6 01/2019/QDDST-VDS véi thanh phan
giai quyét viéc dan su gdm: Tham phan — Chu toa phién hop 6ng V6 Chi Ngai va
Thu ky phién hop la 6ng Bang Anh Tuén véi 1y do chua du diéu kién yéu cau giai
quyét viéc dan su theo quy dinh tai diém b, khoan 1 Piéu 192 B6 luét té tung dan
su.

Ngay 24/9/2020 va ngay 13/10/2020 Chap hanh vién c6 don yéu cau giai
quyet viéc dan su yéu cau Tda an tuyén b vo hiéu mot phan ddi voi hop dong thé
chap quyen sur dung dat so REF 1532900239/02/HDTC -QSDD ngay 25/5/2016 va
hop dong thé chap quyén str dung dat s6 REF 1532900239/03/HD-QSDD ngay
25/5/2016 (goi tat 1a hop dong thé chéap) gitta Ngan hang TMCP Pong Nam A -
Chi nhanh Quang Ngii (goi tat 1a Ngan hang) voi ho ong Tran Quang Th, ba
Pham Thi Nh. Ngay 14/10/2020, Toa an cap so tham thu 1y viéc dan sy sd
01/2020/TLST-VDS d6i véi yéu cau néu trén cia Chap hanh vién.

Ngay 19/11/2020, Toa 4an cip so tham mé phién hop giai quyét viéc dan su
v6i thanh phan: Tham phan — Chu toa phién hop 6ng Pham Hong Thom va Thu
ky phién hop la 6ng Bang Anh Tuan. Tai phién hop, xét thay viéc yéu cau tuyén
bd giao dich dan sy vo hiéu cua Chap hanh vién c6 duong su tranh chap nén Toa
an cap so tham chuyén viéc dan sy sang vu an dan su va thong bao cho cac duong
su duoc biét.

Ngay 30/9/2021, Toa an nhan dan huyén S H tién hanh xét x vy an néu
trén va ban hanh ban an s6 10/2021/SD-ST ngay 30/9/2021, Thu ky phién toa la
ong Bang Anh Tuan ti€p tuc 1a nguoi tien hanh to tung trong vu an.
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Xét thdy thu ky Toa an 6ng Pang Anh Tuin 1a nguoi tién hanh t6 tung
trong viéc dan su thy 1y 04/2019/TLST-VDS ngay 03/01/2019 va Toa an cép so
thAm di ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét so thdm viéc dan su sd
01/2019/QDST-VDS. Sau khi Chap hanh vién khoi kién lai vu viéc, 6ng Ding
Anh Tuan thudc truong hop phai tur chéi hodc bi thay dbi theo quy dinh tai khoan
2 biéu 54 B0 luat t6 tung dan sy, nhung 6 ong Bang Anh Tuén tiép tuc tién hanh t6
tung trong vy an nay la vi pham thu tyc t6 tung. Tuy c6 vi pham thu tuc t6 tung,
nhung khong anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua duong su va khong
thu¢c truong hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 310 B6 luat t6 tung dan sy. Do do,
Tda an cap so thdm can nghiém tac rat kinh nghiém.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Chi cuc Thi hanh an dan su huyén S H thu Iy va ra quyét dinh thi hanh
an d6i vai mot sé quyét dinh céng nhan sy thoa thuan giira cac duong su cia Toa
an nhan dan huyén S H di c6 hiéu luc phap luat gom: Quyét dinh s
21/2015/QDST-DS ngay 04/12/2015, dng Th va ba Nh phai thi hanh &n tra cho ba
Nguyén Thi D s tién 306.600.000 dong; Quyét dinh s 19/2016/QDST - DS ngay
18/5/2016, 6ng Th va ba Nh phai thi hanh an tra cho ba Bli Thi T4 sé tién
280.000.000 d6ng; Quyét dinh s6 20/2016/QDST - DS ngay 23/5/2016, 6ng Th va
ba Nh phai thi hanh &n tra cho ba Phan Thi Nh s tién 199.400.000 ddng; Quyét
dinh s6 21/2016/QDST — DS ngay 23/5/2016, 6ng Th va ba Nh phai thi hanh an
tra cho ba Nguyén Thi Hong Ph2 sé tién 130.000.000 dong; Quyét dinh s
36/2016/QBST-DS ngay 16/12/2016 6ng Th, ba Nh phai thi hanh an tra cho ba
Db Thi My L3 s tien 195.800.000 dong; Quyét dinh s6 26/2016/QDDS-ST ngay
22/7/2016, 6ng Th, ba Nh phai thi hanh &n tra cho ba Pinh Thi Thanh L2 sé tién
251.000.000 d6ng. Tong so tien ma vg chong Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh
phai thi hanh 4an di véi 06 quyét dinh trén 1a: 1.362.800.000 dong (Mot ty ba tram
sau muoi hai triéu tim trim nghin déng chan).

[2.2] Ngay 25/5/2016, ho ong Tran Quang Th gém: Tran Quang Th, Pham
Thi Nh, Tran Minh H, Tran Thi Thu Th2 ky hop dong thé chip quyén sir dung dat
thira dat s6 206 va thira dat s6 207, toa lac tai to dan phd G D, thi trdn D L, huyén
S H, tinh Quang Ngii déu dung tén ho 6ng Th (goi tat 1a thira dat s6 206, thira dat
s6 207) cho Ngan hang dé Cong ty TNHH MTV Q T vay s6 tién 900.000.000
ddng bang hai hop déng thé chap sé: REF 1532900239/02/HDTC-QSDP ngay
25/5/2016 va Hop dong thé chap quyén str dung dat s6: REF 1532900239/03/HD-
QSDP ngay 25/5/2016. Hai hop dong thé chap nay da duoc cdng chiing tai Phong
cong ching s6 1 tinh Quang Ngai va dugc dang ky thé chap tai Van phong ding
ky dat dai tinh Quang Ngai — Chi nhanh huyén S H ciing ngay 25/5/2016.

Theo céc tai liéu, chitng ctr ¢d trong hd so vu an ¢ cin ct xac dinh: Tai
thoi diém thé chap khdng c6 mot van ban nao vé bién phap ngin chan, bién phap
khan cip tam thoi cua co quan c6 tham quyén d6i vai 02 quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat ddi vai hai thira dat 206 va 207 cua ho dng Tran Quang Th, ba
Pham Thi Nh. Viéc ho éng Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh thé chap céc loai tai
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san nay la ngay tinh, hop phép, tuan thu day du cac quy dinh ciia phap luat vé noi
dung va hinh thirc. Do d6, hai hop dong thé chap nay la hop phép.

[2.3] Ngay 24/6/2016, ngay 28/8/2018, ngay 25/12/2018, ngay 27/6/2017
va ngay 20/6/2019 Chap hanh vién Duong Hong S 1ap bién ban xac minh diéu
kién thi hanh an cua 6ng Tran Quang Th, ba Pham Thi Nh (BL 36, 46, 50, 512,
519). Theo két qua xac minh tai cac bién ban nay thi ngoai hai thira dat s6 2086,
dién tich 119,8m? va thira dat s 207, dién tich 217,6m? da duoc So tai nguyén va
MBoi trudng tinh Quang Ngéi cap cho ho 6ng Tran Quang Th vao ngay 23/5/20186,
thi trén thira dat s6 206 vo chong ong Th, ba Nh ¢6 xay dung mot nha cap 4A, cac
thanh vién khac trong ho ong Th khong c6 dong gop cong suc, tlen bac gi; trén
thira dat sé 207, vo chdng ong Th xay dung nha dé xe 6 t0, Xe gan may (xa go
bang sat, mai lop tole), dién tich 165m?, mit trude co cira sit kéo; phia sau nha dé
Xe VQ chéng ong Th con xay dung m@t ngdi nha san bang gd, dién tich 21,97m’.
Theo Théong bao vé két qua thim dinh gid tai san s6 232/TB-THADS ngay
27/8/2019 (BL 115) thi gia tri tai san trén dat la 482.361.033d.

Chap hanh vién cho rang: Theo két qua x4c minh trén thi éng Th, ba Nh chi
c6 tai san 12 mot phan quyén su dung dat trong hai thira dat sé 206, 207 va nha ¢
cung cac vat kién tric khac gan lién véi hai thara nay; ngoai ra 6ng Th, ba Nh
khéng con tai san nao khac. Ong Th, ba Nh chi thé chap tai san 1a quyén sir dung
d4t tai cac thira dat s 206, 207; khong thé chip céc loai tai san gan lién trén hai
thira dat nay cho Ngan hang. Tuy nhién, tai khoan 3 Biéu 2 cua cac hop dong thé
chap trén c6 ghi: “Phan gié tri cong trinh, dién tich cai tao, dau nr xay dung thém
gan lién véi dién tich ddt da thé chap, toan bg hoa loi, loi tirc, quyén tai san, vat
phu, trang thiét bi kem theo tai san néu tai Piéu nay ciing déu thugc tai san thé
chap theo hop dong nay...”. Nhu vay, c6 cin ct xac dinh: Ho 6ng Th, ba Nh da
thé chap quyén sir dung dht va cac loai tai san gan lién trén hai thia it s6 206,
207 cho Ngan hang.

Sau khi thé chap cac loai tai san trén dé cho Cong ty TNHH MTV Q T vay
sb tién 900.000.000d, 6ng Th ba Nh khéng st dung khoan tién thu dugc dé thi
hanh an.

[2.4] Ngay 22/7/2019, Chap hanh vién Duong Hdng S ban hanh Quyét dinh
vé viée cudng ché ké bién, xir 1y tai san sd 03/QP- -CCTHADS (BL 52); Ngay
31/7/2019 Chap hanh vién Duong Hong S 1ap bién ban vé viéc ké bién, xu ly tai
san, theo do6 ké bién, xur 1y toan bd tai san cta 6ng Th, ba Nh theo cac bién ban
xac minh diéu kién thi hanh &n. Céc tai san nay da duoc thé chap theo hai hop
ddng thé chap néu trén. Nhu vay, viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san dbi vai 6ng
Th, ba Nh ctia Chap hanh vién sau khi ho ong T da thé chap cac tai san nay cho
phia Ngan hang.

Trudc khi thuc hién viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san, Chap hanh vién
da thong bao cho nguoi duge thi hanh an biét dé ho co quyen yéu cau Toa an
tuyén bd giao dich vo hiéu hodc yéu cu co quan c6 thim quyén huy gidy to lién
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quan dén giao dich d6 (d6i voi hai hop dong thé chap trén), nhung khong co ai
yéu cau khai kién dén Toa an d6i voi hai hop dong thé chap nay.

Sau khi ké bién, Chap hanh vién da ban tai san thudc s¢ hitu chung (thira
206 va tai san trén dat) cho 6ng Tran Minh H (con dng Th, ba Nh) sé tién
301.916.3044 1a dung quy dinh tai Piéu 74 Luat thi hanh an dan su. S tién nay
hi¢n nay chua thanh toan cho duong su. Riéng thura dat s6 207 va tai san trén dat,
Chap hanh vién dang tlep tuc thuc hién trinh tu, thu tuc ban dau gia theo quy dinh.

Mat khéc, sau khi thuc hién viéc cudng ché ké bién, xtr 1y tai san, Chap
hanh vién da ban hanh thong bao s6 79/TB- CCTHADS, ngay 27/3/2020 cho Ngan
hang vé quyén khoi kién tai Toa 4n hodc yéu cdu co quan c6 thim quyén giai
quyét d6i voi tai san bi ké bién co tranh chip. Nhung Ngan hang khong khai kién,
khong khiéu nai.

[2.5] Khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/NP-CP ngay 18/7/2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thi hanh
an dan su quy dinh: “Ké tir thoi diém ban an, quyér dinh c6 hiéu luc phap ludt néu
nguoi phdi thi hanh an chuyén dai, ting cho, ban, chuyén nhwrong, thé chdp, cam
Co tai san cho nguwoi khadc ma khong si dung khodn tién thu dwoc dé thi hanh an
va khong con tai san nao khac hodc tai san khdc khéng di d@é thi hanh an thi tai
sdn dé van bi ké bién, xi Iy dé dam bao thi hanh an trir treong hop phap ludt co
quy dinh khac...”.

Theo quy dinh trén thi Chap hanh vién thuc hién viéc cudng ché ké bién, xir
Iy tai san ciia 6ng Th, ba Nh 1a ding quy dinh cta phéap lut vé thi hanh an dén su.
Toan bo tai san nay ong Th, ba Nh da thé chép cho Ngan hang trudc khi bi cudng
ché, ké bién nén khi thyc hién viéc cudng ché, ké bién thi Chap hanh vién phai
can ¢ vao Piéu 90 Luat Thi hanh 4n dan sy (ké bién, xit Iy tai san dang cam cé,
thé chdp). Viéc Chap hanh vién cho rang ké bién, xur 1y tai san (nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat) caa 6ng Th, ba Nh theo quy dinh tai cac Dicu 94, Piéu
95 Luat Thi hanh an dan sy va ké bién, xr 1y tai san chung 1a quyén st dung dat
ctia ho gia dinh theo quy dinh tai Piéu 74, Diéu 110, Piéu 111 Luat Thi hanh 4n
dan su 1a khong dang phap luat. Boi 18 cac diéu luat nay chi huéng dan trinh tu,
thi tuc ké bién, xir 1y tai san khi cac tai san nay ngudi phai thi hanh an chwa cim
cd, thé chap; trong khi d6 cac tai san ctia 6ng Th, ba Nh da thé chap cho Ngan
hang trude khi Chép hanh vién thuc hién viéc cudng ché ké bién, x(r 1y cac loai tai
san nay.

[2.6] Tai phién toa, nguyén don, bi don va ngudi cé quyén loi nghia vy lién
quan la Ngan hang déu thira nhan: Sau khi Chap hanh vién thyc hién viéc cudng
ché ké bién, xtr 1y tai san ctiia dng Th, ba Nh di thé chip cho Ngén hang, thi cac
duong sy trong vu an khong c6 ai khiéu nai dén cac co quan c6 tham quyén hoic
tranh chap ra Toa 4n d6i voi cac tai san da bi ké bién.

Phia Ngan hang khang dinh: Khi Chap hanh vién thyc hién viéc cudng ché
ké bién, xr Iy tai san cua 6ng Th, ba Nh da thé chap cho Ngan hang va da ban
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quyén str dung dat va tai san gan lién trén thira dat s6 206, Ngan hang khong tranh
chap hodc khiéu nai. Ngan hang chi yéu cau Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén S H
chuyén sd tién tir viéc xtr 1y tai san caa 6ng Th, ba Nh cho Ngan hang theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 47 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat thi hanh an dan
su quy dinh: “... Khi ké bién tai san néu cé nguoi khéc tranh chdp thi Chdp hanh
vién théng bdo cho dwong sw, nguoi cO tranh chap thuc hién theo quy dinh tai
khodn I Biéu 75 Lugt Thi hanh an dan s

Nhu di nhan dinh trén thi trude va sau khi Chap hanh vién thuc hién viéc
cudng ché ké bién, xir 1y tai san ctia 6ng Th, ba Nh thi khéng cé duong su nao
tranh chap, chi c6 Ngan hang yéu cau dugc uvu tién thanh toan trudc.

Khoan 3 Piéu 47 Luat Thi hanh an dan sy (sua d6i, bd sung nam 2014) quy
dinh: “Trwong hop xir Iy tai san cam co, thé chap ma bén nhdn cam co, thé chdp
khéng phdi la nguoi dwege thi hanh dan thi nguwoi nhdn cam co, thé chdp dwoc uu
tién thanh todn trudc khi thanh todn cdc khoan theo quy dinh tai Piéu nay” .

Tir cac quy dinh cua phéap luat da dugc vién din trén, 18 ra Chap hanh vién
tiép tuc xur 1y tai san da cudng ché ké bién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi
dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 cua Chinh phu va cac quy dinh khac cua
Luat thi hanh an dan su, nhung Chap hanh vién lai khai kién yéu cau Toa an hay
hai hop dong thé chap trén 1a khéng cé cian ci va khong dung phap luat vé thi
hanh an dan su.

[2.7] Chap hanh vién cin ¢t vao khoan 2 Piéu 75 Luat Thi hanh an dan su
(stra d6i, bd sung nim 2014) va khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP
ngay 17/3/2020 ctia Chinh phu stra doi, bo sung khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh
62/2015 ngay 18/7/2015 cta Chinh phi dé khoi kién 1a khong ding. Boi 18:
Khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sd 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 cta Chinh phu
hudng dan: “1. Trwong hop tai san dd bi ap dung bién phdap ngdn chan, bién phap
khan cd’p tam thoi, bién phdp bdo dam thi hanh dn, bién phdp cudng ché thi hanh
an ma phat sinh cdc giao dich lién quan dén tai san do thi tai san do bi ké bien,
xit Iy dé thi hanh én. Chdp hanh vién c6 van ban yéu cau Toa dn tuyén bo giao
dich doi véi tai san d6 vé hiéu hodc yéu cau co quan cé tham quyén hiy gidy to
lién quan dén giao dich déi véi tai san dé”. Tuy nhién, trong vu an nay ho 6ng
Th, ba Nh da thé chap quyén sir dung dat va tai san trén hai thira dat 206 va 207
trwée khi chip hanh vién ap dung bién phap cudng ché thi hanh an; dong thoi
trude va sau khi ké bién, xu ly tai san cac duong sy khong ai khiéu nai hodc khoi
kién ra Toa an. Do do, Chap hanh vién van dugc quyén xu ly dé thi hanh an tai
san con lai la thua dat s6 207 va tai san gan lién véi dat theo quy dinh cua phap
luat vé thi hanh an dan su.

[2.8] Trong don khang céo va tai phién toa, Chép hanh vién cho rang: Sau
khi nhan dugc cac Quyét dinh thi hanh an, vg chong édng Th, ba Nh ¢6 y lam ho
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so d& nghi co quan c6 thim quyén cp doi thira dat s6 207 thanh cua hg gia dinh
dé thé chip quyén sir dung dat nay cho Ngan hang nham trdn tranh nghia vu thi
hanh 4n ddi v6i ngudi thir ba. Hoi dong xét xir thdy rang: Theo To trinh sb
123/TTr-CNSH ngay 20/5/2016 va Cong van s6 211/CNSH, ngay 26/5/2021 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh - Chi nhanh huyén S H xac dinh: Thira dat s6 207
duoc UBND huyén S H cip Gidy CNQSDD lan dau s6 vao s6 00537
QSDD/1066/QP-UB ngay 31/12/2002 cho ho 6ng Tran Thanh X. Nam 2008 ho
6ng Tran Thanh X chuyén nhuong cho éng Tran Quang Th va Pham Thi Nh va
dugc UBND huyén S H cép Gidy CNQSDD s6 vao s6 H01225, ngay 19/6/2008
cho 6ng Tran Quang Th va Pham Thi Nhung. Nam 2009, Nha nudc thu hdi dat dé
thuc hién Du an duong trung tam thi trAn D L, huyén S H dién tich 17,1m2. Ngay
23/5/2016 S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii cap do6i lai Giay
CNQSDPD cho h¢ 6ng Tran Quang Th véi 1y do: Xin cap doi, cap lai Giay
CNQSDD theo dang hi¢n trang thuc té sir dung dat. Do do, viéc Chép hanh vién
cho rang 6ng Th, ba Nh 1am tha tuc chuyén thira dat 207 tir vo chong 6ng Th, ba
Nh sang ho 6ng Th nham tau tan tai san, tron tranh nghia vy thi hanh 4n 14 khong
co can cu. Mat khac, theo tai liéu do Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thdn Viét Nam— Chi nhanh huyén S H (goi tat 1a Ngan hang Nong nghiép) cung
cap thi hai thira dat 206, 207 va tai san gan lién trén dat vo chong dng Th, ba Nh
da thé chip cho Ngan hang Nong nghiép dé cho Cong ty TNHH MTV Q T vay
tién tir ngay 16/4/2014, mai dén ngay 18/5/2016 Ngan hang Nong nghiép moi giai
chip cac tai san da thé chap. Nhu vdy, ¢ cin ct x4c dinh trude khi c6 06 Quyét
dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su cua Toa an nhan dan huyén S H,
thi bi don da thé chép cac thira dat 206, 207 cung céc tai san gin lién v6i dat cho
cac Ngan hang, dé cho Cong ty TNHH MTV Q T vay von san xuat, kinh doanh
bat dau tir nam 2014; qu4 trinh thé chap dién ra lién tuc truéc khi Chap hanh vién
tién hanh cudng ché, ké bién cac loai tai san nay.

Nhu vay, Toa an cap so tham da giai quyét vu an co can cu, dung phap luat,
dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Tai cap phuc tham, nguyén
don l1a Chap hanh vién Duong Hong S khong cung cép dugc ching cir moi nén
Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cao cua nguyén don; gitr nguyén ban an
so tham.

[3] Xét dé nghi cia Kiém sat vién tai phién tdoa pht hop voi nhan dinh cua
Hoi dong xét xu.

[4] \{é an phi phac tham: Cin ctr khoan 3 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy
(stra d61, bo sung nam 2014); khoan 4 biéu 11 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, Chap hanh vién Duong Hong
Skhong phai chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi cdc lé trén,

QUYET PINH:
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Can cr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat td tung dan sy ; Piéu 117, Piéu
317, Dicu 298, Dicu 319, Dicu 502 B¢ luat dan sy; Diéu 167, Dicu 188 Luat Dat
dai nam 2013; Piéu 5 Luat cong ching nam 2014; khoan 4 Diéu 20, Diéu 44,
Diéu 47, Diéu 75, Diéu 90 Luat stra ddi, bo sung mot sé diéu cua luat thi hanh an
dan sy nim 2014; Diéu 9, khoan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay
18/7/2015 caa Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua
Luat thi hanh an dan su; khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sé 33/2020/ND-CP ngay
17/3/2020 cta Chinh phu stra doi, b sung khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh 62/2015
ngdy 18/7/2015 cua Chinh phu; khoan 4 BDiéu 11 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Duong Hong S - Chap hanh vién Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén S H, tinh Quang Ngai.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 10/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 cua
Toa an nhan dan huyén S H, tinh Quang Ngai.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau ciia Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén S H — 6ng Duong Hong S vé tuyén bd hai hop dong thé chap quyén st
dung dat sb REF  1532900239/02/HPTC-QSDP va sd REF
1532900239/03/HDTC-QSDD ngay 25/5/2016 duoc ky két gitta ho ong Tran
Quang Th, ba Pham Thi Nh véi Ngan hang Thuong mai co phan bong Nam A -
Chi nhanh tai Quang Ngai la vo hiéu mot phan ddi Voi phan quyén sir dung dat
ctia 6ng Th, ba Nh trong thira dat s6 206, t& ban d6 s6: Trich do dia chinh, dién
tich 119,8m2, muc dich st dung: Dat ¢ tai d6 thi 51,36m?, dét trong cdy hang nim
khéc 68,5m?, sb vao sb cap gidy ching nhin quyén st dung dat: “CS” 01550 va
thira dat s6 207, to ban d6 sb: Trich do dia chinh, dién tich 217,6m’, muc dich sir
dung: Dét & tai do thi 137,6m?, dat trong cdy hang nim khac 80m®, sd vao sb cip
giéy chiing nhan quyén st dung dat: “CS” 01551, déu toa lac tai td dan phé G D,
thi trdn D L, huyén S H do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii cap
ngay 23 thang 5 nam 2016.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Chap hanh vién Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén S H — 6ng Duong Hong S phai chiu so6 tien 1.300.000 dong (da
nop va chi phi xong).

3. V& an phi so tham va an phi phuc tham: Chap hanh vién Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén S H — 6ng Duong Hong S khdng phai chiu ti€n an phi dan
su so tham va &n phi dan sy phuc tham .

4. Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy
thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa

thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan su;
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thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén S H;

- Chi cuc THADS huyén S H;
- Du:ong su;
- Luu ho so vu an. (Pa ky)

Nguyén Pire Diing

17



