TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 461/2023/DS - PT
Ngay: 13-12-2023 ‘

V/v: “Tranh chap Hop dong dat
cocC”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.
Cdc tham phdan: 1. Ong Pham Van Diép;
2. Ong Nguyén Van Binh.
- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hién la Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.
- Dai dign Vign Kiém sdt nhdn dén tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyéen Thi Mdng Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xét xtr
phuc tham cong khai vu an déan sy thu 1y s0: 339/2023/TLPT- DS ngay 20 thang
10 nam 2023 v¢ “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do ban &n dan su so thim s6: 90/2023/DS-ST ngay 09-8-2023, cia Tda an
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét Xt phuc tham sd: 369/2023/QD-PT ngay
25 thang 10 nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén,Vén H, sinh ndm 1978; noi cu tra: T6 C, 4p D,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng H: Ong Nguyén Thai S, sinh nim
1989; noi cu trt: TO F, ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh; c6 mat.

, 2. Bi don: Ba Vi Thi Thanh L, sinh nam 1976. Noi cu tra: Khu phé C, thi
tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mat.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén cua ba L: Anh Trinh Tién D, sinh ndm 1983.

Noi cu tri: To A, Khu phé C, thi tran T, huyén T, tinh Tay Ninh; vang mit, c6
don xin xét xir vang mit.

3. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Vian H 14 nguyén don.



NOI DUNG VU AN:
Ong Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 05/5/2022, 6ng Nguyén Van H c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
ctia ba Vi Thi Thanh L phan dat dién tich 582,7m?; thudc thira 392, to ban dd sb
7; dat toa lac tai Khu phd C, thi trin T, huyén T, tinh Tay Ninh. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 d¢éng (mot ty bén trim nim muoi
triéu ddng). Trong ngay 05/5/2022, hai bén da ky hop ddng dat coc va éng H
cling d4 dit coc cho ba L s tién 200.000.000 ddng (hai tram triéu dong).

Khoang giira thang 5/2022, éng H dén Vian phong ding ky dat dai dé
xin chuyén muc dich st dung dat sang dat thd cu. Tuy nhién, Van phong
dang ky dat dai tra 10i 1a dat thuoc quy hoach nén khéng chuyén muc dich
st dung dét duoc.

Ong H c6 thdng bao cho ba L biét va yéu cau ba L tra lai tién dit coc
thi ba L c6 hira cudi nam 2022 s€ tra nhung sau d6 thi khong thuc hién.

Cén ctr vao ndi dung da thoa thuan * “Truong hop thiza dat (nhd) bi quy
hogch, hogc bj tranh chdp ma bén A khong cung cap day dii théng tin dé bén B
hiéu ro, néu sau khi bén B phat hlen thi c6 quyén yeu cau bén A hoan tra lai day
i $6 tién ma bén B da dat coc”. Ba L di cam két phan dat chuyén nhuong cho
6ng H khong vudéng quy hoach, “bao 1én thd cu” nay dat nay thudc dién quy
hoach, khéng 1&n tho cu dugc nén 6ng H khoi kién ba Vil Thi Thanh L yéu cau
tra lai s tién d& dat coc 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ngoai ra,
khong con yéu cau gi khac.

~ Bi don ba Vii Thi Thanh L do nguoi dai di¢n theo sy quyen la ong Trinh
Tien D trinh bay:

Ba Vii Thi Thanh L c6 thoa thuan hop dong dat coc véi dng Nguyén Vin
H phan dat dién tich 582,7m® nhu 6ng H trinh bay. Trong ngay 05/5/2022, 6ng
H da dat coc cho ba L s6 tién 200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Hen 45
ngay sau tra hét tién, ra cong ching hop dong chuyén nhuong. Hét thoi han 45
ngay nhung ong H khong c6 tién lay dat nén khdng ra cong chimg duoc.

Trudce day ba L ddng y tiép tuc thuc hién hop dong véi dng H, 1am tha tuc
chuyén nhwong phan dat nay cho 6ng H, nhung dén thoi diém hién tai, ¢4 hon
01 niam, ong H van khong du tién nhan chuyén nhuong cho ba L, khdng l1am tha
tuc sang tén, lai khoi kién ba L

Nay 6ng H khai kién ba L yéu cu tra lai so tien da dat coc la 200.000.000

dong (hai tram triéu dong) do phan dat nay nam trong quy hoach, khong chuyén

Muc dich st dung sang dat tho cu duoc, ba L khong d6ng y. Phan dat nay khdng
nam trong quy hoach gi dan dén viéc khdng chuyén nhugng dugc.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 90/2023/DS-ST ngay 09-8-2023, cia
Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh da quyét dinh.

Cin clr Diéu 328 cua Bo luat Dan sy, Bicu 147 cua B¢ luat To tung Dan
su; Dieu 26 cia Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy



ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy, si
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van H ve tranh chap
hop dong dat coc vai ba Vi Thi Thanh L.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 21-8- 2023, Ong Nguyen Vin H c6 don khang céo, khong dong y
ban &n so tham, yéu cau cap phuc tham chap nhan don khaéi kién caa 6ng.

Tai phién toa phtc thim:
Pai dién 0ng H trinh bay: Gilt nguyén don khang céo.
’ Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham phién toa phat biéu
v kién:
Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhiing
nguoi tham gia to tung da thuc hién dang theo quy dinh ciaa Bo luat To tung dan
su.

Vé ngi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan don khang cio ctia dng
Nguyén Van H. Cin cir khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat té tung dan su. Sta ban
an dan sy so tham sb: 90/2023/DS-ST ngay 09-8-2023, ciia Tda an nhan dan
huyén TC, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve to tung: Ngay 09-8-2023, Toa an cap so tham tuyén an, ngay 21-8-
2023, nguyén don 6ng Nguyeén Van H c6 don khang cao. Khang cao cua 6ng H
con trong thoi han theo quy dinh tai Bicéu 273 cta B6 luat to tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian H thay rang:

[2.1] Ngay 05/5/2022, éng Nguyén Vian H c6 thoéa thuan nhan chuyén
nhuong cua ba Vi Thi Thanh L phan dat dién tich 582,7m?; thudc thura 392, to
ban d6 sb 7; dat toa lac tai Khu phd C, thi trin T, huyén T, tinh Tay Ninh. Hai
bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 dong (Mot ty bdn trim nam
muoi triéu ddng). Trong ngay 05/5/2022, hai bén da ky hop dong dat coc, éng H
d4 dat coc cho ba L sb tién 200.000.000 dong (hai trdm triéu dong). Thoi gian 1a
45 ngay. Ké tir ngay 05-5-2022 dén ngay 19-6-2022 thuc hién hop dong chuyén
nhuong (but luc 20).

[2.2] Ong H cho rang khoang giita thang 5 nam 2022, 6ng H dén Vin
phong dang ky dat dai huyén T, tinh T4y Ninh, dé xin Chuyen muc dich st dung
dat sang dat tho cu. Tuy nhién, Van phong diang ky dat dai tra 10i la dat thuoc
quy hoach nén khéng chuyén muc dich st dung dat dugc nén 6ng khong thuc
hién hop dong chuyén nhuong va yéu cau ba L tra lai tién dat coc.

[2.3] Xét hop dong dat coc ngay 05/5/2022, thay rang, cac bén ky két
hop dong dat coc c6 day du niang luc hanh vi dan su va trén co so ty nguyén, tu
do cam két thoa thuan, hop dong duoc lap thanh van ban, noi dung khdng vi



pham diéu cam cua phép luat. Do do, hop dong dit coc ngdy 05/5/2022 giira ba
Vi Thi Thanh L va éng Nguyén Vian H c¢6 hiéu luc phap luat.

[2.4] Noi hop dong dat coc co thoa thuan “Trwong hop thita dat
(nha) bi quy hogch, hogc b; tranh chap ma bén A khéng cung cdp day du
thong tin dé bén B hiéu rs, neu sau khi bén B phat hi¢n thi cO quyén yeu
cau bén A hoan trd lai day i sé tién ma bén B da dat coc” trong hop dong
c6 thé hién Bén A hd tro thué va 50m? thd cu.

[2.5] Can ctr vao cong vian sb: 2630/VPPKPD-CNTC ngay 08-12-2023
ciia phong ding ky dat dai huyén T, tinh Tay Ninh, thi thira dat dién tich
582,7m’; thudc thira 392, to ban d6 s6 7 1a dat quy hoach du trix phat trién va dat
giao thong khéng du diéu kién Chuyen sang dat ¢ a6 thi nam 2022. Nén 6ng H
khéng tlep tuc thuc hién hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich
582,7m?; thudc thira 392, to ban dd sb 7; dat toa lac tai Khu phé C, thi tran T,
huyén T, tinh Tay Ninh vaéi ba Vii Thi Thanh L 1a c6 co s6. Do d6 ¢6 can ctr
chap nhan khang cdo cua ong Nguyén Vin H vé viéc yéu cau ba L tra lai
200.000.000 dong ( hai tram triéu dong) tién dit coc 13 ¢6 can ct.

[3] Tir nhan dinh trén, c¢6 can cir chap nhan don khang céo cua 6ng H,
chdp nhan dé& nghi cua Vién kiém sat. Stra ban an dan sy so tham so:
90/2023/DS-ST ngay 09-8-2023, cua Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

[4] Vé an phi dan su so thim: Ba Vil Thi L phai chju 10.000.000 dong (
mudi triu dong) tien an phi dan sy so tham. Ong Nguyen Van H khong phai
chiu 4n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng H 300.000 dong ( ba tram
nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0007974 ngay 07-3-
2023, cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TC tinh Tay Ninh.

~ [5] Ve éan phi dan sw phic tham : Can ctr khoan 2 Piéu 29 cua cua Nghj
quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc
hdi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, ndp, quan Iy, sir dung an phi va 1€ phi
Toa an. Ong H khang cdo dugc chap nhan nén dng H khdng phai chiu tién an
phi dan su phuc tham. Hoan tra cho 6ng H 300.000 dong (ba trdm nghin dong)
tien tam Ung an phi da ndp theo bién lai thu s6: 0008531 ngay 05-9-2023, cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TC, tinh Tay Ninh.

[6] Céc quyét dinh khac cua ban an so thim khdng bi khang céo khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bd luat t6 tung dan su.

Cin ctr Diéu 328 cua Bo luat Dan su, Diéu 147 cua Bo luat TH tung Déan
su; khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y, str dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan don khang céo cua 6ng Nguyén Vian H.



2. Sira ban an dan sy so tham sé: 90/2023/DS-ST ngay 09-8-2023, cua
Toa an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.
3. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Van H vé tranh chap hop
dong dat coc vai ba Vi Thi Thanh L.

4. Budc ba Vii Thi Thanh L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Van H
S0 tien dat coc 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh an khong thi hanh sé tién phai thi hanh thi phai chiu
khoan tién 13i theo mitc dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan
su.

5. V& an phi:

5.1. V& an phi dan sy so tham: Ba Vil Thi Thanh L phai chiu 10.00.000
dong (muoi triéu dong) tién an phi dan su so tham. Ong Nguyen Van H khong
phai chiu &n phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Van H s tién
300.000 ddng (ba tram nghin déng) tam tng an phi 6ng H di nodp theo bién lai
thu s6 0007974 ngay 07/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén TC, tinh
Tay Ninh.

5.2.Vé an phi phic tham: Ong Nguyén Vin H khéng phai chiu tién &n phi
dan sy phuc tham. Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TC hoan tra lai cho 6ng H
300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam Gmg an phi khéang céo da ndp theo
bién lai thu s: 0008531 ngay 05-9 -2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
TC, tinh Tay Ninh.

6. Truong hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat thi hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi
phai thi hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi
hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su. Thoi hiéu thi hanh &n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

7. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
VRSAD tinh 12y Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén TC;

- CC THA Dan sy huyén TC,;

- Phong KTNV. TATTN;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; .,
- Luu hd so: (B a ky)

- Luu tap an.

Pham Thi Hong Vén






