TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 1311/2026/DS-PT
Ngay: 01-7-2026
V/v Tranh chip hop dong vay tai san va hop dong hop tac

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén Hgpi déng xét xw phuc théam g(fm co:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Van Vui

Cdc Tham phdn: Ong Cao Minh V§

Ba Nguyén Thi Ngoc Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Vi Van Thuy — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phb Hb Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba L& Thi Ven
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Cac ngay 24-6 va 01-7-2026, tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xtr phtc tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 1535/2025/TLPT-DS ngay
16-12-2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong vay tai san va hop dong hop tic”.

Do Ban an dén sy so tham sb 12/2025/DS-ST ngay 07-8-2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vuc 14 — Thanh phé H6 Chi Minh bj khang céo, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 2486/2026/QD-PT ngay 16-4-2026, Quyét dinh hodn phién toa phic
tham s6 7127/2026/QP-PT ngay 15-5-2026, Quyét dinh hodn phién toa phic tham
s6 8875/2026/QP-PT ngay 10-6-2026, Quyét dinh thay d6i Tham phan tham gia Hoi
dong xét xtr s6 1535/2026/QP-TA ngay 24-6-2026, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thu H, sinh nam 1982; Dia chi: S6 nha E, duong
P, Phuong B, Quéan F, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 14 phudng B, Thanh phd HO Chi
Minh); Dia chi lién hé: S6 nha B duong H, khu phod P, thi trdn P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 13 ap P, xa H, Thanh phd HO Chi Minh).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nam 1975; Dja chi: S6 nha B, duong H, khu
phé P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 ap P, xd H, Thanh phd Ho
Chi Minh).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Q va 6ng Nguyén Thanh
H2 — Poan Luat su Thanh phé H; Dia chi: S6 A T, phuong T, Quan A, Thanh phé
Hb Chi Minh (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Nguyén Thé C, sinh nim 1970; Dja chi: S6 nha B, duong H, khu phé P,
thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la ap P, xa H, Thanh ph Ho Chi
Minh).

- Ba Nguyén Thi Kim H3, sinh nim 1980; Dia chi: A Chung cu A N, Phuong
C, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la phudng V, Thanh phd H6 Chi Minh).

- Ba Pham Thi H4, sinh nam 1974; Pia chi: Khu phd T, thi trin P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la ap T, xd H, Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ong Tran Minh H5, sinh ndm 1976; Dia chi: S5 nha A, duodng $6 A, Phuong
A, Quan F, Thanh phé Hb Chi Minh (nay 14 phudng P, Thanh phd HO Chi Minh).

4. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H1 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh t6 tung, nguyén don ba Tran Thi Thu H
trinh bay:

1. V& viéc vay tién:

Tir ngay 23-9-2021 dén ngay 22-11-2021, ba H cho ba H1 vay tong sd tién 1a
2.000.000.000 ddng trong 05 lan:

- Ngay 23-9-2021 cho vay s6 tién 500.000.000 ddng, hai bén thoa thuin miéng
mirc 131 suat 02%/thang.

- Ngay 22-11-2021 cho vay sé tién 1.000.000.000 dong, trong d6, lan dau
500.000.000 dong thi hai bén théa thuan miéng 13i suat 01%/thang va lan sau
500.000.000 dong thi hai bén thoa thuan miéng 13i suit 02%/thang.

- Ngay 22-11-2021 cho vay sb tién 300.000.000 dong, hai bén thoa thuan miéng
muc 13i suat 1,5%/thang.

- Va cho vay sb tién 200.000.000 dong, qua hinh thirc chuyén khoan, hai bén
thoa thuan mié€ng muc 1ai suit 02%/thang.

Viéc cho vay khong thé chap tai san gi, cling khong ai chung kién, khong thoa
thuén thoi han tra ng ma khi nao ba H can s& bo trude cho ba H1 mot thoi gian nhét
dinh.

Ngoai ra, ba H c6 nhd ba H1 vay Ngan hang s6 tién 500.000.000 dong dé gop
vao tién hop tic mua dat thi ba H tinh trir vao so tién ma ba H1 vay cua ba H.

Tong s6 tién no ba H1 da tra cho ba H 1a 590.850.000 dong, tra trong 06 lan
(mdi 1an tra déu khong cé gidy xac nhan). Cuy thé: Lan 1 tra 180.000.000 dong tién
mat; Lan 2 tra 70.000.000 dong tién mat; Lan 3 tra 99.500.000 dong tién mit; Lan 4
tra 46.500.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao ngay 09-4-2022; Lan 5 tra
53.500.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao ngay 12-4-2022; Lan 6 tra
141.350.000 dong bang hinh thirc chuyén khoan vao ngay 07-3-2022, sau khi trir di
s6 tién lién quan dén viéc hop tac 1am an, theo giao dich s6 3934.



2. V& vi¢c hun von mua dat chung:

V4o thang 10-2021, hai bén hun hap gop tién mua chung dién tich dat 2.644,9m?
dat thudc thira s6 153, to ban d6 28 tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
1a x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh), ctia 6ng Nguyén T véi gia 4.000.000.000 dong,
mdi bén gop mot nira. Ba H1 dé ba H dimg tén trén hop dong dit coc ngay 30-10-
2021 voéi gia nhan chuyén nhuong tir 6ng T 13 3.990.000.000 dong (chu dét bét cho
10.000.000 ddng). Pén ngay 30-11-2021, ba H va ba H1 théng nhat dé 6ng Nguyén
Thé C (chong ba H1) dung tén, vi ba H khong dtng tén trén gidy to nén duoc giao
ban chinh s6 do dat dé quan 1y tir thang 01-2022. Ba H1 1a ngudi quyét dinh toan bo
vé viée chuyén nhuong dét, ba H chi gop tién mua dat va duoc chia loi nhuén, hai ba
chi hun vén mua chung thtra dat ndy, ngoai ra khéng mua chung thira dat nao khac.
Viéc hun tién mua dat chung nay chi c¢6 chong ba H1 la 6ng Nguyén Thé C va anh
trai ba H 12 dng Tran Minh H5 ching kién.

Ngay 04-3-2022, ba H1 c6 bao cho ba H biét qua tin nhin vé viéc thoa thuin
chuyén nhuong dién tich dat mua chung néi trén cho hoc tro cua ba H1, theo do, ban
hét phan cua ba H, con phan dat ctia ba H1 chira lai 10m. Ngoai ra, ba H1 khong
cung cip cho ba H bat ky gidy to, thong tin nao khac lién quan dén viéc mua ban
thira dat trén. Pén ngay 07-3-2022, ba H1 chuyén nhuong dugc dat véi gia
110.000.000 dong/mét ngang véi tong s tién 5.717.300.000 dong (da trir phi moi
gidi) va chia d6i cho ba H. Theo nhu ndi dung vi bang tin nhan giita ba H voi ba H1,
cling ngay 04-3-2022, ba H1 chuyén khoan 06 1an cho ba H qua tai khoan Ngan hang
v6i tong sd tién 1 3.000.000.000 dong, trong d6 2.000.000.000 dong 14 tién gbc mua
dat, 858.650.000 dong 1 tién 13i ban dat, 141.350.000 dong con lai dé tra tién no da
vay néu trén. Sau khi giao du tién gdc va 1ai tir viéc hun hap mua ban dét, ba H1 yéu
cau ba H giao lai so do, nén trong ngay 07-3-2022, ba H da tra lai so6 do ban chinh
cho ba H1 va viéc hop tac giita ba H va ba H1 két thiic. Sau ngay 07-3-2022 thi ba
H khong dimg tén, khong giao dich gi lién quan dén thira dat s6 153, to ban d6 28 tai
xa P, huyén X (nay 14 xd H, Thanh phé H6 Chi Minh) ni¥a.

Pén thang 12-2022, ba H1 méi nhin tin bao cho ba H rang khi ban dét thi ba
H1 c6 thoa thuan voi ngudi mua sé& “phu hong” thira dat (tirc chuyén doi muc dich
st dung tir dat trong cdy lau nam sang dat &) nhung nay khong thyuc hién duoc, nén
yéu cau ba H cing giai quyét cac cong viée nhu do dac lai dat, tra lai tién coc cho
ngudi mua, ban dat cho nguoi khac. Ba H ¢6 tra 101 ba H1 qua tin nhén 12 ba H khong
lién quan.

3. Poi voi yéu cau phan tb ctia ba H1 thi ba H khong dong ¥, cu thé: Ba H1 cho
rang ba H1 giao cho ba H do dac dat dé lam thi tuc phu hdng 1a khong dung, do do,
sau khi da cham dut hop tac 1am an, ba H1 c6 1ai hay 15 tir viéc mua ban dat, ciing
nhu viéc ba H1 da nhan duoc s6 tién 5.171.300.000 dong chwa, nhan tir ai va bang
hinh thirc nao thi ba H khong biét, khong lién quan. V& cac vi bang ba H1 ndp cho
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Toa &n, ba H cho rang cac ndi dung trao doi d6 lién quan dén viéc giao nhan tién
chuyén nhuong dat.

4. Béi véi yéu cau khoi kién cia ba H:

Ngay 26-4-2022, ba H va anh trai ba H 12 6ng Tran Minh H5 c6 lién hé va dén
nha ba H1, 6ng C dé yéu ciu tra sd tién vay con lai. Ba H c6 cho ba H1 thoi gian dén
cudi thang 12-2022 phai tra ng cho ba H thi ba H1 di thira nhan no va xin gia han
dén hét thang giéng nam 2023 nhung cho dén nay van khong thuc hién. Do d6, ba H
khoi kién yéu cau ba H1 phai tra sd tién vay 1a 859.000.000 dong va khong yéu cau
tinh 14i. SO tién giao dich v&i ba H1 1a tién riéng cua ca nhan ba H va ba H hién doc
than.

Theo don phén té va qua trinh t6 tung, bi don ba Nguyén Thi H1 va nhirng
nguoi bio vé quyén va loi ich hop phap thong nhit trinh bay:

1. Vé viéc vay muon tién:

V& s6 1an vay, s6 tién vay, l4i suat vay thi ba H1 thong nhat v6i phan trinh bay
ctia ba H. Khi vay, ba H1 c6 viét va ky tén vao gidy muon tién, khong thé chap tai
san, khong hen thoi han tra ng, khong con ai khac ching kién. Ngoai ra, ba H c6 nho
ba H1 vay Ngan hang sd tién 500.000.000 dong dé gop vao tién hop tac mua dat thi
ba H1 ciing théng nhat tinh trir vao s6 tién ma ba H1 vay ciia ba H. Nhu vay, ba H1
ng ba H tong s6 tién 1a 1.500.000.000 dong.

Ngay 07-3-2022, sau khi nhan duoc tién dit coc dat tir ba Pham Thi H4, ba H1
da chuyén khoan tién coc dit va tién tra ng cho ba H, cu thé, ba H1 d3 tra ba Hﬁng
s6 tién 1.000.000.000 dong theo gidy muon tién ngay 23-9-2021, chuyén vao sd tai
khoan 101869829787 tai Ngan hang V cua chu tai khoan ba Tran Thi Thu H theo
giao dich s6 3909 (s6 tién 500.000.000 dong, ndi dung “NGUYEN THI HUE ck tien
dat”) va giao dich sd 3934 (sb tién 500.000.000 dong, ndi dung “NGUYEN THI
HUE chuyen khoan™). V@& viéc tra tién vay nhung ghi noi dung chuyén khoan “tién
dat” 1a vi ba H1 ghi nhim, ba H1 d3 dién thoai bao cho ba H. Ngoai hai 1an chuyén
khoan néu trén, ba H1 con tra sb tién ng ba H thanh nhiéu 1an khac, cu thé: Chuyén
khoan 100.000.000 déng ngay 15-3-2022, chuyén khoan 46.500.000 dong ngay 09-
4-2022, chuyén khoan 53.500.000 dong ngay 12-4-2022 theo ghi nhan tai tai khoan
cua ba H1 va 349.000.000 déng tién mat theo sy thira nhan ctia ba H. Nhu vay, téng
s6 tién ma ba H1 da chuyén khoan tra no cho ba H 1.549.500.000 dong, trong do6, ba
H d4 tra lai cho ba H1 s6 tién 49.500.000 dong 14i vay va cic bén khong tranh chap
s6 tién nay. Ba H1 xac dinh di tra xong toan b s tién vay cua ba H.

Khi ba H1 tra di s6 ng gbe néu trén, ba H1 ¢ yéu cau ba H tra lai cac gidy ghi
ng ban chinh nhung ba H khéng tra, ba H1 nghi da chuyén khoan & ngan hang nén
viéc ba H c6 giir gidy ng ban chinh ciling khong con quan trong.

2. Vé viéc hun von mua dat chung: Vao thang 10-2021, ba H1 va ba H c6 hun
tién mua chung dién tich 2.644,9m? dat thudc thira sé 153, t& ban do 28 tai xa P,
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huyén X, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 13 xa H, Thanh phé H5 Chi Minh) cta ong
Nguyén T véi gia 4.000.000.000 dong, mdi bén gdp mot nira, trong do, ba H ¢6 nho
ba H1 vay Ngan hang gitp 500.000.000 dong. Ba H1 va ba H thdng nhit dé ong
Nguyén Thé C (chdéng ba H1) ding tén, sau d6 ba H1 giao ban chinh Gidy ching
nhan quyén st dung dit (sau day viét tit 1a GCN QSDPD) cho ba H quan ly. Ba H1 Ia
ngudi toan quyén quyét dinh viéc chuyén nhuong dat cho bat ky ai, khong can bao
cho ba H biét, ba H chi 13 ngudi gop tién mua dat va dugc chia doi loi nhuan. Pén
ngay 07-3-2022, ba H1 chuyén nhuong hét dat cho ba Pham Thi H4 véi tong sb tién
5.717.300.000 dong (d3 trir phi méi gidi), hai bén thoa thuan diéu kién chuyén
nhuong 14 cham nhét dén cudi nam 2022, thira dat phai duoc phii hong nén cung
ngay, ba H4 dit coc cho ba H1 4.000.000.000 dong va ba H1 chuyén khoan cho ba
Hing s6 tién 3.000.000.000 dong, trong do, 2.000.000.000 dong 1a chia doi sb tién
coc dat va 1.000.000.000 dong con lai dé tra no tién vay nhu da néu trén. Tuy nhién,
do thira dat khong phu hong duoc nhu théa thuan nén ba H4 da yéu cau hiy Hop
ddng dat coc va yéu cau ba H1 tra lai sb tién 4.000.000.000 dong, dén ngay 20-6-
2023, ba H1 da tra du tién mét cho ba H4.

3. V& yéu cau khai kién cta ba H thi ba H1 khong dong ¥:

Déi vai s tién 859.000.000 ddng ma ba H cho rang 1a khoan tién vay va yéu
cau ba H1 tra thi ba H1 cho rang déy 14 tién 13i ciia viéc ban dat nhung dén nay giao
dich khong thanh cong, ong C van 1a nguoi ding tén trén gidy to va quan 1y st dung
thira dat. Ba H1 da dién thoai dé nghi ba H thyc hién thu tuc do dac dat dé giao dat
cho nguoi mua nhung ba H khong ddng . Trudc khi tra tién lai cho ba H4, ba H1
cling c6 nhén tin qua Zalo cho ba H dé trao ddi tinh hinh va yéu cau ciing im nguoi
dé ban thira dat nhung ba H khong tra 16i. Do d6, ba H1 da ty quyét vé viéc ban lai
thira dat cho ba Nguyén Thi Kim H3 (1a em géi ba H1) bang gidy to tay vé6i gia
3.000.000.000 dong nhung hién nay ciing chwra 1am thu tuc sang tén dugc cho ba H3.

Ba H1 xac nhan, doan ghi am ngay 26-4-2022 13 trao d6i giita vo chong ba H1,
6ng C va ba H, 6ng H5 (anh trai ba H), trong do, ba H1 c6 néi vé sd tién 870.000.000
d6ng nhung day 1a tién 13i d4t ma nguoi mua dat chua tra dii cho ba H1 nén ba H1
chua tra duoc cho ba H, khong phai tién vay ng nhu ba H trinh bay. Pong thoi, trude
day, ba H1 c6 trao d6i qua tin nhin v&i 6ng Tran Minh H5 anh trai ba H vé s6 tién
nay.

Ba H1 dong y Manh do dac hién trang sir dung dat ngay 09-4-2025 va Bién ban
dinh gia tai san ngay 10-4-2025 dbi voi thira dat s6 153, to ban do 28 tai xa P, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 14 x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh).

4. Bi don ba H1 ¢6 yéu cau phan t nhu sau:

Yéu cau chia tai san chung la quyén st dung dién tich 2.644,9m? dat thudc thira
sO 153, to ban dd 28 tai xd P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa H, Thanh
phd Hb Chi Minh) do dng Nguyén Thé C dimg tén trén GCN QSDB, chia cho ba H1
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va ba H mdi ngudi huong ¥ dién tich dat, truong hop khong chia duoc bang dét thi
chia theo gia tri.

Yéu cau ba H hoan tra lai s6 tién 2.000.000.000 dong ma ba H1 d3 giao cho ba
H tir viéc nhan tién coc cua ba H4 va tién 1di theo quy dinh phap luét tir ngdy 20-6-
2023 cho dén nay.

Con ddi véi yéu cau ba H phai tra cho bi don s tién 500.000.000 dong tién 16
tr viéc chuyén nhuong thira dat sb 153, to ban dd 28 tai xi P, huyén X, tinh Ba Ria
- Viing Tau thi ba H1 c¢6 don xin rat.

Qua trinh td tung, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé
C trinh bay: Ong C dang dimg tén trén GCN QSDD dbi voi dién tich 2.644,9m? dat
thudc thira dat s6 153, to ban dd 28 tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay
12 xa H, Thanh ph6 H6 Chi Minh). Toan bd viéc gbp von, mua ban nhu trén ong C
déu biét va dé)ng v dé ba H1 chu dong véi cac bén, khi nao can thyc hién thi tuc cong
ching, dang bo sang tén thi 6ng C s& hd tro thuc hién. Ong C thong nhat voi toan bo
cac v kién, trinh bay cua ba H1 va khong c6 yéu cau gi thém. Vi 1y do cong viéc, ong
C xin Véng mat trong cac budi lam viéc, phién hop, xét xur cua Toa 4n nhan dan cac
cap va dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

Qua trinh td tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H4
trinh bay: Ngay 07-3-2022, ba va ba H1 c6 ky két hop ddng dit coc, ba di dua cho
ba H1 s6 tién mat 12 4.000.000.000 dong dé dat coc mua thira dat s6 153, to ban d6
28 tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x H, Thanh ph4 H6 Chi Minh)
v6i gid tri mua ban thoa thuan 13 5.717.300.000 dong. Tuy nhién, tai thoi diém mua
ban, thira dat nay c6 muyc dich sir dung l1a dat tr6ng cay lau nam, do do, dé hoan tat
viéc chuyén nhuong va thanh todn khoan tién con lai thi cac bén thoa thuan dén cudi
nam 2022, ba H1 phai thyc hién xong thu tuc “pht hong” thira dat néu trén va thuc
hién viéc do dac dé khi giao dat dung nhu trong GCN QSDP. Tuy nhién, dén cubi
nam 2022, viéc “phu héng” khong thuc hién dugc, sau thoi gian trao ddi, théa thuan
nhung khong dat két qua, dén ngay 20-6-2023, ba H1 d hoan tra lai cho ba H4 sb
tién da nhan dit coc 1a 4.000.000.000 dong. Viéc mua ban, dit coc giita ba H4 va ba
H1 di cham dut, ba H4 khdng c6 tranh chap gi voi cac bén trong vu 4n va khong c6
yéu cau gi thém. Vi 1y do cong viéc, ba H4 xin vang mit trong cac budi lam viéc,
phién hop, xét xtr cia Toa an cac cip va dé nghi Toa 4n xem xét, giai quyét vu an
theo quy dinh cia phap luat.

Qua trinh t6 tung, ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thij
Kim H3 trinh bay: Ngay 21-6-2023, ba di mua tir ba H1 thira dat s6 153, to ban dd
28 tai x4 P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xa H, Thanh phé H6 Chi Minh)
theo GCN QSDP s6 763578 dting tén ong Nguyén Thé C vai gia tri 13 3.000.000.000
d6ng. Viéc mua ban dugc thyc hién bang gidy tay, ba H3 da thanh toan du cho ba
H1. Vi viéc giao nhan tién da thuc hién xong nén khi can thuc hién cac thu tuc cong
chung, ding bo, ba H3 sé& lién hé vo chong ba H1, 6ng C dé thyc hién. Ba H3 khong
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c6 tranh chap gi vi cac bén trong vu an va khong ¢ yéu cau gi thém. Vi 1y do cong
viéc, ba H3 xin ving mit trong cac budi 1am viéc, phién hop, xét xir ciia Toa an cac
cap va dé nghi Toa 4an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luét.

Qua trinh t6 tung, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Minh
H5 trinh bay: Ong H5 1a anh rudt ctia ba H. V& viéc cho vay tién va hun von mua
dat chung gitra ba H va ba H1 thi 6ng H5 c6 biét nhung khong c6 lién quan. V& viée
ba H1 cho rang co trao d6i v4i ong H5 qua tin nhin vé sb tién dang tranh chip va
cho rang ong H5 biét sb tién nay khong phai tién vay, thi ong H5 khang dinh viéc
trao d6i qua tin nhan nhu ba H1 trinh bay chi dé nam bt thong tin, tuy nhién, khi vé
nha 6ng H5 trao d6i lai voi ba H thi su viéc khong ding nhu nhiing gi ba H1 di nhin
cho 6ng. Do d6, ngay 26-4-2022, ba H ciing 6ng H5 qua nha vo chong ba H1, 6ng C
dé trao ddi vé sb tién vay ma ba H1 con ng ba H. Trong khi hai bén néi chuyén véi
nhau, ba H1 di khang dinh con ng ba H s tién 870.000.000 dong va xin gia han thoi
gian tra no dén thang giéng nam 2023 nhung dén nay ba H1 vin khong thuc hién.
Ong H5 cho rang vi ba H1 di giao du tién gdc va 1ai dat cho ba H tir ngay 07-3-2022
nén sd tién hai bén trao d6i nhu trén khong phai 1a tién 13i dat. Ong H5 dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét vu an theo dung quy dinh phép luat.

Ban an déan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 07-8-2025 ciia Toa 4n nhén
dan Khu vue 14 — Thanh phé Ho Chi Minh tuyén xii:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thu H dbi voi ba Nguyén Thi
H1 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san”.

Budc ba Nguyén Thi H1 ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi Thu H s tién
vay gbc 859.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i suit.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi H1 ddi véi
nguyén don ba Tran Thi Thu H vé viéc “Tranh chap hop dong hop tac” dbi voi yéu
cau chia % thira dit s6 153, tO ban do 28 c6 dién tich 2.644,9m? tai x4 P, huyén X,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 12 x H, thanh phé H5 Chi Minh) va budc ba Tran Thi
Thu H hoan tra s6 tién 2.000.000.000 dong.

3. Pinh chi yéu ciu phan t6 cta bi don ba Nguyén Thi HI vé viéc yéu cau
nguyén don ba Tran Thi Thu H tra s6 tién 500.000.000 dong.

Ngodi ra, Ban an so tham con tuyén vé 13i do cham thi hanh 4n, chi phi t6 tung,
an phi va quyén khang cdo cta duong su.

Khang cdo: Ngay 22-8-2025, bi don ba Nguyén Thi H1 khang co toan bo Ban
an so tham, dé nghi cap phuc thim stra Ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don va chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Tai phién toa phiic thim:

- Bi don giit nguyén yéu cau khang c4o, yéu cau phan to.

- Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.
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- Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y cho dén thoi
diém xét xtr thi Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky dé thuc hién ding cac quy
dinh ctia Bo luat T tung dan su. Cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu
duoc quy dinh tai phap luit t6 tung.

Vé noi dung vy an:

Ba H cho ba H1 vay tién nhiéu 1an véi tong s tién 2.000.000.000 ddng, khong
thé chap tai san, khong ai chimg kién, khéng thoa thuan thoi han tra no va ba H1
cling thira nhan chir ky cia ba trong cac gidy muon tién. Ba H va ba H1 déu théng
nhat can trir khoan tién ba H1 vay Ngan hang gidp ba H vao khoan vay néu trén, nén
s6 tién ba H1 vay ba H 1a 1.500.000.000 ddng. Ngoai ra, hai ba thoa thuin miéng
gop von nhan chuyén nhuong thira dét s6 153, to ban do 28 tai x3 P, huyén X, tinh
Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd H, Thanh phé H6 Chi Minh) véi gia 4.000.000.000
ddng, mdi bén gop 2.000.000.000 dong. Tinh dén ngay 07-3-2022, ba H1 giao cho
ba H tong cong 4.000.000.000 dong. Pay 14 céc tinh tiét duoc cac duong su c6 lién
quan thdng nhat thira nhin, khong phai chimg minh theo Diéu 92 Bo luat T tung
dan sy.

Vé viéc thyc hién giao dich chuyén nhuong, ba H1 ty quyét dinh, khéng bao
cho ba H biét chuyén nhuong cho ai, thoi han, diéu kién va nghia vu ctia cac bén
trong hop dong dat coc, ba H1 chi thong béo gia chuyén nhuong 13 5.717.300.000
dong. Vé sb tién 3.000.000.000 ddng ma ba H1 chuyén khoan cho ba H ngay 07-3-
2022, nguyén don cho rang bao gdm 2.858.650.000 dong 14 tién gdc va 1ai tir viée
ban dat, 141.350.000 dong 1 tién tra ng; bi don cho rang bao gém 2.000.000.000
d6ng 14 tién coc tir viée ban dat (twong duong tién gbc mua dat), 1.000.000.000 ddng
1a tién trd no. V&i ndi dung chuyén khoan ghi “Hué chuyén khoan tién dat” thi ba H1
cho rang ghi nham va da bao cho ba H qua dién thoai, tuy nhién ba H khong thira
nhan, ba H1 khong cung cap dugc chimg cr chirng minh. Ngoai ra, theo hd so va su
thira nhan cia cac bén thi ngay 09-4-2022 va ngay 12-4-2022, ba H1 van tiép tuc
chuyén khoan tién cho ba H dé thanh toan no (theo ba H1 thi dé tra 13i) nén viéc ba
H1 cho rang di chuyén khoan tra cho ba H tat ca tién vay vao ngay 07-3-2022 (cling
v6i tién dat) 1a khong phu hop. Mit khac, theo noi dung cudc trao doi gitra hai bén
Vvao ngay 26-4-2022, tic sau ngay 07-3-2022, ba H1 van xac nhan da tra du tién 1ai
ban dét cho ba H va con ng ba H s tién vay 1a 870.000.000 dong, dong thoi, ba H1
c6 hira hen thoi han thanh toan tién vay cho ba H vao thang giéng nam 2023. Nhu
vay, 101 trinh bay ctia ba H1 tai phién tda mau thudn véi nhitng tai liéu c6 trong hd
so vy an. Do vdy, ¢6 cin ctr khang dinh ba H1 d chia doi va chuyén xong sd tién
gbc va loi nhuan tir viée ban dat cho ba H, muyc dich hop tac gitra hai bén da dat dugc
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nén thoa thuan miéng hun hap gop von ciing cham durt tir ngay 07-3-2022 va sb tién
cho dén nay ba H1 con no ba H 1a 859.000.000 dong.

V& yéu cau phan to cta bi don ba H1: Ba H chi gop vbn nén chi c6 mbi quan
hé hop tac v6i ba H1. Giao dich dit coc chuyén nhuong dat ngay 07-3-2022 dugce ky
két gitra ba H4 va ba H1, ba H1 khang dinh ba tu quyét va khong thong bao cho ba
H biét vé thoa thuan “phu hong” thira dat voi ba H4. Mat khac, ba H1 khang dinh
chua lién hé co quan nha nuéce dé dang ky 1am thu tuc chuyén muc dich sir dung dat,
diéu nay phu hop v6i ndi dung xac minh tai Uy ban nhan dan x4 P, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a x4 H, Thanh phé Ho Chi Minh). Do dé, viéc giao dich chuyén
nhuong khéng thanh cong hoan toan 13 16i cua ba H1; ba H khong biét, khéng tham
gia, khong duoc thong bdo, khong duoc huong thém loi ich riéng tir giao dich nay,
cling khong cam két chiu trach nhiém néu giao dich khong hoan thanh. Gitra ba H va
ba H1 d3 thyuc hién xong nghia vu voi nhau ddi véi viee gop von mua dat, hién nay
6ng Nguyén Thé C chong ba H1 dang dung tén trén GCN QSDD ddi voi thira dat
néu trén nén xac dinh thira dat 1a tai san cta ba H1, khéng con lién quan dén ba H,
do d6, khong co can cir chip nhan yéu ciu phan té cua ba H1.

Boi céc 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Piéu 308 B luat TS
tung dan su khong chip nhan khang céo cua bi don, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Vé th tung:

[1.1] Xét tinh hop 1é ctia don khang c4o: Pon khang c4o ctia bi don ba Nguyén
Thi H1 ¢am béo ndi dung va ndp trong thdi han quy dinh tai Didu 272, Piéu 273 BH
luat TH tung dan sy nén duoc chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] V& viéc vang mat duong sy tai phién toa phiic thim: Cac duong su vang
mat tai phién toa da dugc Toa an tri€u tap hop 1€, thudc truong hop da co6 don dé nghi
xét XU Véng mat, do do, can ctr theo quy dinh tai Diéu 296 BO luat TH tung dan sy,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit cac duong sy nay.

[2] Xét ndi dung khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi H1:

[2.1] Theo céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so va su thira nhan cta cac duong
su trong sudt qua trinh giai quyét vu an cho dén phién toa phuc tham, Hoi dong xét
XU XEt théy 6 can ctr dé x4c nhan cac nodi dung sau:

Tir thang 9 dén thang 11-2021, ba H1 c6 nhiéu lan vay tién ciia ba H voi tong
s6 tién 1a 2.000.000.000 dong. Pbi voi 03 ban chinh “Gidy muon tién” viét tay dé
ngay 23-9-2021, ngay 22-11-2021 (02 gidy) thi ba H1 xac nhan chir viét va ky tén
dung 1a cua ba va ba H xac nhén s tién 1.300.000.000 ddng theo cac gidy tay nay
d3 bao gdm trong tong sd tién vay muon 13 2.000.000.000 dong néu trén. Viée vay
muon gitta hai bén khong thé chip tai san, khong co ai chimg kién, khong thoa thuan
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thoi han tra no, khi nao ba H can thu hdi ng thi s& béo trude cho ba H1 mot khoang
tho1 gian nhat dinh. V& 1ai suét, cac bén c6 thoa thuan miéng vd&i nhau, 131 suat cla
timg lan vay khong giéng nhau. Qué trinh tra no, ba H1 di tra duoc cho ba H
49.500.000 dong 14i vay, tuy nhién, ba H d3 tra lai khoan tién 14i nay cho ba H1, céc
bén déu thira nhan va khong tranh chip. Ngoai ra, ba H ¢6 nhd ba H1 vay tir Ngan
hang sb tién 500.000.000 dong, cac bén ciing thong nhat dbi trir vao khoan tién
2.000.000.000 déng ba H1 vay ba H, nhu vay, s6 tién ng ma ba H1 phai tra cho ba
H 14 1.500.000.000 ddng. Ddi véi 1di suat vay ctia Ngan hang thi déu do ba H1 tu tra,
tuy nhién, s6 tién ma ba H cho ba H1 muon ciing 1 do ba H di vay c6 1ai tir nguoi
khac va tu tra 13i. Do do, cac bén xac dinh khong tranh chap vé 13i v6i nhau, khong
yéu cau thanh toan lai cac khoan 13i d3 ty tra va dén nay, ba H cling xac dinh khong
yéu cau tinh 13i d6i v6i toan bd khoan tién ma ba H1 di vay.

Théang 10-2021, ba H va ba H1 hun tién, nhan chuyén nhuong chung dién tich
2.644,9m? dat thudc thira sd 153, to ban d6 28 tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 13 x3 H, Thanh phd H6 Chi Minh) (sau day goi tat 1a thira dat s6 153) tir
6ng Nguyén T voi gia 4.000.000.000 ddng, mdi bén gdp 2.000.000.000 dong. Theo
d6, ngay 30-10-2021, dng T va ba H ky két hop dong dat coc, ghi gia ban la
3.990.000.000 ddng (do dugc ong T giam cho 10.000.000 dong), sb tién dit coc 1a
500.000.000 dong. Sau d6, ba H va ba H1 thoa thuan dé ong Nguyén Thé C (chong
ba H1) dimg tén trén GCN QSDD nén ngay 30-11-2021, sau khi thanh toan di1 phan
con lai, ong T va 6ng C ky két hop dong chuyén nhuong QSDP duoc Vin phong
C1, quyén s6 07/2021 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 30-12-2021, 6ng C dugc cap nhat
bién dong sang tén tai GCN QSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 CU 763584 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh B (cii) cap ngay 24-3-2020
d6i v6i thira dat néu trén. Ba H va ba H1 xac nhan, viéc gop von mua ban dét chung
khong duoc 1ap thanh vin ban va ngoai thira dt néu trén thi hai ba khong con mua
chung thira dt nao khac.

Qua trinh vay muon va gop von cho dén nay, ba H va ba H1 x4c nhén, ba H1
d3 dua tién mat va chuyén khoan cho ba H véi tong s6 tién 13 4.000.000.000 dong,
trong d6, bao gom 2.000.000.000 dong 1a tién gbe cua viéc hun von mua dat.

[2.2] Xét thoi diém cham dut viée hop tac gitta nguyén don ba Tran Thi Thu H
va bi don ba Nguyén Thj H1:

[2.2.1] Viéc hun tién dé nhan chuyén nhuong QSDP d6i voi thira dat s6 153 va
thoa thuan dé 6ng Nguyén Thé C dtng tén trén GCN QSDD nhu di néu tai muc [2.1]
thi ba H va ba H1 thong nhat va khong tranh chap. Theo vi bang do ba H cung cap
thi ngay 04-3-2026, ba H1 thong bao qua tin nhan cho ba H biét vé viéc co nguoi
mudn nhan chuyén nhuong thira dat s6 153 vé6i gia 110.000.000 déng/mét ngang, tuy
nhién, ba H1 khong thong bao cu thé ngudi mua 14 ai. Ngay 07-3-2026, ba H1 va ba
Pham Thi H4 ky két hop dong dit coc dé dam bao giao dich chuyén nhuong quyén
str dung thira dat s6 153, trong hop dong c6 thoa thuan noi dung “I, Ba H1 cam két
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ddt dén cudi nam manh dat trén sé phi hong. 2, Ba H1 phdi c6 trach nhiém do dac
diing hién trang.”. Qua trinh giai quyét vu 4an, ba H4 trinh bay da thyc hién theo nodi
dung hop dong trén va giao cho ba H1 s tién dit coc 1a 4.000.000.000 dong tién
mit, tuy cac duong su khong cung cp dugc chimg ¢t chirng minh vé viéc giao nhan
tién nhung ba H1 x4c nhan di nhan du sé tién dit coc tir ba H4. Cung ngay 07-3-
2026, ba H1 chuyén khoan cho ba H 06 1an, mdi 1an 499.999.999 ddng, cac bén thong
nhat tinh lam tron sd tién mdi lan giao dich 1a 500.000.000 dong. Vé sb tién
3.000.000.000 ddng nay, nguyén don ba H cho riang bao gdm 2.858.650.000 dong 1a
tién gbc va lai tir viéc chuyén nhuong lai dat cho ngudi khac va 141.350.000 dong 1a
tién ba H1 tra ng; con bi don ba H1 lai cho rang bao gom 2.000.000.000 dong 14 tién
coc tir viéc ban dat (twong duong tién gdc mua dat), 1.000.000.000 dong 14 tién ba
H1 tra no.

[2.2.2] Theo vi bang do ba H cung cap, ngay 07-3-2026, ba H1 bao cho ba H
biét rang s& chuyén khoan cho ba H 3.000.000.000 dong (ndi dung nhan tin 13 “C ck
31i”(Cd chuyén khoan 3 ty)), bao gdm sd tién ba H nhan dugc tir viée chuyén nhuong
QSDD thtra dat s6 153 cho ngudi khac 1a 2.844.350.000 dong (theo ndi dung hinh
anh ba H1 guri) va phan tién con du (ndi dung tin nhin 13 “Due: 155 650”’) duge dung
dé tra khoan no ma ba H1 vay ba H (ndi dung tin nhén 13 “Téng: 855 650 d”, “Con:
1 144 350 k” — trang khdp véi khoan ng 2.000.000.000 ddng). Qua trao ddi, hai bén
thdng nhat lai chinh xac vé s6 tién (bao gdbm gbc va 14i) ma ba H nhan dugc tir viéc
hop tac 1am an 1 2.858.650.000 ddng, sau khi ba H1 chuyén khoan cho ba H
3.000.000.000 d6ng thi lai tiép tuc xac nhan lai bang tin nhan “Duw: 141 350"

Ngoaira, ddi vai 06 giao dich chuyén khoan ma ba H1 thuc hién dé chuyén tién
cho ba H vao ngay 07-3-2026 thi c6 05 giao dich xac nhan noi dung 13 ba H1 chuyén
khoan “tién dat”, chi co 01 giao dich thi ba H1 khong ghi cu thé ndi dung chuyén
khoan. Ba H1 cho rang c6 01 giao dich khong ghi ndi dung cu thé vi sb tién nay muyc
dich dé tra ng va trong s6 05 giao dich ghi ndi dung “tién dat” thi c6 01 giao dich
thuc chat ciing 12 tién tra no nhung do chuyén khoén lién tuc nén ba da ghi nhim noi
dung va ciing d3 nhan tin bao cho ba H vé ndi dung bi nham. Tuy nhién, tai phién
tda phic thdm, ba H khong thira nhan vé viéc nhan duoc tin nhin bao ba H1 ghi
nham noi dung chuyén khoan, con ba H1 thi khong chimg minh dugc trinh bay cila
ba 14 c6 that. V& phia ba H thi cho rang ba H1 khong ghi ndi dung cuy thé vi s6 tién
nay bao gdbm mdt phan tién tir viéc chuyén nhuong dat va mot phan tién dé tra no,
10i trinh bay nay phu hop véi cac tin nhan do ba H1 tu giri dé x4c nhan ting khoan
tién “Duw”, “Tong”, “Con” nhu di néu trén.

Hon nita, ba H cung ciAp mot USB ghi am thong tin ndi dung trao d6i giita ba
H, 6ng Tran Minh H5 (anh trai ba H) véi ba H1, 6ng Nguyén Thé C (chong ba H1)
Vvao ngay 26-4-2022, tai liéu nay ba H1 da duoc tiép can va xac nhan giong ndi cia
minh trong cudc hoi thoai. Theo ndi dung trao ddi, ba H1 thira nhan “trong van dé
mua dat, tién loi 870.000.000 dong dé dwa cho H réi. Con lai 870.000.000 dong la
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tién vay...”. Tuy nhién, sau khi phat sinh tranh chip tai Toa an va biét thong tin ba
H yéu cau ba H1 thanh toan tién vay ng thi ba H1 lai trinh bay rang di thanh toan
toan by khoan no va phﬁn tién chua thanh toan 1a loi nhuan tir viéc 1am an chung dé
1am cin cr cho rang thoa thuén hop tac chua chdm dat va yéu cau ba H cung chiu 16
tir viéc 1am 4n chung 13 khong pht hop v6i dién bién khach quan cia su viéc.

[2.2.3] Cung v&i d6, ba H1 can cir vao ching ctr 13 vi bang cac tin nhan trao doi
giira ba H1 voi ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Minh H5 dé cho
rang ong H5 biét rd vé khoan tién ba H1 con thiéu ba H 1a tién 1ai tir viéc chuyén
nhuong QSDP, khong phai tién ng. Tuy nhién, cac chimg cir ma ba H1 cung cép chi
thé hién viéc 6ng H5 12 nguoi tiép nhan thong tin, ba H1 1a ngudi cung cip thong tin
tor mét phia va hoan toan khong c6 su thtra nhan hay xac nhan thong tin tir phia ba
H.

[2.2.4] Mit khac, ba H trinh bay rang moi viéc lién quan dén chuyén nhuong
thira dat s6 153 déu phai duoc thdng nhat y kién gitra ba H va ba H1 theo nhu quy
dinh phap luat vé giao dich hop tac nén khi ba H1 thong bao c6 nguoi mudn nhan
chuyén nhuong thi ba H ¢6 hoi nhung ba H1 khong cung cip thong tin ndao khac
ngoai gia chuyén nhugng, tham chi khéng cho biét ngudi mua 1 ai va d6i voi thoa
thuan dén cudi nam 2022 s& “pht hong” thira dat sd 13 (trc chuyén d6i muc dich sir
dung thtra dat tir dat trong 1au ndm sang dit &) gitra ba H1 v6i ba H4 thi ba H chi biét
sau khi di phat sinh tranh chap. Con ba H1 thi cho ring trong viéc hop tac lam an,
ba H chi gop tién, ba H1 dugc quyét tit ca moi viéc va ba H1 ciing thira nhan trong
giai doan trao doi, ky két hop dong dit coc, ba H1 hoan toan khong théng béo cho
ba H biét vé cam két “phu hong” néu trén. Tuy nhién, thoa thuan hop tac gitra hai
bén khong duoc 1ap thanh vin ban va ba H1 khong cung cap dugc ching cir nao khéc
ching minh hai bén da thoa thuan ba H1 duoc toan quyén quyét dinh nhung hai ba
phai ctng chiu trach nhiém trong viéc chuyén nhuong thira dat s6 153. Theo vi bang
ghi nhan tin nhan ba H gtri cho ba H1 ngay 04-3-2022 ¢6 ndi dung “Pdt c6 phdi phii
hong ddau”, “Théi ban di” — cho thay ba H khong biét vé thoa thuan gitta ba H1 vai
ba H4. Do d6, ba H1 1a ngudi c6 trach nhiém thuc hién cam két dén cudi nam 2022
“pht hong” thira dat ciing nhu cam két do dac hién trang dé giao dat cho ba H4,

Tai phién toa phuc thim, ba H1 x4c nhan chua ting thyc hién tha tuc dang ky
chuyén muc dich sir dung thira dat s6 153, diéu nay phu hop vé&i két qua xac minh
ctia Toa an, tai Vin ban sé 3581/UBND-NNMT ngay 25-4-2025 caa Uy ban nhan
dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (cii) xac nhan “Thira ddt s6 153... khéng c6
trong danh muc ding ky chuyén muc dich sir dung dat...”. Ly giai cho viéc khong
thue hién thu tuc, ba H1 cho rang thong qua mot ngudi ban thi biét duoc rang thia
dat s6 153 khong di diéu kién “phu hong”, tuy nhién, theo két qua xac minh ciia Toa
an, tai Cong vin sb 556/CNVPPK-KTPC ngay 20-02-2025 ctia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (cil) xac nhan “Theo quy
hoach sir dung ddt Xa P dwoc phé duyét tai Quyét dinh sé6 1098/0P-UBND ngay
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01/4/2022 ciia UBND tinh B, thira ddt sé 153 to ban do s6 28 X& P thuéc quy hoach
dat ¢”. Cling tai phién toa phtic tham, ba H1 cho ring d3 giao nhiém vu cho ba H
thuc hién thi tuc do dac dat dé ban giao, tuy nhién, theo ching cir ¢6 trong hd so vu
an 13 vi bang do chinh ba H1 cung cap thi yéu cau néu trén duoc trao do6i sau khi ba
H1 d4 chuyén cho ba H toan bd khoan tién lién quan dén hop tac 1am an chung nhu
d3 néu tai muc [2.2.2], sau thoi diém hai bén phat sinh tranh chap va ciing chi 1a yéu
cau don phuong dua ra tir mot phia caa ba H1 ma chua duoc ba H théng nhat y kién.

[2.2.5] Qua trinh giai quyét vu an, ba H cho ring do ba khong c6 tén trén gidy
t phap 1y ciia thira dat s6 153 nén dugce ba H1 giao ban chinh GCN QSDP dé gitt
va Vi ca hai bén xac dinh rang viéc hop tic 1am in chung d3 hoan thanh nén ba H1
yéu cau va ba H di tra lai ban chinh GCN QSDBP cho ba H1. Loi trinh bay nay phu
hop véi dién bién khach quan cua su viéc.

[2.2.6] Tai phién toa phiic thim, ba H va ba H1 thira nhan khong c6 thoa thuan
nao khac vé thoi diém chdm dut viéc hop tac 1am an. Ba H cho rang thoa thuan hop
tac chidm dut tai thoi diém ba H1 chuyén du tién gbc va 1ai tir chuyén nhuong QSDD
la vao ngay 07-3-2022; con ba H1 cho ring ba chua chuyén tién 1ai tir viée chuyén
nhuong QSDD cho ba H va viéc chuyén nhugng QSDD véi ba H4 ciing khong thanh
cong nén thoa thuan hop tac chua cham dut.

Dong thoi, Hoi dong xét xir xét thiy, c¢6 co sé dé xac dinh ba H1 di hoan thanh
viéc chuyén toan bo so tién ba H nhan dugce tur giao dich chuyén nhuong QSDD thura
dat s6 153, ba H da dat duwoc muc dich cua viée hop tac lam an chung vaéi ba H1 la
khoan lgi nhuan tir giao dich chuyén nhugng QSDD thtra dat sb 153va viéc giao dich
v6i ba H4 khong thanh khong phai do 15i cia ba H. Viéc vé mat phap 1y, thira dat s6
153 chua dugc sang tén cho ba H4 13 can ctr dé xac dinh giao dich chuyén nhuong
QSDD chua hoan thanh, khong phai cin ctr dé xac dinh thoa thuén hop tac gitta ba
H véi ba H1 chwa hoan thanh nhu quan diém cta ba H1. Nhu viy, cin ¢t vao khoan
1 Piéu 422 va diém c khoan 1 Piéu 512 B6 luat Dan sy, Hoi dong xét xtr xét thy
can xac dinh thoa thuan miéng vé viéc hop tac 1am an chung giita ba H va ba H1 da
cham dut ké tir ngay 07-3-2022.

[2.3] V& s tién ng ma ba H1 d3 thanh toan cho ba H:

Céc duong su xac nhan viéc vay ng khong thoa thuan vé thoi han tra nhung yéu
cau tra ng phai bao trudec mot thoi gian hop 1y. Hoi dong xét xir xét thay, cac bén
phat sinh tranh chap tir nam 2023 dén nay, nguyén don ba H da nhiéu lan yéu cau ba
H1 thuc hién nghia vu trd ng, ba H1 hen thoi han nhung khong thuc hién dung cam
két. Do do, yéu cau thanh toan no cua ba H di duoc thong bao trong mot thoi gian
hop 1y.

Cac bén théng nhét thira nhan réng ba H1 d3 tra cho ba H 03 lan tién mat véi
tong sO tién 1a 180.000.000 doéng + 70.000.000 dong + 99.500.000 dong =
349.500.000 ddng (1) va chuyén khoan véi s6 tién 46.500.000 dong (2) vao ngay 09-
4-2022, chuyén khoan véi sé tién 53.500.000 dong (3) vao ngay 12-4-2022.
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Péi voi sb tién 3.000.000.000 dong ma ba H1 chuyén cho ba H vao ngay 07-3-
2022, nhu da néu tai muc [2.2], Ho1 déng xét xtr xac dinh, khoan tién nay bao gém
2.585.650.000 dong 1a tién tir viéc hop tac lam an va 141.350.000 dong (4) 1a tién dé
tra no.

Ddi véi sd tién 100.000.000 dong ma ba H1 chuyén cho ba H vao ngay 15-3-
2022 thi ba H1 cho rang 1a tién tra no vay, tuy nhién, ba H khong thira nhan, noi dung
chuyén khoan khong néu 16 va ba H1 khong c6 chimg cir nao khac chtirng minh muc
dich chuyén khoan tién nay nén Hoi dong xét xir khong co cin cir dé xac dinh khoan
tién nay 1a dé tra no.

Nhu vay, téng s6 tién tur viec vay n¢ ma ba H1 da thanh toan cho ba H la (1) +
(2) + 3) + (4) = 590.850.000 d6ng, ba H1 con no ba H 1.500.000.000 déng —
590.850.000 dong = 909.150.000 ddng. Tuy nhién, ba H chi yéu cau ba H1 thanh
toan s tién 859.000.000 dong, khong yéu cau tinh 13i 13 ¢6 1gi cho ba H1 va c6 co
s&, phit hop v&i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chip nhan.

[2.4] Xét yéu cau phan t6 cua ba H1 vé viéc chia tai san chung 1a QSDD thura
dat s6 153 va budc ba H tra lai sb tién coc 2.000.000.000 dong:

Tai cép so tham, ba H1 trinh bay sau khi tra lai s6 tién coc 4.000.000.000 déng
cho ba H4 vao ngay 20-6-2023 thi dén ngay 21-6-2023 ba tiép tuc ky két hop dong
chuyén nhugng QSDD thira dat sé 153 voi ba Nguyén Thi Kim H3 véi s tién
3.000.000.000 dong, hop dong khong duge cong ching chimg thuc. Ba H1 va ba H3
déu xac nhan da giao nhan du so tién chuyén nhuong bang tién mat nhung chua thuc
hién thi tuc ding ky bién dong sang tén. Tai phién tda phuc tham, ba H1 lai cho rang,
giao dich chuyén nhuong v4i ba H3 ciing dé bi hai bén thoa thuan hay bo, ba H1 da
tra lai toan bo sd tién da nhéan trude dé cho ba H3 va dé can cir vao do, ba H1 tiép
tuc yéu cau chia tai san chung 13 QSDP thira dat s6 153 v&i ba H. Tuy nhién, ba H3
Véng mat tai phién toa phtc tham, khong c6 van ban néu y kién x4c nhan vé viéc da
hay bo giao dich chuyén nhuong thira dat s6 153, con ba H1 khong cung cap duge
ching ctr ching minh nén Hoi dong xét xir xét thay khong co can cir xac dinh 10i
trinh bay néu trén cta ba H1 la ding su that.

Hon nita, thoa thuan hop tac gitta ba H va ba H1 da chdm dut tir ngay 07-3-
2022, thira dat s6 153 hién khong con thudc quyén sir dung hop phap ciia ba H, khdng
phai 1a tai san chung cta ba H1 va ba H.

[2.5] Céc noi dung khac ctia Ban 4n so tham da duge xem xét, giai quyét ding
theo quy dinh cta phap luat, khong bi khang c4o, khang nghi.

Tur nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir; Yéu cau khang cdo ciing nhu yéu cau phan td cua
bi don 1a khong co co s& dé chap nhan.

Y kién cta Kiém st vién dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Ho Chi

Minh tham gia phién tda phti hop véi nhan dinh ctia Hoi ddng xét xir nén chap nhan.
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[3] V& 4n phi dan su phiic tham: Khang c4o cua bi don ba H1 khong duoc chap
nhan nén ba H1 phai chiu 4n phi dan sy phtc tham 13 300.000 déng, duoc trir vao sd
tién tam tng 300.000 ddng theo Bién lai s6 0015850 ngay 09-9-2025 ctia Thi hanh
an dan sy Thanh phé H, ba H1 d3 ndp du.

Vi cde 1é trén, can cik khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung dan su;

QUYET PINH:

Ap dung cac Diéu 26, 38, 92, 147, 148, 157, 165, 272, 273, 296, 313 B0 luat
T4 tung dan sy ndm 2015 (sira d6i, bo sung nim 2025); cac Dicu 280, 422, 463, 466,
469, 504, 512 Bo6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 26, 27, 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thudng vu Qubc hoi;

Tuyén xu:

Khong chép nhan ndi dung khang cao ciia bi don ba Nguyén Thi H1. Giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 12/2025/DS-ST ngay 07-8-2025 ctia Toa &n nhan
dan Khu vyc 14 — Thanh phé H6 Chi Minh, nhu sau:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cta ba Tran Thi Thu H d6i véi ba Nguyén Thi
H1 vé viéc “Tranh chp hop dong vay tai san”.

Budc ba Nguyén Thi HI c6 nghia vu thanh todn cho ba Tran Thi Thu H s6 tién
vay gbc 1 859.000.000d (T1 trdm ndam muwoi chin triéu dong), khong yéu cau tinh 13
SuAt.

Ké tir ngay Ban én, Quyét dinh c6 hiéu liwc phdp ludt (d0i véi cdc truong hop
co quan thi hanh dan cé quyén chi déng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cdu thi hanh an ciia ngueoi dwege thi hanh dn (d6i véi cdc khoadn tién phai
tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh én theo mirc 1di sudt quy
dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bé ludt Ddn sw nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cu phan t6 cua bi don ba Nguyén Thi HI ddi vai
nguyén don ba Tran Thi Thu H vé viéc “Tranh chip hop dong hop tac” d6i voi yéu
cau chia % quyén st dung dién tich 2.644,9m? dat thudc thira s6 153, to ban do 28
tai xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a x4 H, Thanh ph6 H6 Chi Minh) va
budc ba Tran Thi Thu H hoan tra sé tién 2.000.000.000d (Hai ty dong) da nhan tir
viéc dat coc cua ba Pham Thi H4.

3. Pinh chi yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thi HI vé viéc yéu cau
nguyén don ba Tran Thi Thu H tra lai 500.000.000d (Néim trdam triéu dong) 1a khoan
16 tir viéc hop tac.

4. Chi phi té tung: Bi don ba Nguyén Thi H1 phai nop 9.320.180d (Chin triéu,
ba trdam hai muwoi nghin, mét tram tam mwoi dong), da ndp xong.

5. An phi dan su so tham:
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Nguyén don ba Tran Thi Thu H khong phai chiu, duoc hoan tra sb tién da ndp
13 19.800.000d (Muwoi chin triéu, tdm tram nghin dong) theo Bién lai thu tam tng sb
0011815 ngay 18-4-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Mdoc, tinh
Ba Ria — Viing Tau (nay 14 Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong Thi
hanh an dan sy Khu vuc 14));

Bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu s tién 109.770.000d (Mot trim 1é chin
triéu, bay tram bay mwoi nghin dong), duge trir vao sb tién da ndp 1a 12.000.000d
(Muoi hai triéu dong) va 21.000.000d (Hai mwoi mét triéu dong) theo Bién lai thu
tam tng s6 0002561 ngay 23-11-2023 va s6 0002465 ngay 07-01-2025 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Thi hanh an
dan sy Thanh phé H6 Chi Minh (Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 14)); Bi don ba
Nguyén Thi H1 con phéi ndp thém sd tién an phi 1a 76.770.000d (Bdy mucoi sdu triéu,
bay tram bay mwoi nghin dong).

6. An phi dan sy phiic thim: Bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin déng), duge trir vao sb tién da ndp theo Bién lai thu tam tng s6 s6
0015850 ngay 09-9-2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh, di thi
hanh xong.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan suy.

Ban an nay c6 hiéu lre phap luat ké tir ngay tuyén an (01-7-2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP . HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 14, TP.HCM,;
- THADS TP.HCM

(Phong THADS Khu vuc 14);
- Cac duong su; (Pé ky)
- Luu hd so vy an (01).

Tran Van Vui



