TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN b Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH G
Ban an s6: 16/2019/DS-ST
Ngay: 30/12/2019

“Tranh chap hop dong tin dung vé vay tai san”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN b, TINH G

-Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gém co:

Thédm phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Xuan H.

Cé&c Hgi tham nhan dan: Ong Luu T va ba Nguyén Thi C

- Thu ky phién toa: Ong Vii Puc Q - Thu ky Toa an nhan dan huyén b, tinh G.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén b, tinh G tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Thu B - Kiém sét vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2019, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén b, tinh G xét xtr so
tham cong khai vu an dan su so tham thu ly sb: 15/2019/TLST-DS ngay 30 thang 01
nim 2019, vé “Tranh chdp hop dong tin dung vé vay tai san” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 25/2019/QDST-DS ngay 12/ 11/2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang NN

Dia chi: 02 LH, quan B, thanh phé H

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc Kh - Chtic vu: Chu tich Hoi ddng
thanh vién.

Pai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Anh T - Chirc vu: Giam ddc Chi nhanh Ngan
hang NN - Chi nhanh huyén B Dong G (Theo van ban ay quyén sé: 510/QD-HPTV-PC
ngay 19/6/2014).

Ong T ¢ mit.

- Bi don: Ong L& Thanh C - sinh nim 1968 va chi V06 Thi D - sinh nam 1965. bia
chi: Thén Ha Long 1, xd K, huyén b, tinh G. Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 25/01/2019, qua trinh gidi quyét v &n va tai phién toa
hdm nay nguoi dai dién theo sy quyén ciia nguyén don Ngan hang NN trinh bay:

Ong Lé Thanh C, ba V5 Thi D ¢6 vay tién cua Ngan hang NN thdng qua Ngan
hang NN Chi nhanh huyén D Pong G theo hop dong tin dung s6 04429/HDTD ky két
ngay 13/10/2016 vé6i s6 tién vay 1a 160.000.000d (Mét trim sau muoi triéu dong), thoi
han vay 36 thang ké tir ngay 13/10/2016 13i suat 10,5%/nam. Han tra goc gom 2 lan:
Lan thir nhat ngay 12/10/2017 s& tra 80.000.000 dong va lan thir 2 vao ngay 12/10/2018
s& tra 80.000.000 dong la dut diém. Pén ngay 09/11/2017 dng Lé Thanh C va ba V&
Thi D da tra toan bo s tién géc 160.000.000 dong va 1ai con ng cho Ngan hang va sau
d6 ong L& Thanh C va ba V& Thi D tiép tuc vay lai sé tién gbc 160.000.000 dong trén
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co s& cua hop ddng tin dung sé 04429/HDTD ky két ngay 13/10/2016 bang viéc nhan
no tai Gidy nhan no kiém bao cdo dé xuit giai ngan lap ngay 10/11/2017, muc dich vay
la cai tao hé théng tudi, mua sim vat dung gia dinh. Thoi han tra 1am 2 lan: Lan tha
nhat ngdy 10/11/2018 s& tra 60.000.000 dong va lan thir 2 vao ngay 10/11/2019 s& tra
100.000.000 dong la dut diém, 13i suat cho vay 10,5%/nam. Lii qua han bang 150% lAi
trong han.

Pé dam bao cho viéc vay ng, 6ng C va ba D c6 thé chap tai san tai Hop ddng thé
chap quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat s6 04429/HDTC ngay 13/10/2016 1a
thira dat sb 296 to ban dd sé 9 cé dién tich 7.857m? tai thon Ha Long 2, x& K, huyén b,
tinh G da duoc uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chang nhan quyén st dung dit,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC586304 ngay 19/01/2015 cho
ong Lé Thanh C va ba V& Thi D.

Qua trinh thyc hién hop déng, dng C va ba D chi mai nop tién 13i tinh dén ngay
31/12/2017 la 2.426.667 dong, sau d6, khong thuc hién nghia vu tra no, vi pham vao
cac diéu khoan da ky két giita hai bén, khong tra ng gbc 13i dung han theo ky han tra
gbc, 13i theo gidy nhan no ngay 10/11/2017. Ngan hang di 1am viéc nhiéu 1an nhung
6ng C, ba D van khong tra no theo cam két. Vi vay, yéu cau ong Lé Thanh C va ba V3
Thi Da phai tra cho Ngan hang NN thong qua Ngan hang NN Chi nhanh huyén D Dong
G tong so tien 198.348.333 dong. Trong do tién gdc la 160.000.000 dong, tien I&i trong
han 4.328.333 dong, tién I4i qua han 34. 020.000 ddng.

Truong hop bi don khong tra dugc s6 tién ng, ‘Ngén hang NN yéu cau Toa an cho
phat mai tai san da thé chip theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat sb 04429/HPTC ngay 13/10/2016 dé Ngan hang NN thu hdi no.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, Toa dn da thuc hién viéc niém yer cac van ban to
tung de tri¢u tap bi don 6ng Lé Thanh C va ba V6 Thi D den tham gia to tung nhung bi
don co tinh tron tranh, khdng co6 mat theo Giay triéu tgp cua Toa an.

Trong phin tranh luin, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pik Poa phat
biéu y kién nhw sau:

- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vy an Tham
phan da tuan thu theo ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

- Viéc tuan theo phap luat caa Hoi dong xét xi: Tai phién toa Hoi dong xét xir da
thuc hién dung quy dinh cua B¢ luat tb tung dan su vé phién toa so thadm va dam bao
dung nguyén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phéap luat cua cac duong su trong vu an: Tur khi thy ly vy an ciing
nhu tai phién toa, bi don da duogc triéu tap hop 1é nhung van ving mat nén dé nghi Hoi
ddng xét xir can ctr vao Diéu 227, Biéu 228 cua B luat té tung dan su xét xir vang mit
bi don.

- V& viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru céc tai liéu c6 trong hod so vu an dwgc tham tra tai phién
toa va cian cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, H¢i dong xét xir nhan dinh:

2



[1] Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da tién hanh day
du cac thu tuc dé triéu tap hop 1é d6i vai bi don 1a 6ng L& Thanh C va ba V& Thi D. Tuy
nhién, 6ng C va ba D di khong dén Toa an dé tham gia hoa giai, khéng dén tham gia
phién toa. Viéc dng C va ba D khong dén Toa an d¢ tham gia t6 tung, khong dén tham
gia phién toa Ia tyu tir bo quyén, nghia vy tb tung cua minh. Can cur Diéu 227, biéu 228
ctia Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xt tién hanh xét xtr vang mit bi don 6ng C va
ba D.

[2] Vé ngi dung: Ong Lé Thanh C, ba V4 Thi D c6 vay tién ctia Ngan hang NN
thdng qua Ngan hang NN Chi nhanh huyén D Péng G theo hop dong tin dung sé
04429/HDTD ky két ngay 13/10/2016 voi sd tién vay 1a 160.000.000d (Mot trim sau
muoi triéu doéng), thoi han vay 36 thang ké tir ngay 13/10/2016 1ai suat 10,5%/nam.
Han tra goc gdom 2 lan: Lan tha nhat ngay 12/10/2017 s& tra 80.000.000 dong va lan thi
2 vao ngay 12/10/2018 sé tra 80.000.000 dong la dut diém.

Pén ngay 09/11/2017 dng L& Thanh C va ba V& Thi D di tra toan bo sé tien gbc
160.000.000 ddng va I4i con no cho Ngan hang va sau d6 ong L& Thanh C va ba V6 Thi
D tiép tuc vay lai s tién géc 160.000.000 dong trén co so cua hop dong tin dung sé
04429/HPTD ky két ngay 13/10/2016 bang viéc nhan no tai Gidy nhan no kiém bao céo
dé xuat giai ngan lap ngay 10/11/2017, muc dich vay 13 cai tao hé thong tudi, mua sam
vat dung gia dinh. Thoi han tra 1am 2 lan: Lan the nhat ngay 10/11/2018 s& tra
60.000.000 dong va lan tha 2 vao ngay 10/11/2019 s& tra 100.000.000 dong la dat
diém, 14i suat cho vay 10,5%/nam. Lai qua han bang 150% I&i trong han.

pé dam bao cho viéc vay ng, ong C va ba D c6 thé chap tai san tai Hop dong thé
chap quyen st dung dat va tai san gan lién voi dat So 04429/HPTC ngay 13/10/2016 1a
thira dat s6 296 to ban dd s6 9 co dién tich 7.857m? tai thén Ha Long 2, xa K, huyén b,
tinh G dd dugc uy ban nhan dan huyén B cap Gidy ching nhan quyén str dung dét,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CC586304 ngay 19/01/2015 cho
ong Lé Thanh C va ba Vo6 Thi D.

Qua trinh thyc hién hop ddng, dng C va ba D chi mai nop tién 13i tinh dén ngay
31/12/2017 1a 2.426.667 déng, sau d6, khong thuc hién nghia vu trd ng, vi pham vao
cac diéu khoan d3 ky két gitra hai bén, khong tra ng gbc 13i dung han theo ky han tra
gbc, 14i theo gidy nhan no ngay 10/11/2017. Ngan hang di 1am viéc nhiéu 1an nhung
6ng C, ba D van khong tra ng theo cam két. Vi vay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13
c6 can ctr, ding phap luat nén chap nhan.

[3] Vé yéu cau xiv Iy tai sdn thé chép: Khi vay tién, dé bao dam cho viéc thue hién
nghia vu cua Hop dong vay von néu trén 6ng C, ba D da thé chap tai san la quyen su
dung dat, quyén so hiru nha & va toan bd cac tai san trén dat thé hién tai Hop dong thé
chap cho Ngan hang. Hop dong thé chap néu trén da dugc cong chimg va diang ky giao
dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luat. Xét viéc 6ng C, ba D da dung tai san
ctia minh 1a quyén sir dung dat dé thé chap cho Ngan hang 1a nham dam bao viéc thuc
hién nghia vy trd ng cua 6ng C, ba D. Viéc thé chép tai san thé hién y chi cta cac bén
khi giao két hop dong. Do d6, thiy rang yéu cau cua Ngan hang la trong truong hop ong
C, ba D khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang co quyen yéu cau co quan thi
hanh an phat mai tai san d6 dé thu hdi no 13 ¢6 can ctr nén chap nhan.
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Theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 30/7/2019 tai san thé chp co hién
trang nhu sau:

Thira dat s6 296 to ban dd s6 9 6 dién tich 7.857m? tai thon HL 2, xa K, huyén b,
tinh G da dugc uy ban nhan dan huyén B cip Gidy chang nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé6 CC586304 ngay 19/01/2015 cho
6ng L& Thanh C va ba V& Thi D. Dét c¢6 ti can nhu sau:

- Phia Pong: Giap thira dat 297 co kich thudc canh tiép giap 38,47m

- Phia Tay: Giap thtra dat s6 256 c6 kich thudc canh tiép giap 75,51m+12,84m va
giap dat trong co kich thude canh tiép giap 18,39m.

- Phia Nam: Giap dat trong c6 kich thuéc canh tiép giap 20,02m + 17,26m +
43,29m + 5,83m + 13,15m + 25,46m.

- Phia Béc: Giap dudng co kich thude canh tiép giap 8,16m + 14,63m + 36,13m +
31,11m

Tai san trén dat gom: 01 can nha tam tudng gach khong to trat, nén xi mang c6
dién tich 20,52m”,

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai ché: Tong s tién chi phi xem xét thAm dinh
tai chd 13 4.000.000 dong. Nguyén don Ngan hang NN di nop du sd tién nay. Do yéu
cau khai kién cua nguyén don dugce chip nhan nén budc bi don 6ng L& Thanh C va ba
V& Thi D phai tra lai cho nguyén don Ngan hang NN sé tién 4.000.000 dong.

[5] Vé dn phi: Toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhin nén
nguyén don khong phai chiu tién an phi dan su so tham, bi don 13 ngudi c6 nghia vu tra
no nén phai chiu toan bo tién an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn I Piéu 30, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235 va
biéu 273 cia BLTTDS;

- Cdc biéu 317, 318, 319, 320, 322, 463, 466, 468 cua B¢ lugt Dan si;

- Cdc Diéu 90, 91, Diéu 94, 95, 98 Ludt cac té chirc tin dung nam 2010, Piéu 1
Théng tw 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 cia Ngdn hang nha nwéc Viét Nam vé
Viéc hiréng ddn té chire tin dung cho vay bang dong Viét Nam doi véi khach hang theo
14i sudt théa thudn.

- Khodn 2 Biéu 26 Ngh; quyét sé 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va si dung an phi va I¢é phi Toa an cua Uy ban
thirong vu Quac hdi.

Xu: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang NN.

1. Bugc ong Lé Thanh C va ba V6 Thi D phai tra cho Ngan hang NN tong s6 tién
198.348.333 dong (Mot tram chm muot tam triéu ba tram bon muoi tém nghin ba tram
ba muoi ba dong). Trong do6, sb tién ng gbc 1a 160.000.000 dong, tién 1ai trong han la
4.328.333 dong, tién I4i qua han 1a 34.020.000 dong.

Viéc tinh 14i va cd 14i sudt no qué han déi véi cac khodn vay cua té chize tin dung
phdi theo diing hop dong da ky két ké tir khi giao dich cho @én khi thanh toan hét cac
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khoan no goc va lai phat sinh theo thoa thugn trong hop dong. Khi tinh [ai chi tinh lai
cuia o tien ngr goc con phdi thi hanh &n ma khéng tinh 18i cia sé tién ldi chura tra trong
qua trinh thi hanh an.

Poi véi trwong hop chdm thyc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén cé thoa
thudn vé viéc tra 14i thi quyér dinh ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xit so' tham cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua so tién con
phai thi hanh an theo muzc lai sudt cac bén thda thudn nhung phdi phu hop véi quy dinh
cia phap ludt; néu khdng c6 théa thudn vé mire 14i sudt thi quyér dinh theo mezc 14i sudt
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 cua B lugt Dan sw nam 2015.

Poi véi truong hop khoan tién phdi thu nép vao ngdn sach Nha nwdéc ma phap lugt
c6 quy dinh nghia vy tra 1ai; hogc khodn tién boi thuwong thiét hai ngoai hop dong:;
hodc trwong hop chdm thuc hién nghia vu vé tai san trong hogc ngoai hop dong khac
ma cac bén khong thda thudn vé viéc tra 1ai thi quyér dinh ké tir ngay ban an, quyét
dinh ¢6 hiéu lyc phap ludt (d@6i véi cdc truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi
déng ra quyér dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwoc thi hanh dn (@61 véi cac khodn tién phdi tra cho nguoi dweoc thi hanh dn) cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 14i cia s tién con
phdi thi hanh &n theo mac 13i sudr quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia Bg ludt Dan su
nam 2015, trie truong hop phap ludr co quy dinh khac.

2. Trudng hop 6ng Lé Thanh C va ba V& Thi D khdng tra duoc ng goc va no lai
néu trén cho Ngan hang NN thi Ngan hang NN ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé:

Thira dat s6 296 to ban dd s6 9 c6 dién tich 7.857m? tai thon HL 2, x& K, huyén b,
tinh G di duoc uy ban nhan dan huyén B cap Gidy chiang nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC586304 ngay 19/01/2015 cho
6ng L& Thanh C va ba V6 Thi D. Pét ¢6 ti can nhu sau:

- Phia Pong: Giap thira dat 297 c¢o kich thudc canh tiép giap 38,47m

- Phia Tay: Giap thira dat s6 256 c6 kich thudc canh tiép giap 75,51m+12,84m va
giap dat trong co kich thude canh tiép giap 18,39m.

- Phia Nam: Giap dat trong c6 kich thudc canh tiép giap 20,02m + 17,26m +
43,29m + 5,83m + 13,15m + 25,46m.

- Phia Bic: Giap duong c6 kich thude canh tiép giap 8,16m + 14,63m + 36,13m +
31,11m

Tai san trén dat gom: 01 cdn nha tam tuong gach khong to trat, nén xi ming co
dién tich 20,52m”.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Tong s tién chi phi xem xét tham dinh tai
cho la 4.000.000 dong (Bon trieu dong). Nguyén don Ngan hang nong nghiép va phat
trién Viét Nam da nop du sd tién nay. Budc bi don 6ng Lé Thanh C va ba Vo Thi D
phai tra lai cho nguyén don Ngan hang nong nghiép va phat trién Viét Nam sd tién
4.000.000 dong (Bon triéu dong).

4. V& &n phi:

- Budc bi don 6ng L& Thanh C va ba V& Thi D phai chiu toan b tién &n phi dan su
so tham 12 9.917.416 dong
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- Nguyén don khdng phai chiu an phi dan su so thim. Hoan tra lai cho Ngan hang
ndng nghiép va phét trién ndng thon Viét Nam sé tién 4.470.020 déng dd nop tam ¢ng
an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 0002878 ngay 30/01/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén b, tinh G.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy
thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thod thudn
thi hanh &n, quyén yéu cqu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6,7 va 9 Lugt thi hanh an dan sy; Thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Trong thot han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (30/12/2019), nguyén don c6 quyen
khang cao ban én dé yéu cau Toa an nhan dan tinh G xét xir phic tham. Bi don vang
mat c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban hoac
ban 4n dugc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh G; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND huyén b;
- Chi cuc THADS huyén b;
- Céc duong su;
- Luu HSVA.

Nguyén Xuan H



