TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 83/2020/DS-PT

Ngay: 19-6-2020

VIV: “Tranh chdp doi quyén sir
dung dat, hiy  hop dong chuyen
nhwong quyén su dung dat, yéu
cau huy gidy chirng nhan quyen St
dung dadt, tranh chap hop dong vay
tai san ”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong V6 Vin Toan
Céc thdm phan: Ba Pham Thi Xuan Pao
Ba Truong Thi Thao
- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Tam — Thu ky Toa an nhan déan tinh Dong
Nai

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sét vién.

Ngay 19 thang 6 nam 2020 tai Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic
tham cong khai vy &n dan su thu 1y s6 222/2019/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2019 Ve viéc “Tranh chip doi quyén su dung dat, hay hop ddng Chuyen
nhuong quyen st dung dat, yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban &n déan sy so tham so 16/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cia Toa &n
nhan dan huyén N, tinh Bong Nai bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic thim so 94/2020/QD-PT ngay
04/5/2020 va quyét dinh hoé@n phién toa phuc tham s6 127/2020/Qb-PT ngay
28/5/2020, gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Vuong Kim H, sinh nim 1955.

Dia chi: x4 D, huyén N, tinh Bong Nai.

Nguroi bao vé quyeén va lgi ich hop phép ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Thi A —thudc Van phong luét su P, Poan luat su tinh Dong Nai.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1936 va 6ng Pang Qudc T, sinh
nam 1971.



Cung dia chi: xa b, huyén N, tinh Png Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ba B va ong T la: Anh Lé Huy H1, sinh ndm
1982 (Van ban uy quyéen ngay 14/9/2018)

Dia chi: x4 L, huyén N, tinh Bdng Nai.

3. Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan dan huyén N

Dia chi: Khu trung tdm hanh chinh huyén N, tinh Bdng Nai.
+ Ba bang Thi N, sinh nam 1957.

Dia chi: A28, xi D, huyén N, tinh Bong Nai.
+ Ba Cao Thi T, sinh nam 1938.

Dia chi: xd L, huyén N, tinh Béng Nai.

+ Ba Cao Thi S, sinh nam 1939.

+ Ba Cao Thi D, sinh nam 1954.

+ Ba Cao Thi L, sinh ndm 1951.

+ Ba Cao Thi KH, sinh nam 1957.

+ Ong Cao Hai S, sinh nam 1972.

+ Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1976.

+ Chi Cao Gia M,sinh nam 1995.

+ Anh Cao Gia B,sinh nam 1999.

+ Chau Cao Gia H, sinh nam 2013 (nguoi dai dién hop phap 1a ong S va ba
Ph).

Cung dija chi: Xa b, huyén N, tinh Bong Nai.

+ Ba Nguy@n Ngoc L, sinh nam 1963 (chét ngay 17/9/2018).
- Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cuia ba L:

+ Ong Cao Hoang A, sinh nam 1962

+ Anh Cao Xuan L, sinh nam 1986.

Cung dia chi: Xa b, huyén N, tinh Pong Nai.

+ Ba Cao Thi Thu V, sinh nam 1970.

+ Ong Cao Nguyén A, sinh nim 1964.

Cung dia chi: Xa b, huyén N, tinh Bong Nai.

- Nguoi dai dign hop phap cua ba V, ong A la: Anh Lé Huy H1, sinh ndm
1982 (Van ban uy quyén ngay 14/9/2018 va ngay 29/9/2018).

Pia chi: x4 L, huyén N, tinh Bong Nai.
+ Ong Cao Nguyén Nh, sinh nim 1963.



Dia chi: xd P, huyén N, tinh Bong Nai.

+ Ong Cao Nguyén Q, sinh nim 1967.

Dia chi: Quan 11, thanh ph H5 Chi Minh.
+ Ba Cao Thi Thu H, sinh nam 1975.

Dia chi: Quan 12, thanh ph H5 Chi Minh.
+ Chi Cao Thi Lé T, sinh nam 1980.

Dia chi: Ap 3, x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.
+ Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1949,

+ Chi Cao Thi Nguyén H, sinh nam 1973.

+ Chi Cao Thi Nhu Th, sinh nam 1983.
Cung dia chi: x4 P, huyén N, tinh Bong Nai.
+ Anh Tran Quéc K, sinh nim 1974.

Dia chi: huyén Cho Léch, tinh Bén Tre.

+ Chi Tran Thi Ngoc Lé T, sinh nam 1976.
Pia chi: quan Tan Pha, thanh phé H6 Chi Minh.
+ Anh Tran Quéc T, sinh nim 1986.

bia chi: huyén Son Hoa, tinh Phu Yén.

+ Anh Tran Quéc Tr, sinh nim 1979.

+ Anh Tran Ngoc Trl, sinh nam 1982.

+ Anh Tran Quéc Th, sinh nam 1988.

+ Anh Tran Quéc T1, sinh nam 1990.

+ Anh Tran Qudc Tr2, sinh nam 1993.
Cung dia chi: huyén Son Hoa, tinh Phi Yén.

4. Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Vuong Kim H, bi don ba Nguyén
Thi B.

5. Vign Kiém sat khang nghj: Vién truong Vién Kiem sét nhan dan huyén
N, tinh Bong Nai.

(Ong H, 6ng H1, luat su A c6 mat; cac duong khac vang mat tai phién toa)
NQI DUNG VU AN:

+ Theo dn so tham, nguyén don 6ng H trinh bay:
~ Khoang nim 1998, ba B muon cia dng s6 tién 15.000.000 dong voi i
suat 3%/thang. Hai bén c6 1ap hgp dong vay tién bang giay tay, ba B the chap
toan bo khu d@t dién tich 1.946m2 thira 114 to ban d6 16 xa Pai Phudc cho ong.
Sau khi vay tien, ba B dong 1ai dugc 03 thang, do khéng c6 kha nang dong 1ai va



tra no tiép nén ba B yéu cau 6ng lay 01 phan dat dé can trir no. Ngay 10/7/2000,
6ng va ba B ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat dién tich 1.501m2
(it thura 114 16 ban d6 16 xi Dai Phudc), dén ngay 25/9/2001 éng dugc UBND
huyén N cap giay chung nhan quyén st dung. dat s6 T 319304 (thtra 1079 to ban
a6 16) khi do dac va lam thu tuc chuyén quyén thi phia gia dinh ba B va céc con
ddng y. Sau khi chuyén quyén xong, ba B xin cho ba quan ly va sir dung dat dé
huong hué loi, khi ndo 6ng can thi ba B sé tra lai nén 6ng déng y.

Viéc trudc day ba B thé chip glay chang nhén cho ong dé vay so tién
15.000.000 dong thi ong chi biét ba B, sb tién nay da duoc can trir vao sd tién
nhan chuyén nhuong dét theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/7/2000. Con ba B vay sé tién 15.000.000 dong dé 1am gi hay dwa cho ai thi
o6ng khong biét, ong cho ba B vay tién, khong phai cho anh S vay tién. Hién nay
hop ddng vay tién gitra 6ng voi ba B da bi thét lac, khong con dé cung cap cho
Toa an.

S6 tién ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
10/7/2000 1a 25.000.000 dong (trong d6 gom: 15. 000.000 dong no goC
10.000.000 d6ng la tién 13i cua hon 02 nim, tinh 13 mdi thang 3% trén s6 no
goc 15.000.000 ddng), vi vay khi xéac lap hop dong chuyén nhugng 6ng khong
giao thém tién cho ba B. Hop dong chuyén nhuong nay c6 ba B va anh S (con
trai ba B) ky tén.

DPén nam 2004, con ré ba B 1a anh Bing Québc T va con gai 1a Cao Thi
Thu V xay dyng nha trén dat ciia ong, 6ng ngan can thi ba B nan ni va htia khi
6ng can s& d& nha tra dat. Sau d6, do c6 nhu cau sir dung nén ong da nhiéu lan
yéu cau ba B, chi V, anh T d& nha tra dat nhung gia dinh ba B khong thuc hién
161 hira.

Nay 6ng khai kién yéu cau budc ba B, anh T, chi V tra lai cho 6ng dién
tich dat 1.415,1m?2 tai thira 1079 to ban d6 16 x3 Pai Phudc (duoc gidi han boi
cac moc E,D,C,B,A,3,4,5,6 theo két qua do dac thyc té tai ban vé s6 4508/2018
ngay 07/9/2018 cta Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai- chi nhanh Nhon
Trach), trong do phan dién tich dat 126m2 (thira 55a) do dang c6 nha cua vg
chéng anh T va nha ba B nén 6ng yéu Cau thanh toan bang tién (khdng yéu cau
d& nha), phan con lai 1.289,1m2 thi yéu cau tra dat.

Sau khi chong ghep ban d6 dia chinh thé hién c6 120,4m2 cat thira 54a,b
(thtra c@i 115 to ban do 16 - gidy chung nhan quyén st dung dat do 6ng Cao Van
L dung tén) nén dng khéng tranh chap, khéng yéu cau Toa an giai quyeét.

Ddi voi cdy trén dat thi nguyén tic ban dat phai kém theo céy, vi vay ong
khong dong y thanh toan gia tri cay trén dat. Néu gia dinh ba B muon chat cay
hay lam gi tuy y.

Doi vei viéc ba B khoi kién phan t6 yéu cau huay hop dong chuyen
nhuong quyeén sir dung dat ngay 10/7/2000 gitta 6ng v&i ba B, yéu cau huy giay
chang nhan quyén st dung dat 30 T 319304 do UBND huyén N Cap ngay
25/9/2001 cho 6ng, ddng thoi yéu cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dién
tich 1.415,1m2 (theo do dac thuc té) cho ba B va ba B tra cho éng s ng goc
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15.000.000 ciing l&i suat 3%/1thang tir ngay vay cho dén ngay xét xir, 6ng
khong dong y.

+ Theo dn so tham, bj don ba Nguyén Thi B trinh bay:

Vao ndm 1998 (khong nhé ngay thang) ba cung con trai la Cao Hai S c6
thé chap 01 gidy chiing nhan quyen sir dung dat sb K 156110 ‘ngay 30/7/1997 do
ba B ding tén (thua 114, to ban d6 16, dién tich 1.946m2) dé vay cua vo chong
6ng Vuong Kim H (ty Hon) va ba bang Thi Nh sb tién 15.000.000 déng, i
suat 3%/thang. Ba B dong 1ai dugc 03 thang thi khong cé kha ning dong tlep Vi
gia dinh cac con lam an that bai, 6ng H c6 dén gdp gia dinh ba va noi néu co
15.000.000 dong dua 6ng thi éng tra lai s6 do.

Pén nim 1999 dng H dén nha mang theo 01 glay cam két giao dat, dong
thoi budc ba va anh S (con trai) phai ky vao to gidy soan sin noi dung, 6ng H
n6i day 1 hinh thac va khi ndo c6 tién tra cho 6ng thi 6ng sé tra lai s6 do. Nam
2000, khi ba B danh dum du tién, ba dén nha 6ng H va ba Nh thuong luong lay
lai giéy chting nhan quyén su dung dat thi 6ng H khong dong y, ¢6 tinh né tranh.

Pén ngay 19/02/2009 ba B 1am don yéu cau UBND huyén N ngin chin
khong giai quyét truong hop chuyén nhuong gitta ba vai 6ng H, ba duoc UBND
huyén tra 10i da sang tén 6ng H xong. Ldc nay ba méi biét to gidy 6ng H yéu
cau ba ky tén la hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba B dugc nhan
vién UBND huyén huéng dan khoi kién 6ng H ra Toa, nhung do hoan canh kho
khan khong c6 tién dong 4n phi nén ba khong khai kién.

Ngay 14/4/2012, ba B dn nha 6ng H yéu cau tra lai gidy chang nhan
quyén sir dung dat (d6i véi phan dat con lai trong s6 cua ba) nhung 6ng H ¢b
tinh né tranh, khéng giao sé cho ba.

Thuce té ba B khong chuyén nhuong dat cho 6ng H ma ky khdng hop dong
chuyén nhuong (hop déng chwa ghi ndi dung) dé dam bao cho sb tién vay
15.000.000 dong, dong thoi giao s6 do cho 6ng H giir (ba B giao so do ngay tir
khi nhan tién 15.000.000 dong vao nam 1998). Vi vay ban chét caa hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/7/2000 la hop dong vay tai san co
thé chap quyén sur dung dat. Khi 6ng H dua ho so cho ba B ky thi 6ng H néi day
1a hinh thirc dé 1am tin muon no chir khong phai ky ho so chuyén nhugng, do d6
sb tien ghi trong hop dong méi c6 su stra chira tir 15.000.000 dong thanh
25.000.000 dong, trong d6 co tinh ludn tién I4i.

Khi ba B vay s tién 15.000.000 ddng thi thoa thuan vay cua ba Bing Thi
Nh 15.000.000 ddng, 1ap gidy vay ¢ anh Cao Hai S (con trai ba B) ky tén 1am
chang. To gidy vay nay ba Nh gitr, ba B khdng giit ban nao, ba Nh truc tiép giao
tién cho ba B nhén, sau d6 ba B giao tién cho anh S.

Viéc ba B vay tién giim anh S thi dé ba va anh S ty thoa thuan, ba B
khéng tranh chap, khong yéu cau Toa an giai quyét. Tir nam 2000 cho dén nay,
6ng H khong lan nao doi ba B tra no, ba ciing khong dong 13i cho dng H. Ba B
1a nguoi truc tiép dong thué tir trude dén nay, tuy nhién cac bién lai thué tir 2005
tré vé trude da bi that lac, hién chi con 01 s6 bién lai da giao nop cho Toa an.



Nay ba B khong d6ng y véi yéu cau khai kién cia 6ng H vi dat nay la cua
gia dinh, ba B khong ¢ nho dat cua 6ng H (nha trén dat 1 cua gia dinh ba xay
dung tir ndm 1969, chi V & trén dat tir nim 1993 cho dén nay).

Ba B khoi kién phan té yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen sur
dung dét ky ngay 10/7/2000 giira ba va ong H, huy gidy chang nhan quyén str
dung dat sé6 T 319304 do UBND huyén N cap ngay 25/9/2001 cho 6ng H, yéu
cau Toa an cong nhan quyén sir dung dat dién tich 1.415,1m2 (theo do dac thuc
té) cho ba B. Ba B dong y tra cho 6ng H sé no gdc 15.000.000 va I&i suat
3%/1thang tir ngay vay cho dén ngay xét xur so tham.

Vé ngUOI’l goc thira dat trén 1a cua gia dinh ba B, chong ba B la 6ng Cao

Vin Ch (chét naim 1981), ba B va 6ng Ch c6 10 nguoi con gom:
1. Cao Thi KH- sinh nam 1957

. Cao Hoang A, sinh nam 1962

. Cao Nguyén Nh, sinh nim 1963

. Cao Nguyén A, sinh nim 1964

. Cao Nguyén Q sinh nim 1967

. Cao Thi Thu V, sinh nam 1970

. Cao Hai S, sinh nam 1972

. Cao Thi Thu H, sinh nam 1975

9. Cao Thi Lé T, sinh nam 1980

10. Cao Thi K (chét nam 2016), chong ba K 1a 6ng Tran Quéc T (chét
nam 2009), ba K va éng T c¢6 08 nguoi con gom: Tran Québc K, Tran Thi Ngoc
Lé Tr, Tran Quéc Th, Tran Quéc Tr, Tran Qudc Thi, Tran Ngoc Trl, Tran Qudc
T1, Tran Quédc Tr2.

Qua chdng ghép ban dd cii va méi thé hién phan dat tranh chap cé phan
dién tich 120,4m2 thuoc thira méi 54a,b (thira cti 115 do 6ng Cao Van L- cha
chong ba B dung tén quyén sir dung dat). Nay 6ng L da chét, dat do ba Cao Thi
L con gai 6ng L quan ly, st dung. Ba B khdng tranh chap phan dat nay, khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Ong Cao Vian L ¢6 vo la ba Nguyén Thi M (6ng L chét nam 2000, ba M
chét nam 1975), vo chong 6ng L c6 6 nguoi con gom: Cao Vian Ch (Chong ba
B), Cao Thi T, Cao Thi S, Cao Thi L, Cao Thi D, Cao Vin P (6ng P chét nim
1984) — c6 vo la Nguyén Thi A va 02 con I1a: Cao Thi Nguyén H, Cao Thi Nhu
Th.

0 N oo O A WD

Ngoai ra trén thira dat 114 con c6 nha cia anh Cao Hai S va nha cua anh
Cao Hoang A. Anh S sdng cuing vo la Nguyén Thi Ph cing 03 con gdm: Cao
Gia M, Cao Gia B, Cao Gia H. Anh A ¢6 v la Nguyén Ngoc L (chi L chét ngay
17/9/2018), vo chdng anh A ¢ 01 ngudi con 1a Cao Xuan L.



+ Theo dn so tham, bi don éng Pang Quaoc T, nguoi cb quyén loi, nghia
vu lién quan ba Cao Thi Thu V ¢é dai dién hop phap la anh Lé Huy H1 trinh
bay:

Ngudn gbc dat, mdi quan hé huyét théng trong gia dinh nhu ba B trinh
bay la dung.

Ong T, ba V thong nhat véi ¥ kién cua ba B, khong dong y tra dat, ciing
khong dong y thanh toan gia tri dat theo yéu cau cua 6ng H. Ong ba de nghi Toa
an hay hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay 10/7/2000 gitra ba
B va ong H, huy giay chiing nhan quyén st dung dat s6 T 319304 do UBND

huyén N cap ngay 25/9/2001 cho 6ng H, yéu cau Toa an cong nhan quyén st
dung dat cho ba B.

Theo 6ng ba thi day 1a hop dong vay cha khong phai hop ddng chuyén
nhuong, thé hién rd tai phan ghi sé tién chuyén nhuong c6 swa chira tir
15.000.000 dong thanh 25.000.000 dong, trong d6 6ng H thira nhan ¢ tinh 14i
cong chung vao méi thanh 25.000.000 dong.

Ong T, ba V khdng tranh chap vgibaB,bal,baD,baT,bas vacacanh
chi em trong gia dinh nén khong yéu cau Toa an giai quyet.

Can nha cua dng ba trén dat hién nay da hu hong nén bo trbng, ong ba
cling khong tranh chap vai ba B nén khong yéu cau giai quyeét.

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Bang Thi Nh trinh bay:

Ba la vo 6ng H. Vao khoang dau nim 1998 (khéng nhé cu thé ngay
thang), ba c6 cho ba Nguyén Thi B vay s6 tién 15.000.000 ddng véi 13i suat
3%/thang. Ba duogc biét ba B muon sé tién nay dé tra ng cho anh Cao Hai S (con
trai ba B), Ba B 1a ngudi tryc tiép ky gidy vay, anh Cao Hai S la ngudi ky 1am
ching. Khi muon tién ba B ¢6 thé chap cho ba Nh mot gidy chang nhan quyen
st dung dat do ba B ding tén co dién tich 1.946m2, khdng nhé s to, sb thira
thudc xa Pai Phudc.

Sau khi vay tién ba B dong tién 13i duoc 2 thang roi ngung, dén khoang
02 ndm sau ba B dén nha ba thoa thuan chuyén nhuong dat dé can trir ng vi
khong c6 kha nang tra. Khi ky hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat gitra
6ng H va ba B vi ho so dugc lap tai x& nén ba khong chung klen s6 tién
25.000.000 ddng trong hop ddng chuyén nhuong la cong ca tién géc va tién l4i
cho nén khi nhan chuyén nhuong dat vo chong ba khong dua thém tién cho ba
B. S tién cho ba B vay néu trén la tién chung cua ba va éng H.

Nay 6ng H yéu cau ba B, anh T, chi V tra lai dét, ba théng nhat véi y kién
cua dng H. Do ban viéc nén ba xin dwgc ving mat trong cac lan 1am viéc, hoa
giai va xét xir cuia Toa an.

+ Nguoi ¢0 quyen loi, nghia vu lién quan: ba Cao Th; KH, 6ng Cao
Hoang A, 6ng Cao Nguyén A, ch; Cao Thj Lé T, dng Cao Nguyén Nh, éng Cao
Nguyén Q, ba Cao Th; Thu H trinh bay:



Céc Ong, ba la con rudt cua ba Nguyén Thi B. Ba Cao Thi KH song
chung véi ba B trén thira dat 1079 to ban d6 16 xa Pai Phudc tir nho cho dén
nay.

Ngudn goc dit tai thira 114 to ban d6 16 xa Dai Phudc 1a do 6ng ba noi
(Cao Vian L va Nguyén Thi M) khai pha trudc 1963, d¢én 1968 cho lai cha me
cua cac dng ba cat nha sinh séng. Nam 1981 cha (Cao Vian Ch) chét, dé lai dat
cho me (ba B) tiép tuc quan ly, st dung. Nam 1995 ba B ding ky ké khai va dén
ngay 30/7/1997 ba duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 K 156110
thira 114 to ban dd 16, dién tich 1.946m2. Tir d6 dén nay me va cac anh chi em
truc tiép & va sir dung dat.

Khi ba B vay tién caa 6ng H, cac dng ba khong biét. Bén nam 2008 khi
cac ong ba biét su viéc thi cd yéu cau me dén nha 6ng H thuong luong tra 13i va
goc dé lay s6 do vé nhung 6ng H khong dong y. Viéc ba B Ky thu tuc chuyén
nhuong dat cho 6ng H thi cac ong, ba khdng biét nhung nghe me ké 6ng H lam
ap luc, budi toi dem to gidy dén nha budc ba B va anh S ky tén.

Nay 6ng H khai kién yéu cau bugc ba B dé tra lai dat, cac 6ng, ba khong
dong y vi day la viéc cho vay lay tién o1, khong phai Chuyen nhuong dat. Dat 13
cua gia dinh tryuc tiép quan ly sir dung 6n dinh tir trude dén nay, trén dat c6 nha
cua vo chong chi V, dong thoi phan dién tich phia trong (phan nay khong tranh
chap) con ¢ nha dng A, 6ng S dang & va sinh séng, khdng con 16i di nao khac.

Céc ong, ba khong tranh chap quyén sir dung dat voi ba B nhung de nghi
Toa an chap nhan yéu cau cua ba B: hay hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky ngay 10/7/2000 gitra ba B va ong H vi day la hop ddng gia tao, huy
gidy chung nhan quyén st dung dat sé T 319304 do UBND huyén N cap ngay
25/9/2001 cho 6ng H, yéu cau Toa &n cdng nhan quyén st dung dat cho ba B.
Cac o6ng, ba xin duoc véng mat trong c&c budi 1am viéc, hoa giai va xét xir.

+ Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Hdi S, ba Nguyén Th;
Ph, ch; Cao Gia M, anh Cao Gia B, chau Cao Gia H (nguoi dai dién hop phap
cua chau H 1a 6ng S, ba Ph) trinh bay:

Ong, ba, anh, chi la con trai, con dau va chau noi cua ba Nguyén Thi B.

Nguodn gdc dét tai thara 114 to ban d6 16 xa DPai Phudc 1a cia ong ba noi
(Cao Vin L va Nguyén Thi M) khai phé trude 1963, dén 1968 cho lai cha me
clia céc 6ng ba cat nha sinh song. Nam 1981 cha (Cao Vian Ch) chét, dé lai cho
me (ba B) tiép tuc quan ly, st dung. Nam 1995 ba B dang ky ké khai xin cap
gidy, dén ngay 30/7/1997 me cac 6ng ba duoc cap gidy chung nhan quyen Sur
dung dat s6 K 156110 thtra 114 to ban d6 16, dién tich 1.946m2. Tir d6 dén nay
me va cac anh chi em truc tiép & va st dung dit.

Theo o “Hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat” dé& ngay
10/7/2000 ma Toa an thu thap dugc tai van phong dang ky dat dai, 6ng S Xéc
dinh chit ky “Son” trong hop dong la do dng truc tiép ky, chit ky “Bé” trong hop
d6ng nay ciing 1a do ba B ky, nhung chir viét tén “Cao Hai S ” va chir viét tén
“Nguyén Thi B ” khong phai do ba B viét, cling khong phai do 6ng S viét. To
“Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” néu trén dugc Ky tai nha 6ng S,
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do 6ng H dua kém theo 01 t& gidy cam két giao dat, 6ng H néi day chi ky 1a dé
dam bao cho viéc vay tién, khong noi 1a ky ban dat. Mat khac to “Hop dong
chuyén nhuong” néu trén lic d6 con dé tréng, chua ghi ndi dung gi, sau khi ky
xong 02 to gidy thi dua lai cho 6ng H hét, 6ng S va ba B khong luu gii.

S6 tién 15.000.000 ddng 1a ba B truc tiép vay tir ba Nh (vo 6ng H), khi ky
gidy vay c6 6ng cung Ky tén lam chting va ba B thé chap s6 do. Sau khi vay
15.000.000 d6ng cua ba Nh thi ba B giao lai cho 6ng S, 6ng S 1a nguoi déng 14i
(d6ng duoc 03 thang, mdi thang 450.000 dong — l4i suat 3%/thang) cho ba Nh,
giao tién tai nha ba Nh, khdng 1am bién nhan, hop dong vay chi 1ap 01 ban, phia
ba Nh va dng H gitr con ba B khong gitr ban nao.

Viéc giao nhan tién 15.000.000 dong gilra ba B va ong S dé 6ng tu thoa
thuan, khong yéu cau Toa an giai quyét, thuc té ba B ky hop dong chuyen
nhuong la gia tao. Nay 6ng H khai kién bugc ba B d& nha va cong trinh dé tra
lai dat, dng ba, anh chi khong dong y vi day 1a dat cua gia dinh truc tiép quan Iy
st dung on dinh tir trude dén nay.

Hién nay ca gia dinh 6ng S dang & nho trén phan dat cua ba B thuoc thia
114 to ban d6 16 (cii) xa Pai Phuéc. Nha cia 6ng ba dang & phai di nhd qua dat
cua ong noi la Cao Van L, nay ba Cao Thi L (c0 rudt) dang quan ly, sir dung,
ngoai 16i di nay gia dinh 6ng ba khong con 16i di nao khac.

Ong ba, anh chi khéng tranh chap quyén s dung dat véi ba B, khong
tranh chap 16i di chung nhung dé nghi Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat ky ngay 10/7/2000 gitra ba B va 6ng H, huy gidy chiing nhan
quyén su dung datsd T 319304 do UBND huyén N cap ngay 25/9/2001 cho ong
H, y&u cau cong nhan quyén st dung dat cho ba B. Ong ba, anh chi xin vang mat
khi hoa giai va xét x.

+ Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Cao Hoang A, ba Nguyén Ngoc L,
anh Cao Xuan L (ba L chét ngay 17/9/2018 — ¢6 6ng A va anh L la nguwoi ké
thira quyén, nghia vu té tung) trinh bay:

Ong A, ba L, anh L la con trai, con dau va chau noi cua ba Nguyén Thi B

Nguodn gdc dét tai thara 114 to ban d6 16 xa DPai Phudc 1a cia ong ba noi
(Cao Van L va Nguyén Thi M) khai pha truéc 1963, dén 1968 cho lai cha me cat
nha sinh song. Nam 1981 cha (Cao Vian Ch) chét, dé lai cho me (ba B) tlep tuc
quan ly, st dung dat. Nam 1995 ba B dang ky ké khai xin cap gidy, dén ngay
30/7/1997 ba duoc cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 K 156110 thua
114 to ban dd 16, dién tich 1.946m2. Tir d6 dén nay me va céc anh chi em truc
tiép ¢ va sir dung dat.

Nay 6ng H tranh chap doi ba B d& nha va cong trinh dé tra lai dét Ia
khong ding vi day 1a viéc cho vay lay tién 16i, khéng phai chuyén nhuong dat.
Pit 1 caa gia dinh tryuc tiép quan ly su dung 6n dinh tir trude dén nay, trén dat
¢ nha cua vo chong chi V, dong thoi phan dién tich phia trong con c6 nha 6ng
An va nha 6ng S dang & va sinh song.



Hién nay gia dinh 6ng A dang & nho trén phan dat coa ba B thuoc thira
114 to ban d6 16 (cii) xa Pai Phuéc. Nha cua ong dang & phai di nhd qua dat
cua 6ng ndi la Cao Van L, nay ba Cao Thi L (c6 rudt) dang quan ly, su dung,
ngoai 161 di nay gia dinh 6ng khéng con 16i di nao khac.

Ong A, anh L khong tranh chép quyen sir dung dét voi ba B, khong tranh
chap 16i di chung nhung dé nghi Toa an huy hop déng Chuyen nhuong quyen Sur
dung dat ky ngay 10/7/2000 gitra ba B va ong H, huy gidy chuing nhan quyén sir
dung dat so T 319304 do UBND huyén N cap ngay 25/9/2001 cho dng H, cdng
nhan quyen st dung dat cho ba B. Ong A va anh L xin vang mat trong qué trinh
giai quyét vu an.

+ Nguoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan anh Tran Quoc K,chj Tran
Th{ Ngoc L¢ T, anh Tran Quoc Th, anh Tran Quﬁc Tr, anh Tran Quoc Thl, anh
Tran Ngoc Tr, anh Tran Quoc T1, anh Tran Quoc Trl trinh bay:

Céac anh, chi la con ruot caa ba Cao Thi K va éng Tran Quéc T . Ba K
chét nim 2016, ong T chét nam 2009. Cha me cac anh chi c6 08 ngudi con gom:
Tran Quéc K, Tran Thi Ngoc Lé T, Tran Quéc Th, Tran Quéc Tr, Tran Québc
Thi, Tran Ngoc Tr, Tran Quéc T1, Tran Quéc Trl.

Nguon goc thira dat s0 114 to ban do 16 x4 Pai Phudc 1a cua ong ba 6
(6ng Cao Van L va ba Nguyen Thi M) dé lai cho dng ba ngoai anh chi (Cao Van
Ch, Nguyen Thi B ) tr trudc giai phong, hién nay ba ngoai truc tiep quan ly, su
dung.

Viéc vay muon tién va viéc ky thu tuc chuyén nhuong quyen str dung dat
gitra 6ng H va ba Nguyén Thi B, cac anh chi hoan toan khdng biét.

Theo anh chj dng H tranh chap doi ba B, 6ng T , ba V d& nha tra dét (thira
1079 to ban d6 16) 1a khong ding, con ba Nguyén Th1 B khoi kién phan té yéu
cau hay hop déng chuyen nhuong quyen st dung dét ky ngay 10/7/2000 gitra ba
B va ong H, huy gidy chung nhan quyén st dung dat s6 T 319304 do UBND
huyén N cap ngay 25/9/2001 cho dng H, yéu cau Toa an céng nhan quyén sir
dung dat cho ba B 1a hop ly.

“Cac anh chi khong tranh chap véi ong H, ba B va nhiimg nguoi khac nén

Xin vang mat trong suot qua trinh giai quyet vu an.

+ Nguoi cO quyén lgi nghia vu lién quan ba Cao Thi L, ba Cao Th; S, ba
Cao Th; D, ba Cao Th; T trinh bay:

Cac ba la con rugt cua ong Cao Van L va Cao Thi M. ‘Ong L mét nam
2000, ba M mat nam 1975, 6ng L va ba M c6 06 nguoi con gom: Cao Van Ch
(da chét) - la chérng ba B, Cao Thi T, Cao Thi S, Cao Thi L, Cao Thi D, Cao
Van b (6ng P chét nam 1984, c¢6 vo va 02 con).

Dién tich dét tai thira 115 to ban d6 16 xa Dai Phudc la cua cha me khai
pha, ong Cao Van L dang ky ké khai va dwoc cap giay chung nhan quyen st
dung dat ngay 30/7/1997. Hién nay dat do ba Cao Thi L quan ly, st dung.
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Thura 115 c6 ranh gidi giap thira 114 ciia ba Nguyén Thi B, truge day ranh
gidi 1a duong muong nho, hién nay khong con, thyc te dat cua ai nguoi d6 quan
1y, do la anh em trong gia dinh nén khong rao dat dé phan ranh gidi.

Nay dng H tranh chap doi ba B tra lai dat tai thira 1079 to ban d6 16, cac
ba khdng cd y kién gi. Tuy nhién, qua két qua do dac do ong H chi ranh thi c6
lan sang thira 115 cua 6ng L dién tich 120,4m2, céc ba co y kién nhu sau: dét
ong H dugc cap gidy thi 6ng H muédn khai kién ai hay lam gi tuy ong, con phan
dat nao thuoc thira 115 thi 6ng H khong duoc quyén tranh chap.

Qua chong ghép ban db (s6 1187/2018 ngay 05/4/2018) thi ranh giéi dat
c6 su chénh léch giira ban d6 cii va ban d6 méi (thé hién thira 54a,b dién tich
120,4m?2), cac ba khong tranh chap va khong yéu cau Toa an giai quyét. Viéc
ranh gi6i dat cd sy chénh léch dé céc ba tu giai quyét véi ba B.

~ Do khong tranh chap nén cac ba xin duoc vang mat trong qua trinh giai
quyet vu an.

+ Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi A, chi Cao Th;
Nguyén H, chi Cao Thi Nhaw Th trinh bay:

Ba A, chi Th, chi H la vo va con cua 6ng Cao Van D. Ong P la con cua
6ng Cao Vin L va ba Nguyén Thi M (6ng Pit chét nam 1984, 6ng L chét nam
2000, ba M chét nam 1975). Ngudn goc thia dat s6 115 to ban do 16 xa Pai
Phudc (thira méi 54 ban d6 41) 1a do 6ng Lva ba M khai pha tir trudc nam 1963,
hién nay ba Cao Thi L dang quan ly, str dung.

Ban v& vi tri dat co 1an ranh giéi mot phan do ban dd cii va ban d6 méi.
Nay ba va cac chi khong tranh chap véi ng H, ba B, ba Lung va cac duong su
khac. Ba A, chi H, chi Th dé nghi Toa an giai quyét yéu cau cua ba B, éng H
theo quy dinh. Do khdng tranh chap nén ba A, chi H, chi Th xin vang mat trong
qua trinh giai quyét vu an.

+ Tai van bdn s6 2570/UBND-TP ngay 24/5/2016, van ban S0
4307/UBND-TP ngay 28/6/2017 nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan huyén N trinh bay:

Ngay 30/7/1997, Uy ban nhan dan huyén N cap giay ching nhan quyén
st dung dat s6 K156110 cho ba Nguyén Thi B (dién tich 1.946m2 thuoc thira
114 to ban d6 16 xa Pai Phudc). Ngay 10/7/2000, ba Nguyén Thi B chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich 1.501m2 thuoc thira 1079 (tach mot phan
thira 114 ) to ban d6 16 xa Pai Phuéc cho 6ng H, hop dong chuyén nhuong
dugc UBND xa Pai Phudc ky xac nhan ngay 06/9/2001. Ngay 27/9/2001,
UBND huyén N cap gidy chiang nhan quyén str dung dat sé6 T 319304 ddi véi
phan dién tich néu trén cho 6ng H.

Nhan thay viéc UBND huyén N cap gidy ching nhan quyen st dung dét
cho dng H trén co s hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba B va

ong H dugc UBND xa Dai Phudc xac nhan theo quy dinh va trinh tu tha tuc
dung quy dinh cta phap luat.
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Vé yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi B , dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh phép luat.

Ly do cd su bién dong ranh giéi thira dat giita ban do ndm 1997 véi ban
d6 2008: V& ki thuat xay dung, do dac ban do dia chinh ¢ 02 thoi diém khac
nhau thi viéc xay ra ranh ban do c6 su chénh léch mot sé truong hop 1a van dé
c6 thé xay ra, bén canh do, trong qua trinh sir dung, ranh gigi thira dat c6 thé
bién dong. Do vay, UBND huyén N chua thé c6 y kién cu thé tai sao theo ban vé&
ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Bong Nai- chi nhanh Nhon Trach chong
ghép thira 1079 to ban d6 16 (thtra 55b to ban d6 41) xa DPai Phuéc lai ¢6 su
thay d6i ranh. Toda an nén lién hé co quan c6 chirc nang do dac, quan ly, cap
nhat, chinh Iy ban d6 dia chinh 14 Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai dé
duoc giai thich rd rang.

Vé y kién ddi voi thira dat tranh chap thi ban do dia chinh ndm 1997 hay
ban d6 dia chinh nam 2008 c6 gia tri st dung: Hién nay UBND huyén l1ap ho so
dia chinh, cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo ban do6 dia chinh méi
(nam 2008). Tuy vay, ban d6 dia chinh xay dung nam 1997 van duoc st dung
lam tai liéu kiém tra, d6i chiéu trong giai quyét cac thu tuc hanh chinh lién quan,
giai quyét tranh chap, khiéu nai.

Tai ban &n dan su so tham so 16/2019/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Dong Nai tuyén xuz:

'Cén cuir khoan 9 biéu 26, 35, 39, 147, 217, 227, 228, 264, 266, 273 cua Bo
luat t6 tung dan su 2015;

Ap dung cac diéu 131, 136, 146, 705,706,709, 710, 711, 712, 713 B9 luat
dan su:,1995; biéu 468 BLDS 2015; bieu 75 Luat dat dai nam 1993; biéu 106
Luat dat dai nam 2013.

Phép Iénh vé& &n phi, I¢ phi Toa 4n sé 10/2009/PL-UBTVQH ngay
27/02/2009; Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

Tuyén xi

1. Dinh chi 01 phan yéu cau khoi kién cua 6ng H doi voi dién tich dat
85,9m? thuoc 01 phan thia 1079 to ban do 16 (thira mai 54a,b to ban do 41) xa
Dai Phuéc.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kign cua 6ng H vé viéc doi lai quyen sir
dung dat dién tich 1.415,1m? doi v4i ba Nguyén Thi B , 6ng Dang Quoc Tuan,
ba Cao Thi Thu Van.

~3.Chép nhan mot phan yéu cau khei kién phan to cua ba Nguyén Thi B
ve vigc tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va huy giay
chirng nhan quyén str dung dat véi 6ng H.

* Tuyén b6 hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ky ngay
10/7/2000 (dién tich 1.501m? cat thira 114 t& ban d6 16 xa Dai Phudc) gitta 6ng
H véi ba Nguyen Thi B vo hiéu.
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Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 10/7/2000 néu
trén.

~ * Huy gidy chang nhan quyén st dung dat s6 T 319304 do UBND huyén
N cap cho 6ng H ngay 25/9/2001 (thtra 1079 to ban do 16 xa Pai Phudc).

* COng nhan cho ba Nguyén Thi B duogc sir dung dién tich dt 1.415,1m?
thugc thira 1079 to ban dd 16 (thira mai 55a, b to ban d6 41) xa Pai Phudc dugc
gidi han bai cac méc (E,D,C,B,A,34,5,6,7,8,9,10,11,12 E) theo trich luc va do
hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 4508/2018 ngay 07/9/2018.

Tu can:
Péng giap mbc 3,4
Tay giap méc E,12

Nam giap mdc 4,5,6,7,8,9 va phan dat con lai tai thira 114 cua ba B (mébc
10, 11,12)

Bac giap dat 6ng Cao Van L ( mbc E,D,B,A,3)
(c6 so d6 ban vé& kém theo)

Ba B c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nuéc ¢d tham quyen dé dang ky
dién tich dat trén theo quy dinh.

~_Budcba Nguyén Thi B phai phai thanh toan cho 6ng H, ba bang Thi Nh
so tien 1.035.920.000 dong (mot ty khong trdm ba muoi lam tri€u, chin trdm hai
muoi ngan dong).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh &n
va quyén khang cao cua cdc duong su.

~ +Ngay 23/7/2019 nguyén don 6ng H khang céo ban 4n so tham, yéu cau
cap phuc tham stra ban &n so thdm theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, bac yéu cau phan to cua bi don.

+ Ngay 30/7/2019 bi don ba Nguyén Thi B khang cao ban an so tham,
yéu cau cap phic tham stra ban an so tham theo huéng ba B khong phai thanh
toan cho 6ng H, ba Nh s tién 1.035.920.000 dong. Ghi nhan su ty nguyén ba B
tra cho 6ng H, ba Nh sé tién ng vay 15.000.000 dong va lai suat 3%/thang ké tir
ngay vay (trir di 03 thang da tra) cho dén ngay xét xir so tham. Ong H phai chiju
toan bo chi phi té tung. Budc dng H, ba Nh giao tra ban chinh giay chang nhan
quyén sir dung dat cap cho ba B.

+ Ngay 31/7/2019, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén N, tinh
Pong Nai ky quyét dinh s6 576/QPKNPT-VKS-DS khang nghi ban &n dan su
so tham sb 16/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua Toa &n nhan dan huyén N dé
nghi hay ban an so tham véi ly do, cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc té
tung.

Tai phién toa, nguoi khang cao gilt nguyén yéu cau khang cao, Vién kiém
st giit nguyén yéu cau khang nghi, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién,
bi don giit nguyén yéu cau phan td. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc vé
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viéc giai quyét vu an. Khong dwong su nao cung cip thém tai liéu, chiing cur
moi.

Y kién ciaa Luat sw bio vé quyén va lgi ich hep phap ciia nguyén don
ong H:

Cép so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung va diéu tra thu thap
ching ctr chua day du, vi vay Luat su thong nhat vei khang nghi cua Vien Kiem
sat nhan dan huyén N, tinh Dong Nai va De nghi Hoi dong xét xu huy ban én so
tham s6 16/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh
bong Nai.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh té tung di thuc hién ding
quy dinb cua Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi don lam don khang cao va
Vién kiém sat khang nghi ban an so tham trong han luat dinh va dang quy dinh
phap luat nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Vé duong 16i giai quyét:

Cép so tham diéu tra thu thap chung cir chua day du va vi pham nghiém
trong thu tuc to tung nén git nguyén Quyet dinh khang nghi s6 576/QDKNPT-
VKS-DS, ngay 31/7/2019 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén N,
tinh Dong Nai doi véi ban an dan sy so tham so 16/2019/DS-ST ngay 18/7/2019
cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Bong Nai.

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat té tung dan su, dé& nghi Toa
an cap phuc tham chap nhan khang nghi cua Vién Kiém sat nhan dan huyén N,
tinh Bong Nai; hiy ban an so tham sé 16/2019/DS-ST ngay 18/7/2019 cua Toa
a4n nhan dan huyén N, tinh Bong Nai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xet xu
nhan dinh:

[1] Vé don khang cdo va khang nghi: Pon khang cdo cua nguyén don 0ng
H, bi don ba Nguyen Thi B va khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan huyén N, tinh Bong Nai lam trong thoi han va dang quy dinh cua phap luat
nén dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Uy ban nhan dan huyén N, ba Pang Thi Nh, ba
Cao Thi S, ba Cao Thi D, ba Cao Thi L, ba Cao Thi H, 6ng Cao Hai S, ba
Nguyén Thi Ph, chi Cao Gia M, anh Cao Gia B, dng Cao Hoang A, anh Cao
Xuan L, 6ng Cao Nguyén Nh, 6ng Cao Nguyén Q, ba Cao Thi Thu H, ba Cao
Thi Lé T, ba Cao Thi T, ba Nguyén Thi A, chi Cao Thi Nguyén H, chi Cao Thj
Nhu Th, anh Tran Quéc K, chi Tran Thi Ngoc Lé T, anh Tran Quéc Th, anh
Tran Quédc Tr, anh Tran Ngoc Tr, anh Tran Quéc Thi, anh Tran Quéc T1, anh
Tran Qudc Trl da duoc tong dat hop 1& 1an tha hai nhung van vang mit tai phién
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tda nén cin ct khoan 3 Biéu 296 Bo luat t& Tung dan sy m& phién toa phdc
tham xét xir vang mat cac duong su.

+ V& ndi dung khang céo va khang nghi ctia Vién kiem sat, Hoi dong xét
XU Xét thay:
[3] Ve quan hé phap luat: Theo don khaoi kién ngay 21/9/2015 éng H khaoi

kién yéu cau ba B va Vg chéng anh T, chi V phai tra cho 6ng H dién tich dat
1.501m? thudc thira s6 1079, to ban do sb 16 xa Pai Phudc.

Ngay 20/01/2016 bi don ba B c¢6 don phan té yéu cau hay gidy chung
nhan quyén st dung dat sé T 319304 ngay 25/9/2001, thira s6 1079, to ban d6 sb
16 x4 Pai Phudc do 6ng H ding tén, céng nhan quyén st dung dat cho ba va ba
d6ng y tra lai sb tién da vay 15.000.000 dong (BL 48).

“Ngay 17/11/2017 ba B ¢6 don phan to bo sung yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 10/7/2000 gitra ba B va dng H doi véi
dién tich dat 1.501m?, cat thira 114 to ban d6 so6 16 xa Dai Phudc (BL 371).

Cép so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh chap doi quyén sir dung
dat, hop dong Chuyen nhirong quyén sir dung dat va hay gidy chiing nhan quyén
sw dung dat la thiéu sot quan hé phap luat “tranh chdp hop dong vay tai san”
theo yéu cau phan té caa bi don, vi pham thi tuc t6 tung duge quy dinh tai Biéu
26, 72 B luat T6 tung dan su.

[4] Vé viéc thy Iy yéu cau khai kién cua nguyén don: Theo don khoi kién
ban dau nguyén don dng H yéu cau ba B va anh T, chi V tra lai dién tich dat
1.501m? thudc thira sé 1079, to ban d6 sé 16 xa Pai Phudc theo ban d6 cii con
theo ban d6 mai thudc thira sé 55, to ban d6 s6 41 xa Pai Phude. Bén ngay
14/8/2018 nguyén don dng H c6 don stra d6i, bd sung yéu cau khoi kién (BL
608) vé&i noi dung rdt mot phan yéu cau khoi kién doi véi dién tich dat 85,9m?
thuoc mot phan thira dat sb 54, to ban dd sé 41 x3 Pai Phudc theo ban dd méi va
thira cii s6 115, to ban do sé 16, gidy chiing nhan quyén sir dung dat do 6ng Cao
Vin L dung tén, hién ba Cao Thi L dang quan ly; budc ba B, vo chong anh T,
chi V va cac dong thira ké phai tra lai dién tich dat 1.415,1m? thugc thaa sb 55,
to ban d6 41 x4 Pai Phudc, trong d6 phan dién tich dat 126m? (thira 55a) c6 cin
nha cua anh T, chi V tra bang tién vai gia 278.334.000 dong, phan dién tich dat
con lai 1.289,1m? thi tra dat. Dén ngay 19/4/2019 nguyén don ong H tiép tuc c6
don stra d6i bo sung yéu cau khai kién (BL 754) véi noi dung buoc ba B, vo
chéng anh T, chi V va cac dong thura ké phai tra lai dién tich dat 1.415,1m?
thugc thira s6 55, to ban db 41 xa Pai Phudc, trong d6 phan dién tich dat 126m?
(thira 55a) c6 can nha ctua anh T, chi V, tra bang tién voi gia 364.140.000 ddng,
phan dién tich dat con lai 1.289,1m? thi tra dat. Cap so tham nhan don sira doi,
bd sung don khoi kién cua nguyén don nhung khong xem xét, xu ly 1a thu Iy
don hay tra lai don cho duong su 12 thiéu sot, vi pham tha tuc té tung theo quy
dinh tai khoan 4 Biéu 70, biéu 71, 191 B6 luat T4 tung dan su.

[5] Ve viéc thu Iy yéu cau phan t6 cua bi don: Ngay 20/01/2016 bi don ba
Nguyen Thi B ¢6 don phan to (BL 48) yéu cau huy giay ching nhan quyen su
dung dat so T 319304 ngay 25/9/2001, thtra s6 1079, to ban do so 16 xa Dai
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Phudc do 6ng H diing tén, cdng nhan quyen sir dung dat cho ba va ba dong ¥ tra
lai cho Ong H s6 tien da vay 15.000.000 dong, cap so tham thu ly yéu cau phan
to cua bi don 1a dung quy dinh phap luat.

Ngay 28/11/2016 cip so thAm m¢ phién hop klem tra viéc giao nop, tiép
can cong khai chung cu (BL 170); ngay 12/7/2017 cap so tham tiép tuc mo
phlen hop kiém tra viéc ‘giao nop, tiép can cong khai chuang ctr (BL 231). Dén
ngay 04/8/2017 ra Quyét dinh dua vu &n ra xét xu sd 67/2017/QDXXST-DS
(BL 241); ngay 22/8/2017 ra Quyét dinh tam ngung phién tda sb
05/2017/QDST-DS (BL 259); ngay 27/9/2017 ra quyét dinh tam dinh chi giai
quyét vu &n sé 49/2017/QDST-DS (BL 310); ngay 06/10/2017 ra Quyét dinh
tiép tuc giai quyét vu an s6 28/2017/QDST-DS (BL 323). Bén ngay 17/11/2017
bi don ba B c¢6 don phan t6 bd sung yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/7/2000 gira ba B va dng H ddi véi dién tich dat
1.501m?, cat thira 114, to ban do s6 16 xa Pai Phudc (BL 371), cap so tham thu
ly yéu cau phan to bo sung cua bi don véi nhan dinh yéu cau hiuy hop dong
chuyén nhuong lién quan truc tiép dén noi dung vu an va khdng thé tach roi véi
yéu cau hay giay chang nhan quyén str dung dat nén can cir Biéu 200 Bo luat to
tung dan su dé xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat 14 khéng pht hop vi
don yéu cau phan to bo sung cua bi don ndp cho cip so tham sau khi da mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chung ca va d¢a mé phién
tda xét xir so thAm nén viéc thu Iy yéu cau phan té bo sung cua bi don 13 vi
pham thu tuc té tung duoc quy dinh tai khoan 3 Biéu 200 Bo luat té tung dan su
va tai diém 7, muc 1V giai dap sé 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 cua
Toa an nhan dan téi cao.

[6] V& thi tuc tham dinh gi4 tai san tranh chap: Ngay 12/12/2018, nguyén
don dng H c6 don yéu cau tham dinh gia lai tai san tranh chap va lua chon Cong
ty co phan tham dinh gia TT thyuc hién viéc tham dinh gia (BL 711), ly do: gié tri
tham dinh gia cii khdng phu hop véi gia thi truong hién nay. Vé phia bi don c6
van ban v kién ngay 13/12/2018 (BL 714) va ngay 15/02/2019 (BL 719) Ia
khong dong y viéc to chirc tham dinh gia lai tai san va khong dong y Cong ty ¢o
phan tham dinh gia TT tién hanh tham dinh gia lai tai san tranh chap. Bi don da
¢ van ban y kién khong dong y Cong ty Co phan tham dinh gia TT tién hanh
tham dinh gia lai tai san tranh chap nhung cap S0 tham van yéu cau Cong ty TT
va tién hanh tham dinh gia lai tai san theo yéu cau caa nguyén don 13 vi pham
thu tuc t6 tung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 104 Bo luat t6 tung dan
su, 1& ra cép so tham phai ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh lap Hoi dong
dinh gi& dé tién hanh dinh gi4 lai tai san tranh chap theo quy dinh phép lut.

[7] VVé thu thap chiing cu:

- Qua chiing ctr tai hd so 13 Bién ban 1am viéc ngay 11/9/2018 thu thap tai
UBND x3 Pai Phudc (BL 624) thé hién, khi dén kiém tra hién trang st dung dét
tranh chap theo don yéu cau cua ba Pang Thi Nh 1 vo nguyén don 6ng H thi
trén phan dat tranh chap c6 01 doan méng xay bang gach ngang 5m, cao 0,6m
va ba Nh yéu cau ngiing xay, thao d& birc tuong, tra lai hién trang ban dau dat
tranh chap. Cép so tham khoéng tién hanh xac minh, xem xét tham dinh tai cho
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dé 1am rd bire tuong xay dung ¢ vi tri nao trén dat tranh chap va y kién cac bén
nhu thé nao vé birc tuong da xay dé xem xét giai quyet trong vu an nay la thu
thap chiing cir chua day du dé 1am can c giai quyét vy an.

- Tai trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia chinh sé 4508/2018
ngay 07/9/2018 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Bong Nai- chi nhanh Nhon
Trach thé hién trong téng dién tich dat tranh chap c6 282,2m? quy hoach duong
giao thong. Cap so thAm chua hoi y kién caa UBND huyén N vé quy hoach
duong giao thong trén nhu thé ndo, c6 thudce truong hop thu hdi dat dé thyc hién
quy hoach hay khéng dé 1am co s& cdng nhan quyén st dung dat nay cho mot
trong cac bén duong sy 1a thiéu sét, chua du can cir chinh xac dé cdng nhan
quyén sir dung dat.

+ Doi voi phan khang nghi cua Vién kiém sat cho rang cap so tham tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 10/7/2000 ky két giira ba
B va 6ng H vo hiéu va giai quyét hau qua caa hop dong vO hiéu la buoc boi
thuong thi€t hai trong khi cac dwong sy khong co yéu cau boi thuong 1a vuot
qua yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan t6 cua bi don. Hoi dong
xét xir xét thay, cap so tham tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat ngay 10/7/2000 ky két giita ba B va ong H v hiéu va giai quyet ludn hau
qua caa hop dong vo hiéu 1a ¢ can ci, phli hop theo quy dinh tai Piéu 146 Bo
luat dan sy nam 1995 nén khang nghi cua Vién kiém sat phan nay la khong
chinh xac nén khéng chap nhan.

+ D4i v6i phan ban an so thim dinh chi mét phan yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng H ddi vai dién tich dat 85,9m? thuoc mot phan thira s6 54, to
ban d6 sé 41 theo ban ¢4 mai tai x4 Pai Phudc, do nguyén don tu nguyén rit
moét phan yéu cau khai kién ddi voi bi don va khong co khang cao nén giir
nguyén ban an so tham phan nay.

T nhitng phan tich trén, cho thdy Toa an cap so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung va thu thap ching cir chua day du dé 1am co sé xem xét
giai quyét vu an chinh xéc, cap phuc tham khong thé khiac phuc duoc, vi vay
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don, bi don va chap nhan
mot phan khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén N, tinh Dong Nai, hay
mot phan ban an so tham va chuyén ho so cho Toa 4n cép so tham giai quyét lai
vu an theo tha tuc chung. Do Ban an so tham vi pham nghiém trong tha tuc té
tung phai huy nén Hoi dong xét xir khdng xem xét yéu cau khang cao cua céc
duong su V& noi dung tranh chap.

[4] V& chi phi t6 tung va an phi so tham: Do ban an so tham bi huy nén
chi phi té tung va an phi so tham s& duoc quyét dinh khi giai quyét so tham lai
Vu an.

- An phi phic tham: Ong H va ba B thudc d6i twong ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi nén cin ctr quy dinh tai diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa an
thi 6ng H, ba B dwoc mién tién an phi dan su phic tham.
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Pé nghi cua Luat su 13 phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét Xt nén
chap nhan.

D& nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham phi hop mot phan véi
nhgn dinh cua Ho6i dong xét xir nén chap nhan mot phan khang nghi cua Vién
Kiém sét.

Vi nhiing I€ trén,

QUYET PINH:

- Can cir khoan 3 Diéu 308, Biéu 310 Bo luat té tung dan su.

'Chap nhan mot phan yéu cau khang c4o cuia nguyén don 6ng H, bj don ba
Nguyen Thi B va chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
huyén N, tinh Bong Nai.

Tuyén Xir:

[1] Hiy phan ban 4n dan sy so tham s6 16/2019/DS-ST ngay 18 thang 7
ndm 2019 cua Toa an nhan dan huyén N, tinh Dong Nai vé giai quyet tranh chap
doi quyen su dung dat, tranh Chap hop dong Chuyen nhuong quyeén sir dung dat,
yéu cau hay gidy chang nhan quyén sir dung dat va vay tai san giira nguyén don
6ng H vai bi don ba Nguyén Thi B , ong Pang Quoc T..

[2] Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong H doi voi
dién tich dat 85,9m? thuoc 01 phan thira so 54, to ban do s6 41 theo ban d6 dia
chinh mai tai xa Pai Phudc, huyén N, tinh Bong Nai.

Chuyén hd so cho Toa an cp so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

“[3] Ve chi phi t6 tung va &n phi dan su so tham: Chi phi to tung va an phi
so tham s€ duogc quyét dinh khi giai quyét so tham lai vu an.

~ + Anphi dan sy phtic tham: Ong H va ba B duoc mién an phi dan su phiic
tham.

[4] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chii toa phién toa

Trwong Thi Thao Pham Thi Xuan Dao V0 Vin Toan
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Noi nhgn: . _ TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vien KSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan huyén N; :

- Chi cuc THADS huyén N;

- Cac duong su;

- Luu.

Vo Van Toan
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Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan-Chi toa phién toa

Trwong Thi Thao Pham Thi Xuén Dao V0 Vin Toan
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