TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban an sb: 760/2017/DS-PT
Ngay: 23/8/2017
V/v tranh chap hop ddng mua ban nha

, ‘ NI-!AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Vé6i thanh phan Hoi dong xét xir phiic thAim gom cé:
Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi Xuan Trang
Cdc Tham phan: 1. Ong Dwong Tudn Vnh
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa : Ba An Phwong Trang, Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
_ Daidién Ven kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién toa:
Ong Ho6 Van Cam — Kiém sat Vén.

Ngay 23/8/2017 tai phong xur 4n ciia Toa 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh xeét xu phic thdm céng khai vu an thu ly s6 273/2017/TLPT-DS ngay
12/7/2017 vé& Véc “Tranh chap hop dong mua ban nha”.

Do ban an dan su so thim s 176/2017/DS-ST ngay 30/5/2017 cta Tda an
nhan dan Quan 8 bi khang cao.

“Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s0 1539/2017/QD-PT ngay 19/7/2017 va
Quyeét dinh hoan phién toa s6 4432/2017/QD-PT ngay 07/8/2017 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Trwong Quéc H, sinh nim 1966 (vang mit)

bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc S, sinh ndm 1976 (c6 mit)
bia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé HO Chi Minh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Z, sinh nim 1963 (c6 mat)
bia chi: X, Phuong Y, Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong HASAN MO, sinh nam 1984 (c6 mat)
2. Ba AM, sinh nam 1986 (vang mat)

3. Ong ABDUL MA, sinh nam 1990 (ving mit)
4. Ba FATIMABI V, sinh nim 1991 (ving mat)
5. Tré SORY D, sinh ndm 2005 (vang mit)

6. Ba HAZRA B, sinh naim1953 (vang mit)



7. Tré D, sinh nim 2015 (vang mat)

8. Ba Ma Thi Ngoc D, sinh nam 1984 (c6 mat)

Dja chi: M, Phuong N, quin P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo phap luat cta tré D va SORY D: Ong HASAN MO va ba Ma
Thi Ngoc D (c6 mat)

9. Ba Nguyén Thi My D, sinh nam 1974 (ving mat)
Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam 1976 (c6 mat)
Dia chi: M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG

Theo don khoi ki¢n ngay 19/9/2016 cua nguyén don ong Truong Quéc Hva
loi trinh bay tai phién toa cua nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Ngoc S
nhu sau:

Ngay 18/12/2009 ba Nguyén Thi My D 1a vo ong Truong Quéc H va ba
Nguyen Thi Z c6 ky 02 (hai) hop dong mua ban nha &, chuyén nhuong quyen su
dung dat & tai phong coéng chimg sb 7, Thanh phd HO Chi Minh. Hop ddng cong
chung s6 22936/HD-MBN ngay 18/12/2009 ba Z dong y ban cho ba D cin nha sd
M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, gia thoéa thuan 1a 1.200.000.000
déng. Hop déng cong ching s6 22935/HD-MBN ngay 18/12/2009 ba Z dong y ban
cho ba D cin nha s M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh, gia thoa
thuan 14 600.000.000 dong.

Ba D di giao tién nha ddy di cho ba Z, hai bén co lap gidy nhan tién. Trong
hop dong thoa thuan, bén ba Z phai giao nha ngay sau ky hop dong. Tuy nhién, sau
khi cong ching xong bén ba Z khong giao nha ma xin gia han 03 thang dén ngay
18/3/2010 s& giao, co 1ap gidy cam két.

’ Pén nam 2011 vo chong ong Truong Qubc H va ba Nguyén Thi My D hoan
tat thu tuc va ding tén hai can nha nodi trén nhung dén nay bén ba Z van tri hoan
viéc giao nha, nén 6ng H khaoi kién.

Ong H nhiéu lan nhic nhé, doi ba Z phai thyc hién nghia vu giao nha nhung
ba Z khong thuc hién.

Nay 6ng H khai kién yéu cau ba Z phai thuc hién nghia vu giao 02 nha dat
trén ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thot gian cho luu cu 1a 01 thang. Vi hién nay bén gia dinh ba Z van c6 nha
khac dé &, sat canh can nha nay, nén khong chap nhan thoi gian luu cu 1au hon.

Ngay 24/2/2017 6ng H rat lai mot phan yéu cau khoi kién 1a: “Yéu cau ba Z
bdi thuong thiét hai doi véi loi ich gan lién v&i Véc st dung, khai thac can nha sd
M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh thoi gian tir 18/12/2009 dén nay 1a



800.000.000 dong”.
Bi don ba Nguyén Thi Z trinh bay:

Ba thira nhan 1a dung vé toan bo nhiing hop dong cong chimg nhu 6ng H khoi
kién cling nhu 101 trinh bay cua 6ng S la ngudi dai dién. Tuy nhién thyuc chat day 1a
hop ddng vay tlen ba ky tén cling chi nham muc dich vay tién cht khong phai mua
ban nha. Do ba can tién dé 1am an nén ba vay s6 tién trén cia ong H. Ba co Vét
cam két giao nha nhiéu lan ciing nham muc dich duoc tra dan dé giir lai cin nha.
Nay ba c¢6 nguyén vong xin tra dan lai tién von cho ong H dé gia dinh ba co chd 6.

Hién trong nha c6 cac con chau ba dang cu tri gom: HASAN MO, AM,
ABDUL MA, FATIMABI V, HAZRA B, Ma Thi Ngoc D va 02 tr¢ SORY D, D.

Can nha tr lac mua ban dén nay khong c6 thay doi hién trang hay stra chia gi.

Nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan HASAN MO, AM va FATIMABI
V co mat tai phién Toa so tham trinh bay:

Ong ba 1a con rudt ciia ba Nguyén Thi Z, cha 1a MO SALIP di chét. Ong ba
thira nhan do hai cin nha da ban nam sat canh nhau nén ca gia dinh song trong hai
can nha nay tu trudc dén gi0. Véc mua ban nha la do ba Z thyc hién, cac 6ng ba
khong biét va ciing khong co y kién.

Nay cac ong ba ﬁéng ¥ v6i 101 trinh bay cua ba Z, & nghi bén nguyén don cho
thém thoi gian nira d€ gia dinh c6 co hdi giir lai can nha.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My D c6 6ng Nguyén
Ngoc S dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ba D dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ong H. Hai can nha hién nay ba D va
ong H dung tén. Ba D khong c6 y kién khac.

Bdn én so tham da tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Truong Québc H.

Budc ba Nguyén Thi Z phai giao ngay quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dét toa lac tai dia chi s6 M, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh (thtra
dat s 403, to ban d6 s6 7) cho 6ng Truong Qudc H va ba Nguyén Thi My D. Theo
gidy ching nhan Quyén str dung dat quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gén lién
v6i dat sb CH 000550 ngay 14/01/2011 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh phd Ho
Chi Minh cap cho 6ng Truong Quéc H va ba Nguyén Thi My D.

Buoc nhitng 6ng ba Nguyén Thi Z, HASAN MO, AM, ABDPUL MA,
FATIMABI V, HAZRA B, Ma Thi Ngoc D va 02 tré SORYD, D (Hai tré nay cé



ong HASAN MO va ba Ma Thi Ngoc D la nguoi dai dién hop phap theo phap luat)
phai ro1 khoi va giao nha s6 M, Phuong N, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh cho
ong Truong Quoc H va Nguyén Thi My D.

Thoi gian cho luu cu 14 01 (mot) thang, tinh ké tir ngay ban 4n nay co hiéu luc
phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n ¢6 thim quyén.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Truong Quéc H vé: Yéu cau ba Z bdi
thuong thi¢t hai doi1 véi loi ich gér} lién véi Vée st dung, khai thac can n}lé sO M,
Phuong N, quan P, Thanh phdé H6 Chi Minh thoi gian tur 18/12/2009 dén nay la
800.000.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
cling nhu cac quy dinh vé thi hanh an dan su.

Cac ngay 14/6/2017, 16/6/2017 ba Nguyén Thi Z va ba Ma Thi Ngoc D ¢6
don khang c4o ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham:
Nguyén don khong rat don khéi kién.

Bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba D khong rat don khang
cao.

Céc duong su khong tu thoa thuan voi nhau vé Véc giai quyét vu an.

Bi don va ba D khang cdo xin cho thoi gian 04 thang dé chudc lai nha, dong ¥
chudc lai nha véi gia 2.600.000.000 dong.

Ong S dai dién nguyén don va ba D yéu cau gitt nguyén an so tham.
Ong HASAN MO thdng nhét yéu cau khang céo ctia bi don.
Nhitng ngudi khac vang mat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién toa
phat biéu y kién:

Vé thu tuc to tung: Tham phan chu toa phién toa va cac thanh vién Ho1 déng
xét xur cling nhu cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat To tung
dan su.



Ve ndi dung: Bé nghi Ho1 dong xét xtir khong chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don va ba D, gitt nguyén &n so tham.

NHAN DINH
Sau khi nghjén curu cac tai liéu co trong hd so vu 4n duge thé}m tra tai phién
toa, can cq: vao két qua tranh luan va phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat tai phién
toa, HOo1 dong xét xur nhan dinh:
Xét khang céo cua bi don va ba D, Hoi dong xét xur thay rang:
Bi don va ba D khong co chﬁ’ng cu vay tién, Véc xin chudc lai 02 can nha sb
M, Phuong N, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh véi gid 2.600.000.000 dong khong

duoc phia nguyén don dong .

Bi don da ky cac cam két giao nha hen ngay 01/12/2013 s& giao nha nhung
khong thuc hién cho dén nay.

Tai cdp so tham va phiic thim phia bi don déu thira nhan ky cam két giao nha
nhung khong giao duoc vi ca gia dinh dang ¢ tai day, muon giir lai nha tra lai tién
cho nguyén don.

Vé mat phap luat cac bén da thyc hién diing cac quy dinh vé mua ban nha, bén
ban da nhan du tién, bén mua da sang tén nha nhung chua nhan dugc nha do bén bi

don cam két giao nha ma khong thuc hién.

Toa so tham chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don la c6 can ctt dung
phap luat.

Tai cap phiic thAm bi don khong dua ra duoc chimg cir gi méi, cac bén khong
hoa giai dugc voi nhau.

Do vay khang céo cua bi don va ba D khong duoc chip nhan.
Can giit nguyén an so thim nhu dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat.
An phi déan sy so tham: bi don phai chiu
An phi dan sy phtic tham: bi don va ba D phai chiju.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Cin ctr Khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy 2015;



Can ctr Diéu 450, 451, 452 B luat dan sy 2005;
Can ct Piéu 21 Phéap 1énh nha ¢ nam 2005;
Can ct Phap 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an
phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi Z va ba Ma Thi Ngoc
D.

Giir nguyén ban an so tham.
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Truong Qubc H.

Buoc ba Nguyén Thi Z phai giao ngay quyén str dung dét va tai san gan lién
voi dat toa lac tai dia chi s6 M, Phuong N, quan P, Thanh ph6 Ho6 Chi Minh (thira
dat 50 403, to ban dd sb 7) cho 6ng Truong Quéc H va ba Nguyén Thi My D. Theo
gidy ching nhén Quyén str dung dat quyén s¢ htru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s CH 000550 ngay 14/01/2011 do Uy ban nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh cép cho 6ng Truong Qubc H va ba Nguyén Thi My D.

Buoc nhitng ong ba Nguyén Thi Z, HASAN MO, AM, ABPUL MA,
FATIMABI V, HAZRA B, Ma Thi Ngoc D va 02 tr¢ SORYD, D (Hai tré nay c6
ong HASAN MO va ba Ma Thi Ngoc D 1a ngudi dai dién hop phép theo phap luat)
phai roi khoi va giao nha s M, Phuong N, quan P, Thanh phé HO Chi Minh cho
ong Truong Qudc H va Nguyén Thi My D.

Thoi gian cho luu cu 1a 01 (mdt) thang, tinh ké tir ngdy ban an co hiéu lyuc
phap luat.

Thi hanh tai co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cta ong Truong Qudc H vé: Yéu cau ba Z boi
thuong thiét hai di voi loi ich gan lién voi Véc str dung, khai thac cin nha sb M,
Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh thoi gian tir 18/12/2009 dén nay la
800.000.000 dong.

3. An phi dan sy so tham: 200.000 dong (Hai trim nghin dong) ba Nguyén
Thi Z phai chiu.



~ Hoan tién tam {mg 4n phi da nop cho éng Truong Quoc H 6 tién 18.200.000
dong (Muoi tadm triéu hai trdm nghin dong) theo bién lai thu s6 AD/2014/0001956
ngay 05/10/2016 ctia Chi cuc Thi hanh dn dan sy Quan 8.

4. An phi dan sy phuc tham:

Ba Nguyén Thi Z va ba Ma Thi Ngoc D mdi ngudi phai chiu sd tién 300.000
dong (Ba tram nghin dong), duoc trir vao tién tam tng an phi phiic tham theo céc
bién lai thu s6 AA/2016/0027473 va AA/2016/0027474 cing ngay 16/6/2017 cia
C}}i cuc Thi hanh &n dan sy Quan 8. Ba Z va ba D da ndp du an phi dan sy phuc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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- Luu HS.

Vii Thi Xuan Trang



