TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc lap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n s6 02/2018/KDTM-PT
Ngay 08-01-2018
V/v tranh chap hop dong thué tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hgi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Vi Thi Thu Ha
Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong
Ong Luong Ngoc Diing

- Thw ky phién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong, Tham tra vién Toa &4n nhan
dan thanh phé Hai Phong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh pho Hai Phong: Ong Pham Duy
Hién, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 01 nam 2018 tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y s6 27/2017/TLPT-KDTM ngay 02 thang
11 ndm 2017 vé tranh chip hop dong thué tai san.

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 05/2017/KDTM-ST ngay 20
thang 9 nam 2017 ciia Toa 4n nhan dan quan Hai An, thanh phé Hai Phong bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic thim s6 1104/2017/QD-PT ngay
30 thang 11 nam 2017, Quyét dinh hodn phién toa phiic thim s 1182/2017/QD-PT
ngdy 19 thang 12 nim 2017 va Thong bao thay dbi thoi gian md phién toa sb
1240/TB-TA ngay 27 thang 12 nam 2017 giira cac duong sy:

- Nguyén don: Cong ty Co phan A

Dia chi tru sé: S6 X duong C, phudng D, quan F, thanh phd Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi G - Luat su thudc
Cong ty Luat TNHH MTV G, Poan Luat su thanh phé Hai Phong, dia chi: S6 X
duong M, quéan N, thanh phd Hai Phong 1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Vian
ban Gy quyén ngay 08 thang 11 nim 2017; ¢ miit.

-Bi don: Cong ty Co phan B

Dia chi try s6: Duong Y, phuong V, quan S, thanh phd Hai Phong



Nguoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Lé Quéc K, dia chi: Puong P,
phuong Q, quan R, Thanh phé Ha Noi 1a nguoi dai dién theo ty quyén theo Vin
ban Gy quyén ngay 07 thang 12 nim 2017; ¢4 miit.

- Nguwoi khang cdo: Bi don Cong ty C6 phan B.

NOI DUNG VU AN:

Tém tit ndi dung, quyét dinh ciia Toa an cip so tham:
Theo cdc tai liéu, chitng cir ¢é trong ho so thé hién:

Ngay 01/4/2014, Cong ty TNHH MTV A (viét 1a Cong ty A) va Cong ty C6
phan B (viét 1a Cong ty B) ky Hop ddong thué tai san s 01/GEAM/VP. Theo ndi
dung ctia hgp dong, Cong ty A cho Cong ty B thué mot phan nha van phong thudc
quyén s& hiru cia Cong ty A tai 6 X duong C, phuong D, quan F, thanh phb Hai
Phong (phan san tiép giap duong 356), co tong dién tich 13 695 m*; thoi han thué 13
05 nam, bat dau tinh sau 30 ngay ké tir khi Cong ty A ky bién ban ban giao khu
vuc cho thué cho Cong ty B; gia thué tai san quy dinh trong ting nim, cu thé: Nam
tht nhat 35.000d/m?/thang, nim tht hai 41.580d6ng/m?/thang, nim tht ba
44.880d0ng/m°/thang, nim tht tu 48.400d6ng/m*thang, nam thir nam
52.250ddng/m?/thang. Ngay sau khi ky hop ddng, Cong ty B chuyén cho Cong ty
A khoan tién dit coc twong duwong sd tién thué (di c6 thué VAT) cua 06 thang theo
gia thué cuia nim dau tién. Tién thué duoc thanh toan 03 thang/01 lan trong vong
05 ngay dau tién ctia mdi ky thanh toan trén co s& hoa don gia tri gia ting do Cong
ty A cung cap.

Qua trinh thyc hién hop dong: Thoi gian dau hai bén thyc hién dung hop
dong. Do Cong ty TNHH MTV A duoc chuyen d6i sang Cong ty Co phan A, can
cai tao lai toan bd dién tich mit bang, dau tu nha xudng, tai co ciu Cong ty, nen
ngay 15/12/2016 Cong ty C6 phan A di gui cong vin thong bao cho Cong ty B vé
viéc cham dut hop dong, dé phu hop véi hoat dong ctia Cong ty Co phan A. Sau d6
nhiéu 1an Cong ty A thong bao chim dirt hop dong trude thdi han, yéu cau Cong ty
B tra lai tai san da thué, ngoai ra Cong ty B con vi pham nghia vu thanh toan
nhung Cong ty B van khong thuc hién.

Quan diém ciia nguyén don CoNng ty A khdi kién yéu cau:

- Cong ty A dugc cham dut Hop dong va budc Cong ty B phai tra lai toan bo
tai san da thué cho Cong ty A.

Trong qué trinh st dung tai san thué, Cong ty B da thyc hién viéc sua chira
mot s6 hang muc nhu: Tén nén méi; 1am tudong ngin gilta cac phong, lam lai cira
s6 va clra ra vao trudc cac phong dbi v6i khu nha vin phong; nang cao mai cil clia
khu nha xuéng. Tuy nhién, theo hop dong di ky két, Cong ty B c6 trach nhiém ban
giao lai dién tich dat va toan b tai san trén dat cho Cong ty A, Cong ty A khong



phai tra bat ctr chi phi ndo lién quan dén viéc nang cAp sira chita tai san thué cho
Cong ty B.

- Budc Cong ty B phai tra sb tién thué tai san con thiéu cho Cong ty A Ia:
269.493.200d6ng. Cu thé: Tong sb tién thué tai san ma Cong ty B di tra 1a
794.350.988d6ng. Trong d6: Theo bang dbi chiéu cong no, hai bén thong nhat trir
sb tién dat coc dé thanh toan cho thang 2/2016 cho dén hét thang 8/2016 hai bén
coi nhu hét cong no; tién thué tir thang 9/2016 dén hét thang 01/2017 Céng ty B tra
v6i gia 30.000.000d/m?. Tur thang 02/2017 dén nay Cong ty B khong tra tién thué
nita. Nhu vy, Cong ty B con thiéu Cong ty A cac khoan sau:

+ Tién tra thiéu tir thang 09/2016 dén hét thang 01/2017:
(44.880d6ng — 30.000dong) x 695 m? X 4 thang = 41.366.400d6ng.
+ Tién thué chua tra tir thang 02/2017 dén thang 4/2017:
44.880d6ng x 695 m* x 3 thang = 93.574.800dong.

+ Tién thué chua tra tir thang 5/2017 dén hét thang 8/2017:
48.400d6ng x 695 m* x 4 thang = 134.552.000d4ng.

Quan diém cia bi don Cong ty B:

Cong ty B c6 ky Hop dong thué tai san s6 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 vdi
Cong ty A. Trong qud trinh thué Céng ty B da thuc hién viéc thanh toan tién thué
tai san cho Cong ty A tir thang 5/2014 dén hét thang 01/2017. Khi chuyén doi sang
cha méi, bén cho thué da thong nhat trir s6 tién dat coc cia Cong ty B cho Cong ty
A 1a 146.000.000dong dé thanh toan tién thué tir thang 02/2016 dén hét thang
9/2016. Hai bén théng nhat, bén cho thué hd tro tién thué con
30.000ddng/m?/thang, nén Cong ty B da tra tién thué theo muc thué nay tir thang
10/2016 dén hét thang 01/2017 1a 20.850.000d6ng/thang. Cong ty A mudn lay lai
tai san cho thué, hai bén dam phan nhung chua thong nhét duoc so tién boi thuong
phan tai san ma Cong ty B da xay dung nén viéc thanh toan tam dung. Ngay
01/3/2017 Cong ty A cat nuéc lam Cong ty B phai ding hoat dong. Cong ty A
chua hoan thanh nghia vu véi Cong ty B, khdng hd tro Cong ty B ding muc. Dé
nghi Toa an cin ct theo quy dinh cua phép luat dé giai quyét vy an.

Giai quyet cua Toa an cap so tham:

Tai Ban an so tham s6 05/2017/KDTM-ST ngay 02 thang 9 nim 2017 caa
Toa an nhan dan quan Hai An, thanh ph Hai Phong di can ctr diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan su; khoan 3 DBiéu 4, Piéu 306
cua Luat Thuong mai 2005; cac Diéu 117, 119, 473, 481, 482 cua Bo luat Dan su
2015; khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xir:



1. Budc Cong ty Co phan B phai tra cho Cong ty C6 phan A tai san da thué
theo hgp dong 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 va so do ban v€ mat bang (kem
theo), gdbm: Khu nha van phong dién tich 448,4 m® va 01 nha xudng trén phan san
c6 dién tich 251, 07 m? tiép giap duong 356 tai sb 135 Tran Hung Pao, phudng
Dong Hai 2, Hai An, Hai Phong (c6 téng dién tich 1a 699,47 m?).

2. Budc Cong ty Co phan B phai tra cho Cong ty C6 phan A sd tién thué tai
san con thiéu 1a 269.493.200d6ng (hai tram sdu muoi chin tri€éu bon tram chin
muoi ba nghin hai tram dong).

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé &n phi, quyén khang cdo, thi hanh 4n.

Noi dung khang cao:

Sau khi xét xur, ngay 18/10/2017, Cong ty B khang céo toan b Ban an so
tham s6 05/2017/KDTM-ST ngay 20 thang 9 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan quan
Hai An, v6i 1y do trong qué trinh thyc hién hop dong thué tai san con rat nhiéu
vuéng mic ciing nhu su vi pham nghia vu tir phia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:
Bi don Cong ty B trinh bay:

Giit nguyén ndi dung khang cdo. Cong ty B da tra hét tién thué nha dén
thang 01/2017, Iy do Coéng ty khong tra tién thué nha cac thang tiép theo vi theo
Piéu 4.2 ctia Hop dong thué tai san s 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 quy dinh:
“_..Tién thué dugc thanh toan ... trén c& sé hoa don gia tri gia ting do bén A cung
cap...” nhung thuc té Cong ty A chua xuat hoa don nén Cong ty B chua thanh toan
tién thué nha tir thang 02/2017 dén nay. Cong ty A mudn cham dut hop dong thué
tai san trudc thoi han nhung chua dua ra phuong 4n hd trg Cong ty B, Congty B
van mudn thué tiép theo hop dong hai bén da ky két v6i gia hd tro hai Cong ty da
thoa thuan 30.000d6ng/m”.

Nguyén don Cong ty A trinh bay:

Do Coéng ty A thay d6i co cau, can lay lai nha xudng da cho Cong ty B thué
va da co thong bao s6 20 PM&DPT ngay 15/12/2016 vé viéc cham dirt hop dong va
ké hoach thu héi dién tich cho thué d6i voi Cong ty B. Thong bao dén nay thoi han
da hon 01 nam, dén nay Cong ty A rat can thu hoi lai dién tich dat da cho Cong ty
B thué, khong thé gia han hop dong. Tinh dén thoi diém hét thang 8/2017, Cong ty
B con no Cong ty A tong sd tién thué con thiéu 1a con thiéu 1a 269.493.200d0ng.

Cong ty B khong tra tién thué nha cac thang tiép theo va dua ra ly do theo
Diéu 4.2 ciia Hop dong thué tai san sé6 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 quy dinh:
“...Tién thué duoc thanh toan ... trén c& s& hoa don gié tri gia ting do bén A cung
cap...”, viéc nay da duoc hai bén Cong ty thoa thuan miéng khi Cong ty B thanh



toan xong tién thué thi Cong ty A xuat hoa don, Cong ty B di dong y nén khong co
phan hoi bang van ban.

Tai phién toa Cong ty A tu nguyét rat mot phan yéu cau khoi kién ddi voi
Cong ty B: Tién tra thiéu tir thang 09/2016 dén hét thang 01/2017 = (44.880d0ng -
30.000d6ng) x 695 m® x 4 thang = 41.366.400d0ng.

Pai dién Vién Kiém sat nhén dan thanh pho Hai Phong phdt biéu y kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu ¥ kién vé néi dung khdng cdo:

- Trong qué trinh giai quyét vu 4n theo thu tuc phuc tham, Hoi dong xét xir
d3 chdp hanh dung cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nhitng ngudi tham gia
t tung d3 thuc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu ctia minh.

- Vé noi dung khang céo:

Vé viéc tra lai tai san cho thué: Nguyén don va bi don cung xac nhan bi don
c6 nang cap, sta chita tai san cho thué trong qua trinh sir dung tai san. Tuy nhién
theo diém 6.1.12 Piéu 6 cua Hop dong théu tai san s6 01/GEAM/VP ngay
01/4/2014 thi hai bén da thoa thuan: Vao thoi diém két thuc hop dong, Cong ty B
phai dé nguyén hién trang tai san cho thué (vé mat kién trac, xdy dung) da duoc
sira chira theo thiét ké dé ban giao cho nguyén don; nguyén don khong phai tra bat
ctr chi phi nao lién quan cho Coéng ty B. Theo d6 bi don tu y ngurng viéc thanh toan
tir thang 02/2017 da vi pham nghia vu thanh toan theo diém 4.2 Diéu 4 cia Hop
ddng, vi vy nguyén don c6 quyén chdm dut hop dong theo thoa thuan tai diém
5.2.2 biéu 5 ctua Hop dong 01/GEAM/VP. Mit khéac theo Piéu 8 ciia Hop dong
thué tai san 01/GEAM/VP thi nguyén don c6 quyén cham duat hop dong trude thoi
han trong truong hop c6 nhu cau pha d& toan bo phan tai san cho bi don thué dé
giai phong mat bang sir dung vao muc dich chung cia nguyén don, nguyén don da
c¢6 vin ban thong bao cho bj don viéc cham dut hop dong tir ngay 15/12/2016. Vi
vdy, toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién vé viéc bi don phai tra cho
nguyén don tai san thué 1a c6 can ctr.

Vé khoan thué tai san bi don con thiéu: Xét thay, Hop dong thué tai san sb
01/GEAM/VP dugc ky két gilta hai bén trén co so thoa thuan, hoan toan tu
nguyén, pht hop véi cac quy dinh phép luat. Tai bang d6i chiéu cong ng hai bén da
thong nhat bu trir tién dit coc va hai bén théng nhét cong no dén thang 6/2016. Tur
thang 09/2016 dén hét thang 01/2017, bi don di tra tién thué Ia
30.000dong/m?/thang, bi don khai hai bén da thong nhét va nguyén don dong y
giam gia thué dat. Tai phién toa nguyén don di thira nhan viéc ndy va xin rat mot
phan yéu cau khoi kién. Vi vdy, can dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén donva diéu chinh giam sd tién tuong Gmg budc bi don phai tra nguyén don
50 tien thué tai san con thiéu.



Mit khac, ban an so thim khong tuyén chdm dit hop dong thué tai san néu
trén 14 con thiéu sét. Do d0, ¢ can cir chdp nhan mot phan khang céo cua bi don.

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su dé nghi Ho1 déng xét
xUr stia mot phan ban an Kinh doanh thuong mai so thdm s 05/KDTM-ST ngay 20
thang 9 ndm 2017 caa Tda 4n nhan dan quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai li¢u, chig cur ¢6 trong hd so di duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang céo cua bi don, viéc giai
quyét xét xir cia Toa an cip so thim va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa.

[1] V& tham quyén xét xtr: Py 1 vu 4n kinh doanh thuong mai tranh chéap vé
hop d6ng thué tai san, can ctr khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35 va Diéu 39
Bo luat TH tung dan sy ndm 2015, Toa an nhan dan quan Hai An giai quyét vu an
la dung tham quyén theo quy dinh ciia phap luat.

[2] V& nodi dung khang céo cta bi don:

2.1. Pbi v6i yéu cau cuia Cong ty B mudn tiép tuc thué tai san theo Hop
d6ng thué tai san s6 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014, v6i gia hd trg hai Cong ty da
thoa thuan 30.000d6ng/m?:

Hop dong thué tai san s6 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 giita Cong ty
TNHH MTV A (nay la Cong ty C6 phan A) véi Cong Ty Co phan B duoc ky két
bdi ngudi 6 thim quyén cta hai cong ty va ndi dung ciia hop dong khong vi pham
diéu cAm cta phéap luat, khong trai dao dic xa hoi nén Hop ddng thué tai san co
hiéu luc, phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén ky két hop dong nay.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, do Cong ty A c6 su thay ddi co ciu can
thu hoi lai tai san cho thué nén ngdy 15/12/2016, Céng ty A c6 Cong vin sb
20/DM&DT théng bio cho Coéng ty B vé viéc chim dat Hop ddong sb
01/GEAM/VP vao ngay 28/2/2017.

Cong ty B va Cong ty A déu xac nhan Cong ty B ngimg tra tién thué tai san
tir thang 02/2017 dén nay. Can ci diém 4.2 Diéu 4, diém 5.2.2 Diéu 5 Hop dong
thi Cong ty A c6 quyén don phuong chdm dut hop dong thué tai san.

Can ctr Diéu 491 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé chdm dat hop dong
thué tai san thi day 1a giao dich dan sy da chidm dut tir thoi diém Cong ty A don
phuong cham dit thyc hién 1a ngay 15/12/2016, theo quy dinh tai Diéu 688 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 thi Bg luat Dan sy ndm 2015 duoc dp dung dé giai quyét vu
an nay.

Tai diém 6. 1. 12 DPiéu 6 cua Hop dong quy dinh: Vao thoi diém két thic
hop dong, Cong ty B phai dé nguyén hién trang tai san cho thué (vé mit kiét truc,
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xay dung) dd dugc sira chita theo thiét ké, dé ban giao lai cho Cong ty A; Cong ty
A khong phai tra bat ctr chi phi nao lién quan cho Cong ty B. Cong ty A va Cong
ty B cung x4c nhan Cong ty B c6 ning cip, sta chﬁfa tai san thué trong qua trinh st
dung tal san. Tuy nhlen mic du da duoc Toa an cap so thim thong bao hudng dan
vé quyén dua ra yéu cau phan t6 nhung Cong ty B khdng thuc hién thi tuc phan t6
theo quy dinh cua phép luat. Can ctr Bién ban ban giao tai sdn ngay 08/4/2014 gitra
Cong ty A v6i Cong ty C6 phan B va Bién ban dinh gia tai san ngay 21/7/2017 cia
Toa an nhan dan quan Hai An nén budc Cong ty B c¢o trach nhi€ém ban giao lai toan
bd tai san thué theo hién trang hién tai gdbm khu nha vin phong, nha xudng tiép
giap dudng 356 tai sé 135 Tran Hung Pao, phuong Pong Hai 2, Hai An, Hai
Phong (co tong dién tich 1a 699,47 m?) cho Céng ty A.

Hoi dong xét xir xét thdy can chap nhan yéu cau doi lai tai san cho thué cia
Cong ty A theo quy dinh cua Dicu 482 B¢ luat Dan sy 2015 va khong chap nhan
yéu cau khang céo nay cua Cong ty B

2.2. Khang céo ddi véi yéu cau khoi kién doi tién thué tai san cua nguyén
don:

- P6i v6i yéu cau tra tién thué nha con thiéu tir thang 09/2016 dén hét thang
01/2017 1a (44.880ddng - 30.000d0ng) x 695 m” x 4 thang = 41.366.400ddng:

Tai phién toa phiic thAm nguyén don Cong ty A ty nguyén rat mot phan yéu
cau khoi kién nay va dugc Cong ty B dong y. Hoi dong xét xir xét thdy can chap
nhan viéc rat phan khoi kién doi tién thué tai san ctia nguyén don, can tuyén hiy va
dinh chi giai quyét phan yéu cau nay trong phan quyét dinh ctia ban an so tham. Cong
ty B van phai chiu an phi theo quyét dinh ctia Toa an cap so tham.

- P6i v6i yéu cau tra sd tién thué van phong tir thang 02/2017 dén thoi diém
xét XU so tham:

Theo diém 9.5 DPiéu 9 cua hop dong, cac bén da thoa thuan: Moi bd sung,
stra d6i lién quan chi ¢6 hiéu luc khi dugc 1ap thanh van ban va cé xac nhan caa ca
hai bén thi giita hai bén chua lap vin ban sira doi, b6 sung Hop ddéng. Do d6 tir
thang 02/2017, Cong ty B phai tra tién thué tai san theo dng thoa thuan tai Hop
d6ng thué tai san. Cu thé: Tién thué chua tra tir thang 02/2017 dén thang 4/2017 1a:
44.880ddng x 695 m” x 3 thang = 93.574.800ddng (mirc gia thué nam tha 3); Tién
thué chua tra tir thang 5/2017 dén hét thang 8/2017 1a; 48.400d6ng x 695 m* x 4
thang = 134.552.000d6ng (muc gia thué nim tha 4). Tong cong: 228.126.800
dong.

Theo Cong ty B: Cong ty khong tra tién thué nha cac thang tiép theo vi theo
Piéu 4.2 ctia Hop dong thué tai san sé6 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 quy dinh:
“_..Tién thué duoc thanh toan ... trén c& s& hoa don gié tri gia ting do bén A cung
cap...” nhung thuc té Cong ty A chwa xut hoa don nén Cong ty B chua thanh toan
tién thué nha tir thang 02/2017 dén nay. Theo quy dinh tai Thong tu sb
39/2014/TT-BTC ctia Bo Tai chinh vé viéc huéng dan thi hanh Nghi dinh s6



51/2010/ND-CP va Nghi dinh s6 04/2014/ND-CP quy dinh vé héa don ban hang
hoéa, cung tng dich vu thi ngay xuét héa don 1a ngay thu tién.

Theo quy dinh tai Diéu 473, 481cta B luat Dan sy nam 2015 can chép nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cao cua bi don
Cong ty B.

[3]. V& &n phi:

Cian ct khoan 3 Diéu 147, 148, 299 cta Bo luat T tung dan su; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi toa an.

- V& 4n phi so tham: COng ty B chiu an phi so thim cua cac khoan tién:
(41.366.400d6ng + 93.574.800d6ng + 134.552.000d6ng) = 269.493.200 ddng. Cu
thé: 269.493.200 dong x 5% = 13.474.660 dong.

- V& an phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Do ban 4n kinh doanh
thuong mai bi stra nén bi don la Cong ty B khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, biéu 148, Diéu 299,
khoan 2 Diéu 308, Piéu 311 ctia Bo luat TS tung dan su;

Ap dung khoan 3 Piéu 4, Piéu 269, Diéu 270, Diéu 271, Diéu 306 cta Luét
Thuong mai; cac Diéu 472, 473, 474, 476, 480, 481, 482 cta Bo luat Dan sy nam
2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va su dung an phi va 1€ phi toa an,

Xir: Stra ban 4n kinh doanh thuwong mai so tham sé 05/2017/KDTM-ST
ngdy 20 thang 9 nim 2017 cta Toa an nhan dan quin Hai An, thanh phd Hai
Phong.

1. Cong ty Co6 phan A duoc cham dat Hop dong thué tai san sd
01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 v&i Cong ty Co phan B.

2. Budc Cong ty Co phan B phai tra cho Cong ty Co phan A tai san da thué
theo hop dong 01/GEAM/VP ngay 01/4/2014 va so dd ban v& mit bang (kém
theo), gdbm: Khu nha van phong dién tich 448,4 m® va 01 nha xudng trén phan san
c6 dién tich 251, 07 m tiép giap duong 356 tai s6 X duong C, phudng D, quén F,
thanh phd Hai Phong (c6 téng dién tich 1a 699,47 m?).



3. Budc Cong ty Co phan B phai tra cho Cong ty C6 phan A sb tién thué tai
san con thiéu la 228.126.800 dong (Hai tram hai mwoi tam triéu mot tram hai
muoi sau nghin tam tram dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh thi hang thang phai chiu tién 14i theo muc 13i suit no
qua han trung binh trén thi truong cia 03 Ngan hang Thuong mai (Ngan hang
Noéng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam, Ngan hang TMCP Céng Thuong,
Ngan hang TMCP Ngoai thuong) tai thoi diém thanh toan, twong Gmg voi thoi gian
cham tra theo An 18 s6 09/2016/AL ngdy 17 thang 10 nim 2016 cua Hoi dong
Tham phan - Toa 4n nhan dan Téi cao.

4. Hay mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i voi mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé ndi dung: Yéu ciu tra tién thué nha con thiéu tir
thang 09/2016 dén hét thang 01/2017 1a (44.880d6ng - 30.000ddng) x 695 m? x 4
thang = 41.366.400d0ng.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai:
- An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty Co6 phan B phai nop 13.474.660 dong (mudi ba triéu bén tram bay
muoi bon nghin sau trim sau muoi ddng) an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Tra lai C6 phan A sd tién tam ng 4n phi di ndp 5.000.000 dong (nam triéu
dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 0006438 ngay 10 thang 5
nam 2017 tai Chi Cuc thi hanh an dan sy quan Hai An, thanh phé Hai Phong.

- An phi kinh doanh thwong mai phtic thim: Cong ty Cong ty C6 phan B
khong phai ndp tién an phi kinh doanh thuong mai phtc tham. Tra lai cho Cong ty
C6 phan B 2.000.000 dong (hai triéu dong) sb tién tam Gng an phi phac thim da
ndp theo Bién lai thu tam tng tién an phi, 18 phi toa an s6 006673 ngay 20 thang 10
nam 2017 ctia Chi cuc Thi hanh 4n quan Hai An, thanh phd Hai Phong.

5. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh ai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh an dan su”.

Ban 4n kinh doanh thwong mai phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan Hai An,;

- Chi cuc THADS quan Hai An;



- Cac duong su;
- Luu ho so.

Vii Thi Thu Ha

Phuong -TKT

Phiéu giri béo dam
Ban an kinh doanh thwong mai phiic tham so 02/2018/ KDTM-PT pgéty 08
thang 01 nam 2018 giira Cong ty Co phan A véi Cong ty Co phan B

Ong Lé Qudc Giang,
Dia chi: Cong ty Luat TNHH Apollo
S6 17, Trung Yén 12, Yén Hoa, Cau Gidy, Ha Noi
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