TOA AN NHAN DAN CONGIHOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc 1ap - Tu do - Hanh Phic

Bén 4n sb: 01/2018/KDTM-PT
Ngay 31-7-2018
V/v tranh chap hop dong tin dung
] ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tt Thi Hai Duong

Cdc Tham phdn:  Ong Nguyén Hiru Tuyén

Ong Tran Hitu Sy

- Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Kiéu Oanh - Thu ky TAND tinh Quang
Binh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Qudng Binh: Ong Nguyén Anh
Pric - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 31 thang 7 nam 2018, tai try s& Toa an nhan dan tinh Quéang Binh xét
xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y s6 01/2018/TLPT - KDTM ngay 26 thang 02
nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” do ban 4n kinh doanh thwong
mai so tham sb 02/2018/KDTM-ST ngay 15/01/2018 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Pong Héi bi khang cdo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sd:
21/2018/Qb-PT ngay 24 thang 4 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan tinh Quéang Binh,
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N

Pia chi: S6 18 Tran Hiru D, phuong M, Quan T, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Tong giam doc

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran V- Glam déc Ngan hang N Chi
nhanh Q, tinh Quang Binh theo vin ban uy quyén s6 2850/QD-HPTV-PC ngay
31/10/2013 va s6 510/QD-HDTV-PC ngay 19/6/2014 ciia Chu tich HPTV Ngan
hang N. Dia chi: S6 k, duong Q, thanh phd B, tinh Quang Binh, c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don:

- Ong Nguyén Van Th, Luat su thugc Doan luat su tinh Quang Binh, 1am
viéc tai Chi nhanh trung tdm tu van phap luat tinh Quang Binh, Dia chi: S6 01 Ngo
Gia T, phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh, ving mit.

- Ong Vii Xuan H, Luat su thuoc Poan luat su tinh Quang Binh, cong tac
vién Chi nhanh trung tam tu vén phap luat tinh Quang Binh, Pia chi: S6 01 Ngo
Gia T, phuong N, thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mit.

2. Bi don: Ba Tran Thi L — Cht Doanh nghiép tu nhan Th L

Pia chi: S6 L, duong Lé Thanh B, T6 dan phd n, phuong H, thanh phd P
tinh Quang Binh, c6 mat khi xét xtr, Vrflng mat khi tuyén an.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia bi don: 6ng Lé D — Luat su,
Vin phong Luat su NT — Poan luat su tinh Quang Binh. Dia chi: S m, Bui Thi X,
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phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh, c6 mit khi xét xir, vang mat khi tuyén
an.

3. Nhitng nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan co yéu cau déc lgp: Chi
Tran Thi Th, sinh nam: 1989; Anh Tran Hiru Ngoc S, sinh nam: 1993; Anh Tran
Hiru Ngoc H, sinh nam: 1995

Cung tru tai dia chi: S6 L, duong Lé Thanh b, t6 dan phd n, phuong H,
thanh phé D, tinh Quang Binh, c6 mat khi xét xir, ving mat khi tuyén an, anh Tran
Hitru Ngoc S, ¢6 mat.

Pai dién theo uy quyén ciia anh S, anh H: 6ng Nguyen Truong Th, tra tai:
20/11B Nguyén T, quan N, thanh phé Can Tho theo hop dong uy quyén duoc
chtng nhan ngay 08/5/2018, sd cong ching 1110, quyén sd 05/2018, c¢6 mat khi
xét xur, vang mat khi tuyén an.

4. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Phong cong chung sb n tinh Quang Binh; Cong chtng vién Hoang Thi Lé
H, c6 mat.

- C)ng Tran Vian T, sinh ndm: 1956; Pia chi: S6 33 L, phuong H, thanh phé
P, tinh Quang Binh, c6 mit khi xét xtr, ving mat khi tuyén an.

- Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Quang Binh do 6ng Hoang Dinh Th,
Chu tich UBND TP D dai dién theo phap ludt, uy quyen cho 6ng Trinh Thang L,
Truong phong T, UBND thanh phé D theo gidy uy quyén s6 2061 ngay 04/5/2018,
c6 don xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo céac chiing ctr c6 trong hd so vu 4n va ban 4n so thim thi noi dung vu
an duoc tom tit nhu sau:

Phia nguyén don Ngan hang N trinh bay: ngén hang N— Chi nhanh Q, tinh
Quang Binh va Doanh nghiép tu nhan Thuy L (do ba L 1a chi Doanh nghiép) c6
thoa thuan ky két 02 hop dong tin dung, cu thé:

Ngay 26/4/2011 ba Tran Thi L, chit Doanh nghiép tu nhan Thuy L da ky hop
dong tin dung sé IP 323-11/HDTD véi ngan hang N- Chi nhanh Q, tinh Quang
Binh vay voi s tién 1.800.000.000 dong, thot han vay 60 thang, 1ai suat 20%/nam,
1ai suat qua han bang 150% muc lai suat cung loai, tra goc theo 5 ky, tra 1ai theo
quy 3 thang mot 1an vao ngdy cudi quy; Muc dich vay dé kinh doanh nha nghi,
khach san. Ngay 26/4/2011, Ngan hang giai ngan cho DNTN Thuy L sb tién
1.800.000.000 dong

Ngay 29/7/2011, ba Tran Thi L di ky hop dong tin dung sb IP 347-
11/HDTD véi ngan hang N — Chi nhanh Q, tinh Quang Binh vay voi sd tién
1.200.000.000 ddng, thoi han vay 12 thang, 1ai sudt 23%/nam, 1ai suit qua han
150% 1ai sudt cung loai, muc dich vay: Kinh doanh khach san, nha nghi. Ngay
9/02/2012 ngén hang giai ngan cho Doanh nghiép TN Thuy L vay 200.000.000
déng, 1ap gidy nhan ng noi dung lai suit 19%/nam, 13i sut qua han 28,5%/nim,
thoi han vay 6 thang tra gdc cudi ki va ngay 28/02/2013, Ngan hang giai ngan cho
DNTN Thuy L vay 350.000.000 dong, lap gidy nhan no i suat 12%/nam, 13i sut
qua han 18%/nam, thoi han vay 6 thang tra gc cudi ki, 13i theo quy.
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Pé dam bao cho cac khoan vay nay, ba Tran Thi L di thé chdp quyén sur
sung dat va tai san gan lién véi dat bao gdm dién tich dat ¢, dat trong cdy 1au nim
140,3m? va ngbi nha ¢ dién tich 420m” trén thira dat s6 78A, t& ban do sd 16, gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 S ikim do UBND thi xa B cip ngay 12/8/2002
mang tén Tran Thi L, tai T6 dan phd n, phuong H, thanh phd D, tinh Quang Binh
theo Hop dong thé chap tai san s6 IP 44-08/HDTC ngay 05/12/2008 va Hop dong
bd sung tai san thé chap sd IP 323- 11/HDBS ngay 08/4/2011, dang ky giao dich
bdo dam tai Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phd D ngay 08/12/2008.

Qua trinh thyc hién hop déng, DNTN Thuy L vi pham nghia vu tra ng da
cam két trong hop dong tin dung. Cu thé, dén ngay 15/8/2012 DNTN Thuy L méi
chi tra cho Ngan hang N chi nhanh Q s6 tién 1ai 1a 207.372.222 d6ng. Ngan hang
da nhiéu 1an doi no, gia han thoi gian trd ng, ba L cam két tra ng nhung DNTN
Thuy L van khong thuc hién viéc tra ng cho Ngan hang va khong hop tac trong
viée xur ly tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tra no. Vi vay, Ngan hang khoi
kién yéu cau ba Tran Thi L cha DNTN Thuy L trd no toan bo sd tién goc va lai
(tam tinh dén ngay 09/6/2014) tai ngan hang N Chi nhanh Q theo Hop dong tin
dung sd IP 323-11/HPTD s tién gbc: 1.800.000.000 dong; 1ai trong han la
768.350.000 dong, 13i qua han: 44.376.667 dong va tai Hop dong tin dung so IP
347-11 HPTD s6 tién gbc: 550.000.000 dong; 13i trong han: 109.866.666 dong, 14i
qua han: 29.205.000 dong. Tong du ng gbe 1a 2.350.000.000 dong, 13i trong han:
878.216.666 dong, 13i qua han 73.581.667 dong. Tong cong gbc va lai la
3.301.798.333 dong. Yéu cau ba L tiép tuc tra tién 14i phat sinh cho dén khi tra hét
ng goc theo 14i suét tai cac hop dong tin dung néi trén.

Phia bi don trinh bay: Bi don thira nhin da ky két 2 hop dong tin dung, qua
trinh giai ngén, tra 14i va thé chip tai san nhu phia nguyén don trinh bay. Do diéu
kién 1am an thua 16 nén chua c6 diéu kién tra no cho ngan hang. Theo thoa thuan
trong Piéu 4 hop dong tin dung thoi han cho vay 1a 60 thang ké tir ngdy Doanh
nghiép nhan tién 1an dau. Nam 2014 chua hét thoi han cho vay nhung Ngan hang
dd khoi kién 1a vi pham Dicu 4 Hop dong tin dung s6 323-11/HDTD ngay
26/4/2011, mat khac cac con cua ba L déd co cong dong gbp vao viéc phat trién
khéi tai san chung, khi thé chap tai san ba da ky vao hop dong thé chap l1a khong
dung. Pé nghi Toa tuyén huy hop dong thé chap tai san va tuyén Hop dong tai san
thé chap vo hiéu.

Vé hinh thirc ciia hop dong tin dung s6 IP 323-11/HDTD ngay 26/4/2011
ong Tran V giam déc ngan hang N chi nhanh Q khong c6 quyén uy quyén lai cho
nguoi khac, da vi pham Diéu 141 Bo luat Dan su vé dai dién theo phap luat.

Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap gém chi
Tran Thi Th, anh Tran Hitu Ngoc S, anh Tran Hiru Ngoc H (1 con cua ba L) ¢6
don yéu cau phan t6 dé nghi Toa an tuyén huy hop dong bd sung tai san thé chap
s6 IP/323-11/HPBS ngay 08/4/2011 giira ba Tran Thi L va Ngan hang N chi nhanh
Q, tinh Quang Binh v6 hiéu do vi pham diéu cidm cta phap luat, dong thoi xtr 1y
hau qua hop ddng v6 hiéu theo quy dinh ctia BLDS do ba L d3 ty ¥ dung tai san 1a
nha, dat thudc s hitu chung cuia cac thanh vién trong gia dinh dé thé chap vay von
ma khong c6 su dong v cua cac thanh vién; Viéc ba L 1y tai san dé bao dam khoan
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vay cho DNTN Thuy L thi hinh thirc hop dong phéi 1a hop dong béo lanh chir
khong phai hop dong thé chap.

Ong Tran Van T 1a cau rudt cua chi Th, anh S, anh H yéu cau Toa 4n tuyén
bb hop dong thé chap tai san vo hiéu do tai san thé chap 1a tai san chung cta bon
me con chi L. Nam 1998, me 6ng la ba Hoang Thi B da cho ba chau 10 ciy vang
9999, uy quyén cho ong cat giit va nim 2000 ong di dua cho chi L dé mua dit va
nha.

Ba Hoang Thi Lé H - Cong ching vién thuc hién viéc cong chimg hop dong
the chap tai san va hop dong bd sung tai san thé chip trinh bay: can clr vao hd so
cap gidy ching nhan quyén su dung dat cua ho ba L thi nguon gbc thira dat ba L
nhan chuyén nhuong tir ong Bién Vin Ng. Cin cr vao hop dong chuyen nhuong
dat , cong ching vién xac dinh ho ba L chi ¢ ba L 1a nguoi o quyén str dung dat,
tai th0’1 diém d6 chua co quy dinh vé ho gia dinh sir dung dat nhu quy dinh tai
khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai 2013. V& trinh tu thi tuc cong chimg vién da thyc
hién viéc ching nhan hop dong theo quy dinh cta phap luat. Bé nghi Toa tuyén bd
hop d6ng néi trén c6 hiéu lyc.

Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, ba L d3 duoc giam gbc sb tién
12.000.000 dong d6i véi khoan vay 200.000.000 dong duoc giai ngdn ngay
09/02/2012.

Tai Ban 4n so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay 15/01/2018, Toa an nhan
dan thanh ph6 Pong Héi da quyét dinh: Ap dung Diéu 306 Luat thwong mai nim
2005, cac Diéu 91, 95 cua Luat cac to chirc tin dung 2010; Piéu 688 Bo luat Dan
su 2015; cac Diéu 106, 108, 109, 122, 128, 137, 410, 471, 474, 476 cta Bo luat
Dan sy 2005; cac khodn 29 Diéu 3, 166, 179 cia Luat dat dai 2013; Diéu 146 Nghi
dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, xur:

- Chap nhan mot phan don khai kién cia Ngan hang N, budc 1a Tran Thi L —
Chu DNTN Thuy L phai tra ng cho Ngan hang N s6 tlen gbc va tién 13 tinh den
ngay 15/01/2017 14 4.686.736.944 d6ng; bao gdm no gdc 2.338.000.000 dong, tién
131 2.348.736.944 dong.

- Bac yéu cau khai kién ctia Ngan hang N vé yéu cau xur Iy tai san thé chip
dé thuc hién nghia vu ctia Chit DNTN Thuy L; chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi
Tran Thi Th, anh Tran Hiru Ngoc S, anh Tran Hiru Ngoc H tuyén b Hop dong thé
chap tai san IP 44-08/HDTC ky két giita Ngan hang N, chi nhanh Q tinh Quéng
Binh véi ba Tran Thi L ngay 05/12/2008 va Hop dong bo sung tai san thé chap so
IP 323-11/HPBS ky két gitta Ngan hang N, chi nhanh Q tinh Quang Binh véi ba
Tran Thi L ngay 08/4/2011 v hiéu;

Ngan hang N chi nhanh Q, tinh Quang Binh la noi dang luu gitr glay to- vé
tai san thé chap phai tra lai Ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat s6 S
iklm vao so cap gidy sé 05435/QSDD/941/QD-UB do UBND thi xd D cap ngay
12/8/2002 mang tén chit h¢ ba Tran Thi L cho ho gia dinh ba Tran Thi L.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cic
bén duong su.

Ngay 25/01/2018 ba Tran Thi L — Chu doanh nghiép tu nhan Thuy L c6 don
khang cao v&i ndi dung: Khang cdo ban an so tham s6 02/2018/KDTM-ST ngay
15/01/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd Pdong Héi, yéu cau Toa an phic tham
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giam li suat cho Doanh nghiép (Nha nghi khong kinh doanh dugc) va mién an phi
cho Doanh nghiép

Ngay 22/01/2018, Ngan hang N co6 khang cao va ngay 15/3/2018 c6 khang
c40 bod sung véi ndi dung: Khong chap nhéan yéu cau cua ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap vi khong phu hop voi cac tai liéu co tai hd so
vu an va khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, d& nghi Toa an chap nhan Hop
ddng thé chap IP 44-08/HDPTC ngay 05/12/2008 va Hop dong sira d6i bd sung tai
san thé chap s6 IP 323-11/HPBS ngay 08/4/2011 c6 hiéu luc phap luat.

Sau khi thu 1y phtic thim, Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh d4 c6 cong vin
gui UBND thanh phé D vé van dé cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba
Tran Thi L. UBND thanh phd D tai van ban s6 745/UBND-TNMT ngay 18/4/2018
x4c nhéan theo hd so nhan chuyén nhuong va cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho ho ba Tran Thi Thuy L chi thé hién thong tin nguoi nhan chuyén nhuong 1a
ba Tran Thi Thuy L, tai thoi diém nhan chuyen nhuong ba L da ly hon, ho SO
khong c6 danh sach cac thanh vién dugc cap giay ching nhan, khong co gidy to
chtrng minh thira dit noi trén 1a do cac thanh vién trong ho nhan chuyen nhuong va
1a tai san cta ho gia dinh. P& nghi Toa an cin ¢ vao hd so chuyén nhuong dat va
quy dinh ctia phap luat dé xét xtr vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don c6 khang cdo giit nguyén yéu cau khai
kién va khang céo; bi don c6 khang cao gitr nguyén khang cdo. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don dé nghi Toa an chap nhan khang cao vi
cap so thadm chua xem xét cac tai lidu ho so xin cap glay chirng nhan quyen st
dung dat ma chi cin clr vao viéc ghi chitr “Ho ba” trén giay ching nhan quyén st
dung dat dé phan quyét 14 khong khach quan, Kkhong phu hop voi ban chat cua
nguoi co quyén su dung dat; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don
deq nghi Toa khong chap nhan khang cdo cta phia nguyén don, gitr nguyén an so
tham;

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap: chi Th, anh S,
anh H dé nghi Toa giit nguyén an so thim; Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh
S, anh H dé nghi Toa khong xem vin ban tra 16i cia UBND thanh ph6 Pong Héi 1a
ching ctr vi khong co & giai doan so tham; An so tham tuyén hop dong thé chap vo
hiéu nhung khong phan dinh quyén loi vé tai san 1a quyén sir dung dat giira chi L
va cac thanh vién la khong thi hanh an dugc; Viéc cong chiing, chung thuc hop
déng b6 sung tai san thé chap 1a khong dang vi hop ddng thé chap tai san c6 thanh
vién khéac cua hd gia dinh ky nhung & hop dong bo sung tai san thé chap khong co
chir ky cua cac thanh vién. Tai thoi diém cap dat, cac con ba L déu 1a thanh vién ho
gia dinh, duoc xac dinh trong s6 ho khau, dé nghi cap phic thim xem xét phan cua
cac chau dugc hudng trong tai san thé chép,

Dai dién Van phong Cong chung s6 n tinh Quang Binh gitr nguyén y kién da
trinh bay ¢ cap so tham. Can cr vao ho so chung thuc thay rang, mic du hop dong
thé chip c6 chir ky cua chi Th nhung nguoi co thAm quyén ching thue ciing da can
ctr vao ngudn gbc tai san thé chip nén chi chimg thue ba Tran Thi L 1a ngudi thé
chap tai san. Vian phong cong ching khang dinh viéc cong chimg la ding quy dinh
bdi vi can cir vao ngudn gdc tai san dé xac dinh chi ¢6 ba L 1 ngudi duy nhat dugc
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quyén str dung dat va ba co6 quyén dinh doat tai san ctia minh ma khong can phai
c6 ¥ kién cua cac con ba.

Uy ban nhan dan thanh phd B c6 don xin xir vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh dé nghi Hoi dong xét xtr
chap nhan don khang cdo ciia Ngan hang N, tuyén bd hop dong thé chép tai san co
hiéu luc phap ludt va Ngan hang c6 quyén yéu cdu co quan Thi hanh 4n xt 1y tai
san thé ché\p néu bj don khong thuc hién nghia vu tra no; Chép nhan mot ph?ln
khang céo cta ba Tran Thi L — Chu doanh nghiép Tu nhan Thuy L giam mot phan
an phi cho ba L — chii Doanh nghiép tu nhan.

Can ctr vao cac ching ctr tai liéu da duoc tham tra tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh luan, trén co s& xem xét day du, toan dién ching cw, ¥ kién cta cac
bén duong sy, ¥ kién Kiém sat vién

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hop dong tin dung: Giita ngudi vay va ngudi cho vay déu thira nhan,
Doanh nghiép Tu nhan Thuy L do ba Tran Thi L lam chu Doanh nghiép con no
Ngan hang N sé tién goc 2.338.000.000 dong va 1ai tinh dén ngay 15/01/2018 1a
2.348.736.944 dong gom lai trong han 1.860.052.778 ddéng va 1ai qud han
488.684.167 dong, tong cong: 4.686.736.944 dong ca gdc 1an 13i nhu 4n so tham da
tuyén.

[2] Xét khang cdo ctia Ngan hang N vé yéu cau tuyén hop dong thé chap tai
san va hop doéng bd sung tai san thé chip c6 hiéu luc: Dé dam bao cho hai khoan
vay tai hop dong tin dung s6 IP 323/11/HDTD ngay 26/4/2011 hop dong tin dung
s6 IP 347-11/HDTD ngay 29/7/2011, ba Tran Thi L, chii doanh nghiép tu nhan
Thuy L da ky hop dong thé chip tai san ngay 05/12/2008 va bd sung tai san thé
chép ngay 08/4/2011. Theo do, ba L thé chap tai san la quyén sir dung dat tai thira
dat s 78A, to ban db sb 16, glay chtrng nhan quyén st dung dat sO S iklm véi dién
tich 140,3m* va tai san trén dét 1a nha ¢ co dién tich 420m°. Nhing nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap cho rang tai san quyén st dung dat
cap cho ho ba L 1a tai san chung cila cac thanh vién trong gia dinh gém ba L va ba
nguoi con cua ba (gidy chimg nhan quyén str dung dat ghi cap cho ho ba Tran Thi
L); Ong T 14 anh rudt ba L trinh bay ong da dua cho ba L 10 cay vang 9999 me
6ng cho cac con ba L goép vao tién mua dat nén quyén sir dung dat 13 tai san chung
ctia bén me con ba L. Viéc ba L ty ¥ 1ay tai san chung dé thé chap dam bao cho
khoan vay 1a vi pham Piéu 122 B6 Luat Dan su. Hoi déng xét XU théy: Theo hd so
chuyén nhugng dat va cdp gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba L tai
Phong Tai nguyén va Mai trudong UBND thanh phé P thi thira dat s6 78A, td ban
d6 sd 16, gidy chimg nhan quyén str dung dat s S ikim c6 ngudn gde tir viée ba
Tran Thi L nhan chuyén nhuong tir 6ng Bién Vin Ng va ba Lé Thi H vao nim
2002, da dugc ching thuc dung quy dinh cua phap luat vao nam 2002. Theo khoan
3 Piéu 713 B luat Dan sy nim 1995 (twong tmg véi khoan 3 Diéu 702 BLDS niam
2005) thi bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat doi voi dat duoc chuyén nhuong. Nhu vdy, nguoi nhan chuyén
nhuong & day chi 1a ba Tran Thi L ma khong c6 danh sach céac thanh vién trong ho
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gia dinh nhan chuyen nhuong va ba L 1a ngudi duy nhat duogc cap gidy ching nhén
quyen su dung dat theo quy dinh. Do vay, mac du gidy chimg nhan quyén su dung
dat ghi cp cho h¢ ba Tran Thi L nhung xac dinh ngudi duge quyén su dung va
dinh doat quyen su dung dAt chi 14 ba Tran Thi L ma khong phai 1a cac thanh vién
khac trong gia dinh ba L. Ba L di ky hop dong thé chép tai san va hop déng bd
sung tai san thé chap dé dam bao khoan vay ctua Doanh nghiép tu nhan ma khong
can sy dong ¥ cua cac thanh vién trong ho gia dinh la ding voi quy dinh tai Diéu
318 BLDS nam 2005, khong vi pham diéu cam cua phap luat. Tu nhiing nhén dinh
trén thdy rang, Toa cip so thim chi can ctr glay chtng nhan quyén sir dung dat ghi
cap cho ho ba Tran Thi L dé xac dinh quyén st dung dét 13 tai san chung cua ho
gia dinh theo Diéu 108 BLDS nam 2005, tir d6 tuyén bd hop dong thé chap tai san
va hop dong bd sung tai san thé chap v6 hiéu do vi pham diéu cAm theo Diéu 122
BLDS nim 2005 1a khong danh gia day du, toan dién cac ching ct ¢6 trong hd so
vu an dé xac dinh ding chu sé hitu cta tai san thé chap.Viéc ong T trinh bay cac
con cua ba L co dong gop vao viéc mua dat 1a quan hé dan sy gitra ba L va cac con,
khong the hién trong hé so chuyen nhuong dét gitra ba L va ong Nga. C4c con ba L
c6 quyén yéu cau ba L hoan tra sd tai san da gop bang mot vu an dan sy khac néu
¢6 cin ctr. Vi vay, khang cdo cua Ngan hang dé nghi tuyén hop dong thé chap va
hop dong bo sung tai san the chap co hiéu lyc can chap nhan, dong thoi bac yéu
cau cua nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién quan co6 yéu cau doc lap vé tuyén
bb hop ddng thé chap va hopddng bo sung tai san thé chap vo hiéu.

[3]. Xet khang cao cua Ba Tran Thi L — chii doanh nghiép tu nhan Thuy L
vé viéc giam lai va mién 4n phi vi Doanh nghi€p kinh doanh thua 16 do sy co6 moi
truong bién, Hoi dong xét xir thiy rang: quyén giam t1en 1ai theo hop dong tin
dung thudc quyen ctia bén cho vay khong thudc thim quyén cia Toa xem xét. Tai
phién toa phuic tham Ngén hang N khong chap nhan giam 14i cho ba L.

Vé viéc mién an phi: D01 chiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH13 vé an phi 18 phi Toa an thi ba Tran Thi L — Chu doanh
nghiép Tu nhén Thuy L thyc sy kho khan kinh doanh thua 16 do su ¢b moi truong
bién, c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong, du diéu kién dé duoc giam an phi,
vi vay can chap nhan yéu cau khang céo ctua Ba Tran Thi L dé giam mot phan an
phi cho ba L.

[4] Vé an phi dan su so tham Do Hoi dong chap nhan khang co cliia nguoi
khai kién, khong chap nhén yéu cau doc lap cua nhimg nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan nén can stra 4n phi so tham theo dtng quy dinh.

[5] Vé an phi phuc tham: cac duong sy c6 khang cao duoc chap nhan nén
khong phai chiu an kinh doanh thuong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET DINH:

Ap dung:

- biéu 293, 294, 296, khoan 2 Diéu 308, 309 Bo luat TH tung Dan su;

- biéu 122, 318, 322 khoan 3 Diéu 702, cac Diéu tir 715 dén 721 B6 luat dan
su nam 2005;



- Bicu 130 Luét Dat dai nim 2003;

- Piéu 91, Piéu 95 Luit cac to chtc Tin dung nam 2010, xu chép nhan
khang cao cua Ngan hang N va mot phan khang cao cua ba Tran Thi L — Cha
doanh nghiép tu nhan Thuy L, sita ban an kinh doanh thuong mai sb
02/2018/KDTM-ST ngay 15/01/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé DPong Héi:

- Chép nhén don khoi kién ciia Ngan hang N, budc ba Tran Thi L — Chu
DNTN Thuy L phai thanh toan cho Ngan hang N s tién goc va tién 1ai theo hop
déng tin dung sé IP 323-11/HPTD ngay 26/4/2011, khé uéc nhan no ngay
26/4/2011 va hop dong tin dung sd IP 347-11/HDTD ngay 29/7/2011, khé uéc
nhan ng ngay 09/02/2012 va ngay 28/02/2013, cu thé tinh dén ngay xét xu so
tham, ngay 15/01/2018 1la 4.686.736.944 dong, bao gdm ng gbc 2.338.000.000
dong, tién 14i 2.348. 736.944 dong.

Ké tir ngay tzep theo cua ngay xét xu so tham, _ngueoi thi hanh an con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1di qud han cia so tién no goc chwa thanh todn theo mirc
1Gi sudt ma cdc bén théa thudn trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn
no géc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc
diéu chinh ldi sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai Sudt
ma khéch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn hang cho vay theo quyet
dinh cia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phii hop véi sy diéu chinh 1di sudt
cua Ngan hang cho vay.

- Khong chap nhan yéu cau ctia nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 yéu cau doc lap gom chi Tran Thi Th, anh Tran Hitu Ngoc S, anh Tran
Hiru Ngoc H vé viéc tuyén bé Hop dong thé chép tai san IP 44-08/HPTC ky két
giita Ngan hang N véi ba Tran Thi L ngay 05/12/2008 va Hop dong bo sung tai san
thé chap s6 IP 323-11/HPBS ky két giita Ngan hang N véi ba Tran Thi L ngay
08/4/2011 vo hiéu.

Tuyén bb hop dong Hop dong thé chap tai san IP 44-08/HDTC ky két giita
Ngan hang N vé&i ba Tran Thi L ngay 05/12/2008 va Hop dong bd sung tai san thé
chap s6 IP 323-11/HPBS ky két giita Ngan hang N véi ba Tran Thi L ngay
08/4/2011 ¢o6 hi¢u luc phap luat.

Truong hop khi ban an c6 hiéu luc phap luat ma ba Tran Thi L — chit DNTN
Thuy L khong tra hodc khong tra day dii khoan ng géc va tlén 1ai phat sinh theo hai
hop dong tin dung noi trén thi Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
tién hanh ké bién phat mai tai san bao dam dé thu hoi no.

3. V& an phi: Ba L phai chiu 112.686.736 dong an phi kinh doanh thuong
mai so tham, giam cho ba 50% murc 4n phi, ba phai ndp s6 tién 56.343.368 dong,
Ba L khong phai chiu an phi phuc tham sO tién tam Gng an phi phuc tham
2.000.000 ddng ba da ndp theo bién lai sé 0000399 ngay 05/02/2018 duoc trir vao
s tién ba co nghia vu ndp an phi so tham;

Ngéan hang N khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, phiic
tham, duoc nhan lai s6 tién tam Ung an phi so thAm da nop 48.605.000 dong theo
bién lai sb 04513 ngay 23/5/2014 va sb tién tam tng an phi phac thim 2.000.000
d6ng da nop theo bién lai sé 0000 392 ngay 26/01/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan
su thanh phb Pong Héi;
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Xt bude chi Tran Thi Th, anh Tran Hitu Ngoc S, Tran Hiru Ngoc H moi
ngudi phai chiu 4n phi so tham 200.000 déng nhung dugc trir vao s tién d nop
tam (mg 4n phi theo cac bién lai s6 04757, 04758, 04759 ngay 10/12/2014 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Pong Héi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi
hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Ddng Héi; (P ky)
- Chi cuc THADS TP Pong Héi
- Puong su;

- Luu: Toa Kinh té, ho so vu an.

Tw Thi Hai Dwong
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