TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Ty do - Hanh phic

Bén 4n s6: 236/2019/DS-PT

Ngay: 18 - 11 -2019

VIv: “Yéu cau tuyén bé hop dong
chuyén nhuong quyen Su dung dat
va tai san gan Ilen Vi dat vo hiéu;
yéu cdu hay gidy chiing nhdn quyén
st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Tran Qudc Cuong

Céc Tham phan: Ong Trwong Minh Tuin

Ong Lé Phuéc Thanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién - Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén cip cao tai Pa Ning: Ong Lé Quang
Hiép - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 11 nam 2019, tal tru so TQa an nhan dan tinh Quang Tri. T(‘)g
an nhan dan cap cao tai Ba Nang xét xu phuc thﬁm cong khai vu an dan su thy ly so
199/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 6 nam 2019 ve viéc “yéu cau tuyén bo hop dong
chuyen nhwong quyen si dung dat va tai san gan lién véi dat vo hiéu;yéu cau huy

gidy chitng nhdn quyén sir dung dat
Do Ban an dan su so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 10 thang 4 nim 2019 cua

Toa an nhan dan tinh Quang Tri bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s 1429/2019/QD-PT ngay
14 thadng 10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Neguyén don: Ong Nguyén Vin T, ba Dao Thi Thay N; cung dia chi: Sé 81
duong T, khu phé 3, phuong Z2, thanh phé B, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua 6ng Nguyén Van T: Ba Pao Thi Thay N
(van ban iy quyén ngay 25/9/2018), c6 mit.

2. Bi don:

- Phong cong chung s6 Z tinh Quang Tri; dia chi: S6 40 duong T, phuong Z2,
thanh phé B, tinh Quang Tri.

Nguoi dai dién theo phép ludt: Ong Lé Hoai N - Truéng phong, c¢6 don dé
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nghi xét xtr vang mit.

- Ong Lé Vin Q; dia chi: S6 56 duong N, khu phd 6, phuong Z2, thanh phé
b, tinh Quang Tri, viang mit.

- Ba b6 Thi Kim D; dia chi: S6 56 duong N, khu phd 6, phuong Z2, thanh
phd B, tinh Quang Tri, vang mat.

3. Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap:

- Ba Pham Héng L; dia chi: thanh phé B, tinh Quang Tri, c6 mit.

- Ong bao B4 P; dia chi: thanh phé D, tinh Quang Tri, ving mit.

- Ba Nguyén Thi G, 6ng V& Vin T1; dia chi: Khu phé 5, phuong 3, thanh phé
b, tinh Quang Tri, c6 mat.

Nguwoi dai dién theo sy quyén cua ba Nguyén Thi G, ng V6 Van TI: Ong
Tran Bac A — Luat su, Van phong luat su T, thude Poan luat su tinh Quang Tri; dia
chi: thanh phd B, tinh Quang Tri (van ban uy quyén ngay 14/02/2019), c6 mat.

4. Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba L Thi Kim P; dia chi: S6 56 N, khu phé 6, phuong Z2, thanh phé B, tinh
Quang Tri, vang mit.

- Cong chiing vién Lé Hoai N - Phong cong chang sé Z tinh Quang Tri; dia
chi: S6 40 duong T, thanh phd B, tinh Quang Tri, vang mat.

- Cong chung vién Lé Van D - Phong cdng chang sé Z1 tinh Quang Tri; dia
chi: tinh Quang Tri, ving mit.

Nguoi khang cdo: Ba Dao Thi Thuy N; Phong Céng ching sé Z tinh Quang
Tri; 6ng Vo Vin T1; ba Nguyén Thi G.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don (yéu cau phan t6) dé ngay 05/5/2015 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don la 6ng Nguyén Van T va ba Dao Thi Thuy N trinh bay nhw sau:

Ngay 25/7/2010, ba N ¢6 vay cua vo chong 6ng Lé Vin Q, ba b6 Thi Kim D
s6 tién 350.000.000 dong va dén ngay 23/12/2010 vay tiép s tién 365.000.000
ddng, téng so tién vay 1a 715.000.000 dong.

Do bi &p lyc trong viéc tra 13i nén cung ngay (ngay 23/12/2010) gitta v chong
ba N va 6ng T vai v chong dng Q va ba D lap Gidy cam két va thoa thuan c6 noi
dung “Vo chéng t6i ¢6 mwon cua chi P6 Thi Kim D sé tien 700.000.000 dong va
khdng tiép can vay von ngan hang nay vo chong tdi lam th tuc d@é chuyén quyén sit
dung ddt va nha ¢ nho chi D, anh Q dizng tén vay gilp ngan hang theo 1i sudt cia
ngan hang, khi nao vo chong tdi tra dii sé tién da muwon trén cho vor chong chi D va
anh Q thi ch; D va anh Q sé chuyén quyén si dung dat va nha lai cho ve chong
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chung toi”.

Thuc hién thoa thuan néu trén, ngay 25/12/2010 giita nguyén don va vo chong
6ng Lé Vin Q, ba B4 Thi Kim D ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
d4t (sau nay viét tit A QSDD) va tai san gin lién trén dat, tai dja chi sb 81 duong T,
thanh phé B, tinh Quang Tri. Hop dong duoc Phong coéng ching tinh Quang Tri
(nay 1a Phong cdng ching sé Z tinh Quang Tri) cdng ching cling ngay.

Cung ngay (ngay 25/12/2010), 6ng Q, ba D Iap ban cam két c6 noi dung: “Sau
khi chuyén sang tén quyén sir dung dat va nha & 81 duwong T, Vo chong Nguyén Vin
T va Pdo Thi Thuy N 6 quyén & trong can nha néi trén va cé toan quyén quyét dinh
viéc ban nha. Vo chong toi chi ¢ nhiém vy 1am tha tuc sang tén lai cho nguroi mua.
Thoi han trong mét ndm ma vo chong T - N chura bdn duwoc thi vor chong tdi ¢6 toan
quyén quyét dinh ban ngéi nha trén dé thu hoi sé tién ng ma vo chong T - N da
muon”.

Do d6, 6ng T, ba N cho rang: Viéc cac bén ky két hop dong ndi trén la gia tao,
chi nham gitip dung tén dum dé 6ng Q, ba D tiép can von vay ngan hang, vay gidp
tién cho 6ng T, ba N.

Ngay 10/01/2011, éng T, ba N va dng Q, ba D tiép tuc ky két hop dong chuyén
nhuong QSDP tai dia chi s6 81 duong T, thanh phd P vei gia tri chuyén nhuong la
2 ty ddng. Hop ddng khdng cdng chang, viéc cac bén gia tao ky két hop dong nay
nham thyuc hién mot giao dich khac, giao dich khac 1a: Lap hop dong gia dé 1am ap
luc, ép nguoi khac mua lai nha, dat gia cao hon. Vi giao dich gia tao nén cac bén
thoa thuan, sau khi chuyén nhugng QSDP thi quyén s& hitu nha va QSDP cua vo
choéng éng T, ba N khong bi han ché va khéng bi cham dut theo quy dinh cia phéap
luat. Vo chong 6ng Q, ba D chi dang tén dum, hoan toan khong c6 quyén so hitu
nha va QSDD cua vo chdng ng T, ba N, nén sé tién chuyén nhuong ghi trong hop
ddng 1a khong co that.

Trong lic Toa an dang giai quyét yéu cau khai kién cia 6ng Q, ba D; 6ng T, ba
N di c6 yéu cau phan té thi 6ng Q, ba D lam thu tuc ting cho “tai san dang tranh
chdp” 1a QSDP va nha gan lién trén dat, tai dia chi s6 81 duong T, thanh phd B cho
con géi 1a ba L Thi Kim P. Khi nhan duoc tai san ting cho, ba P lai chuyén nhuong
cho dng V5 Vin T1, ba Nguyén Thi G. Viéc ong Q, ba D ting cho QSDP va nha
cho ba P va ba P chuyén nhuong lai cho 6ng T1, ba G 1a trai quy dinh phap luat, cu
thé: Pat dang tranh chéap thi cdm chuyén nhuong, tang cho.

Nay 6ng Nguyén Van T va ba Pao Thi Thay N yéu cau Toa an:

- Tuyén b van ban céng ching 1a hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san
gan lién voi dat, gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N
v6i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vin Q, ba B4 Thi Kim D, hop déng dugc
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Phong cong chang tinh Quang Tri cdng chirng ngay 25/12/2010 v hiéu do gia tao.

- Tuyén bé van ban cong ching 1a hop dong tang cho QSDP va tai san gan lién
vé6i dat, gitra bén ting cho: Ong Lé Vin Q, ba B3 Thi Kim D véi bén nhan tang cho:
Ba L Thi Kim P, hop dong duoc Phong cong chiing sé Z tinh Quang Tri céng chang
ngay 29/4/2014 vo hiéu.

-Tuyén bd van ban céng ching 1a hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san
gan lién véi dat, gitta bén chuyén nhuong: Ba L Thi Kim P véi bén nhan chuyén
nhuong: Ong V4 Vin T1, ba Nguyén Thi G, hop dong dugc Phong cong ching sb Z
tinh Quang Tri cdng chirng ngay 11/12/2015 v hiéu.

-Tuyén b hop dong chuyén nhugng QSDP va nha, giira bén chuyén nhuong:
Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thiy N véi bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vin
Q, ba B4 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 vd hiéu (hop dong khéng cé cong ching).

-Yéu cau huy cac quyét dinh cé biét Ia cac giay ching nhan quyén st dung dat
(sau nay duoc Viét tat la GCNQSDD), quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéac gan lién
véi dat, cu thé:

+ GCNQSDD s6 BD 161039 cua Uy ban nhan dan (sau nay duoc viét tat la
UBND) thanh phé P cap ngay 26/01/2011 cho éng Lé Van Q va ba Bd Thi Kim D.

+ GCNQSDD s BP 374742 ctia UBND thanh phd D cap ngay 22/5/2014 cho
ba L Thi Kim P.

+ GCNQSDD sb BV 589156 cia UBND thanh phd P cap ngay 31/12/2015
cho 6ng V& Vian T1 va ba Nguyén Thi G.

2. Bj don la éng Lé Van O va ba P46 Thi Kim D trinh bay:

Ngay 23/12/2010, 6ng Nguyén Vin T, ba Dao Thi Thuy N va éng Lé Vin Q,
ba D& Thi Kim D lap vin ban nhd 6ng Q, ba D dung tén dum QSDD va tai san gan
lién trén dat cua 6ng T, ba N tai dia chi s6 81 duong T, thanh phd B nham muc dich
vay vbn ngin hang. Vin ban nay do 6ng T viét thanh 02 ban, mdi bén gitr 01 ban.
Khi dng T viét van ban nay khéng c6 mat ba N, nén trong vin ban chi c¢é chit ky cua
ong T, 6ng Q va ba D; khdng c6 chit ky caa ba N, nén ba D yéu cau éng T dua 02
ban vé dé ba N ky.

Ngay 25/12/2010, theo yéu cau cta 6ng Nguyén Vin T; vo chong 6ng Q, ba D
lap van ban cam két c6 noi dung: Sau khi chuyén nhuong nha cho vo chong Dung,
Qudc thi vo chong T, N ¢6 quyén & lai trong can nha d6 va cam két ndy khéng tach
roi van ban thoa thuan ngay 23/12/2010 ndi trén. Do ba N khong ddng ¥ noi dung
van ban dé ngay 23/12/2010 (khdng ky) nén cac bén (dng Q, ba D-dng T, ba N)
khong thuc hién thoa thuan theo van ban lap ngay 23/12/2010 va ngay 25/12/2010.
Tir viéc khong thoa thuan viéc dimg tén dum, cac bén di dén thoa thuan viéc chuyén
nhuong va nhan chuyén nhuong, theo do:
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Ong Q va ba D nhan chuyén nhuong tai san 1a QSDD va ngdi nha gan lién trén
dat tai dia chi s6 81 duong T, thanh phd B do 6ng T va ba N chuyén nhuong lai 1a
hoan toan ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa phap luat.

Vo chong 6ng Q, ba D da thuc hién nghia vu tra tién cho vo chéng 6ng T va ba
N theo hop ddng chuyén nhuong, cu thé:

Ong Q, ba D va 6ng T, ba N thoa thuan gia tri thuc caa QSDD, nha trén dat tai
dia chi s6 81 duong T, thanh phd P 13 2.000.000.000 déng. Ong Q, ba D di tra du sd
tién 2.000.000.000 dong cho vo chdng dng T, ba N, cu thé cé4c lan tra nhu sau:

Ngay 25/12/2010, hop dong chuyén nhuong QSDP va tai san trén dat (nha)
gitra vo chong 6ng Lé Vin Q, ba B Thi Kim D voi 6ng Nguyén Vin T, ba Dao Thi
Thay N duoc cong chang.

Tinh dén ngay 10/01/2011, vo chong 6ng Q, ba D di tra tién nhan chuyén
nhuong QSDP va tai san trén dat cho vo chong dng T, ba N véi tong s6 tién la
1.700.000.000 d6ng (trong d6: 700.000.000 dong dbi trir cdng no cia v chong 6ng
T, ba N véi vo chong ong Q, ba D; 1.000.000.000 dong tra tién mat). Viéc tra
1.700.000.000 d6ng duoc tra nhiéu lan, 6ng Q, ba D khdng nhd chinh xac sb lan tra,
ngay thang tra, s6 tién ting lan tra. Nhung theo hop dong ngay 10/01/2011 (ba D da
nop cho Toa &n) di xac dinh duoc tong so tién da tra 1a 1.700.000.000 ddéng, hop
ddng nay duoc céc bén gom: Ong Lé Vin Q, ba B Thi Kim D, 6ng Nguyén Van T
va ba Bao Thi Thuy N cung ky xac nhan.

S6 tién con lai 300.000.000 dong, theo yéu cau cua vo chong 6ng T, ba N; vo
chéng éng Q, ba D di tra cho vo chong dng Nguyén Thanh S va ba Van Thi Thién
T, dia chi s6 79 duong T, thanh phd B. Vian ban dé nghi, cam két chuyén sé tién
300.000.000 d6ng cho 6ng S, ba T dé ngay 27/01/2011, ba D da giao nop cho Toa
an. Do vo chdng 6ng S, ba T mudn nhan chuyén nhuong lai nha va dit ma dng Q, ba
D di nhan chuyén nhuong tir 6ng T, ba N; nén 6ng S, ba T khong nhan sé tién
300.000.000 dong ma chuyén thanh tién dat coc cho vo chdng éng Q, ba D. Do
khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong, theo yéu cau cua 6ng S, ba T; vo
chong 6ng Q, ba D d4 tra lai 300.000.000 d6ng tién dit coc cho vo chong dng S, ba
T.

Déi véi viéc gia nhan chuyén nhuong trong hop dong cé cong chang va gia
thanh toan thuc cé khac nhau 1a nham muc dich giam tién nop tién thué thu nhap va
thué trudce ba.

Ong Q va ba D khong cé y kién gi vé viéc thiéu chit ky cua 6ng Q tai hop dong
chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién trén dat lap ngay 25/12/2010, dugc cong
chting cuing ngay. Va ong Q, ba D déu cong nhan QSDD va nha ¢ theo GCN s6 Bb
161039 do UBND thanh phé D cip ngay 26/01/2011 cho 6ng Q, ba D 14 tai san
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chung cua vo chéng. Ong Q, ba D khdng chap nhan toan bo yéu cau caa éng T, ba N
va ba Pham Hong L, 6ng Bao Ba P.

3. Y kién cua bi don Phong cong chitng sé Z tinh Quang Tri tai van ban so
96/STP-PCC1 ngay 12/6/2015 thé hién:

Cong chimg vién di thu ly va thuc hién céng chiing hop ddng chuyén nhuong
QSDD va tai san gan lién trén dat ngay 25/12/2010 ding quy trinh, tha tuc, nén
khéng chap nhan yéu cau “Tuyén bé van bdan cdng ching 1a hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat cdng chizng ngay 25/12/2010 1a vd hiéu” cua 6ng
Nguyén Vin T va ba Dao Thi Thay N.

4. Y&u cau doc Idp cia nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

4.1. Tai don yéu cau déc Idp cua ba Pham Héng L va 6ng Pao Bd P dé ngay
05/8/2015 va qué trinh gidi quyét vu &n thé hién:

Ba Pham Hong L 1a chi dau caa ba Dao Thi Thuy N, biét ba N can tién tra ng
cho ba P56 Thi Kim D va 6ng Lé Van Q; nén ba L, éng P thoa thuan nhan chuyén
nhugng QSDP va ngdi nha gan lién trén dt tai dia chi sé 81 duong T, thanh phé B
thudc quyén sé hitu caa ong T, ba N vai gia 1.700.000.000 dong. Ngay 06/11/2010,
cac bén lap van ban ghi nhan ndi dung thoa thuan trén nhung khong cong chung,
chtng thuc theo quy dinh cua phap luat. Sau khi théa thuan chuyén nhuong, ba L,
6ng P di tra cho 6ng T, ba N 900.000.000 d¢6ng va tam thoi nhan quan 1y, sit dung
ngdi nha. Do chua thanh toan du s tién con lai, nén cac bén chwa chinh thuc lap
hop dong chuyén nhuong GCNQSDD, s¢ hitu theo quy dinh cua phéap luat.

Ba L biét rd su viéc 6ng T, ba N chuyén QSDBD va nha ¢ cho 6ng Q, ba D dung
tén giup dé vay vén ngan hang. Vi nhan thic chi dang tén gidp, sau khi 6ng T, ba
N tra hét no thi dng Q, ba D chuyén nhuong lai cho 6ng T, ba N. Trong ltic Toa an
dang giai quyét yéu cau khai kién cua ong Q, ba D; ba L, 6ng P di c6 yéu cau doc
lap thi dng Q, ba D lam tha tuc ting cho “tai Sdn dang tranh chdp” 1a QSDD va nha
gan lién trén dat, tai dia chi s6 81 duong T, thanh phd D cho con géi 1a ba L Thi Kim
P. Khi nhan dugc tai san ting cho, ba P lai chuyén nhuong cho 6ng T1, ba G. Viéc
6ng Q, ba D tang cho QSDP va nha cho ba P 1a trai quy dinh phép luat, cu thé: Dét
dang tranh chap thi cdm chuyén nhuong, tang cho.

Ba Pham Hong L va 6ng Pao Ba P yéu cau Toa an:

- Tuyén b van ban céng ching 1a hop ddng chuyén nhuong QSDD va tai san
gan lién véi dat, gitta bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N
v6i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Van Q, ba P Thi Kim D, hop dong duoc
Phong céng chang tinh Quang Tri cong chirng ngay 25/12/2010 v6 hiéu.

-Tuyén bé vin ban céng chuang 1a hop dong ting cho QSDP va tai san gan lién
trén dat, gitta bén tang cho: Ong Lé Vin Q, ba BS Thi Kim D véi bén nhan ting
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cho: Ba L Thi Kim P, hop déng duoc Phong cong chiing s6 Z tinh Quang Tri cong
churng ngay 29/4/2014 v6 hiéu.

-Tuyén bé vin ban cong chang 12 hgp dong chuyén nhuong QSDP va tai san
gan lién voi dat, gitra bén chuyén nhwong: Ba L Thi Kim P véi bén nhan chuyén
nhuong: Ong V& Vin T1, ba Nguyén Thi G, hop dong dugc Phong cong ching sé Z
tinh Quang Tri cong chirng ngay 11/12/2015 vo hiéu.

-Yéu cau hity cac quyét dinh ca biét 1a cac GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va
tai san khéc gan lién véi dat, cu thé:

GCNQSDD s BP 161039 caa UBND thanh phd B, cap ngay 26/01/2011 cho
6ng Lé Vin Q va ba B Thi Kim D.

GCNQSDD s BP 374742 caa UBND thanh phé B, cap ngay 22/5/2014 cho
ba L Thi Kim P.

GCNQSDD s6 BV 589156 cia UBND thanh phé B, cap ngay 31/12/2015 cho
6ng Vo Vin T1 va ba Nguyén Thi G.

Ngoai yéu cau doc 1ap n6i trén, ba L, éng P khdng chap nhan toan bo yéu cau
doc l1ap cua ba Nguyén Thi G.

4.2. Tai don yéu cau déc \dp dé ngay 04/02/2016, qua trinh gidi quyét vu an,
tai phién toa ba Nguyén Thi G va nguwoi dai dién theo iy quyén trinh bay thé hién:

Ngay 31/12/2015, ba Nguyén Thi G va 6ng V5 Van T1 duoc UBND thanh phé
P giao quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha & theo GCNQSDD, quyén sé hitu
nha & va cac tai san khéac gan lién trén dat sé6 BV 589156. GCNQSDD néi trén hién
tai chua bi thu hoi hodc huy bo, nén ba G ¢d toan quyén vé sir dung va so hiru doi
Vi tai san trén.

Sau khi duoc Nha nuéc giao QSDD va quyén so hitu nha &, ba G thuc hién
quyén s& hiru ddi vai tai san nhan chuyén nhugng thi ba Pham Hong L ¢é hanh vi
can trd ba G thuc hién quyén caa minh. Ba Nguyén Thi G yéu cau Toa an budc ba
Pham Hong L cham dut hanh vi can tro ba G thuc hién quyén sé hiru di vai tai san
d3 dugc UBND thanh phé B cdp GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va cac tai san
khac gan lién trén dat s6 BV 589156 cho ba.

Ba Nguyén Thi G khéng chap nhan toan bo yéu cau cua 6ng Nguyén Vian T, ba
Pao Thi Thay N, 6ng Pao B4 P va ba Pham Hong L.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi G rit yéu cau dé nghi Toa &n budc ba Pham
Hong L cham dut hanh vi can tré ba G thuc hién quyén so hiru dbi voi tai san da
duoc UBND thanh phd B cdp GCNQSDD, quyén s& hiru nha & va cac tai san khac
gan lién trén dat s6 BV 589156.

5. Y kién cia nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

5.1. Tai van ban dé ngay 26/5/2015 va qué trinh gidi quyét vu &n ba L Thi Kim
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P c6 y kién:

Ba L Thi Kim P la con gai cua ong Lé Vian Q va ba P6 Thi Kim D. Ngay
29/4/2015, 6ng Q, ba D lap thu tuc ting cho QSDD va tai san gin lién trén dat [theo
GCNQSDD va tai san gan lién trén dat s6 BD 161039 ngay 26/01/2011 thudc to ban
dd s6 7, thira s6 597 (tach tir thira dat sé6 102b) mang tén 6ng Q, ba D] cho ba P. Hop
ddng tang cho duoc cdng ching tai Phong céng ching sé Z tinh Quang Tri ciing
ngay. Ngay 22/5/2014, UBND thanh phd D cip GCNQSDD, quyén s¢ hitu nha & va
cac tai san khac gan lién trén dat s6 BP 374742 cho ba P. Ba Phung khéng chap
nhan toan bo yéu cau caa dng Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thuy N, 6ng Dao B4 P va
ba Pham Hong L.

5.2. Y kién cia Uy ban nhan dan thanh pho :

Ngay 10/02/2006, ba L Thi San lap tha tuc tang cho cac con, trong d6 c6 ong
Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thuay N duoc ba San ting cho 62 m? dat ¢. Ong
Nguyén Vin T va ba Pao Thi Thiy N duoc UBND thi xa (nay la thanh phé D) cap
GCNQSDD s6 AD 276281 ngay 05/4/2006 thuoc to ban d6 s6 7, thira s6 102b, voi
dién tich 62 m* dit & tai Khu phé 3, phuong Z2, thanh phd B, tinh Quang Tri.

Ngay 25/12/2010, 6ng T, ba N lap thu tuc chuyén nhuong toan bo dat o, nha va
tai san gan lién véi dat cho 6ng Lé Vin Q va ba B4 Thi Kim D, tra tai khu phé 6,
phuong Z2, thanh phé B va duoc Phong cong ching tinh Quang Tri cdng ching
ngay 25/12/2010.

Can ct hop ddéng chuyén nhuong néi trén, UBND thanh phd D cép lai
GCNQSDD s6 BD 161039 ngay 26/01/2011, thudc to ban db sb 7, thira s6 597 (tach
tir thira dat s6 102b) véi dién tich 62 m* dat & tai Khu phé 3, phuong Z2, thanh phé
D cho 6ng Lé Vin Q va ba B4 Thi Kim D.

Can ctr hop ddng tang cho QSDP va tai san gan lién véi dat cua 6ng Lé Vin Q
va ba B4 Thi Kim D, cho ba L Thi Kim P déi voi GCNQSDD s BP 161039 ngay
26/01/2011, dwgc Phong cbng chiing sé Z tinh Quang Tri chiing thuc ngay
29/4/2014. UBND thanh phé da cap lai GCNQSDD sb BP 374742 ngay 22/5/2014
choba L Thi KimP.

UBND thanh phé D xac dinh viéc cip GCNQSDD dbi véi cac truong hop trén
theo dung trinh tu, quy dinh cua phap luat.

Tai Ban &n dan su so tham sé6 03/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cua Toa an
nhan dan tinh Qudng Tri da quyét dinh:

Can cr vao khoan 2, khoan 3, khoan 11 Diéu 26; khoan 1 Diéu 34; Diéu 207;
Diéu 220; khoan 2 Biéu 227; Biéu 233; khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T tung dan
sy nam 2015. Diéu 128; Piéu 129; Piéu 134; Diéu 137; khoan 2 Diéu 689 Bo luat
Dan su nam 2005. Diém b khoan 1 Diéu 91; khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nam 2005.
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Diém b khoan 1 Diéu 118 Luat nha & nam 2014. Biém b khoan 1 Diéu 106; diém b
khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai nam 2003. Diém b khoan 1 Piéu 188 Luat Pét dai
nim 2013. Nghi quyét sé 326/2016-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, Ié phi, xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don va ngudi co quyén va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (ba Pham Hong L va anh Pao Ba P), tuyén
bd:

+ Vin ban céng chang - hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat giira bén chuyén nhugng: Ong Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N
vé6i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vian Q va ba DS Thi Kim D ngay 25/12/2010
vO hiéu.

+ Vin ban céng chang - hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat giira bén ting cho: Ong Lé Vin Q, ba B3 Thi Kim D véi bén nhan
tang cho: Ba L Thi Kim P ngay 29/4/2014 v hiéu.

+ Vin ban cong chang - hop déng chuyén nhuong QSDP va tai san gan lién
Vvéi dat, gitta bén chuyén nhuong: Ba L Thi Kim P véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong V& Van T1, ba Nguyén Thi G vo hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong QSDP va nha, giira bén chuyén nhuong: Ong
Nguyén Vin T, ba Dao Thi Thay N vé&i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vin Q,
ba B6 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 v6 hiéu.

Dinh chi y&u cau caa nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
(ba Nguyén Thi G) vé viéc buoc ba Pham Hong L chdm duat hanh vi can tré ba G
thuc hién quyén so hitu d6i vai tai san 1a ngdi nha gan lién véi quyén si dung tai so
81 duong T.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi dinh gia tai san, an phi va
quyén khang céo, thi hanh an theo quy dinh phap luat.

Ngay 23/4/2019, 6ng V& Vian T1, va ba Nguyén Thi G khang céo.

Ngay 25/4/2019, ba Bao Thi Thuy N khang céo.

Ngay 06/5/2019, Phong cong chiing sé Z tinh Quang Tri khang céo.

Tai phién toa phiic thim:

Ong V& Vian T1, ba Nguyén Thi G, ba Pao Thi Thay N trinh bay gitt nguyén
khang céo.

Ba Pao Thi Thuy N trinh bay: Dé nghi Toa an cip phuc tham xét xir chap nhan
don khai kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba Dao Thi Thuy N. Viéc 6ng T1, ba G thé
chép tai san c6 tranh chip, sau d6 rat tai san ra roi chuyén nhuong cho nguoi khac
dé nghi Toa an cin cir vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét.



Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng V4 Vin T1, ba Nguyén Thi G trinh bay:
Tai san chdng tdi nhan chuyén nhuong hop phéap va di dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dit theo dang quy dinh cua phép luat. Do vay, ching t6i c6 quyén thé
chap, chuyén nhwong cho bat ctr ai. Do vay, dé nghi Toa an cip phuc tham giai
quyét dung quy dinh cua phap luat. Ong T1, ba G bé sung théng nhat nhu phat biéu
dé nghi ctia nguoi dai dién theo ay quyeén.

Ba Pham Hoéng L phat biéu: Thong nhit quan diém cta nguyén don, dé nghi
Tda an cap phuc tham giai quyét vu an dung quy dinh cua phap lut.

Kiém sat vién phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat cua nhitng nguoi tién hanh t6 tung va
chap hanh phap luat ctia nhimg nguoi tham gia té tung tir khi thu 1y vu 4n theo trinh
t phuc tham dén trudc thoi diém nghi 4n 14 dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung
dan sy. Pon khang cdo cta 6ng Vo Vin T1, ba Nguyén Thi G, ba Pao Thi Thuy N
va Phong cong ching sé Z tinh Quang Tri 12 trong thdi han luat dinh.

- Vé néi dung vu an.

Tai phién toa xét xir phlic tham: Ong V& Vian T1, ba Nguyén Thi G cung cép
ching cir m&i 1a hop dong thé chap bat dong san sd 0606/2017/HDTC ngay
06/6/2017 giira bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh
Quang Tri voi bén thé chap 1a ong V5 Vin T1, ba Nguyén Thi G duoc vin phong
cong ching P ching nhan ngay 07/6/2017; bién ban thoa thuan vé viée tra ng vay
va ban giao tai san cho bén thé chap ngay 02/11/2018, giita bén vay/thé chap 1a 6ng
V& Vian T1, ba Nguyén Thi G v6i Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi nhéanh
Quang Tri; hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
ngay 05/11/2018, giita bén chuyén nhugng 12 6ng V5 Van T1, ba Nguyén Thi G véi
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van Q, ba Mai Thi Thu T d6i véi tai san
dang c6 tranh chdp. Con ba Pao Thi Thiy N cung cap ban phé t6 don yéu cau dang
ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat va don yéu cau xoa dang ky
thé chap ngay 02/11/2018 cua 6ng V& Vin T1; hop dong thé chip bat dong san sb
0606/2017/HDTC ngay 06/6/2017 giita bén nhan thé chap 1a Ngan haing TMCP X
Viét Nam — Chi nhanh Quang Tri véi bén thé chap 1a 6ng V5 Van T1, ba Nguyén
Thi G; Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v6i dat s6 BV 589156 do Uy ban nhan déan thanh phd D cép ngay 31/12/2015
cho 6ng V& Van T1, ba Nguyén Thi G ban pho t6. Pay 1a chimg ctr mdi phat sinh,
cap so tham khong dugc cung cip nén khong biét dé dua nhirng nguoi nhin chuyén
nhuong vao tham gia t6 tung nham dam bao quyén va loi ich hop phap cho ca nhén,
t6 chuc. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham huy toan bd ban an so tham.
Chuyén ho so vu 4n cho Tda 4n nhan dan tinh Quang Tri giai quyét lai vu an theo
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thu tuc so thAm

Can cir vao cdc tai liéu, Chirng cir da dwoc xem Xét tai phién toa; trén co so
xem xét day du, toan dién chung cw, y kién cua dwong sw va cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao nhitng tai lidu, ching civ ¢é trong hé so vu dn; cdn cik VA0 don
khang cdo ciia 0ng V6 Vin T1, ba Nguyéen Thi G, ba Pao Thi Thuy N va Phong cong
ching sé Z tinh Qudng Tri:

[1] Nguyén don 6ng Nguyén Van T va ba Pao Thi Thay N khoi kién yéu cau
Tda an tuyén bb:

- Vian ban ¢6ng chang - hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat giira bén chuyén nhuong: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N
v6i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Van Q va ba B Thi Kim D ngay 25/12/2010
vO hiéu.

- Vian ban ¢ong chang - hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san
gan lién vai dat giira bén tang cho: Ong Lé Van Q, ba DS Thi Kim D véi bén nhan
tang cho: Ba L Thi Kim P ngay 29/4/2014 v hiéu.

- Van ban cong chang - hop dong chuyén nhuong QSDD va tai san gan lién
v6i dat, gitra bén chuyén nhuong: Ba L Thi Kim P véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong V& Van T1, ba Nguyén Thi G vo hiéu.

- Hop ddng chuyén nhuong QSDD va nha, gitra bén chuyén nhuong: Ong
Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N vé&i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vin Q,
ba B4 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 vé hiéu.

-Huy cac quyét dinh ca biét la cac giay chiang nhan quyén sir dung dat, quyén
s6 hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat, cu thé:

+ GCNQSDD s6 BD 161039 cua Uy ban nhan dan thanh phé D cip ngay
26/01/2011 cho 6ng Lé Vian Q va ba B Thi Kim D.

+ GCNQSDD s BP 374742 cua UBND thanh phd D cap ngay 22/5/2014 cho
ba L Thi Kim P.

+ GCNQSDPD sb BV 589156 ciia UBND thanh phd P cap ngay 31/12/2015
cho 6ng V& Vin T1 va ba Nguyén Thi G.

[2] Toa &n cép so tham da can cir vao 10i trinh bay, yéu cau caa cac duong suy;
nhitng tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu &n, quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don va ngudi co quyén va
nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap (ba Pham Hong L va anh Pao Ba P), tuyén
bé:
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+ Vin ban céng chang - hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat giira bén chuyén nhugng: Ong Nguyén Vian T, ba Pao Thi Thay N
vé6i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vian Q va ba DS Thi Kim D ngay 25/12/2010
vO hiéu.

+ Vin ban céng chang - hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat giira bén ting cho: Ong Lé Vin Q, ba B3 Thi Kim D véi bén nhan
tang cho: Ba L Thi Kim P ngay 29/4/2014 vo hiéu.

+ Van ban cdng chang - hop dong chuyén nhuong QSDPD va tai san gan lién
v6i dat, gitta bén chuyén nhuong: Ba L Thi Kim P véi bén nhan chuyén nhuong:
Ong V& Van T1, ba Nguyén Thi G v6 hiéu.

+ Hop ddng chuyén nhuong QSDP va nha, giita bén chuyén nhuong: Ong
Nguyén Vin T, ba Pao Thi Thay N vé&i bén nhan chuyén nhuong: Ong Lé Vin Q,
ba B6 Thi Kim D lap ngay 10/01/2011 v6 hiéu.

Pinh chi yéu cau caa nguoi ¢6 quyén va nghia vu lién quan c6 yéu cau doc l1ap
(ba Nguyén Thi G) vé viéc buoc ba Pham Hong L chdm duat hanh vi can tré ba G
thuc hién quyén so hitu d6i vai tai san 1a ngdi nha gan lién véi quyén si dung tai so
81 duong T.

[3] Sau khi xét xir so tham, 6ng V5 Van T1, ba Nguyén Thi G, ba Dao Thi Thay
N, Phong cong chitng s6 Z tinh Quang Tri trinh khang c&o va cung cap cho Toa an cap
phlc tham ching cu, cu thé nhu sau:

- Ong V& Vian T1, ba Nguyén Thi G cung cap hop dong thé chap bat dong san s6
0606/2017/HPTC ngay 06/6/2017 giita bén nhan thé chap l1a Ngan hang TMCP X Viét
Nam — Chi nhanh Quang Tri v&i bén thé chap 1a 6ng V6 Vin T1, ba Nguyén Thi G
duoc vin phong cong chitng B ching nhan ngay 07/6/2017; tai san thé chap la quyén
st dung dat va tai san khac gan lién voi dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat
va tai san khac gan lién véi dat sé BV 589156 do Uy ban nhan dan thanh phé B cap
ngay 31/12/2015 cho 6ng V& Vian T1, ba Nguyén Thi G (1). Bién ban lam viéc v/v tra
no vay dén han ngay 29/10/2018, giita Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh
Quang Tri véi bén vay 1a 6ng V& Van T1, ba Nguyén Thi G. Bién ban thoa thuan vé
Viéc tra ng vay va ban giao tai san cho bén thé chap ngay 02/11/2018, giita bén vay/thé
chap 1a 6ng V& Van T1, ba Nguyén Thi G véi Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi
nhanh Quang Tri (2). Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dét va tai san gan lién
véi dat ngay 05/11/2018, giira bén chuyén nhuong la 6ng V4 Van T1, ba Nguyén Thi
G v&i bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Van Q, ba Mai Thi Thu T dugc vin
phong céng chimg Truong Sinh ching nhan ngay 05/11/2018, ddi vai tai san chuyén
nhuong 1a quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dat theo Giay chiing nhan
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quyén st dung dat va tai san khac gin lién véi dat s6 BV 589156 do Uy ban nhan dan
thanh phd B cip ngay 31/12/2015 cho 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi G (3).

- Ba Bao Thi Thuy N cung cp ban phé td don yéu cau diang ky thé chap quyén
s dung dat, tai san gan lién véi dat va don yéu cau xoa dang ky thé chap ngay
02/11/2018 ciia dng V& Van T1 giri van phong dang ky dat dai thanh phd B, ddi voi
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat theo Gidy ching nhan quyén sir
dung d4t va tai san khac gan lién véi dat sé BV 589156 do Uy ban nhan dan thanh phé
D cap ngay 31/12/2015 cho 6ng V& Vin T1, ba Nguyén Thi G (1). Hop dong thé chap
bat dong san sé 0606/2017/HDTC ngay 06/6/2017 giira bén nhan thé chip 1a Ngan
hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh Quang Tri véi bén thé chap 1a 6ng V& Vin T1,
ba Nguyén Thi G (2). Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 BV 589156 do Uy ban nhan dan thanh phd B cip ngay
31/12/2015 cho 6ng V& Vian T1, ba Nguyén Thi G (3).

Nhu vay, nhitng chiing ¢t do cac duong su cung cap néu trén 1a sau khi xét xtr so
tham, thé hién noi dung: Ong V6 Vian T1, ba Nguyén Thi G 1a ngudi nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cia ba L Thi Kim P ngay
11/12/2015. Ngay 31/12/2015, Uy ban nhan dan thanh phd B cap cho dng V& Vian T1,
ba Nguyén Thi G Gidy chting nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé
BV 589156. Sau khi tai san thé chip va xo6a thé chap cho Ngan hang TMCP X Viét
Nam — Chi nhanh Quang Tri, thi tai san tranh chip da dwoc 6ng T1, ba G chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Vin Q, ba Mai Thi Thu T theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 05/11/2018 va duoc vin phong
cong chang Truong Sinh chitng nhan ngay 05/11/2018. N6i dung théng tin nay duong
su khdng cung cap cho Toa an cap so tham, nén cap so tham khong biét dé dua Ngan
hang TMCP X Viét Nam — Chi nhanh Quang Tri va 6ng Nguyén Vin Q, ba Mai Thi
Thu T vao tham gia td tung trong vu an theo khoan 4 Biéu 68 Bo luat Té tung dan su.

[4] Tai phan nhan dinh cua ban 4n so tham da néu “Déi Vdi viéc chiém gii, sir
dung quyén siz dung dat gan lién véi ngbi nha sé 81 dwong T, Héi dong xét xir thdy
rang: Trong thoi gian tir 27/8/2013 dén ngay 24/01/2016... Vi vy, khi bdn &n Toa an
tuyén bé céac hgp dong vo hiéu, ban an co hiéu lyc thi 6ng T, ba N ¢6 quyén dén cdc co
quan Nha nueéc ¢o tham quyén thuc hién thi tuc dang ky lai quyén si dung dat va tai
san, thyc hién cac quyén vé chi sé hiru tai san theo quy dinh”. Nhung phan quyét
dinh cua ban an khong thé hién noi dung nay va noi dung giao tai san cho ai quan ly
khi tuyén b cac hop ddng chuyén nhuong vo hiéu.

Vi nhitng ndi dung phan tich néu trén thay rang, nhitng tai liéu chung ci ma céac
duong su cung cap sau khi xét xu so tham 1a tinh tiét méi phat sinh; Toa an cap so
tham khong biét nén khong cé 15i trong viéc khong dwa Ngan hang TMCP X Viét
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Nam — Chi nhanh Quang Tri va 6ng Nguyén Vian Q, ba Mai Thi Thu T vao tham gia té
tung trong vu an khi xét xtr so thim. Viéc dua Ngan hang TMCP X Viét Nam — Chi
nhanh Quang Tri va 6ng Nguyén Vian Q, ba Mai Thi Thu T vao tham gia té tung trong
vu an thi méi dam bao quyén loi cia cac duong sy. Nhitng noi dung nay cap phc
tham khong thé thuc hién bd sung duoc ngay tai phién toa phic tham, nén Hoi dong
xét xa phic thim huay toan bo Ban &n dan su so tham sé 03/2019/DS-ST ngay
10/4/2019 cua Toa an nhan dan tinh Quang Tri. Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan
dan tinh Quang Tri giai quyét lai vu &n theo tha tuc so tham.

[5] An phi dan su phuc tham: Ong V& Vian T1, ba Nguyén Thi G, ba Pao Thi
Thay N, Phong cong chitng sé Z tinh Quang Tri khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ctt vao khoan 3 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Hay Ban an dan sy so tham s6 03/2019/DS-ST ngay 10/4/2019 cia Toa an nhan
dan tinh Quang Tri. Chuyén hod so vu an cho Toa an nhan dan tinh Quang Tri giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham: Ong V& Van T1, ba Nguyén Thi G, ba Pao Thi
Thay N, Phong cong chang sé Z tinh Quang Tri khong phai chiu. Tra lai cho 6ng V6
Vian T1, ba Nguyén Thi G 300.000d; ba Pao Thi Thuy N 300.000d; Phong céng
chtng s6 Z tinh Quang Tri 300.000d tam tng an phi phic tham theo céc bién lai thu
s& 000610 ngay 06/5/2019, s& 000612 ngay 07/5/2019, sb 000614 ngay 09/5/2019
cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Tri.

An phi dan sy so tham duoc xir Iy khi xét xir so tham lai theo quy dinh cta
phap luat.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Da Néng;

- TAND tinh Quéng Tri;

- VKSND tinh Quang Tri;

- Cuc THADS tinh Quang Tri; (ba ky)

- Nhitng ngudi tham gia to tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. ) i
Tran Quoc Cwong
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