TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN MINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 44/2023/DS- ST

Ngay 18 thang 8 nam 2023

VIV doi lai quyén sur dung dat,

hop dong cho thué quyén su dung ™

_NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH - KIEN GIANG

Vi thanh phan Hgi dang xét xi se tham gom co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Lé My Hué
C&c Hoi tham nhan dan: 1. Ba H6 Thi Hoa
2. Ba Boan Thi Hué
Thee ky phién toa: Ba Phan Thi Hong Nhung, Cén bo Toa &n nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang.
A Dagi dign Vign Wkiém sat nhan dan huyén An Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Van Y - Kiém sat vién.
Ngay 18 thang 8 nam 2023, tai phong xir &n Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang, xét xu so tham cong khai vu an dan su thu ly sé:
44/2023/TLST- DS ngay 20 thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
cho thué quyén sir dung dat va doi lai quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6: 38/2023/QDXXST-DS ngay 14/4/2023, giita cac dwong su:
1.Nguyén don:- Ba Nguyén Thi Tr, sinh nim 1964 (6 miit)
- Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1962 (c6 mat)
2.Bi don:- Ba Lé Thi H, sinh nam 1979 (ving mat)
- Ong Tran Vin H, sinh ndm 1975 (c6 mit)
- Anh Tran Vi L, sinh nim 1997 (vang mat)
- Chi Nguyén Thi Th (vang mat)
Cung dia chi: 4p Minh Co, x4 Van Khanh Pong, huyén An Minh, tinh
Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:
* Trong don khai kién ngay 10/03/2023 va trong qud trinh t6 tung ba Tr
va 6ng M trinh bay va y&u cdu nhu sau:
Vao nam 2019 6ng Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Tr ¢ phan dat
32.345m’ theo gidy chimg nhén qyén st dung dét sb: CY 612337, sb vao sb cip
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GCN cs 159595, t& ban d6 s6 91-2020, thira dat s6: 01 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh Kién Giang cip cho ngudi st dung ba Nguyén Thi Tr, tai 4p Minh
Co, xa Van Khanh DPong, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vao ngay
17/11/2019 dng M, ba Tr cho dng H va ba H thué dién tich dét trén, thoi han
cho thué 02 nim, mdi nim 60.000.000d, c6 lap hop dong viét tay, hinh thirc tra
tién thué dat 02 lan/nam, vao thang 02 va thang 6. Sau khi nhan phan dit s
dung dén ngay tra tién thi ba H va 6ng H khong tra, 6ng M, ba Tr gip 6ng H va
ba H doi tién, néu khong tra tién thi tra lai dat cho 6ng M, ba Tr sir dung, thoi
diém nay do 6ng H va ba H dang tha tdm nudi con nho nén 6ng H, ba H ¢é 1am
to cam két dén thang 03/2021 am lich tra tién, néu khdng tra tién thi tra dat cho
6ng M, ba Tr, hét thoi han cam két ciing khong tra tién ma lanh mat, giao dat lai
cho dira con 1a Tran Vii L truc tiép str dung. Ong M, ba Tr ¢6 bao véi Vii L 1a
6ng, ba lay dat lai vi cha me Vii L khong tra tién thué dat, Vi L dung 161 néi cuc
bd va thach thirc nén éng M, ba Tr lam don yéu cau Ban lanh dao ap Minh Co
giai quyét, tai cac cudc hoa giai cua ap thi 6ng H va ba H khong tham gia, nén
két qua hoa giai khong thanh. Ong M, ba Tr khai kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén An Minh xem xét giai quyét doi tién thué dat va lay lai dién tich dat dé
ong ba st dung .Tai phién hoa giai ngay 12/5/2022 ctia Toa an nhan dan huyén
An Minh thi ba H va éng H nin ni cho éng H va ba H thué dén thang 01/2023.
Ong H, ba H cam két tra tién thué dat cho ong M, ba T dén thang 01/2023, dng
M, ba Tr rit lai yéu cau khoi kién doi dat, sau khi dén thang 01/2023 (hét hop
dong bang 10i noi) 6ng H, ba H, anh Tran Vii L khdng dén 1am hop dong thué
dat tiép v6i ong M, ba Tr, ciing khong tra lai dat nén 6ng M va ba Tr khai kién
yéu cau Toa an giai quyét.

Yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hiuy hop dong cho thué dat do ong
Tran Van H véi ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi Tr 1ap ngay 17/11/2019.

Budc 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi H, anh Tran Vii L va chi Huynh Thi Th
giao tra lai dién tich dat 1a 32.345m?” theo gidy chiing nhan quyén sir dung dét s:
CY 612337, s6 vao s6 cap GCN cs 159595, to ban dd sb 91-2020, thira dat so:
01 cho dng M, ba Tr sir dung, phan dat tai 4p Minh Co, xa Van Khanh Dong,
huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vi tri phan dat huéng bac gidp dat ong Tran
Vian K 230 mét, huéng nam giap rach Con H 243,08 mét, huéng dong giap dat
6ng Tran Van H 130.29 mét, hudng tay giap dit 6ng Nguyén Van Nh 139,52
mét. Buoc ong Tran Van H va ba Lé Thi H, anh Tran Vii L tra tién thué dat tur
thang 01/2023 dén ngay khoi kién 1a 02 thang (thang 2 va thang 3 ndm 2013) sb
tién 10.000.000d.

Céc bi don tir khi thu 1y vu 4n cho dén nay khong ¥ kién trinh bay.
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Tai phién toa hom nay:

Ba Nguyén Thij Tr, ong Nguyén Vin M rat yéu cau khoi kién dbi véi sb
tién thué dat 1a 10.000.000d va phan yéu cau hiy hop dong cho thué dat boi vi
hop ddng ndy da hét han, yéu cau doi lai dién tich dat, ngoai ra khong yéu cau gi
khac.

Bi don éng Tran Van H c6 ¥ kién trinh bay: Yéu cau ong Nguyén Vin M,
ba Nguyén Thi Tr cho ong gia han thém mot thoi gian nita, ong va ba H lam
kiém tién tra tién thué dat cho ong M, ba Tr.

Ba Lé Thi H, anh Tran Vii L va chi Nguyén Thi Th ving mit nén khong ¥
kién trinh bay.

Y kién Kiém sat vién phat biéu tai phién toa:

- Vé thuc hién to tung tuan theo phap luat ciia Tham phan, ké tir khi thy ly
vu an cho dén khi nghi an; Thu 1y vu an dung thim quyén, thuc hién cac tha tuc
t6 tung, Xac dinh mdi quan hé phéap luat, vé thu thap tai lidu, chting cir chtng
minh, téng dat cac van ban tb tung va chuyén hd so vu 4n cho Vién Kiém sat
dung trinh tu thi tuc va thoi gian quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xtr thuc
hién dang theo quy dinh tai Diéu 203 cua B luat td tung dan su. Thu ky Toa an
thuc hién dang theo quy dinh tai Diéu 51 cua Bo luat td tung dan su. Nguoi
tham gia t6 tung thi nguyén don thuc hién ddy du quyén va nghia vu cia minh
theo quy dinh tai céc biéu 70, 72, 73, 76, 78 cua Bo luat td tung dan su. Bi don
chua thyc hién ding quy dinh.

- Vé ngi dung va quan diém gidi quyét vu dn:

Sau khi xem xét cac chimg ctr c6 trong hd so vu an va y kién trinh bay cua
cac duong su tai phién toa xac dinh ngay 17/11/2019 6ng M va ba Tr c6 cho 6ng
H, ba H thué dién tich 32.345,1 mét vudng, khi cho thué c6 1am hop dong viét
tay, mbi ndm 60.000d, tir khi nhan phan dat thué dén nam 2022 khong tra tién,
6ng M va ba T khdi kién yéu cau Toa 4n giai quyét doi lai dién tich dat va tién
thué dat. Tai bién ban hoa giai ngay 12/5/2022 cua vu an thu 1y s6 54/2022 ngay
06/4/2022 bi don 6ng Tran Van H va ba Lé Thi H thira nhan, ¢ thué dién tich
ctia 6ng M va ba Tr tir ngay 17/11/2019 dén nam 2023 13 03 nim, dong ¥ tra tién
thué dat 220.000.000d dung nhu yéu cau 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi
Tr néu ra va thoa thuan duoc v6i nhau thoi gian va hinh thire hen tra s6 tién thué
dat. Dén hét han hop dong thué dét thi 6ng H, ba H khong thoéa thuan nao khéac
nay ong M va ba Tr khai kién doi lai dién tich dat thué 13 c¢6 can ct va phl hop
quy dinh tai cac Diéu 472, Diéu 473, Diéu 474, 481 va 482 Bo luat dan su nén
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dé nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién ctia ong M, ba Tr. Budc ong Tran
Vian H, ba Lé Thi H, anh Tran Vii L, chi Nguyén Thi Th phai giao tra lai dién
tich dat néu trén cho 6ng M sir dung theo quy dinh phap luat.

Pbi véi khoi kién yéu cau doi tra tién thué dat va hay hop dong cho thué
dat gitta 6ng M, ba Tr, 6ng H 1ap ngay 17/11/2019 .Tai phién toa 6ng M, ba Tr
yéu cau rut lai khoi kién ndy, xét thiy viée rat yéu cau cua éng M, ba Tr 1a tu
nguyén phu hop quy dinh tai Piéu 217 Bo luat T6 tung dan sy mac khac dbi voi
hop ddng cho thué dat hién nay da hét thoi han nén khong con gié tri thuc hién
nén can cir vao Dicu 235 B luat TH tung dan su dé nghi HDXX dinh chi xét xir
phan rat yéu cau khai kién cua 6ng M, ba Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HDXX) nhan dinh:

[1]. Xét vé t6 tung: Sau khi Toa an thu 1y vu an c6 tong dat cac thong bao
thu 1y vu an cho bi don biét viéc 6ng M, ba T khai kién doi tai san dat, nhung
cac bi don khong cd ¥ kién. Toa an tiép tuc thong bao phién hop vé giao ndp,
tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai nhiéu lan phia bi don khéng tham gia
nén dugc xac dinh nhitng vu 4n dan sy khong tién hanh hoa gidi dugc theo quy
dinh tai Biéu 207 Bo luat T tung dan sy. Toa an quyét dinh dua vu 4n ra xét xi.
Tai phién toa lan thir nhat do cac bi don vang mat nén HDXX hoan phién toa,
phién toa 1an hai bi don 6ng H c6 mit, ba H, anh L, chi Th ving mat khong 1y
do, cac duong su c6 mit khong yéu cau HDXX hoan phién toa nén HDXX cin
ctr vao Piéu 227 Bo luat t6 tung dan sy xét X vu 4n vang mat ba H, anh L, chi
Th.

[2]. Xét vé néi dung va yéu cau ciia ba Tr va ong M thdy rang;

Ong M va Tr ¢o dién tich dat 1a 32.345m” theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CY 612337, s6 vao s6 cidp GCN cs 159595, t& ban d6 sb 91-2020,
thira dat sb: 01. Phan dat tai ép Minh Co, xa Van Khanh Bong, huyén An Minh,
tinh Kién Giang. Vi tri hudng bac giap dat ong Tran Van K 230 mét, hudng nam
giap rach Con H 243,08 mét, huéng dong giap dat ong Tran Van H 130.29 mét,
huéng tay giap dat ong Nguyén Vin Nh 139,52 mét. Vao ngay 17/11/2019 am
lich 6ng M va ba Tr cho ong Tran Van H va ba Lé Thi H thué sir dung, muc dich
nudi tdm, trong lta, gia cho thué mot nim 60.000.000d, thdi han cho thué 13 02
nam (tir thang 11/2019 dén thang 01/2022). Khi cho thué thi 6ng M, ba Tr c6
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1am hop dong viét tay, dng H 1a ngudi thué dat. Khi thoa thuan xong 6ng M, ba
Tr giao dat cho 6ng H, ba H st dung, khong tra tién thué dat cho 6ng M, ba Tr
nén thang 02/2021 6ng M, ba Tr dén doi tién thué dat thi 6ng H va ba H khong
tién tra ma viét to cam két voi 6ng M, ba Tr hen dén thang 03/2021 am lich tra
dat lai cho 6ng M, ba Tr, da hét thoi han cam két ong H, ba H lanh mit, giao
phan dat lai cho con trai 13 anh Tran Vil L st dung khéng tra tién thué dat,
khong tra lai dat cho ong M, ba Tr, thang 01/2022 6ng M, ba Tr 1am don yéu
cau dén Ban lanh dao 4p Minh Co yéu ciu giai quyét, ong H, ba H khong dén
tham gia hoa giai nén 6ng M, ba Tr khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Ngay
06/4/2022 Tda an nhan dan huyén An Minh thy 1y vu 4n, ngay 12/5/2022 tién
hanh mé phién hop vé viée giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai, bi
don 6ng H, ba H, anh Vi L cling v4i 6ng M, ba T thoa thuan véi nhau, ba Tr,
6ng M rut lai yéu cau doi lai dat. Ba H, 6ng H, anh L dong ¥ va cam két tra tién
thué dat cho 6ng va ba Tr dén hét thang 01/2023, néu qua thoi han thoa thuan
néu trén phia bén éng H, ba H, anh L ¢6 nhu cau thué dat thi gap ong M, ba Tr
lam hop dong thué tiép nhung sau khi hét han hop dong 6ng H, ba H va anh L
khong thoa thuan nao khac véi ong M, ba Tr, khong giao tra dat nén ba Tr, 6ng
M khoi kién yéu cau 6ng H, ba H, anh L tra lai dién tich dat cho 6ng M, ba Tr sir
dung. Xét thay 6ng H, ba H va anh Vii L d3 vi pham nghia vu tra tién thué dat
cho dng M va ba Tr nén 6ng M va ba Tr doi lai dién tich dat 12 ¢6 co sd va phu
hop quy dinh tai cac Piéu 482 B luat dan su mic khac thoi han cho thué dat da
hét nhung 6ng H, ba H va anh Vii L khong thoa thuan voi ong M, ba Tr dién tich
dat 12 32.345m” theo gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé CY 612337, sb vao
s6 cap GCN cs 159595, to ban d6 sd 91-2020, thira dat s6: 01. Phan dat tai ap
Minh Co, xa Van Khanh Dong, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vi tri dat sau
khi Toa 4an tién hanh thu tap chimg ct tién hanh xem xét tham dinh, do dac
nhung phia bi don ngin cang nén khong tién hanh do dac tham dinh, do dac thyc
té dé xac dinh ranh dit, vi tri va tai san c6 trén dat. Tuy nhién do di¢n tich dat
ctia ba Tr, 6ng M trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi duoc cép gidy
QSDD c6 do dac thé hién cac canh trong gidy chimg nhan nén HDXX cin ctr
Va0 cé4c canh cu thé dugc thé hién hudng bic gidp dat ong Tran Vian K 230 mét,
huéng nam giap rach Con H 43,08 mét, huéng dong giap dat ong Tran Van H
130.29 mét, hudng tay giap dat ong Nguyén Vin Nh 139,52 mét.
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[3]. Pbi v6i yéu cau khoi kién doi tién cho thué dat 10.000.000 dong va
yéu cau huy hop dong cho thué dat do 6ng H, ba Tr 1ap ngay 17/11/2019, thay
rang viéc rat yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu nguyén phu hop quy dinh
tai diém c khoan 1 Diéu 217, Piéu 235 Bo luat TH tung dan sy nén chép nhan

dinh chi xét x{r phan rt yéu cau khéi kién cua nguyén don.

[4] Vé én phi: 300.000d. Budc 6ng Tran Vian H va ba L& Thi H, anh L, chi
Th phai chiu &n phi dan sy so tham trong trudng hop Yéu cau khdng duge Toa
an chap nhan va phan yéu ciu ctia nguyén don duoc Toa an chap nhan theo quy
dinh tai Diéu 147 cia Bo luat té tung dan su; Picu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh 4n phi va I¢ phi cua Toa an.
QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 147, Diéu 217, Dicu 218, Diéu 235, 244, Diéu 227 B
luat t6 tung dan su; Diéu 26 va DPiéu 27 cia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy
dinh vé an phi va 18 phi ciia Toa an.

[1] Budc ba Lé Thi H va éng Tran Van H, anh Tran Vii L, chi Nguyén Thj
Th trong thoi han 03 (Ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luét phai thu
hoach toan bo tai san co trén dién tich dit tra cho ba Nguyén Thi Tr, 6ng
Nguyén Vin M dién tich dat 32. 345,1m” theo gidy chirng nhin quyén st dung
dat s6: CY 612337, s6 vao s6 cdp GCN cs 159595, to ban do sb 91-2020, thira
dat s6: 01 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Kién Giang cip cho ngudi sir
dung ba: Nguyén Thi Tr, ngay 23/11/2020. Phan dat tai 4p Minh Co, x3 Van
Khanh Péng, huyén An Minh, tinh Kién Giang. Vi tri dién tich dat theo gidy
ching nhan QSDD thé hién cac canh cu thé dugc thé hién hudng béac giap dat
ong Tran Vian K 230 mét, huéng nam gip rach Con H 243,08 mét, huéng dong
giap dat 6ng Tran Vin Hg 130.29 mét, hudng tdy giap dat 6ng Nguyén Vin Nh
139,52 met.

[2] Pinh chi xét xir phan rat yéu cau khéi kién cua nguyén don doi cac bi
don tra tién thué dat va yéu cau huy hop dong cho thué dat 1ap ngay 17/11/2019,

[3] Vé an phi: 300.000 dong. Budc 6ng Tran Vin H, ba Lé Thi H, anh
Tran Vii L, chi Nguyén Thi Th phai chju 300.000 dong.

- Ba Nguyén Thi Tr, 6ng Nguyén Vian M khong phai chiu an phi dan sy
so tham, hoan tra lai cho 6ng M, ba Tr 550.000 dong sb tién tam ndp theo bién
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lai thu s6: 0001161 ngay 14/3/2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An
Minh.

[4]. Bao quyén khang céo: Puong sy c6 mit co quyén khang cdo ban an
nay trong han luat dinh 13 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an so tham 18/8/2023.
Puong sy vang mit c6 quyén khang cao ban an ndy trong thdi han 15 ngay ké tir
ngay ban an nay téng dat hop 1é theo thu tuc td tung dan su.

Truong hop ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dén su.

T™M. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi goi: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Minh;
- TAND tinh Kién Giang;

- Cac duong su;
- Chi cuc THADS huyén An Minh;

- Luu HS, VP. Lé My Hué



