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Quyét dinh giam déc thAm
S6: 96/2024/DS-GDT

Ngay 23—12—2024 ‘

V/v “Tranh chap hop dong dat coc”

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long;

Cdc Tham phan: ong Nguyén Cudng va ong Tran Qudc Cuong.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa — Tham tra vién.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan cdp cao tai Da Nang tham gia phién
toa: ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 12 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
mé phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan sw: “Tranh chdp hop dong dit
coc’”’; gitta cac duong su:

Nguyén don: ba Nguyén Thi G, dia chi: Khu phé E, Phuong C, thanh phé) b,
tinh Quang Tri.

Bi don: dng HO Minh H, dia chi: Khu phé B, Phuong A, thanh pho D, tinh
Quang Tri.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia éng Ho Minh H: 6ng Truong Hai T; trd tai: xa
T, huyén T, thanh phd D, tinh Quang Tri.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don, ba Nguyén Thi G trinh bay:

Ngay 04/8/2022, ba G ky Hop dong dat coc véi 6ng H dé nhan chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 465, to ban d6 s 18, dién tich 902 m? tai thon
P, xi H, thi x4 Q, tinh Quang Tri theo GCNQSDP s6 DE 360766 do S& T1 cap
ngay 29/4/2022 mang tén Tran Vin P va Nguyén Thi Thuy N dugc chinh 1y sang
tén H6 Minh H ngay 05/8/2022. Gi4 tri chuyén nhuong 1a 1.060.000.000 dong.
Hai bén cam két trong thoi han 30 ngdy tir ngdy 04/8/2022 dén 03/9/2022 tién
hanh lam thi tyc chuyén nhuong. Ba G di dit coc bang so tién chuyén nhugng 14
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1.060.000.000 dong. Ong H di giao Gidy chimg nhan quyén st dung dt trén cho
ba G. Sau khi dit coc, tir ngay 25/8/2022 dén ngay 03/9/2022, ba G nhiéu lan lién
lac v61 o6ng H va doi tai cdc Van phong cong ching nhung khong lién lac duoc,
ong H khong dén va khong thong béo lai cho ba G biét 1y do. Ba G khai kién yéu
cau Toa 4n budc ong H phai tra cho ba G s tién dit coc 1a 1.060.000.000 dong
va boi thuong (phat coc) sb tién 1a 1.060.000.000 dong, tong cong 1a
2.120.000.000d.

- Bi don éng Hé Minh H trinh bay:

Ong H thira nhan c6 viéc ky két hop dong dit coc v4i ba G nhu ba G trinh
bay trén. Do ngay hen cong ching 1a ngay 03/9 1a ngay nghi 18 Qudc khanh 02/9
nén cac vin phong cong ching Déu khong 1am viée. Tir ngdy 30/8/2022 dén
05/9/2022, 6ng H nhiéu 1an goi ba G dé hen voi ba G thoi gian, dia diém cong
chirng lai, nhung ba G khong nghe may. Co6 khi ba G nghe may nhung ndi ban
khong dén dugc. Pén ngay lam viéc tiép theo sau ngay nghi 18 1a ngay 05/9/2022,
ong H tiép tuc dén Vian phong C2 doi ba G tir sang cho dén 17 gio, nhung khong
thay ba G dén cong chimg nén ong H xin Van phong C2 xéac nhén sy viéc ndy. Ba
G khoéng mua, tu v bd coc nén phai mat coc. Vi vay, ong H khong chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi G.

- Ban dn ddn sw so tham so6 02/2023/DSST ngay 22/3/2023 ciia Toa dn
nhén din thanh pho Pong Ha, tinh Quéng Tri quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 227 va khoan 1 Piéu 228 Bo luit t6 tung dan su
nam 2015; khoan 1 Diéu 166, Diéu 328 Bo luat dan sy ndm 2015; khodn 1, khoan
4 Pidu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi G: Budc bi don
ong H6 Minh H c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba Nguyén Thi G s6 tién dit
coc 13 1.060.000.000 dong va bdi thudng (phat coc) sb tién 1a 1.060.000.000 dong,
tong cong 1a 2.120.000.000 (Hai ty mét tram hai mueoi triéu) dong.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con tuyén an phi va quyén khang céo cta céc
duong su.

- Ngay 13/4/2023, bi don ong H khang cao voi noi dung nhuw sau.

Ngay thoa thuin cong chimg ngay 03/9 1a ngay nghi 18 Quéc khanh 02/9 nén
cac van phong cong chimg déu khong lam viée. Tir 30/8/2022 dén 05/9/2022, dng
H nhiéu 1an goi ba G dé hen véi ba G thoi gian, dia diém cong chung lai, nhung
ba G khong nghe may. Pén ngay lam viéc tiép theo sau ngay nghi 1& 1a ngay
05/9/2022, 6ng H tiép tuc dén Van phong C2 doi ba G tir sang cho dén 17 gio
2



nhung khong thdy ba G dén cong chimg nén 6ng H xin Vin phong C2 xac nhan
su viée. Do vay ba G 1a ngudi co 16i nén phai mét tién coc. Vi vay, dé nghi Toa
an cap phuc tham xét xur lai vu an theo hudng sira ban an so tham va khong chap
nhan yéu cau khéi kién cua ba G.

- Tai Bin dn ddn sw phiic tham so 42/2023/DS-PT ngay 18/8/2023, Toa dn
nhén din tinh Quang Tri di quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS, khéng chap nhan khang cdo cua bi don
6ng HO Minh H va giir nguyén ban an so tham.

Cin cir khodn 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 148 B luat td
tung dan sy ndm 2015; Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 328 B luat dan su
nam 2015; khoan 1, khoan 4 Diéu 26, khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an,
tuyén xu:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi G.

Budc bi don 6ng H6 Minh H phai tra cho ba Nguyén Thi G s tién dit coc 1a
1.060.000.000 (M¢t ty khong tram sau mwoi triéu) dong va sb tién phat coc 1a
1.060.000.000 (Mot ty khéng tram sdu muoi triéu) ddng. Tong sb tién 1a
2.120.000.000 (Hai ty mét tram hai mueoi triéu) dong.

Ngodi ra, Tod dn cdp phiic tham con quyét dinh vé ldi sudt, dn phi, quyén
va nghia vu thi hanh an.

Ngay 08/8/2024, 6ng HO Minh H c6 Pon dé nghi xem xét theo thil tuc giam
dbc tham d6i voi ban an dan sy phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh Khang nghi giam dbc tham s6 77/QD-VKS-DS ngay
20/9/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi
d6i v6i Ban 4n dan sy phtic tham s6 42/2023/DS-PT ngay 18/8/2023 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Tri; d& nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai
Pa Ning xét xtr giam dbc tham, sira ban an phiic tham néu trén theo hudng budc
ong H6 Minh H phai tra cho ba Nguyén Thi G s tién dat coc 1a 1.060.000.000
dong.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Nang
dé nghi Hoi dong xét xtr giam ddc tham chap nhan khang nghi cta Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Da Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Thira dat s6 465, to ban do sb 18, dién tich 902m? tai thon P, xa H, huyén
H, tinh Quang Trj 13 cua 6ng H6 Minh H.



Theo Hop dong dat coc ngay 04/8/2022 giita ba Nguyén Thi G va ong Ho
Minh H vé viéc chuyén nhugng quyén so hitu nha, quyén sé hitu dat tai thira dat
sb 465, to ban d6 sb 18 trén, c6 ndi dung: Gia tri chuyén nhuong 1a 1.060.000.000
dong. Ba G (bén B) dit coc cho ong H (bén A) s6 tién 1 1.060.000.000 dong. Hai
bén giao hen trong thdi han 30 ngay, ké tir ngay 04/8/2022 dén ngay 03/9/2022,
ong H cung ba G 1am thi tuc céng ching, chuyén nhuong tai co quan c6 thim
quyén. Qua thoi han thoa thudn trén, néu 6ng H khong ban cho ba G thi ong H
phai boi thuong cho ba G gap 2 1an sd tién ba G dit coc, nguogc lai néu ba G khong
tién hanh mua thi phai chiu mat sé tién coc (BL 64).

Thira dat s6 465, to ban d6 sb 18 thudc quyén st dung hop phap cta 6ng H
nén 6ng H c6 quyén chuyén nhuong thira dat trén. Noi dung thoa thuén cua hai
bén duong su 1a tu nguyén, khong vi pham dao durc xa hoi nén phat sinh hi¢u luc
phap luat. Ba G da tra trudc tién coc ciing 1a sb tién chuyén nhuong thira dat
(1.060.000.000 dong) cho 6ng H. Ong H d giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ba G gii.

[2] Theo thoa thuan ctia hop ddng thi thoi han cudi cung dé dén Van phong
cong chimg 1am thu tuc chuyén nhuong 1a ngay 03/9/2022. Theo lich nghi 1& Qudc
khanh ngay 02/9/2022 thi nghi 1& tir ngay 01/9/2022 dén ngay 04/9/2022; do do,
ngay 03/9/2022 1a ngay nghi LE.

Khoan 3 Piéu 33 Luat Cong ching nim 2014 quy dinh vé nghia vu cia t6
chtre hanh nghé cong ching thi t6 chitc hanh nghé cong chimg thuc hién ché do
lam vi€c theo ngay, gio lam viéc ciia Co quan hanh chinh nha nudéce.

Can cr vao khoan 5 Piéu 148 Bo luat Dan su nam 2015 thi khi ngay cudi
cung ctia thoi han 14 ngay nghi cudi tuan hodc ngay nghi 18 thi thoi han két thuc
tai thoi diém két thuc ngay 1am viée tiép theo ngay nghi do.

Nhu vay, ¢6 co s& dé xac dinh ngay 05/9/2022 1a thoi han cubi cing dé cong
chtng hop dong. Ngay 05/9/2022, ong H dén Vin phong C2 nhung ba G khéng
dén (c6 x4c nhan ctia Vin phong C2). Tuy nhién, 6ng H khong chimg minh dugc
viéc da thong tin cho ba G dén Vian phong C2 nén 6ng H ¢6 mot phan 16i din dén
viéc khong giao két dugc hop dong.

Mit khac, ba G da nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat tir ong H va
khéng cung cap chung ctr chimg minh cho viéc ba G da chii dong lién lac voi ong
H nhung khong dugc. Do vy, ba G cling c6 mot phan 16i dan dén viéc khong tién
hanh thu tuc chuyén nhuong dugc.

Ba G va 6ng H déu cho rang da cb gang lién lac v6i bén kia dé dén Vin
phong cong ching 1am thi tuc nhung déu khong cung cap duoc chimg ctr ching
minh.



[3] Tur nhimg phan tich trén thiy, ca hai duong sy déu c6 mot phan 15i din
dén viéc hai bén khong giao két duogc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Toa an cap so tham va cdp phuc tham budc 6ng H phai tra cho ba G sb tién
dit coc 1a 1.060.000.000 dong va sb tién phat coc 1a 1.060.000.000 ddng 1a 1am
anh hudng dén quyén va loi ich hop phéap ctia 6ng HO6 Minh H. Do d6, Quyét dinh
Khang nghi giam ddc tham s6 77/QD-VKS-DS ngay 20/9/2024 ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Néng 1a ¢6 can ctr.

Tuy nhién, tai Pon dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham, ong H
trinh bay: thuc chit 13 toi vay tién ciia ba G nhung ba G1 khong lam hop dong
cho vay tién c6 cam cb tai san ma ba G budc t6i phai 1am hop ddng chuyén
nhuong cho ba G dé che gidu viéc cho vay (hop dong gia cach). Thoa thuan vay

1.060.000.000 dong, nhung thuc chit toi chi nhan 1.000.000.000 dong, con
60.000.000 dong 14 tién 13i vay. Do d6, dé giai quyét vu an duogc toan dién, can
phai huy ban an dan su so thim va ban an dan sy phiic thAm dé xét xir so thim
lai; tir 36 tién hanh tham tra xac minh, 1am rd cac bén thuc hién hop déng dat coc
hay hop dong vay tién, tir 46 méi cd co sé giai quyét vu an dung quy dinh cta
phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cir diém a khoan 1 Piéu 337, Diéu 343, Piéu 345 cia BO luat T6 tung
dan su;

1. Huy toan bd Ban an dan sy phac tham s 42/2023/DS-PT ngay 18/8/2023
cua Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri va Ban 4n dan sy so tham sb 02/2023/DSST
ngay 22/3/2023 cua Tda an nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang Tri.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd Pong Ha, tinh Quang
Tri dé xét xir lai theo thu tuc so tham, dang quy dinh cua phap luat.
3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
d6c tham ra quyét dinh.

Noi nhn: ) ~ TM. UY BAN THAM PHAN

- VKSNDCC tai Pa Nang; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan tinh Quang Tri;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Ha,

tinh Quang Tri (kém ho so vy 4n);

- Chi cyc Thi hanh an dan su 5 v

thanh phé Dong Ha, tinh Quéang Tri; (Bd ky)

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong Giam doc kiém N i

tra vé DS-KDTM-LD, hé so vu én. Nguyén Tan Long






