TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 320/2024/KDTM-ST
Ngay: 12-12-2024
V/v tranh chap hop dong thué

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1-THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phdn- Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Phuong
Cdc Hgi tham nhén dan:

1. BaLé Thi Tu

2. Ba Pam Thi Hong Nhung

- Thu ky phién toa: Ong Bui Ngoc Khanh Hoang -Thu ky Toa 4n nhan dan Quén
1, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign kiém sat nhan dén Quén 1, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa. Ba Vi Tram Anh - Ki€m sat vién.

Trqng cac ngay 05, 12 thang 12 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhan dan Quan 1,
Thanh ph6 H6 Chi Minh x¢ét xtr so tham cong khai vy an kinh doanh thuong mai thy ly
s0 237/2022/TLST-KDTM ngay 24 thang 10 nam 2022 vé tranh chap hop dong thué,
theo Quyét dinh dua vy an ra xet xu s6: 15457/2024/QDXXST-KDTM ngay 16 thang 8
nam 2024; Quyét dinh hoan phién toa s6 17040/2024/QDST-KDTM ngay 13 thang 9
nam 2024; Thong bao ve thoi gian, dia di€ém ma lai phién toa s6 18631/TB-TA ngay 14
thang 10 nam 2024; Quyét dinh tam ngung phién tda s6 20465/2024/QDST-KDTM
ngay 12 thang 11 ndm 2024 giira cac duong su:

_ Nguyén don: Cong ty TNHH K; Dia chi: 65 LL, phuong B, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Nguroi dqi dién theo uy quyé‘ig ciia nguyén don: Ong D6 Hoai A; 6ng Hoang P,
cung dia chi: Tang 8, T(‘);l nha C, s6 72-74 N, Phuong V, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh (Theo Gidy uy quyén ngay 14/8/2024).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Dinh Quang T—
Cong ty Luat TNHH G thuoc Poan luat su Thanh phdé H6 Chi Minh.

Bi don: Cong ty ) phﬁn A; Qia ghi: Phong s6 6, tﬁng 8, Toanha S, Thap 1, s6
65 LL, phuong B, Quén 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phap ludt cua bi don: Ba Tran Lé K; tra tai: Ap PxaT,
huyén C, tinh B.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty TNHH M; Dia chi: 9/14 Puodng
H, phuong T, Quén 7, Thanh pho H6 Chi Minh.



_Nguoi dai dién theo phdp ludt cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong
Nguyén Van T, dia chi: 9/14 Duong H, phuong T, Quan K, Thanh phdé H6 Chi Minh.
Phién toa c6 mat dai dién nguyén don; vang mit bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan, nguoi bao vé quyén, 1oi ich hgp phép ctia nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién va cac ban khai nguyén don Cong ty TNHH K do dng
Hoang P va ong Do Hoai A la nguoi dai dién theo uy quyén cung thong nhat trinh bay:

Ngay 31 thang 08 nam 2019, Cong ty TNHH K (sau day goi la K) va Cong ty cb
phan A (sau ddy goi la A) ky két hop dong thué ("Hop Ddng Thué"), véi ndi dung K
cho A thué mat bang c6 dién tich 1a 182 m2 ("Mait Bang Thué") tai Phong 6, Tang 8,
Toanha S, Thap 1, s6 65 LL, phuong B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh dé A sir dut}g
lam van phong lam viée, thot han thué 1a 03 nam, tir ngay 01 thang 09 ndm 2019 dén
hét ngay 31 thang 08 nam 2022;

Tién Thué:

Tir ngay 01/09/2019 dén 31/08/2020: 1.057.500 VNB/m2/thang duong lich

Tir ngay 01/09/2020 dén 31/08/2021: 1.110.375 VNB/m2/thang dwong lich

Tur ngay 01/09/2021 dén 31/08/2022: 1.165.894 VNB/m2/thang duong lich

Phi Dich Vu: 149.500 VNB/m2/thang duong lich.

Theo Hop Pong Thué, Tién Thué va Phi Dich Vu s& dugc thanh toan trudc cho
K dinh ky hang quy vao cac ngay 01 thang 01, ngay 01 thang 04, ngay 01 thang 07 va
ngay 01 thang 10 moi nam.

Vao ngay 16 thang 6 nam 2021, A gii Thu ngé s6 01/CV dén K dé nghi K giam
tién thué cia Mt Bang Thué hodc cho A chdm dut Hop Pong Thué vao ngay 30 thang
6 ndm 2021 (néu K khéng ddng ¥ giam tién thué). A dua ra 1y do A gip kho khin tai
chinh do dich bénh Covid-19 va dich bénh nay dugc xem la sy kién bat kha khang.

Ngay 17 thang 6 nam 2021, K gtri thu dién tr phan hoi A véi ndi dung nhu sau:

K da dong y hd tro gia han thanh toan cho A. Viéc hd tro nay da va dang ap dung
tir thang 4 nam 2020 dén nay (thang 6 ndm 2021). Dich bénh Covid-19 ciing gay nhiéu
kho khin cho K. Do d6, K khong thé hd tro giam gia tién thué nhu dé xuét cia A.

Theo Piéu 13.3. cia Hop Pong Thué, sau khi két thiic 24 thang dau tién cua Thoi
Han Thué, mo6i Bén c6 quyén gui Thu Cham Dut Trude Thoi Han voi ngay cham dut
moi la 6 thang ke tir ngay gui thong bao. Do do, viéc A yéu cau cham dat vao ngay
30/06/2021 dugc xem la khong tuan theo di€éu khoan Hop Pong Thué.

Dich bénh Covid-19 khong duoc xem 1a su kién bat kha khang vi A van st dung
Mat Bang Thué binh thuong.

Vao ngay 23 thang 6 nam 2021, K gui thu dién tir dén A, dinh kém cOng vén co
tiéu dé "Thu yét} cau thanh toan Qho Khoan No Ton Pong". Theo do, K yéu cau A thanh
todn khoan ng ton dong khong tré hon 17 gid ngay 27 thang 6 nam 2021.

‘ Vao ngay 29 thang 6 nam 2021, A gui Thu dién tur dén K thong bao rang A khong
dong v voi1 y kién cua K trong cac van ban néu trén.



Lan luot cac ngay 15 thang 9 nam 2021, ngay 22 thang 9 nam 2021 va ngay 1
thang 10 nim 2021, K tiép tuc guri cac thu dién tir dén A yéu cau A thanh toan cac khoan
ng phat sinh theo Hop Pong Thué, gdm Tién Thué, Phi Dich Vu, tién dién cua cac thang
6, 7, 8 va 9 nam 2021 va khoan dat coc dam bao bd sung theo Hop Pong Thué. Tuy
nhién, A khong phan hoi.

Vao ngay 8 thang 11 nim 2021, K giri Thu s6 PMT1/AR/21-29, yéu cau A thanh
toan khoan ng ton dong 1a 1.862.147.872 VND khong tré hon 17 gio ngay 11 thang 11
nam 2021. Tai van ban nay, K cling thién chi dé nghi s& hd trg giam no cho A véi )
tién tong cong dur kién 1a 113.514.459 VND va chd A xac nhan. Tuy nhién, A khong
phan hoi va khong thanh toan cho cac khoan no con ton dong nay.

Vao ngay 17 thang 12 nam 2021, K da gui Thong bao s& PMT1/AR/21-43
("Thong Bao Cham Dut') dén A thong bao cham dat Hop DPong Thué do A vi pham
nghia vu thanh toan.

Vao ngay 17 thang 01 nim 2022, K giri van ban phan hdi dén A va thong bao
ngay cham dat Hop Pong Thué 14 ngay 17 thang 01 nim 2022 ("Ngay Cham Dut"),
dong thoi thong bao sé& thyc thi quyén 1ay lai Mat Bang Thué vao Ngay Cham Dut theo
quy dinh tai Hop Pong Thugé, va A c6 trach nhiém bdi thudng cho K vé moi mat mat va
thiét hai thuc té gay ra do viéc vi pham Hop Pong Thugé, bao gdm nhung khong gidi han
cac chi phi phat sinh trong viéc khoi phuc Mt Bang Thué, di doi cac hang hoa bi bo lai
va chi phi phap 1y phat sinh theo Hop Pong Thué.

Do A vén chua thanh toan cac khoan ng con ton dong cho K nén K khai kién yéu
cau A thanh toan cac khoan tién con no la:

_ Tién thug, Phi dich vy va tién dién ciia Mit bang thué dén ngay cham dut Hop
dong thué (ngay 17 thang 01 nam 2022) la: 1.929.844.250 dong;

Tién 14i cham tra (tam tinh dén ngay 05 thang 12 nim 2024) 13 874.170.507 dong;

Boi thuong Tien thué va Phi dich vu tir ngdy 18 thang 01 ndm 2022 cho dén hét
thoi han Hop DBong Thué (ngay 31 thang 08 nam 2022) 1a 1.783.928.856 dong;

Thanh toan chi phi khoi phuc lai Mit bang thué 13 140.356.800 dong;
Thanh toan chi phi thira phat lai 1a 5.000.000 dong.

* Trong thoi han chudn bi xét xit, Toa dn tong dat hop 1é Théng bdo thu Iy vu dn,
gidy triéu tap, thong bdo giao nop chu"ng cu, thong bdo phlen hop kiém tra viéc giao
nép, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa giai cho bi don va dai dién theo phdp ludt cua
bi don la ba Trdn Lé K nhung ca bi don va nguoi dai dién theo phdp ludt cua bi don
déu khong co mat tai Toa dn dé cé y kién hodc nép van ban ghi y kién ciia minh doi voi
yéu cau cua nguyén don va ngp cdc tai liéu ching cir kém theo. Pong thoi vang mdt
khéng Iy do trong sudt qud trinh t6 tung.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty TNHH M ¢6 6ng Nguyén Vin
T 1a dai dién theo phap luat xin ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an, c¢6 ban
trinh bay ¥ kién: Xac nhan c6 ky hop dong thuc hién khoi phuc lai mét bang tai Phong
sO 6, ting 8, Toanha S, Thap 1, s6 65 LL, phuong B, Quan 1, Thanh phd Ho Chi Minh
v6i Cong ty K voi gia 140.356.800 dong. Hop dong da thyc hién xong, cac bén da tién
hanh nghiém thu va thanh toan nén Cong ty M khong co y kién gi d6i v6i tranh chap
giita nguyén don va bi don, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.



Tai phién toa:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, cu thé budc bi don phai tra tong sb
tién con no 13 4.738.366.254 dong, trong d6 Tién thué, Phi dich vu va tién dién cua Mt
bang thué dén ngay cham dat Hop dong thué (ngay 17 thang 01 nam 2022) la:
1.929.844.250 ddng; Tién 1di chim tra (tam tinh dén ngay 12 thang 12 nim 2024) la
879.236.348 d6ng; Boi thudng Tién thué va Phi dich vu tir ngay 18 thang 01 nim 2022
cho dén hét thoi han Hop dong thué (ngay 31 thang 08 nim 2022) la 1.783.928.856
d6ng; Thanh toan chi phi khoi phuc lai Mit bang thué 1a 140.356.800 dong; Thanh toan
chi phi thira phat lai 1a 5.000.000 dong.

Bi don d3 duoc tong dat hop 1€ cac van ban t6 tung; nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan c6 don dé nghi giai quyet vang mit; bi don vang mit khong c6 1y do nén Hoi
d6ng xét xir tién hanh xét xtr vang mat bi don theo quy dinh ciia khoan 2 Diéu 227 cia
BO luat tb tung dan su.

* Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh phdt biéu y
kién vé viéc tudn theo phdap lugt 16 tung ciia Tham phdn, Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa va cua nguoi tham gia 16 tung trong qud trinh gidi quyet vy dn ké tir khi thu Iy cho
dén trueée thoi diém Hi dong xét xik nghi dn va phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn
nhu sau:

Viéc chap hanh phap ludt t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa, nguoi tham gia to tung da chap hanh ding cac quy dinh cua B luat t6 tung Dan su.
Toa an xac dinh quan h¢ tranh chép, thim quyén giai quyét, thoi hiéu, thuc hién tha tuc
cap téng dat cic vin ban t6 tung, thu thap ching ct, mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, chuyén hd so cho Vién kiém sat, thanh phan tham
gia xét xir duoc thyc hién theo diing quy dinh ctia B6 luat to tung dan sy. Tai phién toa,
Hoi dong xét xtr di thye hién ding cac quy dinh cua Bo ludt t6 tung dan sy vé phién toa
so tham. Vién Kiém sat nhan dan Quan 1 khong c6 kién nghi gi vé t6 tung.

Vé néi dung: Can ct tai liéu chiing ctr ¢6 trong hd so vu an. P& nghi Hoi dong
xét x1r can cu cac Diéu 300, 303, 306 Lu:étt Thuong mai; Diéu 4}68, bicu 472; biéu 481,
bicu 482 B0 luat Dan sy nam 2015; Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua Nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu chung cur co6 trong ho so vu an, dugc xem xét tai phién
toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ tranh chap va thAm quyén giai quyét ciia Toa an:

Cong ty TNHH K ¢6 don khéi kién tranh chip hop dong thué tai san véi Cong ty
¢ phan A vé yéu cau thanh toan tién thué con thiéu. Do d6 xac dinh day 13 vu an kinh
doanh thuong mai vé tranh chap hop dong thué tai san giita hai to chirc c6 dang ky kinh
doanh, déu c6 muc dich loi nhuan. Bi don 1a phap nhan c6 dia chi tru sé tai Quén 1,
Thanh phd H6 Chi Minh tai thoi diém khai kién nén can ctr khoan 1 Diéu 30; diém b
khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su nim
2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[2] Ve viéc xét xtr vang mat cac duong su:



Bi don, nguoi dai dién theo phap luat cua bi don da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢
lan tht hai nhung ving mit khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan
nén Toa 4n van tién hanh xét xir vy an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan
1 va khoan 3 Piéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don xin ving mit trong sudt qua trinh
gidi quyet vu an. Xét hop 1€, khong trai phap luat nén chap nhan.

[3] Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat té tung dan sy, duong sy co
nghia vu dua ra ching cir dé chimg minh ma khong dwa ra dugc ching ctr hoic khong
dua ra du chtng ctr thi Toa an giai quyét vu 4n dan sy theo nhitng chimg cr da thu thap
duogc cé trong ho so vu an. Bi don va nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan da ty tir bo
quyén dugc chimg minh ciia minh qua viéc khong dén Toa an tham gia t6 tung nén bi
don va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan phai chiu hau qua cia viéc khong ching
minh theo quy dinh tai Diéu 91 cua Bo luat tb tung dan su.

Xét: Bi don d duogc tong dat hop 18 cac van ban t6 tung, trong d6 c¢6 Thong béo
yéu cau giao ndp ching cit nhung van khong co6 mit dé giao ndp cho Toa an vin ban
trinh bay y kién ctia minh ddi voi yéu cau khai kién, céc tai lidu, chimg ct do nguyén
don giao ndp va do Toa an thu thap. Do d6, Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo nhing
chtirng cu thu thap dugc co trong hd so vu 4n.

[4] Vé yéu cau cua nguyén don:

[4.1] Xét, Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dét s6 BP 635900, cao 6¢ vin phong va can ho 25 tang + 3 tang ham
+2 tang limg + 2 tang k¥ thuat tai dia chi Toanha S, Thap 1, s6 65 LL, phuong B, Quén
1, Thanh phb Ho Chi Minh thugc quyén so hitu cua Nguyen don. Do d6 d6i tuong cua
hop dong thué 1a Phong s6 6, Tang 8 1a phan tai san ndm trong khéi tai san do Nguyén
don 1a chu s¢ hitu hgp phéap.

[4.2] Xét, Hop dong thué Phong 6, Tang 8 Toa nha S, Thap 1, s6 65 LL, phudng
B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 31/8/2019 duoc ky két giita Nguyén don va
Bi don v6i ndi dung: Nguyén don dong y cho Bi don thué mit béng 1a tai san nha, dat
thudc quyén so hitu hop phap cua Nguyén don trong thot han nhat dinh; Bi don c6 nghia
vu phai thanh toan tién thué va cac chi phi c6 lién quan trong ndi dung hop dong da thoa
thudn tuong g voi timg dot thanh toan dugc ky két trén co so tu nguyén, phi hop véi
quy dinh cua Luat Thuong mai nén c6 hi€u luc phap luat. Do do quyén, nghia vu cua
cac bén da phat sinh.

[4.3] Xet, yéu cau vé Tién thué, phi dich vu va tién dién cta mit bang thué dén
ngay cham dit hop dong thué (ngay 17/01/2022) 1a: 1.929.844.250 dong cua nguyén
don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Trong qua trinh thuc hién Hop dong thué, nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi
don thanh toan tién thué con thiéu cho nguyén don vao cac ngay 15 thang 9 nim 2021,
ngay 22 thang 9 nam 2021, ngay 1 thang 10 ndm 2021, ngay 08 thang 11 nam 2021
nhung dén nay bi don van chua thyc hién viéc thanh toan. Do d6 ngay 17/12/2021,
Nguyén don da ban hanh thong bao cham dit Hop dong thué do Bi don vi pham nghia
vu thanh toan.

Can ctr ndi dung thong bao cham dit Hop dong thué va phan hoi cia Bi don, xac
dinh ngay cham dut Hgp dong thué 1a ngay 17/01/2022.



Dén nay hop dong thué da chdm dit va ciing da hét thoi han thué (ngay
31/8/2022) nhung Bi don van chua thanh toan cac khoan tién thué cling nhu phi dich vu
cho nguyén don 1a vi pham Diéu 4.4 Hop dong thué.

Can ctr Piéu 13.2(a) Hop dong thué va Muyc XII.1.(a).(i) Tai liéu dinh kém A
Hop dong thué, do bi don vi pham nghia vy thanh toan cac khoan tién thué, phi dich vy,
tién dién hon 14 ngay duong lich ké tir ngdy céac khoan thanh toan dén han phai tra nén
Nguyén don dugc cham dut Hop dong thug, yéu cau Bi don thanh toan cac khoan chi
phi con thiéu va bi don khong duogc tra lai tién dit coc.

Can ctr Hop dong thanh 1y tai san sé 03.22/HDTLTS/KLW-TC ngay 16/3/2022
giita K va Cong ty TNHH T, Hoa don gié trj gia ting s6 0000043 ngay 19/4/2022 cta
K, bién ban giao nhan hang hoa gitta K va Cong ty TNHH T va bién ban ban giao mot
sO tai san van phong con lai khac cua A ngay 08/4/2022 giira K va A (do ba Tran Lé K
dai dién) thi ba Tran Lé K khong co y kién gi Ve vige K thanh ly cac tai san ma A dé lai
tai mat bang thué va sd tién K dong y trir s tién 27.777.778 ddng vao tién thué con no
cho bi don 1a c6 loi cho bi don.

Can cit Piéu 7 Hop dong thué va khoan (5) Muc II Tai liéu dinh kém A, Bi
don c6 nghia vu thanh toan tién dién theo vin ban thong bao cua Nguyén don va vin
ban nay duoc xem 1a ¢o gid tri ap dung cudi ciing va rang budc dbi voi B don. Nguyén
don da ban hanh thong bao ciing nhu cic héa don gia tri gia ting thé hién tién dién ma
Bi don ¢6 nghia vu phai thanh toan. Tai Ban ghi nhan hang thang vé s6 luong dién tiéu
thu giira 02 bén ghi nhén sé liéu trang khdp véi sb dién tai 03 hoa don gia tri gia ting
tién dién (tir ngay 05/4/2021 dén ngay 05/7/2021) véi s6 tién 1a 3.160.300 dong ma Bi
don chua thanh toan.

Do do, c6 co s dé chap nhan yéu cau khoi kién nay cua Nguyén don.

[4.4] D6i v6i yéu cau vé Tién 1ai chdm tra (tam tinh dén ngay 12/12/2024) 1a
879.236.348 dong cua nguyén don, Ho1 dong xét xur nhan thay:

Theo quy dinh tai Diéu 306 Luat Thuong mai thi truong hop bén vi pham hop
dong cham thanh toan thi bén bi vi pham hop ddng c6 quyén yéu cau tra tién 13i trén sb
tién cham tra d6 theo muc 1ai suat no qua han trung binh trén thi trudng tai thoi diém
thanh toan tuong tng véi thoi gian cham tra, trir trudng hop c6 thda thuan khac hodc
phép luét c6 quy dinh khac.

Can cir Muc XIL3 cua Tai liéu dinh kém A cua Hop dong thué cac bén cé thoa
thuan vé viéc nghia vy tra tién 1ai cham tra va muc 131 suat cham tra 13,5%/nam (tuong
g vai 0,0375%/ngay). Nhu vay, muc 13i suat ndy thudc truong hop thoa thuan khac
cua Luat Thuong mai dugc cac bén tu thoa thuan, phu hop véi quy dinh cua phap luat
nén c6 co sd chap nhan.

Xét tir thang 6 ndm 2021 dén nay, mic du nguyén don da nhiéu lan yéu cau bi
don thanh toan tién thué, phi dich vu cho nguyén don nhung bi don van chwa thyc hién
thanh toan cho nguyén don. Do bj don vi pham nghia vu thanh toan nén c6 co s chip
nhan dé chip nhan yéu cau khoi kién nay ctia nguyén don.

[4.5] Dbi v6i yéu cau vé Tién boi thuong tién thué va phi dich vu tir ngay
18/01/2022 — 31/8/2022 (ngay hét thoi han hop ddng thué) cua nguyén don la
1.783.928.856 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:



Can cr vao két qua xac minh ctia Uy ban nhan dan phuong B, Quan 1, Thanh
phd Hb Chi Minh; Hop dong thué giira nguyén don va Cong ty TNHH KL thi tir ngay
01/7/2023 nguyén don moi cho Cong ty khac thué phan mit bang nay. Do d6 trong
khoang thot gian tir 17/01/2022 — 31/8/2022 (tir ngay cham dut hop dong dén ngay hét
han hop ddng thué), Nguyén don khong ky két duoc Hop dong thué méi v6i bén thué
khéc dé thuc hién viéc cho thué lai mat bﬁng thué.

Can ctr diém b, diém ¢ Piéu 14.3 ciia Hop dong thué, khoan 2 Diéu 419 Bo luat
Dan sy bi don phai c6 nghia vu bdi thudng tién thué va phi dich vu tir ngay 18/01/2022
—31/8/2022 (ngay hét thoi han hop dong thué) 1a 1.783.928.856 ddng cho nguyén don.
Vi vay, c6 co s& chép nhan yéu cau khoi kién nay cua nguyén don.

[4.6] Di v6i yéu cau vé Chi phi khoi phyc lai mat bang thué 1a 140.356.800 dong
va yéu cau veé Chi phi thira phat lai 1a 5.000.000 dong cua nguyén don, Hoi dong xét xur
nhan thay:

Cin ctr khoan 2 Muyc XIII Tai liéu dinh kém A ctia Hop dong thué vé viéc khoi
phuc lai khi cham dut Hop dong, Bi don s& thuc hién phuc hdi lai phan thué va tra lai
cho Nguyén don mat bang khi hét thoi han hodc khi cham dirt hop dong. Viéc khoi phuc
mit bang nay phai duoc ca Nguyén don va Bj don thuc hién théng qua Bién ban ban
giao mit bang, trong d6 ghi nhan chi tiét vé hién trang cia mat bang khi giao tra.

Can cr bién ban ban giao mit bang ngay 01/8/2019 gitta Bi don voi dai dién Ban
quan 1y toa nha va Bién ban nghiém thu hang muc “Phuc hdi mat bang” gilta Nguyén
don v6i Cong ty B, viéc khoi phuc mit bang thué ciia Nguyén don 1a phu hop. Nguyén
don da thué Van phong Thira phat lai thuc hién viéc 1ap vi béng lam can ctr cho hoat
dong khoi phuc lai mat bang thué theo Hop dong sb 33/2022/HPDV-VB ngiy
18/01/2022 va Bién ban thanh 1y hop ddng dich vu vé viéc 14p vi bang. Can cit Hop
dong ngay 17/3/2022 gitra Nguyén don voi Cong ty M cung cac Hoa don gia tri gia téng,
Gidy dé nghi thanh toan, Diéu 14.3(e), (i) Hop dong thué, Muc XIII(1)(c) Tai liéu dinh
kem A, Bi don phai tra cac phan chi phi trén. Do d6, yéu cau khoi kién nay ciia Nguyén
don 14 ¢6 co sé chap nhan.

[5] Vé thoi han thanh toan: Nguyén don yéu cau thanh toan ngay mot 1an khi ban
an c6 hiéu luc phap luat. Xet, bi don dé khong thue hién viée thanh toan du s6 tién con
ng cho nguyén don. Do d6, dé dam bao quyén logi cho nguyén don, Hoi ddng xét xur
budc bi don thanh toan ngay mot 1an tién con no va tién 1ai theo dé nghi ciia nguyén don
1a phu hgp quy dinh cta phap luat.

[6] V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:
Bi don chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim theo quy dinh cua phap luat.

Nguyén don khong phai chiu tién 4n phi kinh doanh thuong mai so tham va duoc
hoan tra lai tién tam rng an phi da ndp theo quy dinh cua phép luat.

[7] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cao theo quy dinh phap
luat.

Vi cac lé tren,
QUYET DPINH:

Cancu Khoén 1 biéu 30, diém b khqén 1 biéu §5, diém a‘khoén 1 biéu 39, diém
a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Dicu 266; Bi¢u 271 va khoan 1 Dicu



273 B luat t6 tung dan sy nim 2015; Didu 4, Dicu 300, 303, 306 Luat Thuong mai;
Diéu 468, Diéu 472; Diéu 481, Diéu 482 B6 luat Dan sy nim 2015; Lu4t 4n phi, 1& phi
Tda an nam 2015; Luat Thi hanh 4n Dan su; Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung an phi va 18
phi Toa an va Danh muc kém theo;

Tuyén xu:
1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH K.

Budc Cong ty c6 phan A c6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH K tong
s tién con no theo Hop ddng thué s KLW-BM- 03/2022 ngay 17/3/2022 1a
4.738.366.254 ddng, trong d6 Tién thué, Phi dich vu va tién dién ctia Mat bang thué dén
ngay cham dut Hop dong thué ngay 17 thang 01 nam 2022 1 1.929.844.250 dong; Tién
13i cham tra tinh dén ngay 12 thang 12 nim 2024 12 879.236.348 dong; Bo6i thuong Tién
thué va Phi dich vu tir ngay 18 thang 01 nam 2022 cho dén hét thoi han Hop dong thué
ngay 31 thang 08 ndm 2022 13 1.783.928.856 dong; Chi phi khéi phuc lai Mit bang thué
13 140.356.800 dong; Chi phi thira phat lai 12 5.000.000 dong.

Thoi han thanh toan: Tra mot 1an sau khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
131 sut cac bén thoa thuan tai Hop dong thué s6 KLW-BM- 03/2022 ngay 17/3/2022 va
cac tai liéu dinh kém; néu khong c6 thoa thuan vé murc 13i suat thi quyét dinh theo murc
141 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. An phi kinh doanh thuong mai so thim:

Cong ty co phan A phai chiu 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham Ia
112.738.366 dong.

Cong ty TNHH K khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so thim. Hoan
lai cho Coéng ty TNHH K tién tam tng an phi dan su so thAm da ndp 13 56.081.970 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0004811 ngay 24/10/2022
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan
su (stra doi bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 luat thi hanh an dan su.

3. V& quyén khang cao: Nguyén don co quyén khang co trong thdi han 15 ngay
ke tir ngay tuyén an.

Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa duoc quyén
khéang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.
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