TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s: 52/2019/KDTM-PT

Ngay: 28/5/2019

V/v: Tranh chap phat sinh ngoai hgp dong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Véi Hoi dong xét xir phiic thAm gom co:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hanh
Céc tham phan: Ba Nguyén Thi Hong Hanh
Ba Ngé Tuyét Bing
Thu ky phién toa: Ba Poan Phwong Thao - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba Ngo
Thi Huyén Phuong - Kiém sat vién
Trong cic ngdy 22 va 28/5/2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi xét xtr phuc thAm cong khai vu an kinh doanh thwong mai thu 1y sb
12/KDTM-PT ngay 09/01/2019 vé viéc “Tranh chdp mot phan thoa thuan thanh
1y tai san sau khi hop tac kinh doanh va yéu cau hoan tra lai cac nghia vu da thuc
hién ddi v6i Nha nuéc”. Do ban an kinh doanh thuong mai so tham s6
18/2018/KDTM-ST ngay 30/10/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Chuong My bi
khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 93/2019/QPPT-KDTM ngay
12/4/2019 va Quyét dinh stra chira quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
102/2019/QD-SCBSQD ngay 19/4/2019; Quyét dinh hodn phién toa sd
127/2019/QD-HPT ngay 07/5/2019; gitra:
Nguyén don: Cong ty C6 phan Xuat nhiap khau H
Tru sé: S6 210, phd Q, phuong Q, quan H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Vin P. Chirc vu: Giam ddc Cong ty



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Bui Xuin T; Chirc vu: Can bd Cong ty
(Gidy uy quyén s6 01/2019/UQ-CT ngay 02/5/2019 ctia Giam dc Cong ty)
Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Nguyén don: Luat su Tran Chi T -
Vian phong Luat su T, Poan Luét su thanh phé) Ha No1
Bi don: Cong ty TNHH V
Tru s&: S6 130, duong B, phuong B, quan H, thanh phé) Ha No1
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T. Chirc vu: Giam ddc Cong ty
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Viét T, ba
Nguyén Thi Trang N, 6ng Ta Quang T, 6ng Nguyén Vin M (Gidy ay quyén
ngay 20/02/2019 ctia Giam ddc Cong ty)
(Cdc dvong su va ludt sw co mqt tqi phién toa)
NOI DUNG VU AN

Ngay 18/11/1999, Céng ty Xuat nhap khau H (D3 thay dbi loai hinh
doanh nghiép thanh Céng ty C6 phan Xuat nhap khau H) (Goi 1a Cong ty H) va
Cong ty TNHH Thuong mai V (Goi 1a Cong ty V) ky két 01 Hop dong lién
doanh mang s6 01-HD/LD/1999. N6i dung hop déng thé hién viéc Cong ty H
va Cong ty V thanh 1ap mdt cong ty li€n doanh mang tén Cong ty TNHH Kinh
doanh Dau m& Béi tron V (Goi 1a Cong ty Dau m& V) cé tong von dau tu 1a
9.098.000.000d (Vén diéu 1¢ 1a 4.002.000.000d); Thoi han lién doanh 1a 10
nam, try sé nha may dat tai xa P, huyén C, tinh Ha Tay. Theo quy dinh cta
Hop dong thi Cong ty H gop tai san bang gia tri nha xudng san cd cla tram
may tre dan C tri gia 592.000.000d (khong bao gdm quyén st dung dat). Cong
ty V gop von bang tién mat tri gid 3.410.000.000d dé dau tu cai tao nha xudng
do Céng ty H gop, xay dung méi cac hang muc cong trinh nhap may moc thiét
bi, phuong tién van chuyén.

Sau khi ky két hop dong néu trén, hai bén con ky két thém 02 phu luc hop
ddéng gdm: Phu luc 01 ngay 01/7/2002 dé xac dinh cu thé gia trj cac tai san cua
cac bén gop von va Phu luc 02 ngay 06/6/2006 ndi dung xac nhan viée Cong ty



H giao khoan cho Céng ty Dau m& V chi dong kinh doanh va tra 13i cho Cong
ty H theo mirc di khoan, 13 thi Cong ty Dau md V phai chiu.

Ngay 01/10/2012 Cong ty H va Cong ty V thoa thuan ky két Bién ban
thanh 1y hop dong lién doanh s6 90-TLHPLD. Tai Bién ban nay, cac bén dong ¥
chdm dut hoat dong va giai thé Cong ty Dau m& V; Thoi diém bét dau giai thé 1a
ngay 15/10/2012; Cong ty V nhan lai 85% von gop; Cong ty H nhan lai 15%
von gop. Ngoai ra, cac bén con co thoa thuan vé viée xir 1y tai san khi thanh 1y
Cong ty H nhat tri chuyén lai quyén thué dat trong pham vi 33,3m tinh tir tuong
rdo giap ranh véi Cong ty TNHH G (theo ban vé dinh kém) cho Cong ty V dé
Cong ty V tiép tuc khai thac tai san dugc chia lai trong d6 c6 mot phan 1a tai san
gan lién voi dat va trong thoi gian chd doi sang tén don vi thué dat tir Cong ty H
sang cho minh thi Cong ty V ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty H tat ca cac
khoan tién nghia vu v6i Nha nudc (tién thué dat, tién thué dat) twong tng véi
phan dét nay.

Sau khi ky Bién ban thanh 1y néu trén, cac bén da thuc hién xong viéc ban
giao céc tai san trén dit theo dung quy dinh. Toan b nhitng tai san ma Cong ty V
duoc nhan lai sau khi giai thé nam trén phan dat Cong ty H sir dung da duoc
Cong ty V di doi va chuyén vao trong khu dét phia trong ctia Cong ty V.

Nhan thay thoéa thuan chuyén quyén thué dat ciia Cong ty H va Cong ty
V trong Bién ban thanh 1y vi pham diéu cdm ciia phap luat nén Cong ty H khoi
kién dé nghi Toa 4n tuyén bd giao dich chuyén quyén thué 3.054m’ 14 vo hiéu
va budc Cong ty V phai thao dd, di chuyén cac trang thiét bi, nha xudng, tai
san trén dat caa Cong ty V dé tra lai dat cho Cong ty H va hoan tra tién thué
dat, tién thué dat, tién cham nop thué dat ma Cong ty H da ndp thay Cong ty V
d6i v6i phan dat 3.054m” Cong ty V dang str dung sudt tir 01/10/2012 dén nay
tong cong 279.950.9284.

Cong ty TNHH V thira nhan viéc ky két hop ddng lién doanh, phu luc
hop ddng va thanh 1ap doanh nghiép Dau m& V dung nhu Nguyén don trinh
bay. Cong ty V ciing xac nhan khi lién doanh, Cong ty H khong gép von bang
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quyén st dung dat nhung c6 trach nhiém ban giao mit bang (dat) dé cong ty
lién doanh dugc st dung dat trong thoi gian thyc hién du an, chinh vi vay,
Cong ty H khong phai thuc hién cac nghia vu tai chinh (ndp thué st dung dét)
hang nam d6i v6i phan dién tich dit Cong ty H giao cho Cong ty Dau m& V ma
Cong ty Dau md V phai ndp tién thué stir dung dat tir naim 2002 dén 2010.

Cong ty V ciing thira nhin cac bén da ky két Bién ban thanh 1y hop dong
tir nam 2012 va thuc hién phan chia tai san trén dat diing nhu quy dinh tai Bién
ban thanh 1y, Cong ty V da nhan lai va di doi nhiing tai san minh dugc nhan
trén phan dat do Cong ty H dang quan 1y s dung sang phan dat bén trong cia
Cong ty V.

Cong ty V khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty H va dé nghi
Cong ty phai tra lai V s tién boi thuong giai phong mit bang tuong Gng véi dién
tich dat ma Cong ty V sir dung theo Bién ban thanh 1y s6 90.

Bdn dn kinh doanh thiwong mai so thim sé 18/2018/KDTM-ST ngdy
30/10/2018 ciia Toa dn nhin ddn huyén Chuong My, thanh phé Ha Néi da xir va
quyét dinh:

“1.Tuyén bd thoa thuan tai myuc 3.2 Piéu 3 cua Bién ban thanh 1y hop
dong sd 90 ngay 01/10/2012 giita Cong ty Xuat nhap khau H (nay 1a Cong ty
C6 phan Xuat nhap khau H) va Cong ty TNHH Thuong mai V (Nay 1a Cong ty
TNHH V) vo hiéu.

2. Cong ty TNHH V phai tra phan dién tich mit bang 3.054m’ dat cho
Cong ty CO phan Xuit nhap khiau H duoc gidi han boi cac diém
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,1) c6 so dd kém theo ban 4n, theo thoa thuan tai muc
3.2 Piéu 3 cta Bién ban thanh 1y hop dong sé 90 ngay 01/10/2012 tai dia chi
thudc khu Céng nghiép P, huyén C, Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 AK 672169 ngay 18/12/2007 do UBND tinh Ha T4y (nay 1a thanh
phd Ha Noi) cdp cho Cong ty H v6i hinh thirc Nha nudce cho thué tra tién hang

nam, thoi han sir dung dén nam 2057.



Cong ty Co phan Xuit nhap khau H dugc quyén s& hitu céc tai san trén
phan dién tich dat 3.054m’ 1a day nha cip 4 lop Proximang, dién tich 175,4m” ;
nha kho lop ngdi, dién tich 67,8m” ; Tudng bao xay gach giap Cong ty G (cao
1,6m, dai 111,98m ; Nha tam lgp Proximang dién tich 18,1 m’ ; Nha & mai
bé‘mg 1 t?mg bé tong cot thép c¢6 khu phuy, dién tich 40,7m” ; Nha vé sinh mai
bé‘mg vi tri sau bé nude, dién tich 8,9m” ; Bé nudc xay gach dién tich 6,4m” ;
Nha bao vé mai béng xdy nam 2018 dién tich 11,4m*; Tuong bao, tru céng
(giap duong gom cum cong nghi¢p cao 2,0m, dai 23,27m; Nha tam (mai ton +
tuong ton) dién tich 35,8m*; 07 cay cau vua; 02 cay da canh; 01 cay nhan.

Cong ty CO phan Xuat nhap khau H c6 trach nhiém thanh toan cho
Cong ty TNHH V gia tri cac tai san trén dat gdm: Day nha cip 4 lop
Proximang 11.037.211d; Nha kho lop ngo1 4.266.379d; Tuong bao xay gach
gidgp Cong ty G 6.017.652d; Nha tam lgp Proximang 1.272.211d; Nha & mai
bang 1 ting bé tong cbt thép co khu phu 17.895.790d; Nha bao vé mai bang
3.913.330d; Bé nudc 1.869.956d; Nha bao vé 37.287.690d; Tuong bao, tru
cong 29.699.331d; Nha tam mai ton, tudng ton 34.211.987d; Dat t6n nén 1am
duong 54.408.865d; 07 cay cau vua 1.750.000d; 02 cay da canh 340.000; 01
cay nhan 1.450.000d. Tong cong 205.420.402d.

Cong ty V phai c6 trach nhiém thao d& phan cong dién (phan cong day)
dé di doi.

Cong ty V phai cé trach nhiém hoan tra Cong ty C6 phan Xuat nhap khau
H cac khoan tién thué dat tir nam 2012 dén hét thang 10/2018 1a 174.181.836d;
Tién thué st dung dét san xuat kinh doanh phi néng nghiép tir naim 2013 dén hét
thang 10/2018 1a 17.104.483d; Tong cong 191.286.679d 1am tron 191.287.000d”

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu phai chiu an phi
so tham cho cac duong su.

Khong ddng ¥ véi ban an néu trén, ngay 09/11/2018 Coéng ty V c6 don

khang cdo dé nghi hity ban an so tham.



Tai phién toa phiic thadm: Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don van yéu cau khang cdo va dé nghi huy 4an so tham. Bj don cho rang 6ng
Bui Xuan T khong c6 tu cach di kién. Toa an so tham chua triéu tap du nhiing
thanh vién tham gia t tung. Cac tai liéu, ching ctr photo duoc Toa an st dung
1am chimg ctr khong hop 16. Vu tranh chap khong thudc thdm quyén giai quyét
ciia Toa 4n do cic bén di thoa thudn trong Hop ddng lién doanh 13 Trong tai
Kinh té s& giai quyét khi cac bén c6 tranh chap. Ngudn gbc dat cac bén dua vao
thuc hién dy 4n duogc Nha nudc cap cho Xi nghiép May tre dan nhung khong
duoc chuyén dbi sang cho Cong ty lién doanh dau m& V nhung khi 1am tha tuc
xin cap gidy chiung nhan khong duoc Cong ty H dé cap va thong bao cho lién
doanh 1am thiét hai quyén loi ciia Cong ty V. Bién ban thanh 1y hop dong s 90
1a hinh thurc thanh 1y tron goi.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho Nguyén don trinh bay ludn
cir ¢6 ndi dung chinh: Khi ky két Hop dong lién két kinh doanh Cong ty V, Cong
ty H khong dua quyén st dung dat ma Cong ty duoc giao vao lién két. Bién ban
thoa thuan thanh 1y hop dong 1ap ngay 01/10/2012 giita Cong ty H va Cong ty V
vé viéc chuyén quyén thué dat cho Cong ty V trong pham vi 33,3m tinh tir tudng
rao giap Cong ty TNHH G dé Cong ty V tiép tuc khai thac tai san 1 vi pham quy
dinh cua Luat Dét dai. Pé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan déan thanh ph5 Ha Noi phat biéu quan diém
va dé xudt hirdmg giai quyét vu an c¢é ndi dung:

Pon khang cdo ctua Bi don 1a hop 1&. Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi
thu 1y vu 4n dung thAm quyén.

Tir khi thu Iy don va trong qua trinh giai quyét vu an, thim phan dugc
phan cong di chdp hanh dung qui dinh cta phap luat. Hoi dong xét xtr phic
tham da thyc hién dang qui dinh ctia phién toa phic tham. Thu ky phién toa da
thuc hién dﬁy du nhiém wvu, quyén han theo qui dinh cua B¢ luat td tung. Viéc
chip hanh phéap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu 1y vu an tai cip

phuc tham ciing nhu tai phién toa Nguyén don di chdp hanh dang theo qui dinh
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tai Piéu 71 B9 luét td tung dan sy, Bi don thuc hi¢n dﬁy du quyén va nghia vu
cua minh theo qui dinh tai Diéu 72 B6 luat td tung dan sy.

V& quan hé phap luat: Pay 1a tranh chap ngoai hop dong, khong phai
“Tranh chdp mét phan théa thudn thanh Iy tai san sau khi hop tdc kinh doanh va
yéu cau hoan tra lai cdc nghia vy da thuc hién doi véi Nha nude” nhu cép SO
tham x4c dinh

Déi tugng tranh chip 1a phan dién tich dat 3.054m® c6 dia chi tai xa P,
huyén C, Thanh phé Ha Noi, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK
672169 ngay 18/12/2007 do UBND tinh Ha T4y cap cho cong ty H. Can cir diém
¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat t6 tung dan sy, khoan 1 Diéu 203 Luat Pat Pai vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Chuong My.

V& quyén khdi kién cua 6ng Bui Xuan T, thoi diém ky don khoi kién ong
T dang 13 ngudi dai dién theo phép luat cua Cong ty H nén 6ng T cb quyén ky
don khoi kién.

V& ap dung phap luit ndi dung: Thoi diém cac bén xac 1ap Bién ban thanh
1y s6 90 1a ngay 01/10/2012, nén can phai ap dung B6 ludt dan sy nam 2005 va
Luat dat dai ndm 2003 dé giai quyét tranh chap.

Vé ndi dung: Khong ¢6 cin ctr chdp nhan yéu cau khang cdo cua Bi don.
Dé nghi sira ban 4n so tham vé cach tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc khdng cdo: Pon khang céo va bién lai ndp tién tam tng 4n phi
phuc tham cua Bj don lam va ndp trong thoi han ludt dinh nén khang cao duoc
chép nhan.

Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau doi lai phan dién
tich dat 3.054m” it ma Bi don dang quan 1y theo thoa thuén cia cac bén trong
Bién ban thanh 1y s6 90 ngay 01.10.2012, khong lién quan dén Hop ddng hop
tac cac bén da thanh 1y tic 13 tranh chap xay ra sau khi Hop ddng hop tac kinh
doanh da cham dut, do d6, quan hé phap luat & day 1a “Tranh chdp phdt sinh
ngoai hop déng” theo qui dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat to tung dan su.



Vé tw cdch khdi kién: Theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép cua
Cong ty C6 phan Xuat nhap khau H s 0500233901, dang ky thay di 1an thir 10,
ngay 13/7/2018 do S& ké hoach Pau tu thanh phd Ha Noi cép thi nguoi dai dién
theo phéap luat ctia Cong ty 1a 6ng Bui Xuan T - Giam ddc cong ty. Do vay, cin
ctt khodn 2 Diéu 134; diém a khoan 1 Diéu 137 B¢ luat dan sy ndm 2015 va
khoan 1, khoan 2 Piéu 85; khoan 1 Piéu 86 B luét td tung dan sy thi 6ng Bui
Xuan T hoan toan du tu cach thay mat Nguyén don ky don khaoi kién.

Vé tham quyén giai quyét vu an: Bi don cho rang trong Hop dong lién
doanh cac bén thoa thuan cac tranh chap xay ra s& duoc giai quyét tai Trong tai
(Piéu 12 Hop dong lién doanh) nhung Hop ddng nay da dugc cac bén thoa thuin
chdm dut tir nam 2012 va khong c6 tranh chdp nén khong thé ap dung diéu
khoan trong tai dé giai quyét ddi voi yéu cau khoi kién ciia Nguyén don. Bi don
con cho rang Toa 4n noi c6 tru s¢ cua Bi don (Toa an Ha Pong) méi ¢ thim
quyén thu 1y yéu cau khoi kién ctia Cong ty H. Xét thiy, Nguyén don khoi kién
yéu cau Bi don tra lai phﬁn dat 3.054m’ tai dia chi Khu cong nghiép P, huyén C,
thanh phé) Ha Noi thi cdn ¢t Diéu 40, khoan 1, diém i ctia Bo luat to tung dan su
nam 2015 Tda 4n nhan dan huyén Chuong My thu 1y, giai quyét vu 4n 1a dung
tham quyén.

V& yéu ciu khdi kién: Nguyén don dé nghi Toa an tuyén b thoa thuan tai
muc 3.2 Piéu 3 Bién ban thanh 1y hop déng s6 90 1a vo hiéu.

Hoi dong xét xur thdy ring: Theo Hop dong lién doanh sé 01-HD/LD/1999
giita Cong ty H va Cong ty V ky két ngay 18/11/1999 thi Céng ty V gop
3.410.000.000 déng bﬁng tién mat, bao gé)m dAu tu cai tao nha xuong hién coé tai
Tram may tre dan Chuong My, xay dung méi cac hang muc cong trinh, nhap
may moc thiét bi, phuong tién van chuyén; Cong ty H gop 592.000.000ddng
bang gia tri nha xuwéng hién c6 cua Tram C dé thanh 14p nén Cong ty Cong ty
Dau mé V.

Ngudn gbc nha xuong duoc Cong ty H dua vao st dung khi lién doanh

doanh voi Cong ty V thudce quyén sir dung ctua Cong ty H dd dugc UBND tinh
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Ha Son Binh giao cho theo Quyét dinh s6 123-QD/UB ngay 14/5/1987 cho Xi
nghiép May dan Xuat khau C.

Cong ty H khing dinh chi gop vén lién doanh bang nha xudng, khong gop
von bang quyén st dung dat, diéu nay ciing duoc phia Bi don thira nhan tai tit ca
cac budi lam viée tai cAp so tham va tai phién toa phuc thim va ciing duoc thé
hién rd trong Coéng vin s6 20/CV-NNK ngay 18/11/1999 Cong ty H giri UBND
tinh Ha Tay va Sé Ké hoach Pau tu tinh Ha Tay (dugc Phong Pang ky kinh
doanh S& Ké hoach Pau tu thanh phd Ha Noi cung cip cho Toa 4n).

Trong thoi gian thuc hién du an ctia Cong ty Dau md V, ngay 29/11/2007
UBND tinh Ha T4y d3 chuyén dién tich dat caa Cong ty H duoc giao trude sang
hinh thic cho thué dat tra tién hang nim cho Coéng ty H (Quyét dinh sb
2241/QD-UBND) bao gdm toan bo dién tich dit Cong ty H ban giao cho Cong
ty Dau m& V.

Khi tién hanh ky két Bién ban thanh 1y hop dong s6 90 ngay 01/10/2012
va chdm dit hop dong hop tac kinh doanh, Cong ty H va Cong ty V khong dinh
gia chi tiét timg tai san cua Cong ty Ddu m& V nhung d3 thoa thuan phan chia tai
san theo Diéu 3 Bién ban thanh ly $6 90. Tai muc 3.2 cac bén di thoa thuan:
Céng ty CP XNK H nhdt tri chuyén lai quyén thué dat trong pham vi 33,3m tinh
trr tuwong rao giap ranh voi Cong ty TNHH G (theo ban vé dinh kem) cho Cong ty
TNHH V d@é Céng ty TNHH V c6 thé tiép tuc khai thic tai san dwoc chia lai
trong dé c6 mot phan la tai san gdn lién véi dat.

Trong thoi gian cho doi sang tén don vi thué dit tiv Cong ty CP XNK H sang
Céng ty TNHH V cho phin dit néu trén, Cong ty TNHH V c6 trach nhiém thanh
todn cho Céng ty XNK H tit cd cdc khodn tién nghia vu véi Nha nwéc (nhw tién
thué dit, thué dat...) twong irng véi phan dit nay”.

Ké tir thoi diém ky bién ban thanh 1y hop dong, Cong ty V di quan 1y va
st dung toan bg phﬁn dién tich 3.054m>

Tai Toa an cac cdp, Cong ty V cho ring viéc phan chia tai san khi thanh 1y
nhu trén 13 theo hinh thire tron géi, hai bén khong dinh gia chi tiét ting tai san;
85% gia tri tai san tai thoi diém Cong ty Dau m&d V giai thé Cong ty V nhén 13
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bao gém ca quyén thué phﬁn dién tich d3 duoc thoa thuan tai muc 3.2 Diéu 3 noi
trén va Thoa thuén ndy dung v6i quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 111 Luat Dat
dai nam 2003 va khoan 2 Diéu 4 Hop dong thué dat s 203 giita bén cho thué 1a
UBND tinh Ha Téy, bén thué 13 Cong ty H. Vi vay, cong ty V c¢6 quyén st dung
phan dién tich dat duoc chuyén lai (do thuc té 1a 3.054m?).

Tuy nhién, cin ct theo Luat dat dai 2003 (P4 stra d6i bd sung nim 2009),
Cong ty H chi dugc quyén gop von bang tai san gan lién véi dat, khong co quyén
chuyén lai quyén thué dat cho Céng ty V. Viéc 2 Cong ty tu ¥ thoa thuan tai
Piéu 3 Bién ban thanh Iy Hop ddng s6 90 da vi pham doan 1 khoan 2 Piéu 4
Hop dong thué dat s6 203 giira bén cho thué 1a UBND tinh Ha Ty, bén thué la
Cong ty H “Trong thoi gian thiec hién Hop dong, Bén thué dat khong dwoc
chuyén quyén sir dung ddt thué... ”’

Theo Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé AK 672169 ngay 18/12/2007 do
UBND tinh Ha Tdy cdp cho Cong ty H: 11.588,7m’ (dd bao gom phan dién tich
3.054m’). Nhu vay viéc chuyén lai quyén thué dat caa Cong ty H cho Cong ty V
d3 vi pham cac Diéu 15, 107, 111 Luat D4t dai nam 2003 va khoan 2 Diéu 4 Hop
déng thué dat s6 203. Cép so thAm xéc dinh thoa thuan tai muc 3.2 Piéu 3 Bién
ban thanh 1y hop dong sb 90 ngay 01/10/2012 gitta Cong ty H va Cong ty V vo
hiéu; budc Cong ty V phai tra lai cho Cong ty H phan dién tich 3.054m2 1a ¢
can cu.

Bién ban xem xét thAm dinh tai chd ngay 19/9/2018 ctia TAND Chuong
My d3 xac dinh tai phan dién tich hién dang tranh chip, Cong ty V xdy dung nha
tam cho cong nhan &, nha bao v¢, khu v¢ sinh, bé nudce, khu tiéu canh). Cong ty V
stt dung mot phan dat (913m’) lam dudng di dé di vao Xuodng san xuét cua cong
ty V. Cép so thdm d3 xac dinh day khong phai 1a 16i di duy nhat dé di vao khu dat
bén trong ctia cong ty V, di vao thira dat ciia Cong ty V c6 16i di riéng khac.

Cong ty V va Cong ty H déu thira nhan khi thanh 1y tai san lién doanh,
cac bén khong dinh gia chi tiét gia tri ting tai san ctia mdi bén nhan vé 1a bao

nhiéu, khong dinh gia gia tri quyén thué dat dbi voi phan dién tich dat (do thuc té
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3.054m”) ma Cong ty V dugc chuyén lai quyén thué 1a bao nhiéu, cac bén ciing
xac nhan khong tranh chép gi vé viéc phan chia tai san trén dét, nén khong co
can ctr dé x4c dinh thiét hai do hau qua giao dich vo hiéu.

Cong ty V phai c6 trach nhiém ban giao tra lai phan dién tich 3.054m” cho
Cong ty H la dang phap luat.

Dbi voi cac tai san trén dat: Tai don khoi kién, Cong ty H yéu cau Cong
ty V phai ty thao d&, di chuyén trang thiét bi, nha xudng, tai san trén dat dé tra
lai dién tich ma Cong ty V dang stir dung cho Cong ty H do céc hai bén duong su
khong thong nhat duoc viée giai quyét tai san trén dat, nén yéu cau khai kién nay
ctia Cong ty H ciling ¢ co sé chap nhan.

An so thim nhan dinh Cong ty H phai c6 trach nhiém thanh toan gia tri
toan b cac tai san gan lién trén phan dién tich dat 3.054m’ cho cong ty V (sé tién
205.420.402d) va cé quyén sé hivu toan bj tai san trén (muc 2 Phan quyét dinh
ban dn) la khéng phit hop véi yéu cau khdi kién, can siva vé cdch tuyén dn.

Ngoai ra, Cong ty H con yéu cau Cong ty V phai hoan tra cho Céng ty H
s6 tién thué dat, tién thué sir dung dit san xuat kinh doanh phi néng nghiép, ma
Cong ty H d3 ndp thay cho coéng ty V d6i v6i phan dién tich 3.054m” Cong ty V
dang s dung tir 01/10/2012 dén hét thang 10/2018, gom: Tién thué dat
188.694.000 dong; Tién thué dat san xuat kinh doanh phi ndéng nghiép
15.498.199 dong. Tong 204.192.199 dong:

HDXX thiy rang: Céc tai liéu do cong ty H xuat trinh phi hop véi 101 xac
nhan ciia Cong ty V thi tir ngay 01/10/2012 dén 01/10/2018, Cong ty H truc tiép
thue hién nghia vu tai chinh d6i voi Nha nuée (dong thué sir dung dat va tién
thué dat) ddi v6i dién tich 3.054m” Cong ty V dang sir dung.

Do vdy, cap so tham budc céng ty V phai hoan tra cho Céng ty H tién thué dat
hang nam (tir nam 2012 dén hét thang 10/2018) va tién sir dung ddt phi néng nghiép tir
nam 2013 dén hét thang 10/2018 tong cong 191.287.000 dong la cé cdn cir.

Tai Pon khang cdo, Cong ty V yéu ciu Cong ty H hoan tra sé tién
385.374.5214 1a tién giai phong mat bang 1am duong gom khu cong nghiép P

ma Cong ty H da nhan. Cong ty V ciing cho rang viéc Cong ty khong thanh
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toan tra cho Cong ty H cac khoan tién thué dat va tién thué dit da nop thay la
do Coéng ty H d3 nhan sd tién dén bu giai phong mit bang, ddy 1a sb tién Cong
ty V phai duoc nhan khi Nha nuéce bdi thudng do thu hdi dat.

Xét thay:Yéu cau nay chi duoc Cong ty V dua ra tai phién toa so tham
ngay 30/10/2018, sau khi Toa 4n dd md phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép
can, cong khai chimg ctr va hoa giai nén Toa an Cap so tham cin ctr khoan 3
Diéu 200 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, khong xem xét yéu cau ndy trong vu
an la ding quy dinh.

Tai phién toa phiic tham: Bi don cho rang do minh khong hiéu biét phap
luat va tham phan cap so tham c6 16i khi khong pho bién dé Bi don thuc hién
quyén phan t6. Tuy nhién tai Bién ban ldy 15i khai ngay 15/10/2018 ctia Toa 4n
cap so tham Bi don di khang dinh khong c6 yéu cau phan t6 d6i véi sb tién Nha
nudc boi thuong khi giai phong mat bang (BL 139-140) nén khang cdo vé ndi
dung nay ctia Bi don 1a khong c6 co s¢ chip nhin. Ban an so tham nhan dinh dé
Cong ty V ¢6 quyén khoi kién d6i vai sd tién 385.374.521d bang mot vu an khac
khi ¢6 du can ctr xac dinh Cong ty H con no sé tién trén 1a hop 1y.

Ban 4n so thim tuyén c6 phan chua chinh xac nén HDXX sé stra vé cach
tuyén. Bi don phai chiu 4n phi phuc tham déi do yéu cau khang céo khong duoc
chép nhén.

Tur nhiitng nhan dinh trén:

Ap dung Khoan 2 Piéu 308 B0 luat td tung dan sy nam 2015

QUYET PINH

Xur:

Stra ban an kinh doanh thwong mai so thdm sb 18/2018/KDTM-ST ngay
30/10/2018 cua Toda an nhan dan huyén Chuong My, thanh phé Ha Noi vé cach
tuyen.
1.Chéap nhan yéu cau khdi kién ctia Cong ty C6 phan Xuat nhap khau H vé viéc
tuyén b tai Muc 3.2 Diéu 3 cua Bién ban thanh 1y hop dong sé 90-TLHPLD ngay
01/10/2012 giita Cong ty C6 phan Xuét nhap khau H va Cong ty TNHH V v6 hiéu.
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- Cong ty TNHH V phai tra lai Cong ty C6 phan Xuat nhap khau H dién tich dat
3.054m’ dit thuéc Gidy chimg nhan quyén sd AK 672169 ngay 18/12/2007 do
UBND tinh Ha T4y cip cho Céng ty C6 phan Xuét nhap khau H thué tra tién hang
nam, tai dia chi khu Céng nghiép P, huyén C, thanh phé Ha Noi (Co so dd dat kém
theo).

2. Cong ty Cb phan Xuat nhap khau H dugc sé hitu toan bd cac cong trinh xay
dung, cac vat kién trac, tuong rao, bé nudc. . .cay cdi lau nién trén dién tich 3.054m’
va phai thanh toan tra Cong ty TNHH V gia tri tai san x4y dung, cai tao trén dat 1a
205.420.402d. Cong ty TNHH V dugc phép thdo d& phan cong dién (Cong day) do
Cong ty lam. Truong hop Cong ty V khong tu thdo do thi phai thanh todn trd Cong
ty C6 phan Xuat nhap khau H s tién thué thdo d& cong néu trén.

3. Cong ty TNHH V phai thanh toan tra Cong ty C6 phan Xut nhap khau H
174.181.8364 thué dat tir nam 2012 dén hét thang 10/2018 va 17.104.4834 tién
thué sir dung dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép tir ndm 2013 dén hét
thang 10/2018, téng cong: 191.286.679d, 1am tron 191.287.000d.

Ké tir sau ngdy xét xir so tham (30/10/2018), Cong ty TNHH V con tiép tuc
phai thuc hi¢n cac nghia vu tai chinh do Nha nudc quy dinh ddi véi dién tich
3.054m” dat chua ban giao tra Cong ty C6 phan Xuat nhap khau H.

T ngay ban an co6 hi¢u lyc phéap luat va nguoi dugce thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n thi nguoi phai thi hanh 4n con phai chiu 13i suat d6i voi
khoan tién chua thanh toan theo quy dinh tai dinh tai Diéu 468 cua BO luat dan
su nam 2015 dbi vai sb tién chua thanh toan.

Cong ty TNHH V phai chiu 9.864.000d an phi kinh doanh thuong mai so
tham va 2.000.000d an phi kinh doanh thuong mai phuc thim. Céng ty da ndp tam
tng 2.000.000d theo BL s6 003634 ngay 09/11/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dén su
huyén Chuong My, nay con phai ndp tiép 9.864.000d.

Cong ty C6 phan Xuit nhap khau H phai chiu 10.916.000d an phi kinh
doanh thuong mai so thim, Cong ty dd ndp tam tmg 10.000.000d theo cac BL
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003533 va BL 003613 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chuong M¥, nay con
phai ndp tiép 916.0004.

Ban an phuc tham ¢ hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi

- TAND huyén Chuong My

- Chi cuc THA huyén Chuong My

- Luu ho so vy an. Nguyén Thi Thiy Hanh
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