TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN MINH Djc 13p - Tw do - Hanh phiic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 24/2022/DS-ST

Ngay: 10-5-2022

V/v tranh chap vé quyén sir dung dat
— ranh dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Cong

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Tan Dé

Ba H6 Thi Hoa

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Trang - Thu ky Toa an nhan dan
huyén An Minh, tinh Kién Giang

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan huyén An Minh, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ong Tran Van Y - Kiém sét vién

Ngay 10 thang 5 nam 2022, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh
Kién Giang xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6: 103/2019/TLST-DS ngay 23
thang 4 nam 2019 vé tranh chap vé quyén st dung dat — ranh dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so: 26/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2022 giita cac
duong su:

1- Nguyén don: Ong BUi Thanh Nd1, sinh nim 1976 va vo Poan Thi Bich
Nd2, sinh nim 1977. Pia chi: 4p 10 B, xd TH, huyén An Minh, Kién Giang; (c6
mat)

2- Bi don:

+ Ba Tran Thi Bdl, sinh ndm 1954 (ving mat);

+ Chi Nguyén Thi Kim Bd2, sinh nim 1983 (ving mat);

+ Chi Nguyén Thi Kim Bd3, sinh nim 1984 (ving mit);

Cung dia chi: ap 10 B, xd TH, huyén An Minh, Kién Giang.

3- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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+ Anh Nguyén Qudc Lqgl, sinh nim 1978 (ving mat);

+ Anh Huynh Vin Ig2, sinh nim 1979 (vang mit);

+ Anh Nguyén 193, sinh nim 1980 (ving mit);

Cung dia chi: ap 10 B, xd TH, huyén An Minh, Kién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 10-7-2018, don khéi kién bo sung ngdy 03-8-2018,
cdc 161 khai tai Toa dn, nguyén don dng Ndi, ba Nd2 trinh bay va yéu cdu nhu sau:
Nguén gbc thira dat ctia vo chong 6ng Nd1, ba Nd2 1a mua cia 6ng Nguyén Vin
An (d4 chét) vao khoang nam 2004; phan dat mua cta ong An 1a dat nudi tom. Ong
Nd1, ba Nd2 sir dung dén nam 2011 ké khai dang ky va dugc cap Gidy chimg nhan
QSD dét. Sau khi nhan chuyén nhuong QSD dat 6ng Nd1, ba Nd2 truc tiép quéan 1y
va st dung lién tyc tir naim 2004 dén nay. Qua trinh st dung phia gia dinh ba Bdl
lién tuc 1an ranh nén yéu cu chinh quyén giai quyét. Khi nhan chuyén nhuong thi
6ng An c6 xac dinh ranh nhung khéng c6 do dac, cim méc gi6i cu thé. Khi 6ng
Nd1, ba Nd2 nhan chuyén nhuong (nim 2004) thi gia dinh ba Bdl di & trén dat
(ctia ba Bdl hién nay, phia vé huéng Rach Thir 10). Tuy nhién lac d6 nha ba Bdl
con cach ranh dat mua khoang 6m.

Khi cdp Gidy cho 6ng Nd1, ba Nd2 co quan chirc ning c6 do dac trén thuc
té. Tai thoi diém d6 phia vé huéng Rach Thir 10 chi c6 nha ba Bdl, cach ranh dat
khoang 6m; ltc d6 chua ¢ nha ciia con ba Bd1 1a Bd2 va Bd3. Khi do dac phan dét
vé phia Rach Tht 10 (nay 1a tranh chap voi ba Bdl) thi can bo dia chinh cho rang
la giap dat UBND x4 quan 1y nén khong yéu cau phia ba Bdl ky giap ranh. Pong
thot khi d6 phia giap ranh nay 1a hang duéc nén khong c6 cam ranh.

Khi 6ng Nd1, ba Nd2 nhan chuyén nhuong cta éng An thi phan giap ranh
nay 1a con muong rong khoang 3m rdi dén céi bd rong khoang 2m. Pat 6ng An 1a
c6 ludn ca cai bo, tuy nhién gitra 0ng Nd1 va ong An thoa thuan 6ng Ndl chi nhan
chuyén nhuong tir mé bo tré vé dat rudng, khong nhan chuyén nhuong cai bo. Khi
d6 mé muong (vé phia dat 6ng Nd1) c6 hang dudc do phia 6ng An trdng; hang
dudc nay ngay lan cdt dién.

Hién nay ba Bd1 di 14p mot phan con muong (14n vé phia dat dng Nd1), cac
lan 14p muong 6ng Nd1 déu bao chinh quyén dia phuwong. Pong thoi phia ba Bdl
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d3 chit hét cac cay dude nén hang dude khong con. Phan tranh chip vira 1a muong
nudc, vira c¢6 dat lién (phan dat ba Bd1 14n ra); trén phan dat 1an ra gia dinh ba Bd1
(gdm ba Bdl, Bd2, Bd3) c6 cit thém phan dudi nha; ngoai ra khong co tai san gi
khéc.

Ong Nd1, ba Nd2 khoi kién yéu cu phia ba Bd1 (gdm ba Bdl, chi Bd2, chi
Bd3) va nhitng ngudi lién quan phai tra lai phan dt 14n bd3ém theo so d6 ban vé
1ap ngay 04-9-2019. Theo d6 dat 6ng Nd1 do tir phia giap dat ba Giau do qua (vé
hudong Rach Thu 10) phia giap ba Loi 1a 39,50m; phia giap ba Thanh, 6ng Thuc la
37,43m.

Tai To twong trinh dé ngdy 09/5/2019 bi don ba Tran Thi Bdl trinh bay nhw
sau: Nam 1990 gia dinh ba vao 4p Muoi B thi noi day 1a dat bo hoang nén da tu
khai pha dugc mot dién tich dat chiéu rong khoang 16,3m, phia giap 16 dal chay dai
khoang 58,7m va 1am nha sinh song tai do.

Khoang 3 niam sau c¢6 6ng Nguyén Vin An vao ¢ ké can nha ba Bdl. Pén
nam 2011 thi 6ng An ban lai cho ong Bui Thanh Nd1. Trong thoi gian sinh song ba
Bd1 c6 cho con gai Nguyén Thi Kim Bd3 va Nguyén Thi Kim Bd2 mot nén nha
khoang 25m?,

Ong Nd1, ba Nd2 khoi kién yéu cau tra dién tich 87,5m? 1a khong co can cir
vi ba khong 1an chiém dét, tu khai pha duoc bao nhiéu thi sir dung bay nhiéu.

Tai To twong trinh dé ngay 09/5/2019 bi don chi Nguyén Thi Kim Bd3 trinh
bay nhw sau: Nam 1990 gia dinh chi vao 4p Muoi B thi noi ddy 1a dat bo hoang nén
da tuy khai pha dugc mot dién tich dét chiéu rong khoang 16,3m, phia gidp 10 dal
chay dai khoang 58,7m va lam nha sinh sng tai do.

Khoang 3 nim sau c6 ong Nguyén Vian An vao ¢ ké cin nha ba Bdl. Pén
nam 2011 thi 6ng An ban lai cho 6ng Bui Thanh Nd1. Khi chi Bd3 16n 1én va 1ap
gia dinh thi ba Bd1 c¢6 cho chi Bd3 mot nén nha khoang 25m?.

Ong Nd1, ba Nd2 khai kién yéu ciu tra dién tich 25m? 1a khong c6 can cir vi
chi khong 14n chiém dat, me cho bao nhiéu thi st dung bé'ly nhiéu.

Tai To tuwong trinh dé ngay 09/5/2019 bi don chi Nguyén Thi Kim Bd2 trinh
bay nhw sau: Nam 1990 gia dinh chi vao 4p Muoi B thi noi ddy 1a dat bo hoang nén
da tu khai pha dugc mot dién tich dét chiéu rong khoang 16,3m, phia gidp 16 dal

chay dai khoang 58,7m va lam nha sinh song tai do.
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Khoang 3 nim sau c6 ong Nguyén Vin An vao ¢ ké cin nha ba Bdl. Dén
nam 2011 thi 6ng An bén lai cho 6ng Bui Thanh Ndl. Khi chi Bd2 16n 1én va 1ap
gia dinh thi ba Bd1 c¢6 cho chi mot nén nha khoang 25m?,

Ong Nd1, ba Nd2 khai kién yéu cau tra dién tich 25m? 1a khong ¢6 cin ¢t vi
chi khong l4n chiém dit, me cho bao nhiéu thi st dung béy nhiéu.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 18-7-2019 va To trich do dia
chinh duyét ngay 04-9-2019 thé hién dién tich thyc té nhu sau: Phan dat 6ng Nd1, ba
Nd2 str dung (chua tinh phan c6 tranh chép) 1a 2.088,7m?; phan dat ba Bdl st dung
(chua tinh phan tranh chap) 1a 690,1m?; phan tranh chip c6 dién tich 104,3m? véi bé
ngang phia giap dat Thirc 1 1,63m, bé ngang phia giap dat ong Nd1 1a 2,25m; chiéu
dai 12 53,80m. Pt toa lac 4p 10 B, xa TH, An Minh, Kién Giang.

Tai phién toa:

Nguyén don 6ng NI, bd Nd2: Yéu cau gia dinh ba Bdl, chi Bd2, chi Bd3
thao do phan tai san c6 trén dat dé giao tra phan dat 1an chiém theo do dac thuc té
cua Toa an.

Bi don: Vang mit nén khong c6 y kién tranh luan.

Kiém sat vién phdt biéu quan diém:

- V& tuan theo phap luat, Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky Toa &n thuc
hién déy du, dang trinh ty, thu tuc theo quy dinh phap luat to tung dan su; ddi véi
cac duong su thi tir khi thy 1y vu 4n dén nay duong su da thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo luat Té tung déan sy;

- V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi HDXX chap nhin nd1 bd yéu cau

cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir (HPXX) nhan dinh:

[1] Nguyén don khoi kién cho rang bi don da 1an chiém dat cua minh nén
quan hé phap luat c6 tranh chap giita nguyén don vai bi don 1a tranh chap vé quyén
str dung dat — ranh dat.

[2] Sau khi thy 1y vu 4n, Toa an tién hanh téng dat hop 1& cac van ban t6 tung

nhu thong bao thu 1y vu an, cac thong bdo md phién hop, Quyét dinh dua vu an ra
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xét xir. Bi don ba Bdl, chi Bd2, chi Bd3 chi ndp cac To tuong trinh va 01 Giéy xac
nhan qua trinh sir dung dat. Ngoai ra bi don khong hop tac, khong nhan van ban t6
tung va khong c6 mit theo thoi gian an dinh trong cac vin ban té tung. Toa an triéu
tap tham gia phién toa dén 1an tht hai nhung bi don va nguoi lién quan déu vang
mit khong vi sy kién bat kha khang, Iy do khach quan. Viéc bi don ba Bdl, chi
Bd2, chi Bd3 va nhimg ngudi lién quan khong c6 mit vira vi pham nghia vu t6 tung
vira khong thuc hién dugc quyén va nghia vu tranh tung tai phién toa. HDXX cén
Piéu 227 Bo luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir vang mit bi don va ngudi lién
quan.

[3] Vé noi dung: Gia dinh 6ng Nd1 véi gia dinh ba Bd1 st dung hai phan dat
cdp ranh nhau. V& nguén goc dat: Pat caa 6ng Ndl1 do vo chong nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Vin An vao nam 2004; dat cta gia dinh ba Bd1 theo ba
Bd1 khai la tu khai pha vao nam 1990; sau d6 ba Bd1 co6 cho 2 con la Bd2 va Bd3
mdi ngudi mot phan dé cit nha ¢. Qua trinh sir dung phat sinh tranh chip vé ranh
gigi: Ong Nd1 cho rang gia dinh ba Bd1 14n ranh dat, ba Bd1 xac dinh khong c6 lan
ranh dat ctia ong Nd1.

[4] Xét can clr xac 1ap QSD dét cua phia 6ng Nd1: Gia dinh 6ng Nd1 sir dung
dat tir viéc nhan chuyén nhugng QSD dét tir 6ng Nguyén Vin An vao nam 2004,
Pén nam 2011 6ng Nd1 1ap thu tuc ké khai va dugc UBND huyén An Minh cap
Gidy chung nhan QSD dat s6 BD 717228, cap ngay 30-12-2011. Ho so cap gidy
cho 6ng Nd1 c¢6 Bién ban x4c dinh ranh gidi str dung dat, Trich do dia chinh va thu
tuc xét duyét caia UBND xa TH. Tai liéu thé hién dat ong Nd1 cé cac canh nhu sau:
Phia DPong bic giap dit quy xi quan 1y (nay 1a hudng giap dat ba Bdl) = 58,2m;
phia Pong Nam giap Nguyén Vin An = 40m; phia Tay Nam giap Phan Thi Giau
58,3m; phia Tay Bac giap Nguyén Thi Thanh = 38m. Nhu vay viéc st dung dat cua
6ng Nd1 1a trén co s& nhan chuyén nhuong va dugc co quan c6 tham quyén cong
nhan va cip Gidy chimg nhan QSD dit; khi cap gidy c6 kich thude, do dai cac canh
cua thira dit cu thé.

[5] Xét viéc xac 1ap QSD dét cua gia dinh ba Bd1: Ba Bd1 khai 1a khai phéa
dat hoang viao nam 1990. Tai Cong vin s6 214/CV-UBND ngay 29-10-2019
UBND x& TH (BL 115) xac dinh: “Truéc nam 1993 khu vue dat ap 10 B (Rach
Thir 10 bo Nam, cdch Dé Quéc phong 40m tré vio theo huwdng déng) thude ddt
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chua ai sir dung do xd quan 1y. Hp ba Tran Thi Bdl la nguoi dia phwong khéc dén
khu vwc ddt trén bao chiém cdt nha ¢; phdan dat ba Bdl bao chiém nam trong
dwong hanh lang 16 gidi nén khéng du diéu kién cdap gidy chieng nhdn QSD dat.
Giit nguyén hién trang bao chiém khi ndo Nha nwée ¢é nhu cau sir dung khong xem
boi thuwong”. Két luan thanh tra sé 01/KL-UBND ngay 25-4-2011 cia UBND
huyén An Minh (BL 147) vé viéc thuc hién chinh sach, phap luit cua Nha nuéc
trong viéc quan 1y va st dung quy dat cong tai xi TH, huyén An Minh tai myc 3.2
cling da két luan: “Déi véi phan dién tich 25.040m? thuéc ddt hanh lang an toan
giao théng hién c6 57 hé hién dang bao chiém sir dung cdt nha & tai dp 10 B, &
TH. Giit nguyén hién trang cic hé sir dung cdt nha 6, khi Nha nwéc ¢ nhu cdu sir
dung khéng xem xét boi thuong gid tri QSD dat”. Nhu vay, co quan chirc ning da
két luan dat ba Bdl dang quan 1y, sit dung 1a do bao chiém dat chua st dung, do xa
quan ly. Do d6, viéc str dung dat cua gia dinh ba Bdl chwa dugc Nha nudc cong
nhan QSD dat. Nhitng nguoi lam chimg do ba Bd1 cung cap gdm Tran Van Icl, Du
Phi Ic2, Nguyén Vin Ic3, Tran Vin lc4 déu khai gia dinh ba Bd1 vao str dung dét o
ap 10 B khoang 29 dén 30 nam trudc. Trong d6 ong Icl khai dat ba Bdl o ngang
khoang 60m, chiéu dai c6 chd 9m, c6 chd 10m. Ngoai ra ba Bd1 khong co gidy to
gl chimg minh vé cin c x4c 1ap QSD dét va ciing khong co gidy to, tai lidu gi
chtng minh vé d¢ dai tmg canh phan dat dang st dung ctia minh.

[6] i chiéu giita Trich do dia chinh khi cap gidy nam 2011 véi To trich do khi
xem xét, tham dinh tai chd cho thay: Phan dat thyuc té ciia 6ng Ndl canh giap dat
Nguyén Thi Thanh do tir gidp dat Phan Thi Giau vao gdbm doan khong tranh chép canh
11-8 = 35,80m cong véi doan tranh chép canh 8-5=1,63m, téng chiéu dai tr 11-5 1a
37,43m so voi d6 dai khi cap gidy canh AD=38m 1a thiéu 0,57m; phan giap v6i dat
Nguyén Thi Loi do tir ¢at Phan Thi Giau vo 13 39,50m so vé6i d6 dai khi cap gidy canh
BC =40m la thiéu 0,5m.

Trong khi d4t ba Bdl c6 bé vo tinh tir mé 16 Dal phia giap 6ng Nd1 canh 4-2=
11,30m; phia giap 6ng Thirc canh 1-5 = 14,47m. So véi 10i khai 6ng Mau (khai dat ba
Bd1 bé ngang tir 9 dén 10m) 1a thira dat.

Tir d6, du co s xac dinh phan dat tranh chip c6 dién tich 104,3m? duoc gidi
han boi cac diém 4, 5, 8, 7 trén T trich do thudc QSD dat cia 6ng Nd1.
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[7] Sau khi xem xét, thAm dinh tai chd gia dinh ba Bdl tiép tuc c6 hanh vi cai
tao, xdy cat thém tai phan dat tranh chap, cac 1an cai tao, xay cat thém thi phia nguyén
don c6 trinh béo va chinh quyén déu lap bién ban (122, 141). Do d6 budc gia dinh ba
Bd1 c6 trach nhiém thao dd, di doi phan cong trinh, vat kién triic, tai san trén phan dat
tranh chap dé giao tra QSD dat cho 6ng Nd1, ba Nd2.

[7] Qua phan tich, thao luan, HDXX can ct Diéu 100 Luat dit dai, thdy nguyén
don khai kién 13 ¢6 co so chap nhan yéu cau. Theo d6, x4c dinh phan dat tranh chap c6
dién tich 104,3m? dugc gidi han theo céc diém 4, 5, 8, 7 trén T trich do dia chinh
thudc QSD dét ciia 6ng Nd1, ba Nd2 nén budc bi don ba Bdl, chi Bd2, chi Bd3 va
nhiing ngudi c6 lién quan cham dat hanh vi ngan can, chiém giit, thio do, di doi phan
cong trinh, vat kién tric, tai san trén dat dé giao tra QSD dét cho nguyén don theo ranh
gidi da dugc xac dinh néu trén.

[8] V& an phi: Can ct Diéu 147 Bo luat TS tung dan sy va khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi
Toa an cac duong su phai chiu 4n phi dan su so thim nhu sau:

+ Bi don ba Bdl, chi Bd2, chi Bd3 mdi ngudi phai chiu an phi dbi voi yéu
cau cua nguyén don dugc Toa an chip nhan 1a 300.000d;

+ Nguyén don khong phai chiu an phi.

[10] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.323.000 dong nguyén don tur
nguyén chiu va da np xong.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cic diéu 147, 157, 228, 266, 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 100,
Piéu 203 Luat Pat dai; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1- Budc ba Tran Thi Bdl, chi Nguyén Thi Kim Bd2, chi Nguyén Thi Kim
Bd3 va nhitng nguoi lién quan chidm dat hanh vi can trd, chiém giit, thao do, di doi
phan cong trinh, vat kién tric, tai san trén dat dé giao tra QSD dat cho 6ng Bui Thanh
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Nd1, ba Poan Thi Bich Nd2 phan dat c6 dién tich 104,3m? duoc gidi han theo cac
diém 4, 5, 8, 7. Trong d6: canh 4-5 dai 53,80m; canh 5-8 dai 1,63m; canh 8-7 dai
53,80m; canh 7-4 dai 2,25m. Phan dét toa lac ap 10 B, xa TH, huyén An Minh, Kién
Giang. (So d6 vi tri, kich thudc cac canh, vi tri giap ranh xac dinh theo T trich do dia
chinh s6 TP 273-2019 duyét ngay 04-9-2019 cia Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai huyén An Minh).

2- V& an phi dan sy so tham: Bi don ba Tran Thi Bd1, chi Nguyén Thi Kim
Bd3, chi Nguyén Thi Kim Bd2 mdi ngudi phai chiu 13 300.0004;

Hoan tra cho ba Poan Thi Bich Nd2, 6ng BUi Thanh Nd1 s6 tién tam tng an
phi 300.000 dong da nop tai bién lai thu s6 0006267 ngay 17-4-2019 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén An Minh.

3- V& chi phi té tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd 1a 1.323.000 dong va di ndp xong.

4- Cac duong su c6 mit tai phién tda c6 quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 10-5-2022). Puong su vang mat tai phién
toa cd quyén khang cdo trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngay ban an duoc giao hoic
niém yét hop 1¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an déan su;
thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi

hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Minh;

- Chi cuc THADS huyén An Minh;

- Cac duong sy;
- UBND X. TH, H. An Minh, KG;
- Luu HS + VP.



