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V/v Tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN PINH TINH THANH HOA

Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hitu Thang

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Lé Minh Chiéu

2. Ba Nguyén Thi Thiiy Hang

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung - Thu ky TAND huyén Yén Dinh.

Dai dién Vién kiém sdat nhéin din huyén Yén Dinh tham gia phién toa:
Khdng

Ngay 26/7/2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sé 06/2022/TLST - DS ngay
09/02/2022 vé viéc “ Tranh chap hop dong dat coc . Theo quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir s6 21/2022/QDXXST — DS ngay 30/5/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: 1.0Ong Lé Van T, sinh nam: 1968 ( C6 mat)

2. Ba Lé Thi Chung, sinh nam 1968 ( C6 mat)
Cung dia chi: Thon 6, xa D, huyén Triéu Son, tinhThanh Hoa
- Bi don: 1. Ong Nguyén Huy H, sinh nim: 1967 (Ving mit)
2.Ba Lé Thi M, sinh nim 1969. (Ving mit)
Cung dia chi: Thén L, xa Y, huyén Yén Dinh, tinh Thanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 22/12/2021, ban T khai ngay 15/3/2022 va qua
trinh gidi quyét, nguyén don éng Lé Van T trinh bay:

Do quen biét 6ng H va ba M c6 y dinh ban 16 dat ¢ tai nong thon nén 6ng
dén hoi mua. Sau khi trao d6i ong va 6ng H, ba M thdng nhit mua ban véi nhau
vé6i s6 tién 13 620.000.000d. Ong H hen 6ng dén ngay 19/5/2021 mang tién dén dé
lam thu tuc dit coc. Pén ngdy d6 6ng mang tién dén va yéu ciu cho xem gidy to
Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thi ong H néi Gidy chung nhan quyén su
dung dit dang thé chip tai Ngan hang. Ong bao dit coc 300.000.000d nhung éng



H néi: “Hién nay 6ng dang vay Ngan hang 420.000.000d, sé tién trén khong du dé
léy trich luc ra, di vay nong lai suét cao”. Vi vay 6ng H dé nghi 6ng dat coc
420.000.000d. Sé tién con lai sau khi ong H iy Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat tir Ngan hang ra s& 1am thu tuc sang tén cho ng va 6ng sé thanh toan nét s6
tién con lai. Ong chap nhan dit coc sb tién trén va yéu cau dng H viét gidy dit coc
va giao nhan tién cho 6ng H va ba M. Thira dat ong mua 13 thira dat cua 6ng H
dang thé chép tai Ngan hang tai ban dd sb 24, dién tich 1685,9m2 dat &. Sau 03
thang dng khong thay 6ng H lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét sang
cho ong. Vi vay ong sang hoi nhung 6ng H ¢t quanh co. Ong dé nghi UBND xa
giai quyét thi 6ng H mai nhan 1a thira dat 6ng dat coc mua ong H di ban cho
nguoi khac véi gia 780.000.000d6ng. Ong khong chap nhan va c6 y khoi kién dé
phat coc gép do1, thi ong H lo s¢ va co dé nghi 1a s€ tra lai sb tién dat coc cho ong
420.000.000d va tra cho 6ng so tién da ban vuot sb tién ong mua 1a 160.000.000d.
Tong sb tién 6ng H phai tra cho 6ng 1a 580.000.000d, 6ng chip nhan. Nhung tir
thang 5/2021 dén thang 10/2021 6ng H mdi tra cho 6ng dugc 420.000.000d. SH
tién con lai 160.000.000d dén gid 6ng H van chua tra. Ong dén nha héi 6ng H
khong dua con hu doa va néi khong tra nita. Nay toi dé nghi Toa an budc dong H
va ba M phai tra s6 tién dit coc con no lai 1a 160.000.000d cho ng.

- Tai ban T khai ngay 15/3/2022 ba Lé Thi Chung trinh bay:

Ngay 19/5/2021 gia dinh ba c6 mua mot 16 dat cta gia dinh 6ng H tai x4 Yén
Trung, huyén Yén Dinh, dién tich la 1685,9m? gia 1a 620.000.000d. Gia dinh ba
dat coc cho 6ng H 1a 420.000.000d. Pugc mot thoi gian ba phat hién 6ng H ban
dat cua gia dinh ba cho nguoi khac. Gia dinh ba gip 6ng H hoi tai sao lai ban cho
nguoi khac ma khong thong qua gia dinh ba. Ong H noi thong cam vi 6ng cé nay
long tham nén da ban roi. Gio ong dy s& tra lai tién dat coc va tra thém
160.000.000d, tong 1 580.000.000d. Gia dinh ba dong y. Tuy nhién 6ng H chi tra
lai tién dat coc con tién phat coc thi khong tra. Ong H con hu doa va tuyén bd
khéng tra nira. Vi vay gia dinh ba 1am don dé nghi Toa 4n giai quyét.

- Tai ban T khai ngay 15/3/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
l& 6ng Nguyén Huy H trinh bay:

Gia dinh ong c6 mot manh dat & trong lang, ong L& Van T ¢ Triéu Son hoi
mua. Ong c6 ban cho 6ng T vdi gia 1a 620.000.000d. Dién tich cua 16 dat 1a 156m?
trong d6 ¢6 125m’ 1a dat vudn thau.

Sau khi théng nhat mua va ban ong T ¢6 dit coc 2 1an = 420.000.000d, con
lai 200.000.000d khi nao 6ng lam trich luc sang tén ong T s& giao hét tién. Pong
tho1 trude luc dat coc ong T ¢o trao doi vai ong la lam s6 dua sb dién tich dat
vuon thira vao thanh dat 6. Ong c6 di 1am vao phong Tai nguyén tra 16i khong 1am



dugc, cho nén thoi gian kéo dai hon 1 thang. Sau d6 6ng T bo khong lam duoc thi
tra lai tién cho ong. C)ng tra lai tién dat coc cho ong T 03 lan béng
420.000.000d6ng. Ddng thoi ban tiép cho nguoi khac dugc 780.000.000d. Sau do,
6ng T sang nha doi sd tién 6ng ban chénh 1éch 14 160.000.000d 14 khong ding. Vi
ong da thoa thuan véi ong T 1a khdng lam duoc dién tich noi trén nén dng da tra
lai tién dat coc déy da cho ong T.

Nay 6ng T doi 6ng tra sd tién 160.000.000d ma sau khi 6ng T bao khong iy
dat nira tra lai tién dat coc 1a khong ding. Nén 6ng khong tra, vi so tién nay la
cong cua gia dinh 6ng khi tim khach ban dugc chénh 1éch nhu vay. Dé nghi Toa
xem xét giai quyét diing nhu 2 bén chung t6i di thoa thuan.

- Ba Lé Thi M trinh bdy: Ba 1a vg 6ng H, ba ky vao hop dong dit coc ngay
19/5/2021 cing 6ng H. Qua trinh Toa an giai quyét ba ban khong dén va di uy
quyén lai toan bd cho 6ng H tham gia. Ong H quyét dinh nhu thé nao thi ba ciing
dong y theo ong H.

- Tai bién bdn hoa gidi ngay 23 thang 3 nam 2022 cdc dwong sw trinh bay:

Y kién cta 6ng H: Sau khi hoa giai ong thira nhan da ban dét caa 6ng T 14 Vi
pham hop dong dat coc. Ong di ban cho nguoi khac hudéng chénh léch 1a
160.000.000d. Tuy nhién, so tién trén khong phai minh 6ng huéng ma phai chia
cho cac co nén khdng con nhiéu. Vi vdy, ong xin 6ng T ba Chung giam bt cho
ong 60.000.000d. Ong s& tra cho 6ng T ba Chung 100.000.000d vio ngay
20/4/2022.

Y kién cta ong T va ba Chung: Nhu vdy tai budi hoa giai hom nay lic dau
6ng H khdng thira nhan, nhung sau khi ThAm phan phan tich 6ng H da thira nhan
viéc 1am ctia minh 14 sai, vi pham hop dong dat coc. Nay 6ng H c6 10i 18 xin giam
s6 tién 60.000.000d con 1a 100.000.000d. Vo chong ong dong v va dé nghi ong H
phai thyc hién ding 101 hira dén ngay tra tién cho dting han.

Ngay 20/4/2022 6ng H da thanh todn cho 6ng T va ba Chung duoc
60.000.000d, con lai 40.000.000d 6ng hen dén ngay 20/5/2022 s& tra hét cho 6ng
T. Tuy nhién, tir 46 d¢én nay 6ng H va ba M chua thanh toan sd tién trén.

Tai phién toa: Ong T va ba Chung van gitt nguyén quan diém yéu cau 6ng H
va ba M phai thanh toan sd tién phat coc con lai 1a 40.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai liéu c6 trong hd so vu an dd duge tham tra tai phién toa,
cin ¢t Vao dién bién tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh :

{1} Vé t6 tung:

1.1. Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Can ctr ndi dung yéu cau khai kién,

Toa 4n nhan dan huyén Yén Dinh thu 1y va giai quyét vu an “ Tranh chap hop
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ddng dit coc” 1a dung quy dinh vé thim quyén xét xur, theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Piém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung dan
su.

1.2. Vé sw vang mdt cua bi don: Ong Hién va ba M di duoc Toa an triéu tap
hop 1¢ 02 lan nhung van Véng mit. Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T
tung dan sy. HDXX tién hanh xét x{r vang mat 6ng H va ba M 1a ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan sy.

{2} Vé noi dung:

Qua trinh giai quyét Ong Lé van T, ba L& Thi Chung va 6ng Nguyén Huy H
thira nhan: Ngay19/5/2021 hai bén théng nhit mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat d6i voi thira dat tai ban dd s 24, dién tich 1685,9m” dit & véi gia tién
mua 13 620.000.000d. Dé dam bao hop ddng dugc thuc hién hai bén co xac lap
hop dong dit coc. Theo d6 dng T va ba Chung dit coc 420.000.000d cho éng H
va ba M. Viéc dit coc dugc lap thanh vin ban do 6ng H viét dugc hai bén ky nhan
va di giao nhan tién dit coc cho bén ban. Qué trinh thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 6ng H khong thuc hién ding nhu cam két ma da Ty
chuyén nhuong quyén st dung dit cho ngudi khac ldy gia cao hon Ia
780.000.000d, hudng chénh léch 160.000.000d. Khi 6ng T phat hién yéu cau 6ng
H va ba M thyc hién dung theo hop dong thi ong H va ba M di chuyén nhuong
xong thira dt trén cho ngudi khac. Ong T yéu cdu phat coc thi hai bén thoa thuan
gia dinh 6ng H sé& tra cho gia dinh ong T tién dit coc 1a 420.000.000 va tién phat
c0c160.000.000d, tong 14 580.000.000d. Tuy nhién, gia dinh 6ng H chi tra du tién
dit coc con tién phat coc thi khong tra. Vi vay ong T khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét. Qua trinh giai quyét lac dau 6ng H khong thira nhan. Tuy nhién, sau
khi hoa giai 6ng H da thira nhan minh vi pham hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat d6i véi gia dinh ong T va xin giam tién phat coc xudng con
100.000.000d, gia dinh 6ng T dong y. Hai bén théng nhat ngay giao tién 1a ngay
20/4/2022. Pén han gia dinh 6ng H da trd duoc 60.000.000d, con 40.000.000d
hen dén ngay 20/5/2022 s& thanh toan hét. Tuy nhién dén han gia dinh ong H
khong van khong chiu thanh toan sé tién trén.

Hoi dong xét xir xét thdy: Viée xac 1ap hop dong mua ban chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hop dong dit coc 1a thuc té dugc hai bén thira nhan, nhu
vay tinh tiét nay da rd rang khong phai ching minh. Qua trinh thyc hién hop dong
gia dinh 6ng H da vi pham hop ddng nén d3 chip nhan phat coc 160.000.000d,
sau d6 hai bén thoéa thuan giam xubéng con 100.000.000d. Ngay 20/4/2022 gia
dinh 6ng H da thanh toan cho gia dinh 6ng T dugc 60.000.000d con lai
40.000.000d hen dén 20/5/2022 thanh todn nhung dén hen khong chiu thanh toan
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ma 1dy 1y do nay 1y do khac. Nhu vay, ong H dd vi pham hop ddng dit coc nén
gia dinh 6ng T yéu cau phat coc 1 ¢6 cin ctr chap nhan. Do d6, can budc 6ng H
va ba M phai lién d6i chiu trach nhiém tra cho 6ng T va ba Chung sd tién phat coc
con thiéu nhu cam két 1a 40.000.000d.

2.4. Vé dn phi: Yéu cau cua 6ng T duoc chap nhan, nén khong phai chiu tién
an phi. Ong H va ba M phai thuc hién nghia vu tra tién nén phai chiu an phi dan
su so thAm. An phi duoc tinh nhu sau: 40.000.0004 x 5% = 2.000.000d

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227; DBiéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B6 luat TH tung
dan sy ndm 2015; Diéu 328 va Diéu 280 B¢ luat dan sy nim 2015; khodn 2 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi vé an phi va danh myc murc 4n phi ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xir: Chdp nhén yéu cau khoi kién cua ong Lé Van T va ba Lé Thi
Chung.

Buoc 6ng Nguyén Huy H va ba Lé Thi M phai lién d6i thanh toan cho éng T
va ba Chung s6 tién phat coc con thiéu 13 40.000.000d. (Bon muoi triéu dong)

Sau khi 4n ¢ hiéu luc phap luét, 6ng T va ba Chung c6 don yéu cau thi hanh
an. Néu ong H va ba M khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém
khoan 13i suat theo muc 13i suat quy dinh tai diéu 357 Bo luat dan su d6i voi sb
tién cham thi hanh.

Vé an phi: Ong Nguyén Huy H va ba Lé Thi M phai chiu 2.000.000d (hai
triéu dong) tién an phi dan sy so tham.

Tra lai cho 6ng Lé Van T s tién tam tng an phi 4.000.000d (bon triéu dong)
theo bién lai thu tién sé AA/2021/0003359 ngay 17/01/2022 ciia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Yén Dinh.

V& quyén khang cao: Tuyén quyén khang cdo ban an cho nguyén don trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Ong H va ba M vang mit duoc quyén
khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban sao ban an hoic
ban 4n duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dan déan sw sita doi, bé sung nam 2014 thi ngwoi dwoc thi hanh dn dan
sw, nguoi phdi thi hanh dan déan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau
thi hanh an, T nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai
cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw sua doi, bé sung nam 2014.Thoi



hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én déan
sw sira doi, bo sung ndm 2014.

Noi nhan: T.M HQOI PONG XET XU SO THAM

THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND huyén Yén Dinh;

- TAND tinh Thanh Hoéa;

- Chi cuc THADS Yén Dinh;
- Luu hd so vu 4n, vin phong.

Pham Hiru Thing



