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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Huong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1/ Ong Nguyén Thanh Can;

2/ Ong Lé Quang Xet.

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Trong Nam - Thu
ky Toa an nhéan dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiéng sat nhdn ddn thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ngoc Trinh - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan déan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu Iy 14/2022/TLST-
DS ngay 18/01/2022 v¢& viéc: “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir so 26/2022/QDbXXST-DS ngay 12 thang 4 nam 2022, giira
cac duong su:

Nguyén don: Oqg Poan Thanh H, sinh nim 1982; dia chi: T6 2, ép 4, xa
Thuong Tan, huyén Bac Tan Uyén, tinh Binh Duong; nguoi dai dién hop phap:
bé’ Nguyeén Thi deng, sinh nam 1992; dia chi: Thon 11, Xéjl bak R’La, huyén
bak Mil, tinh Pak Nong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban ngay
16/02/2022); c6 mat.

Bi don: Ong Pham Vin C, sinh nam 1939; dia chi: T6 1, khu phé, 8,
phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; c¢6 don xin xét X&r vang
mat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Ong Nguyén Hoang N, sinh nim
1982; dia chi: Ap An Chir, x3 Bach Dang, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; ¢6
don xin vang mat

Ngueoi lam chimng: Ong Lé Van D, sinh nam 1971; dja chi: Té 6, khu phd
5, phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong; c6 mét



NOI D VU AN:

Theo don khdi kién ngay 07/01/2022, qud trinh gidi quyét va tai phién toa
nguyén don ong Poan Thanh H, nguoi dai dién hop phap ba Nguyén Thi
Truong trinh bay:

Thong qua nguoi moi gioi la 6ng Leé Van D, ong Doan Thanh H duoc biét
6ng Pham Vin C ¢6 nhu ciu chuyén nhuong thira dat 442 to ban do sb 54 tai
phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong sau do dén ngay
28/9/2018 hai bén da thoa thuan viéc chuyén nhuong va ky két hop dong dat coc
vo1 noi D:

- Dién tich dat chuyén nhuong: ngang 20m x dai 61m;

- Thira dat: 442, to ban db 54 tai phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén;

- Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 CA 990949 cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho 6ng Pham Van C;

- Gia chuyén nhuong: 1.600.000.000 dong;
- S6 tién dat coc: 300.000.000 dong;

- Bén chuyén nhuong co trach nhiém hoan tat ho so phap 1y dé ky hop
dong chuyen nhuong tai phong cong ching trong thoi han 60 ngay va bén nhén
chuyén nhugng s& thanh toan hét tién con lai.

Thuc hién hop dong ong Poan Thanh H di giao cho 6ng Pham Vin C tién
coc 300.000.000 dong, tuy nhién & 6ng Pham Van C khong tién hanh cac thi tuc
dé ra phong cong ching ky hop dong chuyen nhuong nhu cam két. Sau d6 ong
Poan Thanh H ¢6 tim hiéu thi dugc biét dién tich dat thoa thuan khong dam bao
diéu kién tach thira chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap luat, ong Poan
Thanh H da gap ong Pham Vin C dé doi lai tién nhung ong Pham Vian C khong
tra.

Ong Poan Thanh H khéi kién cho ring hop dong dat coc vo hiéu ngay tir
khi x4c 1ap nén yéu cau budc 6ng Pham Vin C phai tra lai tién coc 300.000.000
dong va boi thudng khoan tién 13i ké tir ngay 28/10/2018 dén ngay 28/10/2021
s6 tién 89.640.000 dong (300.000.000 déng x 36 thang x 0,83%/thang). Tong s6
tién yéu cau 1a 389.640.000 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rit mot phan yéu
cau vé viéc tinh 13i sb tién 89.640.000 déng, chi yéu cau bi don tra lai sb tién coc
300.000.000 dong.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 25/02/2022, bi don 6ng Pham Vin C trinh
bay:

Ong Pham Vin C va 6ng Poan Thanh H c6 thoa thuin chuyén nhuong
quyén st dung dat thira 442 to ban d6 sb 54 tai phuong Uyén Hung, thi xa Tan
Uyén, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 déng. Hai bén
c6 thoa thuén va ky hop dong dit coc ngay 29/8/2018. Theo hop dong dit coc
thi 6ng Poan Thanh H dit coc s tién 300.000.000 dong tuy nhién sau khi ky
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hop dong dat coc thi 6ng Poan Thanh H chua giao tién cho 6ng Pham Vin C.
Trudc yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Thanh H, 6ng Pham Vin C khong dong
y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Hoang N trinh bay:

Ong Nguyén Hoang N va 6ng Poan Thanh H 14 ban bé quen biét nhau.
Nam 2018, ong N nghe 6ng H néi biét ong Pham Vin C c¢6 nhu cdu ban thira
442 t& ban d6 sb 54 tai phuong Uyén Hung, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong
va rii ong cung mua thira dat trén, do c6 nhu cau mua dat dé xay nha nén 6ng
dong y. Ngay 28/9/2018, ong N, cung 6ng H duoc ong Lé Van D dan xubng nha
6ng Pham Vin C dé xem dat. Sau d6 hai bén da ky két hop dong dat coc va ong
H da dat coc trude s tién 300.000.000 dong, sb tién nay hoan toan cia ong H.
Ong H, 6ng N va 6ng C c6 thoa thuan thém la trong thot han 60 ngay, hai bén ra
phong cong chimg ky hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong N va
6ng H s€ thanh toan ndt tién con lai, 6ng C sé& tach thira dat cho éng N, ong H
moi nguoi ngang 10m x dai 61m. Sau do hét han 60 ngay nhung 6ng C Van
khong dén phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong nhu di cam két.
Trudce yéu cau khoi kién cua o6ng H d6i v6i ong C thi ong N thong nhat, khong
cd yéu cau gi.

Tai ban tu khai ngay 04/3/2022 va tai phién toa, nguoi lam chung ong Lé
Van D trinh bay:

Ong Lé Vian D, 6ng Poan Thanh H, ong Nguyén Hoang N va 6ng Pham
Vin C khong c6 quan hé gi véi nhau. Qua quen biét thi ong dugc biét 6ng Pham
Vin C c6 nhu cau béan thira dat 442 to ban dd 54 tai phudong Uyén Hung, thi xa
Tan Uyén véi gia 1.600.000.000 déng. Ong C hira néu gidi thiéu duoc nguoi
mua dat thi ong C s& trich 2% hoa hdng cho 6ng. Sau d6 ong D di gidi thidu ong
Poan Thanh H cho 6ng C. Ngay 19/8/2018, 6ng D c6 dwa éng H va éng N dén
xem dit ctia 6ng C, sau d6 cc bén tién hanh ky két hop dong dit coc véi nhau.
Ong co6 chimg kién viéc éng H da giao du sd tién 300.000.000 dong cho dong
Pham Vin C ngay sau khi hai bén ky hop dong dit coc. Hai bén c6 thoa thuan
trong thoi han 60 ngay s€ dén Vin phong cong chung ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat thi 6ng H s€ thanh toan toan bg s6 tién con lai. Tuy
nhién qua thoi han néu trén ong C van khong thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong H, ong N va ong C ciing khong
thanh toan tién hoa hong cho 6ng nhu di hua.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tai phién toa:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda, Thim phan,
Ho1 déng xét xr thyc hién dang trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctia B luat T
tung dan su, cac duong sy thuc hién ding cac quyén, nghia vy theo quy dinh.

Vé noi D: Tai phién toa nguyén don rat mot phém yéu céu khoi kién vé
viée tinh 1ai, dé nghi Ho1 dong xét xir dinh chi d6i voi phan yéu cau nay. Doi véi
yéu cau tra lai tién coc 1a c¢6 cin clr chap nhan nén dé nghi Hoi dong xét xir bude
bi don 6ng Pham Van C phai tra lai cho nguyén don dng Poan Thanh H.



NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] Ve tb _tung: Nguyén don tranh chép sd tién dit coc, yéu cau bi don
phai tra lai s tién coc, tra 1i trén sb tién coc. Bi don c6 dia chi cu tra tai thi xd
Tan Uyén, tinh Binh Duong. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35
va diém a khoan 1 Piéu 39 By luat T tung dan sy xac dinh quan h¢ tranh chap
1a “Tranh chap hop ddng dit coc” thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan
dan thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Bi don 6ng Pham Van C va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Hoang N c6 don xin xet xir vang mat,
phu hop quy dinh tai Diéu 227 ciia Bo luat T tung dan su.

[2] V& hinh thtc, ndi D hop dong: Qua xem xét cac ndi D ghi trong “Bién
ban giao nhdan tien dat coc ngay 29/8/2018”, 101 trinh bay cua cac duong su, co
co s& xac dinh cac bén c6 thoa thuan viéc chuyén nhugng mot phan thira dat 442
to ban do 54 tai phuong Uyén Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong va cac
bén di thoa thuan viéc dit coc dé dam bao cho viéc ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai Vin phong cong chimg theo quy dinh. Theo thoa
thuan dat coc thi bén nhan chuyén nhuong dit coc trudc voi sb tién 300.000.000
d6ng. Vé hinh thirc hop dong phut hop quy dinh tai Dicu 119 ctua Bo luat Dan sy.
Tuy nhién, qua xac minh tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi xd Tan
Uyén xac dinh “Thita ddt 442 c6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 la dat ¢
dé thi. Can cir theo Quyét dinh sé 25/2017/0D-UBND ngay 27/9/2017 va Quyét
dinh 28/2019/0D-UBND ngay 03/12/2019 cua UBND tinh Binh Duwong, thira
ddt s6 442 to ban do so 54 tai phwong Uyén Hung c¢é huéng Péng Bdc tiép gidp
duong ong nuée khong thuée danh sach tuyén, doan dwong do Nha nude quan
Iy dii diéu kién tach thira do UBND thi xda Tan Uyén ban hanh. Do d6 thira dat
nay khéng di diéu kién tach thira”. Do vé ndi D, hop dong co dbi twong khong
thé thyc hién dugc ngay tir dau nén thudc trudong hop vo hiéu theo quy dinh tai
Diéu 408 cua Bo luat Dan su, cic bén phai giao tra cho nhau nhirng gi da nhan,
bén co 16i phai c6 trach nhiém boi thuong thiét hai.

[3] Vé viéc giao nhan sé tién dat coc: Nguyén don ong Poan Thanh H cho
réng da giao du sb tién coc 300.000.000 déng cho bi don 6ng Pham Van C,
chung ctr dé chirng minh cho viéc giao nhan tién 1a “Bién ban giao nhan tién dat
coc ngay 29/8/2018” 6ng Pham Van C da ky bén nhan dat coc. Phu hop véi 161
trinh bay cta nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang N va
ngudi 1am ching 6ng Lé Van D. Ong Pham Vin C cho rang ¢ ky hop dong dit
coc nhung chua nhan tién coc tuy nhién khong dwa ra dugce ching cir ching
minh. Do d0, c¢6 co s& xac dinh 6ng Poan Thanh H di giao sd tién coc
300.000.000 dong cho 6ng Pham Vin C.

[4] Xéc dinh 16i dan t6i hop ddng vo hiéu: Theo ndi D “Bién ban giao
nhén tién dat coc ngay 29/8/2018”, tai muc 5 cac bén thoa thudn “Bén A4 o trach
nhiém hoan tat ho so dé tien ky chuyén nhuwong cho bén B tai van phong cong
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chitng chdm nhat vao ngdy: 60 ngay”. Nhu vdy, ong C di nhan tién coc, phai co
trach nhiém 1am céc tha tuc dé chuyén nhuong. Trudng hop 6 ong C la nguoi c6
thién chi chuyén nhuong thi d3 lién hé co quan nha nudc va néu chua biét thi s&
soém biét dugc trudng hop cuia minh cua da di€u kién tach thiura hay khong tir do
co céch xu sy cho phu hop, tranh thiét hai cho nguoi lién quan. Qua xac minh
thura dat 442 to ban do6 s6 54 ké tur ngay 29/8/2018 dén nay khong co dang ky
bién dong nao lién quan va thuc té Qng C da cho1 bé viéc nhan tién coc tur do
muon thodi thac trach nhiém, cho thay ong C da khong c6 thién chi trong viée
chuyen nhuong quyén sir dung dat. Tuy nhién tai phién Toa nguyén don rut lai
yéu cau tinh 1ai, chi yéu cau bi don tra lai tién coc nén Hoi dong xét xr chi xem
xét bgoc bi don tra lai s tién coc cho nguyén don. Xe:c thay viéc rut mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don la tu nguyén, Hoi dong xét xir xem xét dinh
chi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua B0 luat To tung dan sy.

[5] Vé 4n phi: Do yéu cau khéi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu &n phi theo quy dinh.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2, khoan 3 Diéu 92, bicu 147, bic¢u 157, biéu 160, Diéu 200, Diéu 266,
Dicu 271 va 273 cua B9 luat T6 tung dan su;

- Diéu 3, Diéu 119, Diéu 328, Diéu 408 B¢ luat Dan su;

- Dicu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mi€n, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi cua Toa an.

- Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao vé viéc huong dan ap dung mét s6 quy dinh cua
phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham.

Tuyén xu:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng DPoan Thanh
H do6i véi bi don 6ng Pham Van C vé viéc yéu cau thanh toan tién 1ai véi so tién
89.640.000 dong (Tam muoi chin tri€u sau tram bon muoi nghin dong).

2. Chép nhan mat p}lén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Poan
Thanh H vé viéc “Tranh chap hgp dong dat coc” véi bi don 6ng Pham Van C:

- Tuyén bd hop déng dat coc ngay 29/8/2018 vé viéc thoa thuin dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat thira 442 t& ban do sé 54 tai phuong Uyén
Hung, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong gitra 6ng Pham Van C va 6ng Doan
Thanh H 12 vo hiéu do ¢6 d6i twong khong thé thyc hién dugc.



- Buoc @ng Pham Van C ‘gré lai cho 6ng Poan Thanh H s6 tién coc
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi
phai thi hanh 4n chim thi hanh thi con phai tra tién 14i theo muc lai suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan su, twong ung véi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. V& an phi dan sy so thim:

- (A)ngvPham Vin C phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin déng) an phi
dan su so tham.

- Hoan tra cho 6ng Poan Thanh H tam trng an phi s0 tién 2.541.000 dong
(Hai triéu nam tram bon muoi mot nghin dong) theo bién lai so6 0005702 ngay
12/01/2022.

DPuong su c6 mat duogc quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong su vang mit duge quyén khang cio ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc tir ngay niém yét ban an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hanh dn ddn sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh dan dén sw./.

Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; = AN hd A \
_ VKSND titth Binih Duosg; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thi x4 Tan Uyén;

- Chi cuc THADS thi x3 Tan Uyén;
- Céc duong su;

-Luu VT, HS.

Tran Pinh Huéng






