TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG

Ban 4n s6: 113/2019/DS-ST
Ngay: 21-8-2019
VIV “Tranh chip hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién tda: Ong Huynh Thanh Y

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Thanh Quyén
2. Ong Phan Cong Dién
- Thae ky phién toa: Ba Nguyén Thi Clc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Trong ngay 21 thang 8 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén
Phung Hi¢p, tinh Hau Giang xét xir so tham cong khai vu an thuy ly )
151/2018/TLST-DS, ngay 11 thang 12 nim 2018 vé “Tranh chap hop dong
cam cb tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb: 38/2019/QDXX-ST,
ngay 11 thang 6 nam 2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 27/2019/QDST-DS
ngay 05 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sé 29/2019/QDST-
DS ngay 31 thang 7 nam 2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don:. Phan Van B

Dia chi: ép 8, xa Hoa An, huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phéap: Tran Céng U

Dia chi: ép Vinh Hoa, xa Vinh Tuong, huyén Vi Thuy, tinh Hau Giang
(theo vin ban ty quyén ngay 21/9/2018). C6 mit.

- Bidon:

1/ Lé Minh H

2/Leé Thi S

Cung dia chi: ép 8, xa Hoa An, huyén Phung Hi¢p, tinh Hau Giang.
Cung vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khai kién va nhitng 101 trinh bay trong qua trinh giai
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quyét vu an, dai dién nguyén don 1a ong Tran Cong U trinh bay:

Vao ngay 14 thang 8 nam 2013, nguyén don la 6ng Phan Van Binh va
cac bi don la vo chéng ong L& Minh H va ba L& Thi S c6 thoa thuan xac lap
hop ddng cAm cd tai san. Noi dung thoa thuén nhu sau: cac bi don cam cb cho
nguyén don gidy chimg nhan quyén sir dung dat do 6ng L& Minh H dimng tén,
s6 tién cam cd 1a 262.500.000 ddng, thoi han 30 ngay, 14i suat 3%/thang, co
lam hop dong cam cb. Hai bén thoa thuan ké tir ngdy 14/9/2013 néu cac bi
don khong dén dong 13i chudc lai tai san va thanh 1y hop dong thi nguyén don
c6 quyén hoa gia tai san dé thu hoi vdn, cac bi don khéng c6 quyén khiéu nai.

Sau d6, 6ng H c6 muon lai gidy ching nhan quyén sir dung dat dé sang
tén lai cho vo 1a Lé Thi S, nén hién nguyén don dang giir gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 CK324279 ngay 27/11/2017 do ba S dimg tén.

Pén nay d3 qua thoi gian thoa thuan nhung cac bi don khéng déng 1ai
va khong chudc lai tai san cAm cd, nén nguyén don khai kién yéu cau Toa an
giai quyét: Budc cac bi don 1a L& Minh H va L& Th phai tra cho nguyén don
s6 tién cam co 1 262.500.000 dong va 13i suat 1,2%/thang.

Céc bi don ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an nén khong co
101 trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HO1 déng x¢ét xur nhan
dinh:

[1] Tranh chap giita cac duong su la tranh chap hop dong vay tai san
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Piéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat TH tung dan su.

Giao dich dan su gilta cic duong sy dugc xac lap trudc ngay
01/7/2014, nén can ap dung cac quy dinh ctia Bo luat Dan sy nam 2005 dé
xem xét, giai quyét.

Tai phién tod, c4c bi don d3 duoc triéu tap hop 1é dén 1an tht hai nhung
van vang mat ma khong cung cap duge chimg ctr chimg minh vi sy kién bt
kha khang hoic trd ngai khach quan. Do d6 Hoi dong xét xir tién hanh xét xur
vang mit cac duong su theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Biéu 227 va Khoan
1 Diéu 228 B0 lut TH tung dan su.

Nguyén don khoi kién bi don ding véi dia chi bi don cu trt, dong thoi
cling ding theo dia chi duoc ghi trong giao dich hop dong, nay bi don di bo
noi cu trd ma khong thong bao cho nguyén don biét vé noi cu tra thi dugc coi
1a bi don cd tinh gidu dia chi. Theo huéng din cua Nghi quyét sd
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04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan
dan Téi cao thi Toa 4n tién hanh giai quyét vu kién theo thu tuc chung.
[2] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir thay rang:

Giira nguyén don va cac bi don c6 thoa thuan xac 1ap hop dong dan su
c6 tiéu dé 1a “HGP PONG CAM CO TAI SAN” nhung thiy rang ndi dung va
ban chit ctia hop dong 14 hop ddng vay tai san, bdi 18 phia bi don ¢ nhan cua
nguyén don véi sd tién 13 262.500.000 ddng, c6 quy dinh thoi han tra va mirc
1ai suat 3%/thang. Mit khac, tai phién toa hom nay dai dién theo Gy quyén ctia
nguyén don ciing xac dinh, nguyén don va bi don xac 1ap hop dong cé ghi 1a
hop ddng cam cb tai san, nhung thuc té d6 1a hop dong vay tai san; bén canh
d6 ciing thy rang khi x4c lap giao dich, phia bi don c6 giao cho nguyén don
gidy chung nhan quyén st dung dat, nhung gidy ching nhan quyén st dung
dat chi 1a can ctr phap 1y dé ghi nhan quyén tai san, khong phai quyén tai san
hay gidy to c6 gia cho nén gidy chimg nhin quyén sir dung dat cua bi don
giao cho nguyén don khong phai 1a doi tuong ciia hgp dong cam cb. Tir d6 da
c6 can ctr xac dinh quan hé phap ludt day 1a “hop dong vay tai san” theo quy
dinh tai Diéu 471 B6 luat Dan sy nam 2005.

Xét thay khi thuc hién hop dong vay dén nay, phia bi don khong thanh
toan von, l3i cho nguyén don ciing khong thanh 1y hop dong, dong thoi cac bi
don dd bo dja phuong di noi khac nham tron nghia vu tra no nén phia nguyén
don nén nguyén don khai kién cac bi don.

Chung ctr chung minh yéu cau khoi kién cua nguyén don la “HOP
DONG CAM CO TAI SAN” ngay 14/8/2013 da thé hién G sO ng vay va murc
141 suat cling nhu thoi han thanh toan. Mic du cac bi don vang mat tal phl(?n
toa, nhung tur khi thy 1y vu 4n, Toa an da tong dat cac van ban t0 tung, dén
nay cac bi don ciling khong c6 101 trinh bay hodc van ban nao phu nhén 16i
trinh bay cua nguyén don ciing nhu so tién vay. Tu d6 da c6 can cir ching
minh bi don c6 ky nhan vay ctiia nguyén don so6 tién 262.500.000 dong la co
that.

" Péi v6i von vay 262.500.000 dong, trong d6 sé von thuc chi la
150.000.000 d()ng, con lai 112.500.000 dong 1a s tién 1ai nhap Vélo,’phi‘a dai
dién theo uy quyén cua nguyén don cing khong chimg minh dugce s6 tién lai
112.500.000 dong la lai suat gi nhap vao nén khong c6 co so dé xac dinh
dugc so tién lai do 1a hop phap hay khong hop phap dé xem xét.

Tai phién toa hom nay, dai dién uy quyén cua nguyén don ty nguyén
rGt mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau bi don tra 150.000.000 dong von
va tinh 1ai suqt la 1,125%/thang, tinh tron la 72 thang lai; dbi Vi 80 tién
112.500.000 dong tien lai phia nguyén don khong yéu céu giai quyéet, khi nao
co ching cir ching minh s& khoi kién bang vu kién khac. Xét thay su tu
nguyén cua phia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cua phép luat nén duoc
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Hoi ddng xét xir chdp nhan. Tir nhimg phan tich trén, cAn budc c&c bi don c6
nghia vu tra cho phia nguyén don s tién vay cu thé nhu sau:

Tién vén: 150.000.000 dong

Tién 1ai: 150. 000.000d x 1,125% x 72 thang =121.500.000d.

Tong cong VOIl va lai: 271.500.000 ddng.

Pbi voi gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK324279 ngay

27/11/2017 do ba Lé Thi S dai dién dung tén, phia bi don da giao cho nguyén
don dé dam bao sd tién vay, nhung thay rang gidy ching nhan quyén sir dung
dat khong phai 1a d6i tuong cta hop dong cam cb tai san, dong thoi viée thé
chap gidy ching nhin quyén s dung dat gitra ca nhan voi ca nhan khong
dugc phap luat cho phép, do d6 giao dich nay bi vo hi€u; khi vo hiu thi phia
nguyén don dang giit ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat cua bi
don phai co trach nhiém giao tra lai cho bi don.

[5] An phi dan su so thim: Bi don phai ndp 5% gia ngach gié trj tai san
phai trd cho nguyén don.

Céc duong sy dugc quyén khang céo theo quy dinh cta phép lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao Khodn 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khodn 1
Diéu 39; cac diéu 144, 147; diém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 1 Diéu 228
ctiia Bo luat T tung dan su; cac diéu 122, 127, 128, 137, 163, 326, 471, 474
va 476 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

Tuyén xur:

Budc cac bi don Lé Minh H va Lé Thi S ¢6 nghia vu tra cho nguyén
don Phan Vin B tong s6 tién 1a 271.500.000d (Hai tram bay muoi mdt triéu
nam traim nghin déng), trong d6: von 150.000.000d, 13i 121.500.000d; phia
nguyén don c6 nghia vu giao tra lai cho phia bi don ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat sé CK324279 ngay 27/11/2017 do ba Lé Thi S dai
dién ding tén.

Vé an phi: Ong L& Minh H va ba Lé Thi S phai ndp 13.575.000d (Mudi
ba triéu nim trim bay muoi lim nghin dong), nguyén don dugc nhan lai
11.030.000d (Mudi mét triéu khong trim ba muoi nghin dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0016927 ngay 11 thang 12 nim 2018 cua
Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Phung Hié¢p, tinh Hau Giang.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, bi don con phai tra 14i
d6i v6i s tién cham thi hanh 4n twong Ung véi thoi gian cham thi hanh an.
Lai suét phat sinh do cham thi hanh an dugc xac dinh theo thoa thuan cta cac
bén nhung khong vuot qua mure 1ai suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468
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ctia BO luat Dan sy 2015; néu khong thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su: thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

Céac duong su c¢6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién tda hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma co6 ly do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang;
- VKSND H.Phung Hiép;
- Chi cuc THADS H.Phung Hiép;
- Cac duong su;
-Luu VT, ho so vu an.

Huynh Thanh Y



