TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Sb: 171/2024/QP-PT Pong Nai, ngay 02 thang 7 nam 2024
QUYET PINH
GIAI QUYET KHANG CAO

POI VOI QUYET PINH PINH CHI GIAI QUYET VU AN
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI
Véi Hoi dong phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Nguyén Pinh Trung.
Céac Tham phan: Ba Truong Thi Thao.
Ba P4 Thi Nhung.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vy 4n dan sy so tham s0: 30/2024/QDST-
DS ngay 06/3/2024 C}ia Toa an nhan glﬁn huyén Xuan Léq da can cu vao diém c,
khoan 1 biéu 192; diém g khoan 1 biéu 217 cua Bé lueftt‘Té tung dan sy nam 2015
dinh chi giai quyét vu an dan sy vé viéc*“Tranh chap quyén s dung dat” gitra:

- Nguyén don. Anh Phan Viét V, sinh nam: 1996.

Chi Phan Thi Thanh T, sinh nam 2000.
Cung dia chi: khu phd A, thi trin G, huyén X, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua anh V, chi T: Ong Lé Ba D, sinh nim
1988.

Dia chi: 4p T, xd X, huyén X, tinh Pong Nai (vin ban uy quyén ngiy
19/7/2019).

- Bi don: Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim: 1960.

Pia chi: khu phd A, thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngén hang TMCP P,

Pia chi: B Bis N, phuong B, Quan A, TP H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai dién theo uy quyéq: Ong L& Anh T2, sinh nam 1993; dia chi: Lau

E, s0 F P, phuong V, Quan C, TP H6 Chi Minh.

Ong Vii van L, sinh ndm 1982.

Dia chi: L, L:}—4, khu dan cu P, N, khu phé E, phuong T, TP B, tinh Déng
Nai (van ban uy quyén ngay 31/8/2023).

+ Ong Phan Minh V1, sinh nim 1987.

Dia chi: khu phé A, thi trdn G, huyén X, tinh Déng Nai.

Tai don khang cdo ndp ngay 18/3/2024, nguyén don anh Phan Viét V khang
cdo Quyét dinh dinh chi néu trén v6i 1y do: Toa &n nhan dan huyén Xuan Loc, tinh



Pong Nai dinh chi giai quyét vu 4n 14 khong c6 can cir, lam anh huong téi quyén
va loi ich hop phap cuia anh. Pé nghi Toa 4n cap phuc tham huy quyét dinh dinh chi
s6 30/2024/QPST — DS ngay 06/3/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, tinh
Pong Nai.

XET THAY:

- Vé thi tuc khdng cdo: Ngay 18/3/2024, anh Phan Viét V khang cao Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu 4n s6: 30/2024/QDST — DS ngay 06/3/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Xuéin Loc, tinh Dong Nai. Ngay 20/3/2024, anh V d3 ndp tién tam
{rmg 4n phi phtic thAm. Do 6, vé thu tuc khang cdo cua anh V ding quy dinh cta
phap luat nén khang cdo cta anh V duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

- Vé néi dung khéng cdo:

+ Vé noi dung vu an: Ho ong Phan Bac V2 va ba Nguyén Ngoc T1 duoc
UBND huyén X cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 038049 ngay
20/8/2003 dién tich 1.304,1m? (150m? dat & d6 thi; 1.154,1m? dat trong cdy lau nam)
thudc thtra 142, t& ban d6 s6 02 thi tran G, huyén X, tinh Dong Nai. Ngay 01/6/2008
6ng V2 chét. Ngay 19/6/2009, gia dinh ba T1 1ap Vin ban phan chia di san thira ké
n6i dung: Ba T1 duwoc nhdn dién tich 650m? dat néng nghiép va 65m? dat 6, tong
dién tich 715m?; chau Phan Viét V, Phan Thi Thanh T con nhé nén ba T1 c6 trach
Nhiém lam nguwoi dai dién dung tén dién tich dat con lai la 589, 1m? trong do co
85m? ddt ¢ va can nha cdp 4 dién tich 85m?% nuéi dwong 02 chau dén khi trudng
thanh va giao lai phdn dién tich dat va nha néi trén cho 02 chdu dén khi 02 chdu V,
T dén tuéi trudng thanh.

Ngay 07/8/2009, ba Nguyén Ngoc T1 duoc UBND huyén X cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 567019 d6i véi phan dién tich 739,1m? trong d6 dat
& tai d6 thi 1a 85m?, dat trong cay lau ndm 654,1m? thudc thira 142, to ban d6 s6 02
thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai va duoc ghi cht: Ba Nguyén Ngoc T1 dai dién
cho 6ng Phan Viét V, sinh nam 1996 va ba Phan Thi Thanh T, sinh nam 2000 ditng
tén trén Gidy CN QSD dat.

Ngay 08/4/2011, ba Nguyén Ngoc T1 thé chap quyén sir dung dat thudc thira
142, t& ban do s6 02 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai cho Ngan hang TMCP P
dé dam bao nghia vu tra no ctia 6ng Phan Minh V1 va ba Tran Thi Thu H. Ngay
28/8/2015, Toa an nhan dan huyén Xuan Loc ban hanh Quyet dinh cong nhan sy
thoa thuén cua cac duong su s6 05/2015/QDST-KDTM, quyén sir dung dat thudc
thira 142, to ban do s6 02 thi trAn G, huyén X, tinh Pong Nai dugc dam bao cho
nghia vu thanh toan no cua 6ng Phan Minh V1 va ba Tran Thi Thu H. Ngay
22/7/2019, anh Phan Viét V va chi Phan Thi Thanh T khoi kién d6i v6i ba Nguyén
Ngoc T1, yéu cau Toa an bugc ba T1 phai tra lai dién tich dat thuoc thura 142, to
ban do s6 02 va tai san gan lién v4i dat toa lac tai khu A, thi trdn G, huyén X, tinh
Pong Nai.

+ Ngay 06/3/2024, Toa 4n nhén din huyén Xuin Lc ban hanh Quyét
dinh dinh chi giii quyét vu an so 30/2024/QDST-DS vai ly do:



Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su 6 05/201 5/QbST-
KDTM ngay 28/8/2015 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Loc da quyét dinh thira
142, t& ban d6 s6 02 thi tran G, huyén X, tinh Péng Nai 13 tai san dam bao nghia vu
thi hanh an tra no vay tin dung theo Hop ddng thé chép tai san cta bén thir ba s6
061/11/HDTD/HDB ngay 08/4/2011.

Theo An 18 s6 38/2020/AL vé viée khong thu ly yéu cau doi lai tai san duoc
phan chia bang ban an c6 hiéu luc phap luat tir Quyét dinh giam déc tham s
28/2019/DS-GPT ngay 12/11/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi
cao vé vu an dan sy “Kién doi lai tai san” va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
276/QD-CA ngay 20/10/2020 cta Chanh 4n Toa an nhan dan Téi cao thi: “Ban an
Ho6n nhén va gia dinh phiic tham sé 17/HNGD-PT ngay 24/9/2002 cuia Toa an nhan
dan tinh Lam Pong di tuyén ba Pham Thi H1 duoc quyén so hitu % cin nha dién
tich 40,73m?, cu Nguyén Thi P1 dugc quyén sé hiru % cin nha dién tich 40,73m?
tai s0 A dudong G, phuong E, thanh phd T Nhu vdy, ndi dung khoi kién ctia ba M
cho rang cin nha s6 A duong G, phuong E, thanh phd T 14 ctia cu H2 va cu B2 da
c6 ban an dang c6 hiéu luc xac dinh quyén sé hitu can nha d6 13 cta cu D voi ba
H... Nhu vay, voi ndi dung quyét dinh ctia Ban 4n hon nhan va gia dinh phtc tham
s6 17/HNGD-PT néu trén thi ba M khong c6 quyén doi cu P va ba H tra lai cin nha
s6 A duong G, phuong E, thanh phé T Cho nén phai xem ndi dung yéu cau khoi
kién cta ba M thudc truong hop “Su viéc di duoc giai quyét bang ban an, quyét
dinh da c6 hi¢u luc phap luat cua Toa an”.

Xeét thay tinh chét, céc tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu an nay twong ty nhu
cac tinh tiét, su kién phap ly trong an 1¢ s6 38/2020/AL. Theo An 1& s 38/2020/Al
thi ndi dung yéu cau khdi kién ciia nguyén don anh Phan Viét V va chi Phan Thi
Thanh T néu trén thudc trudong hop “Su viée da duoc giai quyét bang ban an, quyét
dinh da co6 hiéu lyc phép luat ctia Toa an” dugc quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu
192, diém g khoan 1 Diéu 217 ctia BO luat t6 tung déan su.

+ Khong dong ¥ voi nhan dinh ctia Toa an nhan dan huyén Xuan Loc, ngay
18/3/2024, nguyén don anh Phan Viét V khang céo dé nghi Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai huy quyét dinh dinh chi s6 30/2024/QDST — DS ngay 06/3/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Xuén Loc, tinh Dong Nai.

Sau khi xem xét toan bd ho so' vu an, Hoi dong phiic thim nhén thay:

Tai An 18 s6 38/2020/AL vé viéc khong thy 1y yéu cau doi lai tai san duoc
phan chia bang ban an c6 hiéu luc phap luat tir Quyét dinh giam déc tham sd
28/2019/DS-GPT ngay 12/11/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan THi
cao vé vu an dan sy “Kién doi lai tai san” va duoc cong bd theo Quyét dinh sd
276/QD-CA ngay 20/10/2020 ctia Chanh an Toa an nhan dan Tdi cao thé hién noi
dung: “Bdn dn Hén nhdn va gia dinh phiic tham sé 17/HNGP-PT ngay 24/9/2002
ciia Tod én nhdn dan tinh Lam Pong da tuyén ba Pham Thi HI dwoc quyén sé hiru
Y can nha dién tich 40,73m?, cu Nguye’n Thi D1 dwoc quyén so hitu % can nha dién
tich 40,73m2 tai sé A duwong G, phuong E, thanh phé T Nhu vay, noi dung khoi kién
ciia ba M cho rang cin nha sé A dwong G, phwong E, thanh phé T la ciia cu H2 va
cu D2 da co ban an dang co hiéu lyc xac dinh quyén so hitu can nha do la cua cu
P véi ba H... Nhw vy, véi néi dung quyét dinh ciia Ban dn hén nhan va gia dinh



phiic tham s6 17/HNGD-PT néu trén thi ba M khong c6 quyén doi cu D va ba H tra
lai can nha so A dwong G, phwong E, thanh pho T Cho nén phai xem ngi dung yéu
cau khoi kién cua ba M thugc truong hop “Su viéc da dwgc giai quyét bang ban dn,
quyét dinh da co hiéu lyc phap ludt cua Toa an”.

Theo ndi dung an 18 néu trén thi tai san 14 cin nha sb A duong G, phuong E,
thanh phé T 1a cia cu H2 va cu P2 d3 c6 ban an dang c6 hiéu lye xdc dinh quyén
so hitu can nha d6 13 caa cu P v6i ba H nén ba M khong c6 quyén doi lai tai san tir
cu b vaba H3

Con Quyét dinh cong nhan sy thoda thudn cua cic duong su )
05/2015/QDBST-KDTM ngay 28/8/2015 cta Toa an nhan dan huyén Xuan Loc chi
giai quyét hop ddng tin dung gitra Ngan hang TMCP P va vo chong 6ng Phan Minh
V1, ba Tran Thi Thu H; hop dong thé chap tii sin cia bén tha ba s
061/11/HDTD/HDB ngay 08/4/2011; Quyén str dung dat thudc thira 142, to ban do
s6 02 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai do ba Nguyén Ngoc T1 dimg tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dugc dam bao cho nghia vu thanh toan ng cta 6ng
Phan Minh V1 va ba Tran Thi Thu H. Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan ciia cac
duong su s6 05/2015/QDST-KDTM ngay 28/8/2015 cua Toa an nhan dan huyén
Xuan Loc dang ¢ hiéu luc phap luat khong giai quyét vé viéc phan chia quyén st
dung dat thudc thira 142, to ban do s6 02 thi tran G, huyén X, tinh Pong Nai. Vi
vdy, viéc Toa 4n nhan dan huyén Xuan Loc ap dung An 18 s6 38/2020/AL dé dinh
chi giai quyét vu an véi 1y do “Sw viéc da dwoc gidi quyét bang ban an, quyét dinh
dd ¢6 hiéu lwc phdp ludt ciia Toa dn” 13 khong chinh xac. Yéu cau khang céo cia
nguyén don anh Phan Viét V 13 c6 co sé nén chap nhén.

Cin ctr diém ¢ khoan 5 Piéu 314 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:
1. Chap nhan khang céo ctia nguyén don anh Phan Viét V.

Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham sb: 30/2024/QDST
— DS ngay 06/3/2024 ctua Toa an nhan dan huyén Xuan Ldc, tinh Déng Nai va
chuyén ho so vu 4n cho toa an cip so tham dé tiép tuc giai quyét vu an.

2. Vé an phi DSPT: Anh V khong phai ndp an phi phtic tham. Hoan tra cho
anh Phan Viét V 300.000 dong tién tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu sb
0010864 ngay 20/3/2024 cua co quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuan Loc.

3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhgn: - TM. HQI PONG HQP XET

- Duong su; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN HOP
- VKSND T.Dong Nai;

- TAND huyén Xudn Loc;

- VKSND huyén Xudn Loc,

- Chi cuc THADS huyén Xudn Loc;
- Luu ho so vu dan.



Nguyén Pinh Trung



