TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pic 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban én s6: 377/2018/DS-PT
Ngay: 16-11-2018

V/v: “Tranh chap hop ddng
vay tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Em;
Cdc Tham phan: Ba V6 Thi Thu Thuy;
Ba Nguyén Thi Sim Huong;

- Thu ky phién tda: Ba Tran Thi Thiy Hang 13 Thu ky Toa an nhan
dan tinh Tién Giang.

- Paqi dién Vién kiém sdat nhdn dén tinh Tién Giang: Ba Lé Thi Thim,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét X1t phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 129/2018/TLPT-DS ngay 14 thang 6
nam 2018 vé tranh chap “Hop dong vay tai san va hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat ”

Do ban an dan sy so thim sd 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa 4n
nhan dan huyén Cai Bé bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu sé 96/2018/QP-PT ngay
01/11/2018, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Mach Pinh Q, sinh nam 1973. (c6 mit)

1.2 Ba Lé Thi L, sinh nam 1974.

Cung dia chi: s6 A , duong B, phuong C, quan T, thanh phé H6 Chi Minh.
(Ba L uy quyén cho 6ng Q theo vin ban ty quyén ngay 16/11/2017).

2. Bi don:

2.1. Ong Tran Minh T, sinh nim 1966.

2.2. Ba Nguyén Thi Thanh S, sinh nim 1969. (c6 mat)

Cung dija chi: 4p M, x4 H, huyén G, tinh Tién Giang.



(Ong T uy quyén cho ba S theo vian ban oy quyén ngay 05/9/2017).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén G, tinh Tién Giang

Pia chi: Khu 3, thi tran G, huyén G, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Ong Lé Van M - Chi cyc trudng.

Dai dién theo uy quyén: Ong Ping Nghla N - Chap hanh vién so cap (theo
van ban iy quyén s6 01/ GUQ-CCTHADS ngay 22/01/2018). (c6 mat)

3.2. Anh Tran Minh S, sinh nam 1995. (ving mit)

3.3. Anh Trin Minh N, sinh nim 2000.

Cung dia chi: 4p M, xa H, huyén G, tinh Tién Giang.

(Anh N ty quyén cho ba S theo vin ban uy quyén 22/3/2018)

4. Ngudi khang c4o: Bi don Nguyén Thi Thanh S.
NOI DUNG VU AN:
Theo Gn so tham,
* Nguyén don ong Mach Pinh Q va ba Lé Thi L trinh bay:

Trudce ddy vo chong dng ba c6 cho 6ng T, ba S vay tién nhiéu lan nhu sau:
Ngay 30/4/2011 vay 1.000.000.000d0ng, c¢6 lam bién nhan. Ngay 11/3/2013 vay
thém s6 tién 1.000.000.000 dong va 10.000 d6 la M¥, c6 viét bién nhan, thoa thuan
141 suét tién Viét Nam 13 4%/thang, 13i suat d6 la My 3,5%/thang. Sau khi vay 6ng
T, ba S tra tién von 13i khong day di nén vo chong ong co tién hanh doi va goi
don dén Uy ban nhan dan x3 H nho giai quyét. Tai bién ban hoa giai ngay
16/5/2013 cua Uy ban nhan dan xa H thi phia dng T, ba S thira nhan con ng vo
chdng 6ng ba 2.400.000.000 dong va hira s& chuyén nhugng cho 6ng ba phan nha
dat thudc thira dat 1935, dién tich 270m? & ap M, x4 H, huyén G, tinh Tién Giang
dé trir bét no véi gia thoa thuan 1a 1.000.000.000 dong. Do ong T, ba S da thé
chéap phan dt trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong Viét Nam- Chi
nhanh Tay Tién Giang nén ngay 01/7/2013 6ng Q cung 6ng T dén ngan hang tra
400.000.000d6ng va lay gidy chung nhén quyén su dung dat phan dat trén vé.
Cung ngay 6ng ba cung gia dinh ong T tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Dén ngay 03/7/2013 Chi cyc thi hanh an dan sy huyén G ngan
chian viéc chuyén dich quyén tai san doi ! phan dat trén nén 6ng ba khong tién
hanh sang tén dugc. Nhu vay sau khi trir s6 tién chuyén nhuong gia tri phan nha
dat thi hién nay 6ng T, ba S con ng 6ng ba 1.800.000. OOOdong Ong Q, ba L yéu
cau ong T, ba S phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat ngay 01/7/2013 va tra 1.800.000.000 ddng tién vay con ng lai + tién 13i theo
141 suat ngan hang tir ngdy 16/5/2013 dén nay ngay khi an c6 hiéu luc phap luat.

* Bj don ba Nguyén Thi Thanh S trinh bay:

Nam 2011 vo chong ba c6 vay cua vo chdng ong Q, ba L 1.000.000.000
ddng, sau d6 vay thém 500.000.000 dong va 10.000 d6 la My( qui ra tién Viét
Nam 1a 200.000.000 déng). Nhu vay vog chéng ba no vo chong ong Q
1.700.000.000 dong. Ngoai ra vo chong ba c6 vay ngan hang nén vo chong 6ng
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Q b6 ra400.000.000 dong tra ngan hang dé lay lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Ngay 16/5/2013 Uy ban nhan dan xa H hoa giai thi vg chdng ba ¢ thira nhan
ng 2.400.000.000 déng. Nay ba ddng ¥ cing chdng tra cho vo chdng 6ng Q
2.100.000.000 ddng va dong v tra lai theo 14i sudt ngdn hang nha nudc tir ngdy
16/5/2013 dén nay nhung xin duogc tra dan vi hoan canh gia dinh kho khan. Di
v6i yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit ngay
01/7/2013 @6i véi thira dat 1935, dién tich 270m? & ap M, x& H, huyén G, tinh
Tién Giang thi ba khong dong .

* Neuwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Chi cuc thi hanh déan sw huyén G
trinh bay: Chi cyc thi hanh an dan sy huyén G c6 thy 1y thi hanh an d6i véi s6 tién
6ng Tran Minh T, ba Nguyén Thi Thanh S phai thi hanh sé tién an phi 16.010.500
d6ng va tra cho ngudi dugce thi hanh an 1a 376.460.000 dong + 13i cham tra.

Trong thoi gian to chie thi hanh 4n dén ngay 04/7/2013 Chi cyc thi hanh
an co nhan dugc don yéu cau ngan chan tau tan tai san cta ba Truong Thi C nén
da ra quyét dinh ngin chin 80 25/Qb-CCTHA ngay 04/7/2013 tam dung viéc
dang ky chuyén nhuong quyén s& hitu, str dung, thay doi hién trang la quyén st
dung dat thira dat s6 1935, to ban d6 C7, dién tich 270m?, loai d¢at CLN va cin
nha trén dat. Ngay 18/12/2013 tién hanh viéc cudng ché ké bién, xur 1y tai san va
ké bién quyén sir dung dat va tai san trén dat nhung chua dang ky ban dau gia.

Pbi véi nodi dung khoi kién cia 6ng Q, ba L yéu cau 6ng T, ba S tra
1.800.000.000 ddng va tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/7/2013. Chi cyc thi hanh an huyén G khong chap nhan vi thoi diém
chuyén nhuong la ngay 01/7/2013 sau khi quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su s0 25/QDST-DS ngay 03/6/2013 c6 hiéu luc phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ank Tran Minh S, Tran Minh M
dwoc triéu tdp hop lé nhung vang mat va khong co loi trinh bay:

* Tai ban an dan sy so tham s 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Cai Bé quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Mach Dinh Q va ba Lé Thi L.

- Budc 6ng Tran Minh T va ba Nguyén Thi Thanh S tra cho dng Mach Dinh
Q va ba Lé Thi L s6 tién vbn vay 1a 1.800.000.000 (Mot ty tAm tram triéu) dong
va 769.500.000( Bay tram sau muoi chin triéu nim traim nghin) dong tién l4i.
Tf)ng cong 2.569.500.000 (Hai ty ndm tram sau muoi chin triéu nam tram nghin)
dong.

- Cong nhén hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dét giita 6ng Mach
Pinh Q, ba Lé Thi L véi 6ng Tran Minh T, ba Nguyen Thi Thanh S cung thanh
vién trong ho anh Tran Minh S theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 01/7/2013. Phan dat thudc thira dat sé 1935, to ban d6 HMTC7, dién tich
270m?2, muc dich st dung dét trdng cdy lau nim. Nay 1a thtra 70, to ban dd 28,
dién tich do dac thuc té 276m? toa lac ép M, x& H, huyén G, tinh Tién Giang. ba
dugc UBND huyén G cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 01062 cap
ngay 27/11/2007 cho ho dng Tran Minh T (hién phan dat dang duoc ong Q, ba L
quan 1y, c6 phiéu xac nhan két qua do dac hién trang thira dat (photo) kém theo).
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C)ng Q, ba L duoc quyén dén co quan co tham quyén thuc hién viéc ding
ky quyén st dung dat theo qui dinh phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, phan nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua duong su theo qui dinh cua phép luat.

* Ngay 11/4/2018, bi don Nguyén Thi Thanh S c¢6 don khang céo yéu cau
Tda an cip phuc tham cai sira ban an s6 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cuia Toa
an nhan dan huyén Cai Bé theo hudng ddng ¥ hoan tra cho vo chong 6ng Q, ba L
s6 tién 2.100.000.000 dong va tién 1i phat sinh theo quy dinh phap luat, khong
d6ng v thuc hién hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 1935, dién tich 270m?, toa
lac 4p M B, x4 H, huyén G, tinh Tién Giang.

Tai phién toa phuc tham, bi don Nguyén Thi Thanh S van giit nguyén yéu
cau khang cdo, nguyén don khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, céac
duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viée gidi toan bd vu an.

Dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo
phép luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu 4n ciia tham phan, Hoi dong xét
XU va nhiimg nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu li vu an cho dén trude thoi
diém hoi dong xét xur nghi an da tuan thu ding cac qui dinh cta BJ luat tb tung
dan sy. Vé noi dung vu an: Pai dién vién kiém sat cho rang yéu cau khang céo
cua bi don 1a khong c6 co s&.Tuy nhién tai phién toa 6ng Q ty nguyén hoan tra
tién ngodi nha theo dinh gia nén ghi nhan. Pé nghi Hoi dong xét xr can cir khoan
2 Piéu 308 cua Bo luat to tung dan sy, stra ban an dan sy so tham cua Toa an nhan
dan huyén Cai Be.

Can cir vao céc tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day di,
toan dién tai liéu, ching cu, v kién cua cac duong su, Kiém sét vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khang cdo va bién lai thu tam tng an phi dan su phac thim cta
ba Nguyén Thi Thanh S ndp ghi ngay 11/4/2018 (BL 206, 207) con trong thdi han
luat dinh dung theo quy dinh tai cac Diéu 271,272 va 273 ctia BO luat tb tung dan
su nam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Vé quan hé phap luat, Toa so tham x4c dinh quan h¢ phap luat tranh
chap “Hop dong vay tai san va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” la
phu hop véi tinh chat vu an va yéu cau khoi kién cua nguyén don, thudc pham vi

xem xét giai quyét theo quy dinh tai cac Diéu 168, 450, 689, 697, 699 Bo luat dan
su nam 2005 va cac Diéu 99, 167 Luat dat dai nam 2013;

[3] Vé noi dung: Xet khang cao ba Nguyén Thi Thanh S vé viéc yéu cau
Tda an cap phuc tham cai sira ban an s6 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa
an nhan dan huyén Cai Bé theo hudng ddng ¥ hoan tra cho vo chong 6ng Q, ba L
s6 tién 2.100.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo quy dinh phap luat, khong
ddng y thuc hién hop ddng chuyén nhuong thira dat sé 1935, dién tich 270m?, toa
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lac 4p M, x& H, huyén G, tinh Tién Giang, Hoi dong xét xir nhan thay: Ngay
30/4/2011 vo chong ong T, ba S c6 vay cua vo chong 6ng Q, ba L sé vay
1.000.000.000ddng, c6 1am bién nhan.Sau d6 éng Q, ba L cho ba S va éng T vay
tiép 1.000.000.000 dong va 10.000USD My. Ngay 11/3/2013 6ng T, ba S c6 viét
bién nhan 2.000.000.000 dong va 10.000USD, thoa thuan 13i suit tién Viét Nam
1a 4%/thang, 14i suat d6 la My 3,5%/thang. Sau khi vay tién 6ng T, ba S tra tién
i khong day di nén vo chong 6ng Q goi don dén Uy ban nhan dan x3 H nho giai
quyét. Tai bién ban hoa giai ngay 16/5/2013 ctia Uy ban nhan dan xa H thi ong
T, ba S thira nhan con ng vo chong dng Q, ba L 2.400.000.000 dong va htra dén
cudi nam 2013 hai bén thoéa thuan ban nha dé ba L mua trir no. Tai phién toa phuc
tham 6ng Q thira nhan do trong thoi gian vay ong T, ba S khéng tra 13i nén trong
2.400.000.000 ddng c6 180.000.000 dong 1a tién 13i. Ong T, ba S chi thira nhan
co vay cua 6ng Q, ba L s tién 2. 100.000.000 ddng nén ddng v tra cho 6ng Q, ba
L s6 tién 2.100.000.000 dong cong tién 14i phat sinh tir ngay vay dén nay theo quy
dinh phap luat. Ba S trinh bay giay no ngay 11/3/2013 1a do 6ng Q thué giang dén
nha ba vao ban dém de doa ép budc chong ba Vlet Xét 101 khai nai cua bi don
khong duoc 6ng Q thira nhan, ba S khong co gidy to ching ctr gi ching minh.
Can ctr vao chimg ¢t ¢6 trong ho so ong Q, ba L xac dinh, 6ng T, ba S ¢6 vay cua
ctia 6ng Q, ba L dén ngay 11/3/2013 von 13i 1a 2.400.000.000 dong 14 c¢6 can ci.

Sau khi xac dinh s6 no 1a 2.400.000.000 dong, ong T va ba S co thoa
thuan chuyén nhuong cho éng Q, ba L nha va dit thudc thira dat 1935, dién tich
270m? & ap M, x& H, huyén G, tinh Tién Giang v&i gia thoa thuan 13 1.000.000.000
ddng dé trir vao sd no 2.400.000.000 déng. Do 6ng T, ba S da thé chap phan dat
trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay
Tién Giang nén ngay 01/7/2013 ong Q Cung ong T dén ngan hang, 6ng Q bo ra
tra 400.000.000 dong dé tra Ngan hang va lay gidy chting nhan quyén st dung dat
phan dat trén vé. Nhu vay ong T, ba S no 6ng Q, ba L 2.800.000.000 dong trir tién
chuyén nhuong dat 1a 1.000.000.000 dong, 6ng T, ba S con no lai 6ng Q, ba L
1.800.000.000 dong. Clng ngay hai bén c6 1am hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dét tai Phong cong ching s6 3 tinh Tién Giang nhung chua lam thu tuc
sang tén ly do ngay 03/7/2013 Chi cyc thi hanh an dén sy huyén G ngan chdn viéc
chuyen dich quyén tai san doi voi phan dat trén. Tir d6 hai bén khong thyc hién
viéc chuyén nhuong duoc nén dan dén tranh chép.

Xét vé& hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2013. Tai
phién toa phiic tham, ba S thira nhan c6 cung la 6ng Tran Minh T thoa thuan
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba L phan dat thudc thira dat 1935, dién tich 270m? &
ap M, x4 H, huyén G, tinh Tién Giang dé trir bot no voi gia thoa thuan 1a
1.000.000.000 dong. Ngay 01/7/2013, dng Q bé ra 400.000.000 dong dé tra ng
ngén hang thay vo choéng 6ng T, ba S de lay glay ching nhén quyén sir dung dat
vé. Cung ngay hai bén c6 lam hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai
phong cong chimg s6 3 tinh Tién Giang. Ba S cho rang chi chuyén nhuong dat,
khong chuyen nhuong nha, nay chi dong ¥ tra tién vay 1a 2.100.000.000 dong,
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong dat noi trén. Xét yéu
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cau ctia ba S 1a khong c6 cin ctr. Boi, Tai bién ban hoa giai ngay16/5/2013 cua
Uy ban nhan dan xa H va ban cam két ngay 21/6/2013 6ng T ciing dong ¥ ban
nha, dat cho dng Quy ba L véi gia la 1.000.000.000 dong. Sau khi ky hop dong
ong T, ba S cling da giao nha dat cho 6ng Q, ba L quan 1y str dung tir khi ky hop
ddng dén nay co chinh quyén dia phwong xac nhan. Hon nira, theo két qua dinh
gia cua Toa an nhan dén huyén Cai Bé xac dinh (BL77-78) gia tri nha va dat co
gia gan 1. 000.000.000 dong la phu hop voi thoa thuén chuyen nhuong nha va dat
dé trir bot sé no 1 .000.000.000 dong ma hai bén d4 thong nhat. Mic du horp dong
chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 01/7/2013 gitra 6ng Q, ba L vadng T, ba
S khong c6 mo ta vé can nha trén dat. Nhung nhu da phan tich ¢ trén viéc chuyén
nhuong nha, dat 1a ¢ that, cac bén da thyc hién viéc can tru tién chuyén nhuong
vao tién no vay khong nham muc dich tau tan tai san va thyc hién hop dong nay
6ng T, ba S ciing da chuyén giao tai san cho ong Q, ba L quéan 1y tir ngay 01/7/2013
dén nay.

Tuy nhién tai don khoi kién ngay 07/8/2017 6ng Q yéu cau ba S, 6ng T
hoan tra s tién 1.800.000.000 dong tién vay con ng lai + tién 13i theo 13i sut ngan
hang tir ngay 16/5/2013 dén nay tra ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat va yéu cau
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung va tai san gan lién voi dat 1ap
ngay 01/7/2013. Nhung Toa an cap so tham céng nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat gitta 6ng Mach Pinh Q, ba Lé Thi L véi 6ng Tran Minh T, ba
NQUyen Thi Thanh S cung thanh vién trong ho anh Tran Minh S theo hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 01/7/2013. Con ng6i nha gan lién véi
dat 6 ong Q, ba L dang quan ly Toa an cap so tham chua giai quyet nhu vay can nha
trén dat thudc quyén quan ly str dung cua ai Toa an cap so tham chua giao xem
x¢t giai quyet can nha la chua giai quyét hét yéu cau khai kién ctua duong sy vi
pham Piéu 5 B Luét to tung dan su.

Tur nhitng phan tich néu trén xét thay Toa an cap so tham da vi pham nghiém
trong. Toa an cap phuc tham khong thé khic phuc duge. Pé dam bao hai cap xét
X can hity an so tham sb: 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa an nhan dan
huyén cai Bé. Giao ho so vé cho Toa an nhan dan huyén Cai B¢, tinh Tién Giang
giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do ban 4n bi hiy nén yéu cau khang cao ctia ba S chua xem xét.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang khdng phu
hop véi nhan dinh cua Hoi ddng xét xir nén khong duoc chip nhén.

[4] V& an phi: Do ban 4n bi hity nén ba S khong phai chiu an phi phic tham
theo quy dinh phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat TO tung dan sy nam 2015.

Xu:



1. Hay ban an dan sy so t\hém 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Cai Bé, tinh Tién Giang. Giao h6 so vu én cho Toa dn nhén dén
huyén Cai Be, tinh Tién Giang giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

2. V& an phi:

Ba Nguyén Thi Thanh S khdng phai chiu an phi dan sy phtic tham. Ba S
dl}’QC nhan lai s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tief:n
s0 08485 ngay 11/4/2018 cua Chi cuc thi hanh dan sy huyén Céi B¢, tinh Tién
Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Be;

- Chi cuc THADS huyén Cai Bé;

- Phong KTNV & THA (TAT);

- Céc duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Tran Thi Kim Em



Ngay 30/4/2011 vo chong éng Thong, ba Sa ¢ vay cua vo chong ong
Quy, ba Loan s6 vay 1.000.000.000d6ng, c6 1am bién nhan. Ngay 11/3/2013 vo
chong ba Sa vay thém s tién 2.000.000.000 dong va 10.000 d6 la My, c6 viét
bién nhan, thoa thuan 13i suét tién Viét Nam 1a 4%/thang, 13i suat d6 la My
3,5%/thang. Sau khi vay tién 6ng Thong, ba Sa tra tién von 13i khong day dii nén
vo chong 6ng Quy c6 tién hanh doi va goi don dén Uy ban nhan dan xa Hau My
Trinh nho giai quyét. Tai bién ban hoa giai ngay 16/5/2013 cua Uy ban nhan dan
x3 Hau My Trinh thi phia 6ng Thng, ba Sa thira nhan con ng vo chong ong Quy,
ba Sa 2.400.000.000 dong va hira s& chuyén nhuong cho 6ng ba phan nha, dat
thudc thira dat 1935, dién tich 270m? & ap My Tudng B, xa Hau My Trinh, huyén
Cai B¢, tinh Tién Giang dé trir bt ng voi gia thoa thuan 1a 1.000.000.000 dong.
Do 6ng Thong, ba Sa da thé chap phan dat trén tai Ngan hang thuong mai c¢6 phan
cong thuong Viét Nam- Chi nhanh Tay Tién Giang nén ngay 01/7/2013 ong Quy
cung Ong Thong dén ngan hang tra 400.000. 000ddng va lay gidy ching nhan
quyén su dung dat phan dat trén veé. Cung ngay hai bén tién hanh ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Dén ngay 03/7/2013 Chi cyc thi hanh an dan
su huyen Cai Be ngan chan viée chuyén dich quyen tai san ddi véi phan dat trén
nén cac bén khong tién hanh sang tén dugc. Ong Quy, ba Loan cho rang dé cho
Vo chong ong Thong, ba Sa vay so tlen 2.400.000.000 dong, trd thém 400.000.000
dong dé lay gidy chung nhan quyen sir dung dat vé, tong cong 1a 2.800.000.000
dong Hai bén théa thuan chuyen nhuong nha va d4t tai thira 1935, dién tich 270m?
& 4p My Tuong B, x4 Hau My Trinh, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang voi gia
1.000.000.000 d6ng dé can trir ng. Cho dén nay vo chong ong Théng, ba Sa van
chua tra hét tién ng vay 1.800.000.000 con lai cling nhu chua thyc hién viéc sang
tén d6i v6i hop dong ké trén nén vo chong ong Quy, ba Loan khoi kién yéu cau
vo chong 6ng Théng, ba Sa tra sd tién vay 1a 1.800.000.000 dong cong tién 1ai
phat sinh theo quy dinh phap luat va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat da ky két ngay 01/7/2013.

Trong qué trinh giai quyét vu an & Toa an cip so tham _phia bi don ong
Théng, ba Sa chi thira nhin ¢ vay cua éng Thong, ba Loan s tién 2.100.000.000
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d6ng nén dong y tra cho 6ng Quy, ba Loan sd tién 2.100.000.000 déng cong tién
1ai phat sinh theo quy dinh phap luat. Ba Sa trinh bay gidy no ngay 11/3/2013 1a
do 6ng Quy thué giang hd 10 gio dém xudng nha ba de doa ép budc chong viét.
Xét 101 khai nai cua bi don 1a khong c6 co s&, boi tai Toa an cép so thAm cling
nhu cho dén phién toa phuc thim hom nay ba Sa ciing khong cung cip thém dugc
tai liéu chimg ctr gi chimg minh gidy no ngay 11/3/2013 1a do 6ng Quy ép budc
vo chong ba viét. Hon nita, ngdy 16/5/2013 khi hoa giai & Uy ban nhan dan xa
Hau My Trinh, vo chong ba cling thtra nhan con ng vo chdng ong Quy, ba Sa $6
tién 2.400.000.000 dong.

Vé hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2013: Tai phién
toa phuc tham, ba Sa thira nhan c6 cing 1a ong Tran Minh Thong thoa thuan
chuyén nhugng cho dng Quy, ba Loan phan dat thudc thira dat 1935, dién tich
270m? & 4p My Tuong B, xa Hau My Trinh, huyén Cai Be, tinh Tién Giang d¢
trir bét no voi gia théa thuan 1a 1.000.000.000 dong. Ngay 01/7/2013, 6ng Quy
bo ra 400.000.000 dong de trd ng ngan hang thay vo chong dé 1ay gidy chung
nhan quyen sir dung dat Ve cung ngay hai bén ky hop dong chuyen nhugng phan
dat ké trén. Ba Sa cho rang chi chuyén nhuong dat, khong chuyen nhuong nha,
nay chi dong ¥ tra tién vay 1a 2.100.000.000 dong, khong dong v tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong ké trén. Xét yéu cau cta ba Sa la khong c6 cin ci.
Bé1i, ba Sa trinh bay chi chuyen nhuong dat, khong chuyen nhuong nha thi khong
co 1y do gi sau khi ky hop d6ng, vo chong ba Sa don dd giao nha va dat cho 6ng
Quy quan 1y tir 46 dén nay. Tai phién toa phuc tham, ba Sa khai nha va dat 1a do
ba quan 1y, khong phai ong Quy quan 1y, nhung ba Sa khéng cung cap duoc tai
liu gi chimg minh trong khi ong Quy cé gidy xac nhan cia chinh quyén dia
phuong xac nhan nha va dat dang tranh chap do vo chong ong Quy quan 1y tir
ngay 01/7/2013 cho dén nay. Hon nita, theo két qua dinh gia ctia Toa 4n nhan dan
huyén Cai Bé xac dinh (BL77-78) gia tri nha va dat c6 gia gan 1.000.000.000
déng 14 phu hop véi théa thuan chuyén nhwong nha va dat dé trir bot sé no
1.000.000.000 d6ng nhu hai bén thong nhat. Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Cai
B¢ cho rﬁng viéc thoa nhan chuyén nhuong nha va dat ké trén gitta 6ng Quy, ba
Loan va 6ng Théng, ba Sa 14 nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thi hanh 4n
ctia ba Sa ddi véi nhimg nguoi duge thi hanh an. Do d6, Chi cyc thi hanh an dan
sw huyén Cai Be dé nghi Toa 4n khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don vé viée tiép tuc thyc hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét ngay
01/7/2013. Xét yéu cau cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Cai Be, Hoi dong
xét xir nhan thay. Ngoai nha va dat dang tranh chap thi ba Sa van con tai san khac
la 20.969m? dét tai xa Hau My Trinh, huyén Cai B¢, tinh T1én Giang. Do do, nhan
dinh ba Sa chuyén nhuong nha va dat cho ong Quy nhim tau tan tai san 13 khong
c6 can ct. Boi, thuc té 6ng Thong, ba Sa van con ng ong Quy so tlen
2.400.000.000 dong, viéc thoa thuan chuyén nhuong nha va dat dé can trir s6 tién
ng 1.000.000.000 dong 1a su ty nguyén cua hai bén. Bén 6ng Quy cling di bo ra
400.000.000 dong tra ng ngén hang thay ba Sa, da nhan nha va dat quan 1y tir ngay
01/7/2013 dén nay. Ho so cia co quan thi hanh 4n cung cap cling khong c¢6 tai
liéu nao thé hién ba Sa, ong Thong chuyén nhugng nha va dat cho dng Quy, ba
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Loan 14 nham tau tan tai san. Mat du hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 01/7/2013 giita ong Quy, ba Loan va 6ng Thong, ba Sa khong c6 mo ta vé
cin nha trén dat. Nhung nhu da phan tich ¢ trén viéc chuyén nhuong nha, dat 1a
c6 that, cac bén di thyuc hién viéc cén trir tién chuyén nhuong vao tién ng vay,
thuc hién chuyén giao tai san cho 6ng Quy, ba Loan quan 1y tir ngay 01/7/2013
cho dén nay. Tuc hop dong di thuc hién hon 2/3 nghia vu theo quy dinh tai Diéu
129 Bo luét dan sy nim 2015, nén cin ct dé Toa an cong nhan hi¢u luc cua hop
d6ng chuyén nhuong ké trén.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay viée xét xir ctia Toa an cap so tham
1a ¢6 can ctr, dung phép luat. Tai phién toa phuc thim, ba Sa khong cung cap thém
duoc tai liéu chimg ¢t gi méi chtirng minh cho yéu cau khang cdo ctia ba, nén can
giit nguyén ban an so thdm ctia Toa 4n nhan dan huyén Cai Be.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phu hop
vO1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi: Do yéu cé{u khéang cdo ctia ba Sa khong duge chap nhan, nén
ba Sa phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308, Diéu 313 cua Bo ludt TH tung
dan su nam 2015.

Can ctr cac Diéu 357, 401, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 688 B luat dan su
nam 2015;

Cian ¢t cac Piéu 95 Luat dat dai nam 2013;

Cin cir cac Piéu 26, 29 cua Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

Xu:
1. Khong chap yéu cau khang céo ciia ba Nguyén Thi Thanh Sa.

Gilt nguyén ban an dan sy so thém 55/2018/DS-ST ngay 04/4/2018 cua
Toa an nhan dan huyén Céi Bé, tinh Tién Giang.

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Mach Dinh Quy va ba Lé Thi Loan.

- Budc 6ng Tran Minh Thong va ba Nguyén Thi Thanh Sa tra cho ong Mach
Pinh Quy va ba Lé Thi Loan s tién vdn vay 1a 1.800.000.000 (M6t ty tam trim
triéu) dong va 769.500.000 ( Bay trim sau muoi chin triéu nim trim nghin) dong
tién 13i. Téng cong 2.569.500.000 (Hai ty nim trim sdu muoi chin triéu ndm trim
nghin) dong.

- Cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dét giira 6ng Mach
binh Quy, ba L& Thi Loan vdi ong Tran Minh Théng, ba Nguyen Thi Thanh Sa
cung thanh vién trong h anh Tran Minh Sin theo hop dong chuyén nhuong quyén
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str dung dat ngay 01/7/2013. Phan dét thudc thira dat s6 1935, to ban 46 HMTC7,
dién tich 270m?, muc dich sir dung dat tré)ng cay lau ndm. Nay la thtra 70, td ban
d6 28, dién tich do dac thuc té 276m? toa lac 4p My Tudng B, xi Héau My Trinh,
huyén Cai B¢, tinh Tién Giang. Da dugc UBND huyén Cai Be cap gidy chimg
nhan quyén st dung . dat s H 01062 cap ngay 27/11/2007 cho ho 6 ong Tran Minh
Thong (hién phan dat dang duoc 6ng Quy, ba Loan quan 1y, c6 phiéu xac nhan
két qua do dac hién trang thira dat (photo) kém theo).

Ong Quy, ba Loan duoc quyen dén co quan c6 tham quyén thuc hién viéc
dang ky quyén sir dung dat theo qui dinh phap luat.

Ké tir ngay dng Quy, ba Loan c6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Théng,
ba Sa khong thuc hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Thanh Sa phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc
tham. Puoc khau trir vao s tién tam ung an phi da nop theo bién lai thu tién sb
08485 ngay 11/4/2018 cua Chi cuc thi hanh dan su huyén Cai B¢, xem nhu da thi
hanh xong.

- Ong Tran Minh Thong, ba Nguyén Thi Thanh Sa phai chiu 41.845.000
d6ng an phi dan su so tham (da dugc xét giam 50%).

- Hoan lai cho 6ng Mach Dinh Quy va ba Lé Thi Loan s tién 33.000.000
d6ng theo bién lai thu tién sb 07317 ngay 07/8/2017 cua Chi cuc thi hanh dan sy
huyén Cai Be.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoe thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac diéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

V3 Thi Thu Thiy — Nguyén Thi SAm Huong Tran Thi Kim Em
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