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Bén 4n sb: 558/2026/DS-PT
Ngay: 29/6/2026

V/v tranh chap: “Quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong V5 Ngoc Giau.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Lé Huy.

Ong Nguyén Phu Tho.
= Thw ky phién tda: Ba Pham Thi Hong Mo, Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn ddn tinh Bé‘ng Thap tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thanh Xuan - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 6 nam 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh DPéng
Thap xet xur phuc tham cong khai vy an thu ly s6: 978/2025/TLPT-DS ngay 17
thang 12 nam 2025 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do Ban an dén su so tham sd: 104/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 - tinh Bong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 329/2026/QD-PT ngay
05 thang 02 nam 2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1992.

Dia chi: Ap A, xa C, tinh Pong Thap.

* Bj don: Ong Nguyén Vin Bé S, sinh nam 1950.

Pia chi: Ap A, xa C, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1967

Dia chi: SO E, t6 C, khu B, x4 C, tinh Pong Thap.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van C, sinh ndm 1957.

bia chi: Ap A, xa C, tinh Dong Thap.

2. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap A, xa C, tinh Dong Thép.

Nguoi khang cao: Nguyén don chi Nguyén Thi Kim T

Chi T va anh T1 c6 mat tai phién toa



NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham, nguyén don chi Nguyén Thi Kim T trinh bay:

Nguyén chi 1a chu thira dét sb 366, to ban d6 so 17, dién tich theo glay la
229,6m? duoc So tai nguyén va mdi truong tinh T cap gidy ching nhén quyén su
dung dat ngay 26/4/2019 va chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén C Xac
nhan chi ding tén chu quyen str dung dat ngay 20/5/2019, thua dat toa lac tai ap
A, xa b, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a ap A, xa C, tinh Pong Thap) nguon
goc thira d4t 1 chi nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Vin C. Tiép giap thua
dat caa chi 1a thira dat coa ong Nguyen Van Be S, thira ong S la thira 380, dién
tich theo gidy 1a 256,8m?2, ngudn gdc thira dat cia ong S ciing c6 ngudn gde tir
dat cua 6ng C.

Ngay 25/02/2024 chj tién hanh giang day dé tién hanh xay dung theo
nhing coc tiéu do co quan do dac cam ranh dé tach thura trudc déy, thi 02 ngay
sau thi chi phat hi¢én 6ng S da doi coc ranh va 6ng tién hanh cim rao chan, lan
chiém qua phan dat ctia chi khoang 10m? 1am can tro viéc xdy dung cua chi.

Ngay 25/3/2024 can by do dac cua Chi nhanh van phong déng ky dé:c dai
huyén C tién hanh do dac dé, thuc hién thu tuc chuyén muyc dieh st dung dat va
xac dinh dién tich — ranh dat theo gidy ching nhan dé chi tién hanh xay dyng
nha thi 6ng S tiép tuc can tré va khong cho tién hanh do dac.

Su viéc di dugc Uy ban nhan dan xa T2 nhung khong thanh.

Qua do dac thyc t& phan dat phia 6ng S 14n chiém cta chi c6 dién tich 1a
7,1m?,

Nay chi yéu cﬁu ong Nguyén Vin Bé S phai thao d& di doi hang rao dé tra
lai phan dat 1an chiém dién tich theo do dac thuc t€ 1a 7,1 m? ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat.

7 * Tai to tu khaj, v kién tai cdc bién ban hoa giai va loi khqi tai phi'én toa so
tham, bi don Nguyén Van Bé S co nguoi dai dién theo uy quyén Nguyén Van TI
trinh bay:

Phia 6ng S c6 dimg tén thira dat sb 380, to ban d6 s6 17, dién tich theo giéy
256, 8m? duogc So tai nguyén va moi truong cap glay dat ngay 20/3/2020, nguén
gbc thira dat 1a 6ng nhan ting cho tir ong Nguyen Van C. Ngay 16/7/2022 chau
cta ong S la éng Nguyen Van U nhan chuyen nhuong cta 6ng Nguyén Vin C
giap canh hudng Bic cua thira 380 c6 chiéu ngang Im, dai 21m, 6ng S da dong
y cho éng U xay nha nha 6ng U x4y trén phan 1m nhan chuyen nhuong cua ong
C va 01 phan dat ndm trong thtra 380 cua ong S, phan dat con lai tiép giap véi
thtra 366 cua chi T thi la dat trong. Ranh dat cua ong S va chi T la try da va hang
rélov tru da luGi B40 da co tir lau khi nhéan téng cho thira dat nay tir 6ng C qua ong
S, on dinh khong ai tranh chap.

Nay doi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi phia bi don khong dong
¥ vi bi don khong c6 lan chiém dat ctia nguyén don.



* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan phia éng Neuyén Vin U tai bién
ban ghi loi khai ngay 15/8/2025 trinh bay:

Ong U 1a cau cua chi T va 6ng 1a chau ciia 6ng C. Cin nha 6ng dang o la
cat trén phan dat ctia 6ng S dung tén. Phan dat dién tich khoang 125,7m? 6ng cét
nha la 6ng mua cua ong S nhung do khong du dién tich cap giay nén khong sang
tén cho 6ng dugc nén 6ng S van dimg tén toan bo thira dat s 380. Ong co thoa
thuan voi 6ng C la mua cua 6ng C ngang 1 m, dai 21m thugc thira dat 381 cua
Ong C, phan dién tich nay khong lién quan gi toi thira dat so 380 cua ong S. Phan
dat dién tich ong mua cua 6ng S khoang 125,7 m? khong nam tiép giap voi thira
dat s6 366 cta chi T dting tén ma con cach mot phan dat trong thudc thira 380
do 6ng S dung tén. Theo 6ng biét phan hang rao tru da ludi B40 tiép giap voi
thira dat s6 366 ctia chi T 1a do 6ng S 1am, 1am thoi gian nao 6ng khong nhd.

* Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van C tai bién ban
ghi loi khai ngay 15/8/2025 trinh bay:

Ong S 1a anh rudt 6ng, con chi T la chau 6ng. Ong ¢6 ban cho 6ng Nguyén
Vin U phan dét ngang Im, dai 21m Ia thugc thira 381 cta 6ng dung ten khong
lién quan gi dén thia dat s6 380 ciia 6ng Nguyén Vin Bé S. Ngudn goc thira dat
s6 380 ctia dng S va thira 366 cta chi T trude day déu do ong dimg tén quyén sir
dung dat, sau d6 6ng lam thi tuc ting cho ong S & thira 380 va ong chuyen
nhuong cho chi T ¢ thira 366. Phan hang rao tru da, luéi B40 theo o6ng biét 1a
6ng S lam, khi 1am theo 6ng biét 1a chi T cling khong c6 ¥ kién gi, khi chi T xay
nha la xay ding hién trang ranh.

* Tai Ban an dan sy so tham sb: 104/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim
2025 ciia Toa an nhan dan Khu vuc 5 - tinh Pong Thap di quyét dinh: Can ci
cac Diéu 26, 35, 228, 266, 267 va 271 cta Bo luat td tung dan sy; Can ctr cac
Piéu 158, 166, 175, 176 cua Bo luat dan sy ndm 2015; Can ¢t Diéu 26 cua Luit
dat dai; Can cit Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cta chi Nguyén Thi Kim T vé viéc yéu
cau ong Nguyén Vin Bé S phai thao dg, di doi hang rao tru da ludi B40 dé tra
lai phan dién tich dat 14n chiém qua do dac thuc té 1a 7,1 m?, theo chi phan dién
tich 7,1 m? nam trong thtra dit s6 366 do chi dimg tén quyén sﬁ’ dung dat.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 15/9/2025, nguyén don chi Nguyén Thi Kim T ¢6 khang co véi noi
dung: Stra toan bo ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc ong Nguyén Vin Bé S phai tra lai phan dat di 14n
chiém tuong dwong 7,1m? cho nguyén don.

* Tai phién toa phuc thim: Nguyén don giir yéu cau khang cio. Cac duong
su khong thoa thuan vé&i nhau vé viée giai quyét vu an.
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Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu vé to tung,
ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung dé thyc hién dung quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phiic
tham. V& noi dung: Thé hién qua két qua do dac dién tich dat cia ong S khéng
c6 du ra so voi gidy chimg nhin quyén str dung dat da cp va qua 10i trinh bay
ctia 6ng C x4c nhan hang rao ranh gi6i do 6ng S lam tir trude dén nay, chi T
khéng c6 chimg ctr chimg minh éng S ¢6 14n chiém dét va dat cua chi c6 thiéu
dién tich; tai phién toa phuc tham nguyén don khéng cung cip chimg ctr nio
khac; dé nghi giir nguyén ban an so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cdc tai liéu, chung cr ¢6 trong ho so vu 4n duge thim tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap. Hoi dong
x¢t xur nhan dinh:

[1]- Chi Nguyén Thi Kim T dugc cap quyén sir dung thtra dét s6 366, dién
tich 229, 6m? ngay 20/5/2019, hen ké 1a thira dat cua 6ng Nguyén Van Bé S tai
thira s6 380, dién tich 256,8m? cap ngay 20/3/2020 cung toa lac ap A, xa b,
huyén C, tinh Tién Giang (nay la ap A, xa C, tinh Pong Thap); nguén goc hai
thira dat 1a do chi T nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin C, 6ng S duogc
tang cho tir thira 365 dién tich 1.587,8m?2. Khi phat sinh tranh chap, qua kiém tra
Phiéu x4c nhan két qua do dac hién trang thuc té cac thira dat cia Cong ty D (do
chi T yéu cau thuc hién) thi dién tich dat cua chi T 1a 228,6m? (thiéu 01m?) gdm
cac phan dién tich chi T dang str dung cong dién tich duong bé tong hién hitu
(khong phai dudng bé tong cong cong) 1a phu hop, boi vi ngoai duong bé tong
hién hiru lién ké 1a dudng bé tong cong cong da co tu trude khi cap quyén sir
dung cho chi T; con dién tich dét cua ong S la 256,5m? (thleu 0,3m?), dién tich
ca hai giam la khong dang ké trong sai sé cho phép.

[11]- Chi T ¢ yéu cau do dac lai cac phan dién tich tranh chip, qua xem xét
két qua do dac lai cia Chi nhanh Van phong D1 thi két qua dién tich chi T lai
thiéu. Cac két qua nay déu do T6 chiic ¢ chirc niang do dac lai khong gidng
nhau, ban v€ cua Chi nhdnh Van phong D1 do dac sau, kho kiém tra cu thé véi
thuc té, khong phu hop véi kiém tra tham dinh thuc té 13 dién tich dat ctia chi T
vé phia sau giap ranh ong S cOn phan dét tréng c6 tru da xi mang 1a try ranh ma
6ng C xac dinh tir thoi diém chuyén nhuong cho chi T, sau ting cho lai ong S thi
tru xi mang nay dugc xac dinh 1a ranh gi61, con dién tich dét tranh chép chi T
yéu cau vé phia dat ong S, phia ngoai tru ranh, 6ng C ting cho éng S sir dung
dung dién tich ma qua két qua do dac 1an dau dat cua 6ng S khong cé du ra so
voi dién tich dugce tang cho; khi phat sinh tranh chép dugc hoa giai co s thi can
bo dia chinh xa cling c6 ¥ kién cho biét try xi ming hién hiru 1a ranh gi6i gitta
cac bén.

Chi T 1a ngudi nhan chuyén nhuong trude, khi x4y cat nha chi c6 chira ra
mot khoang dét tréng phia sau, rdi toi tru d4 rao ludi B40 hién nay van con da
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duoc xac dinh ranh gidi, 6ng S duqc ong C tang c,ho sau khi chi T nhan chuyén
nhuong, chi T khong ¢ can cir thé hién 6ng S lan chiém, cho rang 6ng S lan
chiém 7,1,m2 nhung chi khong dua ra chimg cir chimg minh, cap so tham xét xu
khong chap nhén yeu cau cua chi T la ¢6 can cu, khong c6 co s6 d€ xem xét yéu
cau khang cao cua chi T.

[II]- Y kién va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong
Thap, dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

Chi T phai chiu an phi dan sy phtic thim theo quy dinh.

[IV]- Nhiing phan quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong bi khang céo,
khéng nghi nén c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan su.

1. Khong chip nhan yéu cau khang co ctia nguyén don Nguyén Thi Kim T.

Giit nguyén ban 4n so tham so: 104/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nim
2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 5 - Bong Thap.

Cin cir cac icu 158, 166, 175, 176 ciia B ludt dan sy ndm 2015; Dieu 26
cua Luat dat dai; Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua chi Nguyén Thi Kim T vé Viég
yéu céu 6ng Nguyeén Van Bé S phai thao dg, di doi hang rao try da luoi B40 dé
tra lai phan dién tich dat 1an chiém qua do dac thyc té la 7,1m2, theo chi phan
dién tich 7,1 m? nam trong thira dat s6 366 do chi ding tén quyén su dung dat.

3. Vé an phi dan sy phiic tham:

Chi Nguyén Thi Kim T phai chju 300.000 dong &n phi dan su phic tham,
dugc can tru vao 300.000 dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6
0002427 ngay 15/9/2025 cta Thi hanh an dan sy tinh Bong Thap nén xem nhu
thi hanh xong vé an phi phtc tham.

4. Nhitng phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo,
khang nghi nén c6 hi€u lyc phap luat ké tir ngay hét thor han khang céo, khang
nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao;(1) THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bong Thap;(1)

- TAND khu vuc 5 — Bong Thép;(1)
- THADS tinh Bong Thap; (1)

- Cac duong sy;(1) 5 .
- Luu hd so vy an. V0 Ngoc Giau
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