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TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Hoang Thi Mai Hanh

Céc thdm phan: Ba Trinh Thi Thu Lan

Ong Tran Mudi

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Tan Thinh — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan dan
tinh Quang Ngai.

- Dgi dign Vién kiém s&t nhan dan tinh Qudng Ngai tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Pao - Kiém sat vién.,

Ngay 24 thang 4 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang
Ngai ma phién toa xet xu phuc tham cong khai vu an thu ly so6 58/2021/TLPT-DS
ngay 02 thang 12 nam 2021, ve viéc: “Tranh chap doi lai tai san la quyeén sur dung
dat va yéu cau thao do tai san cong trinh xay dung trai phap luat”.

Do ban an déan su so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 38/2022/QDP-PT ngay 29
thang 3 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Vo chdng 6ng Nguyén Van C1, sinh ndm 1979; ba Nguyén Thi
Kim T1, sinh nam 1978;

bia chi: Thén M, xa S, huyén b, tinh Quang Ngai.

bia chi lién hé: TDP D, phuong Q, Q1, tinh Quang Ngéi.

- Bi don: Ong Nguy@én Tan H1, sinh nim 1969;

bia chi: Boi 3, thén P, xa S, huyén T, tinh Quang Ngai.



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Duong Thi H2, sinh nam 1980

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba H2: Ong Nguyén Tan H1, sinh nim
1969;

Cung dia chi: Boi 3, thdn P, xa S, huyén T, tinh Quang Ngéi.

(Ba H2 ay quyén cho dng H1 theo vin ban uy quyén ngay 07/3/2023).
2. Ba Ton Thi H3 — Sinh nam 1953

Pia chi: S6 108 duong N, phuong T, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Ba Nguyén Thi Minh C2 — Sinh nim 1979

bia chi: Boi 3, thon L, xa H, huyén T, tinh Quang Ngéi.

Ong C1, ba T1, 6ng H1 c6 mat tai phién toa; ba H3, ba C2 vang mit tai phién
toa.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién dé ngay 11/01/2019, cic van ban t6 tung va tai phién
toa nguyén don vo chong 6ng Nguyen Van C1, ba Nguyen Thi Kim T1 trinh bay:

Vao ngay 05/10/2016, vo chdng 6ng C1, ba T1 nhan chuyén nhuong nha va
dat caa ba Nguydn Thi Minh C2 tai thira dat s6 260, to ban d6 s6 23 x& Tinh Son,
dién tich 226m? trén dat c6 nha cip 4B. VAo thang 6 nim 2018 6ng Nguyén Tan
H1, nha sat lién ké véi nha 6ng C1, ba T1, c6 1am méi hién nha, éng C1 va ba T1 da
yéu cau dng H1 khong xay dyng lan chiém qua khong gian nha cua v chong 6ng
C1, nhung loi dung viéc vo chong 6ng C1 cong tac tai huyén b, khong thuong
Xuyén ¢ nha, nén ong H1 da lam mai hlen 1an qua phan khong gian trén dat cua gia
dinh 6ng, ba, dién tich 14n chiém la 05m?* c6 cac canh 10 mét x 0,2 mét + 10 mét x
0,3 mét. Gitta nha 6ng C1, ba T1 va nha éng H1 c6 tuong rao ngan cach, khi vo
chdng 6ng C1, ba T1 mua nha va 6ng H1 mua nha cua chu cii thi hién trang nha dat
da nhu vay va khéng c6 ai tranh chap.

Nay vo chdng dng C1, ba T1 yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong dng
Nguyén Tan H1 va ba Dwong Thi H2 phai thao d& cdng trinh xay dung trai phap
luat, d& bo mai hién ma éng H1, ba H2 da lam 1an chiém qua phan khong gian trén
dat cua gia dinh 6ng C1, ba T1. Ong H1, ba H2 da tu cat bo mot phan mai hién nén
theo dién tich do dac thuc té hién nay con Ia 3,2m? vi vay 6ng C1, ba T1 rat mot
phan yéu cau, chi yéu cau vo chong 6ng Nguyén Tan H1 va ba Duong Thi H2 phai
thao do cong trinh xay dung trai phap luat, do bo mai hién ma ong H1, ba H2 da lam
lan C?ié'm qua phan khong gian trén dat cua gia dinh 6ng C1, ba T1 dién tich Ia
3,2m°.



Déi véi yéu cau cua dng H1, ba H2 yéu cau vo chong 6ng C1 va ba T1 phai
tra cho 6ng H1, ba H2 phan dién tich da 14n chiém 1a 19,5m? (do dac thuc té 20,6m?)
tai thira dat s6 187, to ban d6 s6 23 x& Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngéi, 6ng C1,
ba T1 khdng chap nhan yéu cau nay caa 6ng H1, ba H2, vi vo chong 6ng C1, ba T1
khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 260, to ban do s6 23 xa Tinh Son cua ba
Nguyén Thi Minh C2 vao ngay 05/10/2016, trén dat cd nha cap 4, cac cong trinh
phu, tuong rao ludi B40, cot rao di 1am san trude do va hién trang nhu bay gio. Tu
khi nhan chuyén nhuong dén nay vo chong 6ng C1 khéng xay dung gi thém, nén
khong l4n chiém dat cua vo chong 6ng H1.

* Tai don khoi Kién dé ngay 22/3/2020 va don khoi kién bé sung ngay
02/4/2020 bi don éng Nguyen Tan H1 cd yéu cau phan to nhuw sau:

Thang 12/2015 6ng H1 c6 sang nhuong lai quyén sir dung dat cua ba Ton Thi
H3 tai thira dat s6 187, to ban d6 s6 23 x& Tinh Son, dién tich 375m* duoc UBND
huyén T cip Giay chang nhan quyen s dung dat 50 005441 QSDDb-452-QbUB
ngay 22/12/1997. Tal san trén dat gdm c6 can nha cip 4 xay dung ¢ phia tay cua
thira dat da xudng cip tram trong, nén vo chong éng H1, ba H2 di pha d& va xay
dung lai nha cip 3 vao nam 2016. Trudc khi xay dung 6ng H1 cd guri don dén
UBND x& Tinh Son x4c dinh ranh gigi, nhung luc dé6 ba Nguyén Thi Minh C2 chu
s& hitu nha va dat caa thira 260 khong cd ¢ dia phuong. Thang 11/2016 ong tiép tuc
guri don 1én UBND x4 Tinh Son ltic d6 ba C2 da sang nhuong lai quyén sir dung dét
cho vo chdng dng C1, ba T1, khi d6 ong Nguyén Ngoc Anh 1a dia chinh x& Tinh
Son xubng do dac va xac dinh ranh giéi hai thira 187 va 260 1a duong thang theo
dung ban d6 cua Giay chiing nhan quyén sur dung dat, nhung bién ban vo chong 6ng
C1 khong ky, sau khi ra vé vo chong 6ng C1 ¢6 n6i 1a hé vé sira lai nha sé tra lai dat
theo x4c dinh cua dia chinh, nhung 6ng C1 khong thuc hién, thira dat ma vo chong
6ng C1 da mua cta ba C2 di 1an chiém qua phan dién tich dat cua 6ng H1 co dién
tich 1a 19,5m? c6 hinh tam giac [(39 mét x 1 mét):2]. Nay 6ng H1 yéu cau Toa &n
giai quyét buoc vo chong dng Nguyén Vian C1 va ba Nguyén Thi Kim T1 phai tra
cho dng phan dién tich da 14n chiém 1a 19,5m? (do dac thuc té 20,6m?) tai thira dat
s6 187, to ban d6 s6 23 x4 Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngéi.

Ddi voi yéu cau ciia ng C1, ba T1 budc v chong ong H1 phai thao d cong
trinh xay dung trai phap lut, d& bo mai hién ma ong H1, ba H2 da lam 14n chiém
qua phan khong gian trén dat cua gia dinh 6ng C1, ba T1 véi dién tich 1an chiém 1a
3,2m* 6ng H1 khong dong y.

~ * Nguoi 0 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Duong Thi H2 trinh bay: Ba
thong nhat nhuw yéu cau cua 6ng H1 chong ba, khong co yéu cau gi thém.

* Nguwoi ¢O quyén lgi, nghia vu lién quan ba Ton Thi Héng trinh bay: Khi
duoc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat vao ngay 22/12/1997 cho ho ba Ton
Thi Hong thi h cua ba chi co ca nhan ba, ngoai ra khong co ai khac. Khi chuyén
nhuong thira dat s 187, t& ban d6 s6 23 xa Tinh Son, dién tich 375m* cho 6ng
Nguyén Tan H1 vao ngay 07/12/2015 thi ba khdng c6 tranh chap quyén sir dung dat
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v6i cc thira dat lién ké. Khi chuyén nhuong thira dat 187 cho 6ng H1 thi khang c6
do thyc t¢ ma ban theo Giay chung nhéan. Khi chuyén nhuong thi tai sin trén dat co
can nha cap 4.

* Ngwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh C2: Hién nay ¢
dau khong ro dia chi. Khdng cd ban trinh bay.

* Bgn an dan si so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén T da xui:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua vo chong 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén
Thi Kim T1 budc dng Nguyén Tan H1, ba Dwong Thi H2 phai cit bé 3,2 m? phan
maéi hién 6ng H1, ba H2 da lop mai hién nha 6ng H1 lan qua phan khong gian cua
nha 6ng C1, ba T1 tai thira dat s6 260, to ban do s6 23 xa Tinh Son, huyén T, tinh
Quang Ngii, theo hinh trong so d6 duoc danh s6 thir tu 1234 (c6 so d6 kém theo Ia
mot bo phan khong thé tach roi ban an).

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Tan H1, ba Duong Thi
H2 vé yéu cau: Budc vo chong 6ng Nguyén Van C1 va ba Nguyén Thi Kim T1 phai
tra cho 6ng H1, ba H2 phan dién tich da 1an chiém la 20,6 m” tai thira dat s6 187, to
ban d6 s6 23 x& Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngai.

Pinh chi xét xur ddi véi phan dng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Kim T1 rit
mot phan yéu cau: Ong H1, ba H2 phai cat bo 1,8 m* phan mai hién 6ng H1, ba H2
da lop lan qua phan khéng gian trén phan quyen sir dung dat caa nha éng C1, ba T1.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

* Ngay 18/9/2021, 13/10/2021, 30/9/2021 bi don 6ng Nguyén Tén H1 ¢6 don
khang cdo doi véi ban an dan su so tham sé 33/2021/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai. Pé nghi Toa an cap phuc
tham stra ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng
Nguyén Vian C1, ba Nguyén Thi Kim T1 va chap nhan yéu cau khai kién caa bi don
6ng Nguyén Tan H1, ba Duong Thi H2: Budc vo chdng dng C1, ba T1 phai tra cho
vo chdng 6ng H1, ba H2 dién tich dat 20,6m?” tai thira dat s6 187, to ban dd s6 23 x4
Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngai.

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai:

Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa ké tir khi thu 1y vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an déu thuc hién ding theo quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi ddng xét xtr 4p dung khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat
t6 tung dan su; Khéng chap nhan khang céo cua dng H1, giit nguyén ban an so tham
s 33/2021/DS-ST ngay 07/9/2021 cua Toa an nhan dan huyén T. Tuy nhién, viéc
cap so tham chi tuyén cit bo 3,2m? nhung qua xem xét thuc té thi trén phan tuyén c6
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ca xa gd, do do can tuyén budc bi don thao d& toan bo tai san trén dat 12 ton va xa gb
ma bi don lgp lan qua phan khéng gian cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang cdo cta bi don 1a 6ng Nguyén Tan H1 Iam trong thai han
Igat dinh, dam bao hinh thuc, néi dung theo quy dinh tai Bicu 272, biéu 273 B luat
to tung dan su, nén hop Ié€.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tén Thi H3 c¢6 don xin xét
Xt vang mat; ba Nguyén Thi Minh C2 di khoi dja phuong, Toa an di niém yét thu
tuc xét xir theo quy dinh phép luat. Can cir Diéu 296 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015, Hoi d6ng xét xa van tién hanh xét xir vy an.

[1.3] Vé xdc dinh twr cich nguoi tham gia to tung: Ngay 01/02/2019, Toa &n
cap so tham thy ly vu &n s6 18 theo yéu cau khoi kién caa nguyén don 1a 6ng C1, ba
T1 budc bj don 6ng H1, ba H2 phai cit bo 3,2m” phan mai hién di lop qua phan
khong gian cua nha nguyén don tai thira dat 260, to ban do s6 23, x4 Tinh Son; xé4c
dinh 6ng H1 la bi don 1a phu hop.

Ngay 24/4/2020, Toa &n cap so tham thu Iy vu an sé 101 theo yéu cau khoi
kién cua 6ng H1 buoc 6ng C1, ba T1 phai tra cho 6ng H1 phan dién tich dat da lan
chiém 1a 20,6m? tai thura dat s6 187, t& ban dd sé 23 x& Tinh Son; xac dinh nguyén
don 1a 6ng H1, bi don la 6ng C1, ba T1 la phu hop.

Khi nhap vy an thy ly s6 18 va vu an thu Iy s6 101 thi tu cach tham gia té tung
cua duong su dang 1€ dugc xac dinh theo vu an thu 1y trudce va xac dinh 6ng C1, ba
T1 van la nguyén don, con 6ng H1 Ia bj don c6 yéu cau phan t5. Nhung cap so tham
lai xac dinh 6ng C1, ba T1, 6ng H1 vira 1a nguyén don, vira la bi don 1a chua chinh
xéac. Vi vay, cap phic tham xac dinh lai tu cach tham gia té tung cua duong sy trong
vy an: Ong C1, ba T1 1a nguyén don; ong H1 12 bi don ¢6 yéu cau phan té.

[2] VVé ndi dung:

[2.1] Xét, yéu cdu khai kién cua bi don éng Nguyen Tdan H1 va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong Thi H2 yéu cau vo chaong 6ng Nguyen Van
C1 va ba Nguyén Thi Kim T1 phdi tra cho 6ng, ba phan dién tich da ldn chiém Ia
19,5m? (theo do dac thuc té 20,6m?) tai thira dat so 187, to ban do so 23 xa Tinh
Son, huyén T, tinh Quang Ngi, thdy rang:

[2.1.1] Thira dat s6 187, dién tich 375m?, t& ban d6 s6 23 X& Tinh Son, huyén
T, tinh Quang Ngai (V|et tat la thuza 187) ong Nguyen Tan H1, ba Duong Thi H2
dang quan ly, sir dung ¢ ngudn géc: Theo s6 muc ké dat 1ap ngay 20/12/1997, duogc
S& dia chinh tinh Quang Ngai phé duyét ngay 30/12/1997 ba Tén Thi H3 dang ky ké
khai, dién tich 375m?. Ngay 22/12/1997 ba Tén Thi H3 duoc UBND huyén T cip
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Gidy chiing nhan quyén sir dung dat (viét tit 13 GCNQSDD) thira 187, di¢n tich
375m? (200m?* dé4t T; 175m’ dit V). Ngay 25/8/2015 ba H3 lap Hop ddng chuyén
nhuong thira ¢4t 187 cho 6ng Nguyén Tan H1 duoc cha tich UBND x4 Tinh Son
chtng thuc va Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T chang nhan bién dong
vao Gidy chting nhan quyén sur dung dat sé L 371048 ngay 07/12/2015 ghi nhan
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tan H1. Ngay 31/3/2021 S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Quang Ngai cip d6i GCNQSDD theo don yéu cau cia 6ng H1 thanh
thira 143, dién tich 361m% Theo do dac hién trang thira dat 187 dién tich 331,7m?
giam so véi GCNQSDD 43,3m?.

[2.1.2] Lién ké thira 187, 14 thira dat s6 260, dién tich 226m?, to ban db sb 23
x& Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngai (viét tat 1a thiza 260) 6ng Nguyén Vin C1
va ba Nguyén Thi Kim T1 dang quan ly, sir dung c6 nguon goc: Theo so6 muc ké dat
lap ngay 20/12/1997 dugc So dia chinh tinh Quang Ngai phé duyét ngay 30/12/1997
6ng Pham Hung ding ky ké khai thtra 260, dién tich 226m?, loai dat T, dugc UBND
huyén T cap Giay chang nhan quyén sir dung dat ngay 18/4/2000 cho 6ng Pham
Hung, ba Vuong Thi H2. Ngay 06/8/2010 6ng Hung, ba H2 1ap hop ddng chuyén
nhuong thira dat cho ba Nguyén Thi Minh C2. Ngay 27/9/2016 ba Nguyén Thi Minh
C2 lap Hop ddng chuyén nhuong thira dat 260 cho 6ng Nguyén Vian C1 va ba
Nguyén Thi Kim T1 duoc Vin phong Cong chung Phi Thanh cong ching, theo
Gidy chtring nhan quyén sir dung dat s6 BB401723 dugc UBND huyén T cap cho ba
Nguyén Thi Minh C2 vao ngay 30/8/2010, da dugc Vian phong Pang ky dat dai chi
nhanh huyén T chang nhan bién dong vao Gidy chuang nhan ghi nhan chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi Kim T1. Ngay 31/3/2021 S& tai
nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngéi cap doi GCNQSDD theo don yéu cau cua
6ng C1, ba T1 thanh thia 142, dién tich 220,6m?. Theo do dac hién trang thira dét
260 vo chong 6ng C1 dang sir dung dién tich 212,4m? (bao gém ca phan dat dng H1
dang tranh chap vai 6ng C1 1a 20,6m?) giam so véi GCNQSDD 13,6m?.

Nhu vay, thira dat ma éng C1, ba T1, 6ng H1 khi nhan chuyén nhuong da
thuc hién theo quy dinh caa phap luat.

Tuy nhién vé hinh thé va dién tich ca hai thira dat déu nho hon so vé6i Gidy
chung nhan quyén st dung dat.

[2.1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng C1, ba T1, 6ng H1 déu thira
nhan khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua chu cii thi hién trang nhu hién
nay, cac chu cii da xac dinh ranh gigi 1a twong rao va xay dung nha & kién cd. T khi
nhan chuyén nhuong phia v chong 6ng C1, ba T1 chua stra chita gi d6i Vi cin nha
cii cling nhu todn bo tai san co trén dat (Nha, tudng rao, coc méc tru bé téng) do chu
cii xay dung van con nguyén trang. Khi nhan chuyén nhuong nha, dat cua chi ci,
6ng H1, 6ng C1, ba T1 déu chap nhan mua ma khong c6 khiéu nai gi vé hinh thé
cling nhu dién tich so vé&i Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cap va Hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat. Nhu vay ong C1, ba T1, dng H1 déu chép
nhan hién trang cua thira dat khi nhan chuyén nhwong dat vai cac cha dat ci.
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[2.1.4] Theo bién ban xac minh (but luc 191-193) cua Toa an véi cac 6ng VO
Hong Son (thén trudng thén Phudc Loc Pong va ong Ton Long Ngii (xom trudng
x6m L& Dich, doi 3), noi dung thé hién: Vo chong 6ng C1, ba T1 mua ngdi nha cua
chu cti (ba C2) khdng xay dung hay coi néi gi thém, toan bo ranh gisi, hién trang do
chu cii xdy dung va d¢ lai. Vo chong 6ng H1 mua lai ngoi nha dat caa ba H3, sau d6
ong H1 thao d& toan b ngoi nha cua ba H3, xay méi toan bg. Loi trinh bay cua ong
Son, dng Ngai phu hop vei viéc 6ng C1, ba T1, 6ng H1 déu chap nhan tai thoi diém
nhan chuyén nhuong thira dat cua cac chu dat cii theo ding hién trang nhu hién nay.

[2.1.5] Theo bi don 6ng H1 trinh bay va giao ndp la don tuong trinh cua ba
Tén Thi H3 ghi ngay 24/01/2022, ba H3 trinh bay: “Ttr nim 1990 dén nim 2015 ba
khong st dung thira dat, nén tai thoi diém chuyén nhuong ba khéng biét viéc chu sir
dung dét lién ké ¢ hudng dong da xay dung nha &, cong trinh phu lan chiém dién
tich dat ¢ gitra thura thura dat 187 cua ba”. Xét, 1i khai cia ba H3 mau thuan hoan
toan vai 11 khai ban dau cua ba H3 tai bat luc 141, néu c6 viéc chu cii 1an chiém dat
thi ba H3 phai giai quyét xong viéc tranh chap quyén sir dung dat giira thura 187 cua
ba H3 véi chu dat lién ké thia 260 thi ba H3 méi duoc thuc hién viéc chuyén
nhuong dat cho dng H1 theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, ba H3 khong c6 tranh
chap hay khiéu nai cha st dung dat lién ké&. Mat khéc, thoi diém 6ng H1 nhan
chuyén nhuong thira dat 187 tir ba H3 thi vi tri dién tich dat 6ng H1 hién nay dang
tranh chap vai dng C1 dién tich 20,6m? ki higu vi tri tranh chap 1 (dwoc danh s tir
1,2,3,4,5,6,1) theo md ta tai cac bién ban xem xét tham dinh tai chd, so d6 hién trang
va bang anh da c6 nha, tudng rao, tru moc cua chu cii lién ké thira 187 da xay dung
trude d6. Biéu nay, ching té 6ng H1 khi nhan chuyén nhuong thira 187 cia ba H3
khong kiém tra, do dac, khdng yéu cau chi sir dung dat lién ké ky ranh mdc gisi ma
thuc hién thu tuc trén gidy to va chap nhan mua theo hién trang thuc té cua thira dat
tai thoi diém nhan chuyén nhuong thira dat tir cha cii, phu hop véi 161 khai ban dau
ba H3 khai trudc khi chuyén nhuong dat cho 6ng H1, ba khéng co tranh chap gi véi
cac ho lien ke.

Theo 6ng H1 con cho ring theo Gidy ching nhan quyén su dung dat thi ranh
gioi gitta hai thura dat 1a duong thang nén vo chong éng C1 phai tra lai phan dat
dang quan ly st dung duoc cit theo mot duong thang dién tich 20,6m? cho 6ng.

Tuy nhién, theo UBND huyén T phuc dap tai cong van 1596/UBND ngay
31/8/2022 thé hién: Theo ban do dia chinh nam 1998 thé hién canh phia tay cua thira
dat 260 gidp voi canh phia Pong cua thira 187 cling to ban db s6 23 x4 Tinh Son
khong phai 1a mot duong thang ma 1a duong gap khic. Qua kiém tra cong tac theo
ddi don, thu khiéu nai caa bo phan tiép cong dan huyén, ba Nguyén Thi Minh C2 va
ba Ton Thi H3 khong phat sinh don khiéu nai, tranh chap véi nhau hoac cac chu lién
ké lién quan dén thira dat sé6 260 va 187. Mit khéc, viéc 6ng H1 ciing thira nhan
trudc khi 6ng nhan chuyén nhuong dat caa ba H3, thi trén phan dat cua ba C2 da
xay dyng nha nhu hién nay va thira nhan khi nhan chuyén nhugng dat cua ba H3,
ong c6 dén xem thira dat va khi mua dat 6ng khong c6 thiac mac hay khiéu nai gi vé
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hinh the va dién tich thira dat, cling nhu viéc cap GCNQSDD, chung t6 ong H1 da
chap nhan mua dat theo dang hién trang caa chu dat ct d¢ lai.

[2.1.6] Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir cha cii ca 6ng H1, 6ng C1 déu
khdng théng bao dién tich bién dong giam cua thira dit d nhan chuyén nhuong nén
Vin phong ding ky dat dai chi nhanh huyén T cin ctr vao Hop dong chuyén
nhuong, GCNQSDD di cap cho cac bén dé chinh 1y bién dong trang 3 GCNQSDD.
Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén T khong trich do dia chinh thira dat va
kiém tra hién trang ma cac bén khi nhan chuyén nhuong l1a do 18i cua cac bén duong
su.

[2.1.7] Tir cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong co cin ctr chap nhan
yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba H2 vé yéu cau: Buoc vo chong 6ng Nguyén Vin
C1 va ba Nguyén Thi Kim T1 phai tra cho éng H1, ba H2 phan dién tich da 1an
chiém theo do dac thuc té 20,6m’ tai thira dat s6 187, to ban d6 s6 23 x& Tinh Son,
huyén T, tinh Quang Ngai.

[2.2] Xét, ddi véi yBu cau cia 6ng Nguyén Vin C1 va ba Nguyén Thi Kim T1
bugc ve chong 6ng Nguyén Tan H1 va ba Duwong Thi H2 phdi thdo dé cong trinh
xay dung trai phap ludt, dé bé mai hién ma éng H1, ba H2 da lam Ian chiém qua
phan khdng gian trén dat ciia gia dinh 6ng C1, ba T1 dién tich lan chiém la 3,2 m?
tai thika ddt so 260, tobdn do so 23 x& Tinh Son, thdy rang:

[2.2.1] Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 187, to& ban do s6 23 x& Tinh
Son, trén dat c6 nha cap 4 cua ba H3, dén nam 2016 6ng H1 d3 thao d& nha cii va
xay dung lai nha cap 3. Khi xay dyng mai hién, 6ng C1, ba T1 yéu cau dng H1
khong duoc lop tdn qua phan khong gian trén phan dat cua gia dinh nguyén don. Tai
bién ban hoa giai ngay 16/8/2018 cua UBND x& Tinh Son, sau khi kiém tra do dac
thuc té tai thuc dia 6ng H1 théng nhat cat mai hién nha 6ng 1am qua phan khong
gian nha dng C1, ba T1 la 30 phan va cac bén thong nhat méc gidi theo cha cii da
xac dinh (but luc 03 — 05). Tuy nhién sau d6 6ng H1 khdng thuc hién theo bién ban
hoa giai. Qua trinh hoa giai, xac dinh khi 6ng C1, ba T1 nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat cua ba C2 thira dat s6 260, to ban d6 s6 23 xa Tinh Son, dién tich 226m?
dwa trén gidy chiang nhan quyén st dung dat, hién trang dat, cot méc bé téng va
hang rang ludi B40 giap ranh véi dng H1, qua trinh st dung 6ng C1 ba T1 khong
xay duyng mai hay coi négi gi thém.

Theo do dac thyc té ngay 18/6/2019 thi phan mai hién 6ng H1 lop lan qua
khéng gian nha dng C1, ba T1 theo ranh méc cii la 3,2m?.

[2.2.2] Tai phién tda dng C1, ba T1 trinh bay trong qua trinh do dac, dong thoi
6ng H1 ciing c6 cit bot mot phén méi ton lop lan qua phém khong gian trén dat cua
ong C1, ba T1, vi vay nay thuc té do dac chi con 3,2m? thi 6ng, ba rit mot phan yéu
cau, chi yéu cau dng Nguyén Tan H1 va ba Duong Thi H2 phai thdo d& cong trinh
xay dung trai phéap luat, d& bo méi hién ma éng H1, ba H2 da lam 1an chiém qua



phan khéng gian trén dat cua gia dinh 6ng C1, ba T1 dién tich Ian chiém l1a 3,2 m?
nhu do dac thuc té.

Nhu vay 6ng H1, ba H2 trong qua trinh xay dung nha di lop méi hién lan qua
phan khong gian trén phan dat cua 6ng C1, ba T1. Chinh 6ng H1 cling da thira nhan
va di tién hanh cit b mot phan mai hién d3 14n qua phén khong gian trén dat cua
ong C1, ba T1 nhung chua thuc hién theo dung nhu cam két tai bién ban hoa giai va
dung mdc gidi thuc té hai bén da chap nhan mua cua chu cii. Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd phan mai hién bi don xay dung trén khoéng gian phan dat cua
nguyén don c6 két cau (xa go, lop mai ton) cé thé thao da, cét bo.

[2.2.3] T nhan dinh trén, Hoi dong xét Xt ¢6 can ctr chap nhan yéu cau khoi
kién caa 6ng C1, ba T1 budc 6ng H1, ba H2 phai cit bo 3,2m® phan mai hién 6ng
H1, ba H2 da lop lan qua phan khdng gian trén phan quyén st dung dat cia nha ong
C1, ba T1, theo hinh trong so' dé vi tri tranh chdp 2 duoc danh sé tha tu 4,5,6,7,4
(c6 so d6 kém theo va 1a mot bo phan khong thé tach roi ban an).

[3] Dinh chi xét xir di véi phan dng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Kim T1
rat mot phan yéu cau: Ong H1, ba H2 phai cat bo 1,8m? phan mai hién 6ng H1, ba
H2 da lgp lan qua phan khéng gian trén phan quyéen st dung dat cua nha 6ng C1, ba
T1.

[4] Do d6, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don
va khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua bi don 1a 6ng H1 va ba H2 1 ¢ can cu,
dung phap luat nén noi dung khang céo cua 6ng H1, Hoi ddng xét xtr phlc tham
khong c6 can ctr chap nhan; giit nguyén ban an so tham. Tuy nhién, Toa cip so tham
budc 6ng H1 phai tra 5.200.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac cho
6ng C1, ba T1 nhung khong tuyén budc 14i suat cham thi hanh an 1 thiéu sot.

[5] VVé chi phi t tung va an phi:
[5.1] Vé chi phi to tung:

Chi phi xem xét va do dac theo yéu cau khoi kién cua 6ng C1, ba T1 vao ngay
18/6/2019 s6 tien 1a 5.200.000 dong, so tien nay ong C1 da nop tam tng. Do chap
nhan yéu cau cua 6ng C1, ba T1, nén phan chi phi nay 6ng H1, ba H2 phai chiu, 6ng
H1, ba H2 ¢ trach nhiém hoan tra sé tién nay cho 6ng C1.

Chi phi dinh gia va do dac theo yéu cau khoi kién cua ong H1 vao ngay
21/10/2020 s6 tien 1a 5.000.000,dong, so tien nay ong H1 nop tam tng du va chi
xong. Do khdng chap nhan yéu cau ciaa éng H1, nén 6ng H1 phai chiu khoan chi phi
nay.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai cap phic tham theo don yéu cau, khang
cao cua 6ng H1 Ia 2.000.000 dong. Do noi dung khang cao cua 6ng H1 khong dugc
chap nhan nén éng H1 phai chiu, 6ng H1 da ndp da va chi xong.

[5.2] V¢ 4n phi so tham: Ong Nguyén Tan H1, ba Duong Thi H2 phai chiu 4n
phi phan khéng dugc chap nhan yéu cau: [(20,6 m? x 10.000.000 dong/m?) x 5%] =
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10.300.000d5ng va 300.000d0ng tién an phi dbi vai yéu cau cua dng C1, ba T1 duogc
chap nhan, tong cong dng H1, ba H2 phai chiu 10.600.000,d6ng tién an phi. Tuy
nhién, 6ng Nguyén Tan H1 Ia than nhan liét si co don xin mién an phi dan su nén
mién an phi dan su so tham phan 6ng H1 phai ndp 1a 5.300.000 dong theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/10/2016
cia Uy ban thuong vu qudc hoi, ¥2 an phi dan sy so tham phan ba H2 phai nop 1a
5.300.000 ddng.

Hoan tré lai cho 6ng Nguyén Tan H1 so tién 500.000d0ng tien tam tng &n phi
da nop theo Bién lai thu tien tam trng an phi s6 AA/2018/0002038 ngay 17/4/2020
cuaa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Ong C1, ba T1 khéng phai chiu &n phi dan sy so tham, hoan tra lai cho 6ng
Nguyén Vin C1, ba Nguyén Thi Kim T1 s tién tam tmg an phi 1a 300.000,d6ng (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2016/0003029 ngay
01/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

[5.3] Ve &n phi dan su phic tham: Ong Nguyén Tan H1 Ia than nhan liét si co
don xin mién an phi dan sy phdc tham nén dugc mién an phi dan su phac tham.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai phi hop voi
nhan dinh trén cua Hoi dong xét xur.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 308 Bo luat té tung dan su nim
2015; biéu 175, 176 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95; 98; 166; 170 Luat dat
dai; Diéu 12, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khdng chap nhan khang cao cua dng Nguyén Tan H1. Giir nguyén
ban 4n dan su so tham sb 33/2021/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén T, tinh Quang Ngai.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua vo chong éng Nguyén Vin C1, ba
Nguyén Thi Kim T1. Buoc 6ng Nguyén Tan H1, ba Duong Thi H2 phai cit bo
3,2m? phan mai hién (két cau xa go, mai lop tén) 6ng H1, ba H2 d lop mai hién nha
6ng H1 lan qua phan khong gian cta nha 6ng C1, ba T1 tai thira dat s6 260, to ban
d6 s6 23 x& Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngii, theo hinh trong so d6 duoc danh
s6 thir tu 4,5,6,7,4 (c6 so d, kich thudc kém theo 1a mot bo phan khdng thé tach roi
ban an).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Nguyén Tan H1, ba Duong
Thi H2 vé yéu cau: Budc vo chong 6ng Nguyén Vian C1 va ba Nguyén Thi Kim T1
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phai tra cho ong H1, ba H2 phan dién tich da 1an chiém la 20,6m” tai thira dét s6
187, to ban d6 so 23 xa Tinh Son, huyén T, tinh Quang Ngai.

3. Dinh chi xét xir doi v&i phan 6ng Nguyén Van C1, ba Nguyén Thi Kim T1
rat mot phan yéu cau: Ong H1, ba H2 phai cat bo 1,8m? phan mai hién ong H1, ba
H2 da lgp lan qua phan khéng gian trén phan quyéen st dung dat cua nha 6ng C1, ba
T1.

4. An phi dan sy so tham va céc chi phi tb tung:
4.1 Chi phi té tung:

Chi phi xem xét va do dac theo y&u cau khai kién cua 6ng C1, ba T1 vao ngay
18/6/2019 s6 tién 1a 5.200.000,d6ng, so tién nay 6ng C1 dd nop tam ung. Do chap
nhan yéu cau ciia 6ng C1, ba T1, nén phan chi phi nay 6ng H1, ba H2 phai chiu, ng
H1, ba H2 ¢ trach nhiém hoan tra sé tién 5.200.000,d6ng cho 6ng C1.

Chi phi dinh gia va do dac theo yéu cau khai kién cua 6ng H1, ba H2 vao
ngay 21/10/2020 sb tién 1a 5.000.000,d6ng, s6 tien nay 6ng H1 nop tam tng du va
chi xong. Do khéng chap nhan yéu cau caa dng H1, nén 6ng H1 phai chiu khoan chi
phi nay.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai chd tai cap phic tham theo don yéu cau,
khang cao cua 6ng H1 1a 2.000.000 dong. Do nédi dung khang cdo cua dng H1 khong
duoc chap nhan nén dng H1 phai chiu, 6ng H1 di nop du va chi xong.

4.2 An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Tan H1, ba Duong Thi H2 phai chiu an phi phan yéu cau khong
dugc chap nhén tinh theo gia ngach la 10.300.000,dong va 300.000 dong tien an phi
doi voi yéu cau cua 6ng C1, ba T1 dugc chap nhan, tong cong 6ng H1, ba H2 phai
chiu 10.600.000 dong tien an phi. Tuy nhién, 6ng Nguyen Tan H1 Ia than nhan liét
si nén mien an phi dan sy so tham phan dng H1 phai nop, ¥z an phi dan sy so' tham
phan ba Duong Thi H2 phai nop la 5.300.000 dong (Nam triéu ba tram ngan dong).

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Tan H1 so tién 500.000dong tien tam tng &n phi
da nop theo Bién lai thu tién tam rng an phi so6 AA/2018/0002038 ngay 17/4/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T.

‘Ong C1, ba T1 khéng phai chiu &n phi dan su so tham, hoan tra lai cho ong
Nguyen Van C1, ba Nguyen Thi Kim T1 s6 tién tam tmg an phi 1a 300.000,dong (Ba
tram ngan dong) theo Bién lai thu tién tam &ng an phi s6 AA/2016/0003029 ngay
01/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

4.3 V& an phi phtc tham: Ong Nguyén Tan H1 dugc mién n phi dan sy phic
tham.

5. K& tir ngdy ¢ don yéu cu thi hanh an ciia ngudi dugc thi hanh én cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién Iai cta so tién
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con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Bidu 357, Biéu 468 cua Bo luat
Déan sy nam 2015.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Ngéi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-TANDH. T;

- Chicuc THADSH. T;
- Cac duong su;
- Luu hd so, Toa Dan su. (baky)

Hoang Thi Mai Hanh
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