TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 178/2023/DS-PT

Ngay: 15/06/2023

VIV tranh chap HD chuyén doi
quyén st dung dét.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Vgi thanh phdn Hai dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan - Cha toa phién tda: Ba Chau Minh Hoang

Cac tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thae ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 6 nam 2023, tai tru s¢ Toa &n nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 117/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 4
nam 2023 vé viéc: Tranh chap HP chuyén d6i quyén sir dung dat, giira:

Do c6 khang cao cua bi don 6ng Truong Van L, ba Duong Hong V va NQuoi
co quyeén lgi, nghia vu lién quan dng Do Van T, ba Truong Thi Thuy N2 doi véi
ban an dan su so tham so: 25/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cua Toa an nhan dan
huyén U Minh.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlc tham sé: 121/2022/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Truong Vian N1, sinh nam: 1972.
2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1975.
Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén U, tinh C ..
- Bj don ¢6 yéu cau phan to: 1. Ong Truong Vin L, sinh nam: 1961,

‘ 2. Ba Duong Héng‘V, sinh nam: 1960.
Pai dién theo uy quyen cua ong L: Ba Duong Hong V.

Cung dia chi: Ap 1, xd K, huyén U, tinh C ..



‘Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cua bi don Duong Hong V: Luat su
Nguyen To Nhu - Vin phong luat su Mii Ca Mau, thuoc doan luat su tinh Ca
Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong B3 Vin T, sinh nam: 1984.

2. Ba Truong Thi Thity N2, sinh nam: 1988.

Cung dia chi: Ap 1, xa K, huyén U, tinh C ..

- Ngueoi khang céo: Bi don 6ng Truong Vin L, ba Duong Hong V va ngudi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Vian T, ba Truong Thi Thay N2

(Cac duong su cd mat tai phién toa).

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Truong Vin N1 va ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ong véi 6ng L 1a anh em rudt ¢ 01 phan dat dugc cha me cho & 4p 1, x4
Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Nam 2003 6ng c6 thoa thuan doi dat
véi 6ng L dién tich 02 céng 7 tam lon twong duong dién tich 3.588 m?, hién 6ng
L da cat nha cho vo chong con caa 6ng L 1a Truong Thi Thay N2 va P Vian T
dang st dung. Nam 2019 dng véi 6ng L tién hanh do dac dé lam tha tuc chuyén
d6i thi ong L khéng dong y nén hai bén xay ra cu cai vi vay dng khéng dong y
d6i dat voi ong L nira, do dd, dng yéu cau 6ng Truong Vin L va ba Duong
Hong V tra lai phan dat dién tich 02 cong 7 tam I6n tuwong don 3.588 m2, phan
dat tai 4p 1, x4 Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau; Vo chdng 6ng dong
tra lai cho 6ng Truong Vin L phan dit ma vo chdng 6ng d4 doi tai ap 1, xa Khanh
Lam, huyén U Minh; Yéu cau vo chong ba Truong Thi Thiy N2, 6ng Bd Vian T
thdo do di doi nha ra khoi phan dat de tra cho vo chong ng hién trang dat nhu ban
dau.

Bi don dng Truong Vin L va ba Duong Hong V ¢6 don yéu cau phan té Véi
noi dung: Yéu cau 6ng Truong Vian N1 va ba Nguyén Thi H phai tiép tuc thuc hién
thoa thuan hoan d6i dat vao nim 2002 dbi véi phan dat co dién tich 3.588 m? tai ap
1, x4 Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau. Bong thoi budc 6ng Truong Vin
N1 va ba Nguyén Thi H thuc hién viéc tach thira quyén st dung dat d6i véi phan
dat 3.588 m? cho vo chong 6ng ding tén quyén sir dung va vo chong éng dong y
lam thu tuc chuyén quyén si dung dat cho 6ng N1, ba H phan dat doi 1a 3.888 m?
tai 4p 1, x4 Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Truong Thi Thay N2 trinh
bay: Nam 2013 ba dugc cha me cho mot phan dat va vo chong da cat nha nhung
cha Ut khong c6 noi gi. Nay yéu cau huy hop dong doi dat kéu ba doi nha thi ba
khong dong y do dat 12 cha me cho. Di véi yéu cau phan té cia cha me ba khdng
cd y kién.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan, 6ng b6 Vin T trinh bay: Theo
ong biét thi khi thoa thuan doi dat thi doi bang cach hai manh dat nhap lai va lay
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thang tir mat tién cha khéng noi doi hai cong 7 1ay 5 cong.

Tr ngi dung trén, ban &n dan si so tham s$0:25/2023/DS — ST ngay
23/02/2023 cua Toa an nhan dan huyén U Minh quyeét dinh:

- Chap nhan yéu cau cua 6ng Truong Vin N1 va ba Nguyén Thi H.
Tuyén bb hop ddng chuyén ddi quyén st dung dat giira 6ng N1, ba H vai 6ng
L, ba V vo hiéu.
- Khong chp nhan yéu cau cong nhan hop dong chuyen doi dét cua ong
Truong Van L va ba Duong Hong V.

Budc dng Truong Van L va ba Truong Hong Van tra cho éng Truong Vin
N1 va ba Nguyén Thi H phan dét tai 4p 1, xa Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca
Mau, phan dat c6 vi tri: Phia Bac giap 16 xe U Minh Khéanh Hai dai 29,9 mét, phia
Nam dai 29,9 mét, mit giap dat 6ng Thoi va giap dat 6ng N1 (Phia Bong va phia
Tay) c6 chiéu dai 130 mét, dién tich 3.887 mZ.

Budc 6ng Truong Vin N1, ba Nguyén Thi H tra cho 6ng Truong Vin L
phan dat tai ap 1, x& Khanh Lam, huyén U Minh, phan dét c6 vi tri: Phia Bac giap
phan dat cua 6ng Truong Van N1 va Nguyén Thi H dai 44 mét, phia Nam giéap
phan dat cua 6ng Truong Vin N1 va Nguyén Thi H dai 44 mét, mat giap dat ong
Truong Van L va giap dat 6ng Truong Van N1 (Phia Bong va phia Tay) co chiéu
dai 88 mét, dién tich 3.872 m2.

Budc 6ng D6 Thanh T va ba Truong Thi Thuy N2 di doi nha, cay tréng
(gom Mai vang, cay xanh, vung, mudng do, mai trang, béng trang, bong gidy, thién
tué, hoang yén) dé tra lai dat cho dng Truong Van N1 va ba Nguyén Thi H.

Budc 6ng Truong Vin N1 va Nguyén Thi H thanh toan cho éng B4 Thanh T va
Truong Thi Thay N2 tién thiét hai nha, tién hd tro di doi cay tréng va gia tri ao dao
tdng cong s6 tién 139.256.000 (Mot tram ba muoi chin triéu, hai tram nam muoi
san ngan) dong.

Ngoai ra ban &n so tham con tuyén Iai suat do chdm thi hanh, chi phi do
dac, an phi va quyén khang céo cua cac duwong su theo qui dinh.

Ngay 12/10/2022, bi don 6ng Truong Vin L, ba Duong Hong V va nguoi
lién quan ba Trwong Thi Thuy N2, éng D6 Vin T c6 khang céo voi nodi dung
khong dong y ban an so tham yéu cau Toa an cap phlc tham xem xét lai quyét dinh
cua ban &n so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nguyén
don, chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don.

Tai phién toa phlc tham nhiing ngudi c6 khang cdo van giit nguyén yéu cau
khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Ve thu tuc t6 tung da duogc tién
hanh dung theo quy dinh cua phap luat t6 tung dan su va cac duong su ciing chap
hanh ding véi quyén va nghia vu cia cac du:ong su dugc phép luat quy dinh. Vé
noi dung, dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén
U Minh.



Can ctr vao cac ching ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién tda phic tham;
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du, toan dién
chung cu, y kién caa nhitng ngudi tham gia to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xem xét tat ca cac chung ctr tai liéu céac duong su cung cap ciing nhu Toa &n
da thu thap duoc trong qua trinh giai quyet vu an va trinh bay caa nguyén don, bi
don tai phién toa phlc tham hdm nay thay rang:

Giao dich chuyén dbi dat gitra nguyén bi don vao niam 2002 13 thuc té ¢ xay ra
duoc tat ca cac duong sur thira nhan. Theo qui dinh Luat dat dai nam 1993 (ké ca luat
dat dai 2003, 2013) déu qui dinh cho phép ca nhan, h¢ gia dinh c6 quyen chuyen doi
quyén str dung dat ndng nghiép. Xét vé& hinh thic thi hop dong chuyén doi quyen sur
dung dét gitra 6ng N1, ba H véi 6ng L, ba V chua tuan tha vé hinh thac hop dong va
phan dit hoan déi giita hai bén van chua duoc cat dé chuyén tén Quyén sir dung cho
nhau. Tuy nhién trén thuc té sau khi thuc hién thoa thuan chuyén doi quyén st dung dét
thi v chong 6ng N1, ba H va vo chong 6ng L, ba V da giao phan dat chuyén doi cho
nhau tir nam 2022. Tir khi nhan dat dén nay ong L, ba V da tién hanh dap bo bao, trong
cdy, dao ao, canh tac trén phan dat nhan chuyén doi, dén nam 2013 dng ba da cho vo
chong con gai cat nha & trén phan dat nhan chuyén doi, 6ng T ba N2 d4 sinh séng, canh
tac on dinh lién tuc dén nam 2019 mai phéat sinh tranh chap. Qua trinh giai quyét ciing
nhu tai phién toa cac duong su xac nhan phan dat ma 6ng L ba V da chuyén doi cho
6ng N1 ba H sau khi chuyén tir 1am ruong sang nudi trong thiy san thi hai bén da cai
tao ban bo, hién trang da thay d6i khong con nhu ban dau nén khong thé xac dinh dé
do dac phan dit ma éng L, ba V da chuyén ddi.

Mit khéc, theo an 18 sb 15 cua Hoi dong thim phan duoc thdng qua ngay
14/12/2017 thi viéc ddi dat giita cac bén trén co s¢ tw nguyén xuat phat tir nhu cau sir
dung canh tac cua cac bén. Sau khi dbi dat hai bén déu da dang ki ké khai tai muc ké
d6i véi dién tich doi va da truc tiép canh tac sir dung 6n dinh lién tuc phan dat da doi tur
nam 2002, hon 10 nam sau khi d6i dat 6ng Truong Van L méi cho vo chdng con géi la
Truong Thi Thity N2 va DS Van T cat nha & trén phan dat nay. Thoi diém ct nha phia
nguyén don biét rd va thdng nhat viéc cho cat nha. Nhu vay, viéc vo chdng chi Thiy
Nga cat nha 1a hoan toan phi hop va khong cé 16i nén an so tham quyét dinh tuyén b
giao dich ddi dat vo hiéu budc phia bi don d& nha tra dat cho nguyén don 1a khéng
chinh xéc, gay xao tron khdng can thiét cho viéc sir dung dat ciia cac duong su.

T nhitng nhan dinh nhu d4 néu trén ban an so tham chap nhan khai kién
nguyén don va khdng chap nhan yéu cau phan tb caa bi don Ia chua cé co so khéng
phu hop vai qui dinh phép luat, do vay khang céo cua bi don va nguoi lién quan co
can ct duoc Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan

Do d6 ¢6 can ct chap nhan khang c&o cia ba V, 6ng L va ngudi lién quan éng T
ba N2, sira ban an so tham cua Toa an nhan dan huyén U Minh, khong chap nhan
y&u cau khaoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan té caa bi don.



Déi voi dé nghi cua Vi dai dién Vién kiém sat tinh Ca Mau hiy &n so tham
do thu thap chua day du chung ca, nhu da nhan dinh trén do khong chap nhéan yéu
cau khai kién caa nguyén don nén viéc hay an la khéng can thiét.

V& &n phi dan sy phc tham: Do khang cao dwoc chap nhan nén bi don va
nguoi lién gaun khdng phai chiu an phi phac tham.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can ¢ khoan 2 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 699, 700
BLDS, biéu 73 Luat Dat dai 1993, Diéu 167 Luat dat dai 2013. Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa én.

Tuyén xi: Chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Dwong Hong V, 6ng
Truong Van L va anh Bo Van T va chi Truong Thi Thuy N2.

Sira ban an dan sy so tham sb: 25/2023/DS-ST ngay 23/02/2023 cua Toa &n
nhan dan huyén U Minh.

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng N1 ba H ve viéc yéu cau hiy
hop dong chuyen doi quyen sir dung dat voi 6ng L, ba V va budc éng L, ba V tra
lai phan dat da chuyén doi.

~Chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng L, ba V cdng nhan giao dich hop dong
chuyén doi quyén st dung dat gitra ong L ba V véi 6ng N1 ba H.

Cong nhan phan dat ma éng L ba V da nhan dbi cua dng N1 va ba H theo do
dac thuc té va xéc dinh cua ba V, 6ng L c6 dién tich 3.887 m? toa lac tai 4p 1, x&
Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau, phan dat cé vi tri: Phia Bac giap 16 xe U
Minh Khanh Hoi dai 29,9 mét, phia Nam dai 29,9 mét, mat giap dit 6ng Thoi va
giap dat 6ng N1 (Phia Bong va phia Tay) c6 chiéu dai 130 mét cho 6ng Truong
Vin L va ba Duong Hong V (hién tai do 6ng L va ba V, anh T va chi N2 dang truc
tiép quan ly va str dung).

Cong nhan phan dat 6ng N1, ba H d4 nhan doi cua 6ng L va ba V theo xac
dinh cua 6ng N1 ba H c6 dién tich 3.872 m? toa lac tai 4p 1, x4 Khanh Lam, huyén
U Minh, tinh Ca Mau, phan dat c6 vi tri: Phia Bac giap phan dat cua 6ng Truong
Vian N1 va Nguyén Thi H dai 44 mét, phia Nam giap phan dat cta 6ng Truong
Vin N1 va Nguyén Thi H dai 44 mét, mat gidp dat 6ng Truong Vian L va giap dat
6ng Truong Van N1 (Phia Pong va phia Tay) c6 chiéu dai 88 mét cho 6ng Truong
Vin N1, ba Nguy@n Thi H (hién tai do 6ng N1 va ba H dang truc tiép quan Iy va s
dung ).

Cac duong su co trach nhiém lién hé vai céc co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh va yéu cau cap lai Giay chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

- An phi, chi phi t6 tung:



* Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh: Ong N1, ba H phai
chiu, phia ba V da thanh toan xong chi phi nay nén buoc éng N1 va ba H phai tra
lai cho ba V, 6ng L chi phi do dac 28.881.000 dng va chi phi xem xét tham dinh
tai chd 200.000 ddng. Chi phi dinh gia 6ng Truong Van N1, ba Nguyén Thi H phai
chiu & 2.400.000 d6ng (6ng N1, ba H d4 thanh toan xong).

Ké tir ngay ba V, 6ng L ¢ don yéu ca4u thi hanh an, ba H, dng N1 khdng tu
nguyén thi hanh xong khodn tién néu trén thi phdi tra thém khodn I&i phat sinh
theo mezc 14i sudt theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 cua Bé ludt dan sy nam 2015
tiwong g V4i so tién va thoi gian chdm thi hanh.

*An phi:

An phi dan su so tham: Ong Truong Vin N1 va ba Nguyén Thi H phai chiu
mdi ngudi 12 300.000 ddng, an phi dan su phic tham: Ong N1 va ba H mdi ngudi
phai nop 1a 300.000 ddng. DA qua 6ng N1, ba H d& du nop sb tién tam ¢ng an phi
1a 2.991.000 dong, theo bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010535 ngay
01/6/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau duoc d6i trir
chuyén thu an phi so va phuc tham, sé du sau khi doi trir 6ng ba dugc nhan lai.

Ong L, ba V khong phai chiu an phi dan sy so tham, phtc tham, da duogc
mién du nop tam g an phi do thuoc truong hop duoc mién.

Truwong hop bdn an dwoc thi hanh theo diéu 2 Lugt thi hanh an dan s thi
nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thudn thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj cwdng ché thi hanh an
theo cac quy dinh tai cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh &n dan si; thoi hiéu
thi hanh an duroc thuc hién theo Piéu 30 Ludt thi hanh an dan sw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan huyén U Minh; :

- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac dwong su;

- Lueu ho so;

- Lueu &n van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Chéau Minh Hoang






