TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 15/2022/DS-PT
Ngay: 31-3-2022
VIv Tranh chdp quyén si dung dat
va yéu cau thao d& cong trinh trén
da.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phéan - Chui tog phién toa: Ong Ngdn Ngoc Vién
Céac Tham phan: Ong Néng Ha Nam
Ba Nguyén Thi Nhu
= Thu ky phién toa: Ba Nong Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Cao
Bang.
- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Poan Thi Chinh - Kiém sat vién.

Trong ng@y 31 thang 3 nam 2022, tai Truso Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xtr phtic tham cdng khai vy an thu ly s6: 57/2021/TLPT-DS ngay 20 thang 12
nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 06 thang 10 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén Thach An, tinh Cao Bang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 26/2022/QD-PT ngay 14
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Nong Thi A, sinh ndm 1972; Vang mat

Pai dién theo iy quyén cuia nguyén don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1995;
Cé mat

Cung dia chi: X6m C, xa C1, huyén C2, tinh Cao Bang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia Nguyén don:

Ba Nguyén Thi D - Trg giup vién phap ly - Trung tam trg gitp phap Iy Nha
nudc tinh Cao Bang - C6 mat;

Luét su Phing W — Thudc Cong ty luat TNHH W1 — Poan luat su thanh phd
Ha Noi; Vang mat.



, Luat su Nguyén Dic E — Thudc Cong ty luat TNHH W1 — Poan luat su thanh
pho Ha Noi; Vang mat.
Bi don: Nguyén Thanh F, sinh nim 1935; vang mit
Ngueoi dwoc 1y quyén: Nguyén Thanh G, sinh nim 1968; 6 mat
Dia chi: Clng tra tai xém C, x4 C1, huyén C2, tinh Cao Bang;
Nguwoi co quyeén lgi va nghia vu lién quan:

- Nguy@n Xuan H, sinh ndm 1967 d uy quyén cho Nguyén Thi B, sinh nim
1995; ba B c6 mat.

- Nong Thi I, sinh ndm 1936 d3 uy quyén cho Nguyén Thanh G; éng G ¢6
mat.

- Nguyén Quyén K, sinh ndm 1974; c¢6 mat

- Nguyén Duy L, sinh nim 1993; c6 mit

- Nguyén Thi B, sinh nim 1995; c6 mit

Cung dija chi: Thon C, x4 C1, huyén C2, tinh Cao Bing

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén C2: Ong Loc Vian M - Cén bo phong Tai
nguyén - Méi truong huyén — Co mat;

- Pai dién Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén C2: Ong Néng Vin
N — Giam ddc vian phong; CO mit;

- Pai dién Uy ban nhan dan x4 C1: Ba Pam Thi O — Pho chu tich UBND
x& C1; Vang mat, c6 don xin xét xir vang mat.

- Pai dién xdm C, x4 C1, huyén C2, tinh Cao Béing: Ba Sim Thi P — Bi thu
chi bo thon C, x& C1, huyén C2, tinh Cao Bang — Vang mat da c6 don xin xét xir
vang mit.

Nhitng ngwoi lam ching:

- Nguyén Pam Q,

- Pam Nguyén R,

- Triéu Van S,

-Cam Minh T

- Nguyc’?n To U,

- BeTienV
Cung trd tai: Thdn C, xa C1, huyén C2, tinh Cao Bang.
(Tdt ca nhitng nguoi 1am ching déu vang mdt tai phién toa)

Nguoi khang cao: Nguyén don Nong Thi A.



NOQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh gidi quyét vu &n nguyén don va nguoi bdo vé quyén va loi
ich hop phap ciia nguyén don trinh bay:

~ Ve quan h¢ gia dinh: Ong Y 1a b6 dé 6ng H (6ng H la chong ba A), dng F
la bo d¢é éng G va 6ng K, 6ng Y va dng F la hai anh em ruot.

V& ngudn gdc céc thira dat do 6ng cha dé lai. Nam 2002 gia dinh ba A duoc
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat nim 2002 1a thira dat s6 19 dién tich
1.665,6m2, nam 2009 cap dbi Gidy ching nhan quyén sir dung dét, thira dat sé 19
duoc tach ra thanh 03 thira gom céc thia dat s6: 80, dién tich 243 m2; Thua dat
sb: 86, dién tich 592 m2 va thira dat sb 87, dién tich 1.053 m2 tong dién tich 03
thira dat khi cap d6i Giay chang nhan quyén st dung dat nim 2009 1a 1.888m?2
(dién tich nam 2009 ting thém 1a 222.4 m2 so vé&i Gidy chang nhan quyén sir
dung dat nam 2002). Lién ké véi thira dat s6 15 dién tich 409,8m2 theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat nim 2002, dén nim 2009 cap doi la thaa sb 79,
dién tich 376 m2 (dién tich thiéu di 33,8m2) cta gia dinh 6ng F va thira dat s6 14
dién tich 169,8m2 cap nam 2002 cho ho 6ng Nguyén Vin Z nam 2009 cap cho
6ng Nguyén Vin O thira dat s6 78, dién tich 132 m2 gia dinh 6ng O, dén nim
2018 gia dinh 6ng F (6ng K 1a nguoi ding ra giam sat thi cong) xay tuong bao
xung quanh nha, do cac thira dat lién ké nhau nén da lan chiém sang dat cia gia
dinh ba A. Cu thé mot mat gidp vai nha ¢ 1a sat ngay canh nha va sat san nha ba
A 4 thira dat s6 80, cOn mot mat 1a dat vuon giap thira dat 87 va mot mat dat nén
ChUong trau (ci) cung bi 1an chiém, trudc khi thi cong xay tuong ong K khong
trao d6i thoa thuan gi véi gia dinh toi (A) ma tu ¥ x4y tudng rao bat chap moi su
nhic nhé cua gia dinh ba va éng K Van cho tho thi cong. Do hai bén gia dinh
khong tu thoa thuén duoc nén da yéu cau thon hoa giai, giai quyét gia dinh t6i (A)
khong nhat tri v&i cach giai quyét ciia xom gia dinh t6i (A) lai c6 don yéu cau to
cong tac cua huyén va xi trong dot phat dong K trao bao vé an ninh T6 Qudc ciing
d3 hoa giai nhung ba A khéng nhat tri va ba di yéu cau thén va xa hoa giai, giai
V nhiéu lan nhung khong thanh. Nay ba A c6 don yéu cau Toa an nhan dan huyeén
C2 giai quyet cho gia dinh ba dugc quyén quan ly, st dung dién tich dat tai cac
thira dat s6 80, 86 va thura dat so 87, to ban d6 s6 37, do v& nam 2008, cap Glay
chung nhan quyén su dung dat Cap nam 2009 va yéu cau gia dinh ong Nguyen
Thanh F pha tuong xay dé tra lai dat cho gia dinh ba theo ranh gidi cac thura dat
sb 86 va 87 trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6: Ap 663617 va thira dat
s6 80 trong GCNQSD dét s vao s6 cadp GCNQSD dat: HO 1590 dugc Uy ban
nhan dan huyén C2 cip ngay 18 thang 10 nim 2009 déng tén ho dng Nguyén
Xuan H va ba Néng Thi A, dai chi: Xém C, x& C1, huyén C2, tinh Cao Bang.
Ngoai ra khong trinh bay va yéu cau gi thém.,

Pai dién theo iy quyén cua bi don Nguyén Thanh G c6 y kién va yéu cau:
Thira dat ma hién nay dang xay ra tranh chap giira gia dinh 6ng F va ba Néng Thi
A c6 ngudn goc do 6ng cha dé lai, gia dinh da quan ly, sir dung on dinh lau dai
khéng xay ra tranh chap dén nam 2001 6ng Nguyén Thanh F di ké khai thira dt
s6 15, dién tich 409,8m2, to ban dd s6 18 va duoc cap Giay chiing nhan quyén su



dung dat nam 2002 va cip d6i Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim 2009 thi
thira dat s6 15, dién tich 409,8 m2 twong wng Véi thira dat s6 79 to ban d6 sé 37,
dién tich 376,0m2. Bén nim 2018 gia dinh 6ng x4y tudng bao quanh nha & va dat
vuon trude khi d bd rao bang tre (bo rao hang nim do ba A rao) dé xay tuong
rao kién cd thi b, me 6ng da giao cho em K ding ra chiu trach 1ém xay, truéc
khi d& bo rao bang tre thi 6ng K 1a ngudi truc tiép thoa thuan vaéi éng H (chong
ba A) phan dat nao cua 2 bén gia dinh 15i ra hay thut vao thi xay thang 6ng H nhat
tri nén gia dinh 6ng da tién hanh xay tudng rao, trudc khi xay va trong qué trinh
xay tuong rao khong xay ra tranh chap gi. Pén khi Xy tuong rao xong dugc
khoang mot thang thi ba A di 1am thué bén Trung Qudc vé thay gia dinh ong F
xdy tudng rao bang gach kién cd, ba A cho rang ong F da xay 1an sang dét gia
dinh ba A, ba A c6 don yéu cau thdn hoa giai, giai quyét ngay 05/6/2018 thdn hoa
giai quyét hai bén d3 thoa thuan nhat tri wéc chirng dién tich dat tranh chap khoang
4m2 (khong do cu thé, khdng 1ap giay to viéc khong do dién tich cu thé va khdng
lap gidy to 1am cin ctr do 6ng F véi bd dng H 1a 2 anh em rudt dat la do 6ng cha
dé lai cho cac con) gia dinh dng F di tra tién cho ba A m&i m2 1a 80.000.d, tong
s6 tién da tra 320.000,d, so tien nay khi xom hoa giai 6ng K da dua cho ong Pam
Nguyén R dua tryc tiép cho ba A va ba A 1a ngudi dugc nhan truc tiép véi 6ng R,
khi nhan tién ba A khdng co y kién gi.

Nay ba A khoi kién yéu cau 6ng F phé tuong dé tra lai dat cho gia dinh ba
va y&u cau duoc quyén quan ly, st dung cac thira d4t s6 80,86 va thira dat s6 87
theo Gidy chuang nhan quyén str dung dat nam 2009 dng khong nhét tri va tai phién
hop tiép can cong khai chiing ctr va hoa giai ngay 10/9/2020, khi xem xét to ban
dd s6 18 do v& nam 2001 cap giay chang nhan quyén st dung dat nam 2002 so
véi to ban dd s6 37 do v& nam 2008 cap d6i Gidy chang nhén quyen su dung dat
nam 2009 6ng G thay hinh thd thira dat bi thay dbi, dién tich dat khi cap doi
GCNQSD dat bi thiéu hut 6ng ciing khong biét ly do g1, nay ba A lai cho la gia
dinh 6ng F lan chiém dat. Nén ong da c6 don phan t6 yéu Cau Toa an nhan dan
huyén C2 giai quyét tranh chap dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat cap
nam 2002 va c6 don xin thAm dlnh lai thira dat s 15, to ban d6 sb 18 do v& nam
2001, theo Giay chung nhéan quyén st dung dat duoc cap nam 2002 cho ho dng
Nguyén Thanh F va yéu cau Toa an giai quyét cho  gia dinh 6ng dugc gitr nguyén
hién trang tuong rao xay va yeéu cau duoc quyén quan_ly, su dung dat theo
GCNQSD dit duogc Cap nam 2002, viéc nguyén don yéu cau dugc quyen quan ly
st dung cac thtra dat s6 80, 86 va thura dat s6 87 theo GCNQSD dét cap doi nam
2009 va yéu cau gia dinh 6ng F pha tudng rao xay kién cb dé tra lai dat cho gia
dinh ba A 6ng khong nhat tri. Ngoai ra khong trinh bay, yéu cau gi thém.

Nhitng nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

Nguyén Thi B 1a ngudi duge Nguyén Xuan H uy quyén va Nguyén Duy L
(con dé dng H, ba A) trinh bay: Gia dinh 6ng H c6 thua dat sé 19, dién tich
1665,6m2, to ban d6 sé 18, duoc Uy ban nhan dan huyén C2 cap Giay chiing nhan
quyén st dung dat nam 2002, dat do 6ng cha dé lai, dén nim 2009 cap d6i Giy
chting nhan quyén str dung dat thi thira dat duoc tach ra thanh 3 thira gom cac
thira dat s6 80 dién tich 243,0 m2; thira dat s6 86, dién tich 592,0 m2, thira dat sb



87 dién tich 1053,0 m2, to ban d6 s6 37 gia dinh da quan ly, s dung 6n dinh. Dén
nam 2018 gia dinh éng F xay tudng di 1an sang dét cua gia dinh o6ng H, ba A,
trude khi xdy gia dinh ong F ngudi tryc tiép dung ra thi cong 6ng Nguyén Quyeén
K khong trao ddi thoa thuan gi Vi gia dinh 6 ong H, ba A mac du gia dinh 6ng H
d3 nhic nhé nhung éng K van khdng nghe ma van cho tho tiép tuc thi cong. Do
vay gia dinh 6ng da yéu cau x6m hoa giai thoa thuan gia dinh 6ng K d3 1an sang
khoang 4 m2 dat (theo GCNQSD dat nam 2009) va gia dinh 6ng F thoa thuan tra
cho gia dinh ong H 80.000d/m2 tong s6 tién tra cho gia dinh ong H 14 320.000,0d,
ba A di nhan tién. D4i véi viéc thoa thuan va tra tién chi B va anh L khong biét
nén khong nhat tri. Ngoai ra khong trinh bay va khdng c6 yéu cau gi thém.

Nguyén Quyeén K trinh bay va c6 yéu cau: Gia dinh 6ng c6 thira dat sé 15,
dién tich 409,8 m2, tai to ban dd s6 18 di duoc cap Gidy chitng nhan quyén su
dung dat ndm 2002 ding tén ho dng Nguyén Thanh F gia dinh 6ng da quan ly, sir
dung 6n dinh, 1au dai khéng ai tranh chap, dén nam 2009 cap doi Gidy chiing nhan
quyén str dung dat thi thira dat s6 15 twong Gng véi thira dat s6 79, dién tich chi
con 376,0 m2 to ban d6 sb 37, khi cap do6i Giay chiing nhan quyén sir dung dat
dién tich dat bi thiéu hut nhung gia dinh 6 ong ciing khong biét tai sao dat bj thiéu
hut va cling khong dén cac Co quan c6 tham quyén dé lam rd viéc nay. Pén nim
2018 6ng F (b6 dé 6ng) duoc Nha nudc hd trg 1am nha ¢ cho ngudi c6 cong theo
quyét dinh ctia Thu tudng chinh phu, viéc xay dung nha va cac cong trinh phu thi
bd, me (F, 1) giao cho ong dam nhan. Thang 3 nam 2018 gia dinh 6ng tién hanh
xay dung tudng gach thay thé bo rao bang tre, nira ngin khudn vién dat gia dinh
6ng véi dat & va dat vuon gia dinh ba A. Trudc khi xay dung hai bén da thoa thuan
théng nhat, nhat tri (6ng H va dng K) vé hinh dang bo tudng vi tri hién trang va
dién tich dat. Phan tuong gidp vai thira dat s6 80 gia dinh ba A di xay dung nha
& khién ¢ va lang san bang xi mang tir nam 2016, nén 6ng K khi xdy tudng chi
dd bo rao bang tre va xay lai bang gach lay ranh gidi 1a san xi mang ba A da xay
trude d6 (khong thoa thuan gi véi 6ng H). Phan tiép gidp véi thira dat sé6 87 do
hién trang dat va ban d6 bi chéo khéng vubng goc nén trudc khi xay 6ng K da
thoa thuan voi 6ng Nguyén Xuan H hai bén déu nhat tri vi ca hai bén déu cé bu
trir dat cho nhau. Tai thoi diém thoa thuan ba A di lam thué nén khong c6 miit.
Khi xdy tuong xong dugc 01 thang thi ba A vé nha ngay 04/6/2018 ba yéu cau
x0m giai quyét, ngay 05/6/2018 xom tién hanh hoa giai thong nhat phan dat khi
xdy tudng ong F lan sang dat 6ng H wéc khoang 1a 04 m2 (khong do cu thé) va
gia dinh ong F cu thé 1a 6ng K di dua tién cho 6ng R tra cho gia dinh ba A sé tién
14 320.000,d ba A 1a nguoi truc tiép nhan tién, do hai gia dinh da thoa thuan nhat
tri tra tién cho nhau xong nén t6 hoa giai xom khong lap bién ban. Poan tuong
gidp voi R di chung va thira dat s6 80 1a R cong chinh vao nha dng F bé 6ng K da
str dung tir ndm 1957, doan nay dat hoi bj chéo khuat nén 6ng di xin xdy vudng
goc vai san nha ba A va R di, vé viéc nay trudc khi ddo mong ong K ciing 6ng H
da thoa thuan rdi mai do bo rao va cam coc, cang day dé dao méng xay tuong.
Déi véi phan teong rao giap véi thira dat s6 87 da co su thoa thuan trudc khi xay.
Con phan tuong xay giap véi thira dat sé 80 khi xay ra tranh chap Toa &n cung
cac Co quan c6 tham quyén tién hanh tham dinh tai chd thia dat thi méi biét dién



tich d6 1a dat cua Cong ddng x6m, khéng phai dat ba A. Su viéc nay ngay
30/6/2020 6ng Nguyen Thanh F da c6 don xin tra lai dat cho Cong ddng xom. Déi
Véi viéc ké khai dat dé cap GCNQSD dat nam 2002 6ng Nguyén Thanh F (b6 6ng
K) 1a nguoi ké khai dat va dwoc UBND huyén C2 cap GCNQSD dit thira dét s6
15, dién tich 409,8 m2, t& ban dd s6 18, dén nam 2009 cip d6i GCNQSD thi thira
dat sb 15 twong ung véi thira dat s 79, dién tich 376,0 m2, to ban dd s6 37. Nam
2015 6ng Nguyén Thanh F nhan chuyén nhuong dat véi 6ng Nguyén Van O tai
GCNQSD dat cap nam 2002 1a thtra dat sé 14, dién tich 169,8m2, to ban do s6 18
tuong wng voi thira dat s6 78, dién tich 132,0 m2 GCNQSD dét cip doi nam 2009.
Ong O khdng tham gia té tung tai tdoa ma da ty quyén cho dng Nguyén Thanh F.
(Chuyen nhu:orng chua 1am thu tuc ddi véi Nha nuée). Nay ba A khai kién yéu
cau gia dinh 6ng F pha tuong xay dé tra lai dat cho gia dinh ba A va co yéu cau
duoc quyén quan Iy, st dung dat theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat nam
2009 dng khong nhat tri, dng yéu cau duoc quyén quan ly, sir dung dat theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat dugc cap ndm 2002 va giit nguyén hién trang tuong
rao xay kién co.

Ngay 15/6/2020 Toa an nhan dan huyén C2 phdi hop cling cac co quan
chuy&n mén huyén tién hanh xem xét, tham dinh, do dac dién tich dat tranh chap
(do bang thudc day). Véi két qua do dién tich dat tranh chap cac co co quan
chuyén mén huyén do bang thudc day ba A khdng nhat tri nén ba A c6 don yéu
cau tham dinh lai bang may Toan dac.Theo don yéu cau tham dinh lai dat theo
Gidy chitng nhan quyén sir dung dat dugc cip doi naim 2009. Ngay 10/8/2020 Toa
an nhan dan huyén C2 da phdi hop cung cac co quan chuyén mon huyén C2 va
Van phong dang ky dét dai tinh Cao bang tién hanh xem xét tham dinh dat doi
chiéu gitta ban ¢4 ndm 2002 va nam 2009 két qua cho thay: Thira dat s6 80 ong F
xay trong rao lan sang dat cong dong (thira dat s6 139) 1a 0,9 m2; thira dat s6 87
6ng F xay tudng rao lan sang dat cia ba A 14 5,2 m2. Thira dat 56 86 6ng F xay
tuong lan sang dat ba A 14 22,8 m2.

Véi két qua tham dinh dat theo Gidy chang nhan quyén st dung dat nam
2009 nhu vay 6ng Nguyén Thanh G 1a ngudi duoc dng F ay quyén thay dat cap
d6i GCNQSD dat nam 2009 so voi GCNQSD dat dugc cap nim 2002 thi gia dinh
ong da bi thiéu 33,8 m2 dat so vai hai lan do va hinh thu thira dat trong ban d6 da
bi thay doi (to ban db s6 18 do dac nam 2001 va ban db s6 37 do dac 2008). Do
vay ong c6 don yéu cau xem xét tham dinh lai dit theo GCNQSD dat duoc cap
nam 2002. Ngay 21/12/2020 Toa an nhan dan huyén C2 da cung cic co quan
chuyén mén huyén va Trung tam k¥ thuat Tai nguyén méi truong tinh Cao Bang
da tién hanh tham dinh lai dat két qua cho thay:

Tai thira dat s6 80 va thira dat s6 87 do trude khi xay hai bén gia dinh 6ng
F va dng H d3 thoa thuan dé xay tuong nén c6 doan tuong 6ng F xay chura hét dat,
c6 doan tudng xay lan sang dat ba A. Poi véi bo tuong xay tai thira dat sé 86 to
ban d6 s 37 dng F xay tuong chua hét dat con thira lai 14,4 m2, nén doan tuong
xay nay hoan toan nam trong thira dat s6 15 da cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat cho ho gia dinh ong F va nam trén thia dat sé 14 cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cho ho 6ng Nguyén Van Z. (C6 so dd do v& kém theo).



~ Doi véi phan tuong xay lan sang thira dat s6 130, to ban do6 s6 37 xa C1 1a
dat cua Cong dong xom, éng F da c6 don xin tra lai dat cho Cong dong Hoi dong
Xét xtir khdng xem xét.

Trong qua trinh giai V vu an Toa an nhan dan huyén C2 da co6 cac van ban
xin ¥ kién UBND huyén C2 vé dién tich d4t tranh chap giita nguyén don Nong
Thi A va bi don Nguyén Thanh F va UBND huyén C2 d3 co6 cac vin ban tra i,
nhung Toa an nhan dan huyén C2 xét thiy chwa du cin ct dé giai V vu &n. Do
vay Toa an nhan dan huyén C2 c6 vin ban sé: 02/2021/CV-TA ngay 09/6/2021
xin ¥ kién UBND huyén C2 vé dién tich dat tranh chap giita nguyén don Nong
Thi A va bi don Nguyén Thanh F, Uy ban nhan dan huyén C2 c6 y kién bang van
ban s6: 905/UBND-TNMT, ngay 15/7/2021 nhu sau: Trong qua trinh chi ranh
gidi do dac ndm 2008 ho gia dinh ong H da chi lan sang céc thira dat lién ké cu
thé theo s6 liéu trich do khu dat ngay 21/12/2020 d3 1an sang dat 6ng Chi, 6ng K,
ong O (6ng Z) va dat ciia cong dong xom nén dién tich da tang 1én. Bong thoi do
sai s6 giira cac lan do.

Viéc nguyén don Nong Thi A khoi kién yéu cau dugc quyén quan ly, st
dung dét theo Giay chiing nhan quyén str dung dat cip nam 2009, bi don Nguyén
Thanh F yéu cau duoc quyén quan ly, sir dung dat theo Giay chiing nhan quyeén
st dung dat cap nam 2002 thi:

Néu hai bén chap nhan thoéa thuan cing nhau sir dung Gidy chung nhan
quyén str dung dat nam 2009 thi c6 co so. Con khong thoa thuan duoc thi sir dung
theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat cap nam 2002. Vi Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat cdp doi nam 2009 dua trén nén cii ndm 2002 dé cap.

Déi véi thira dat s6 14, dién tich 169,8 m2 t& ban db s6 18 cap GCNQSD
dat nam 2002 Giay chang nhan quyén sir dung dat dang tén ho 6ng Nguyén van
Z. Khi cap d6i GCNQSD dat thira dat s6 14 twong tng véi thira dat s6 78, dién
tich 132,0 m2 cap GCNQSD dat nam 2009 dang tén ho 6ng Nguyén Vin O (ndm
2015 6ng Nguyén Vian O di chuyén nhugng dat cho 6ng Nguyén Thanh F nhung
chua 1am thu thuc chuyén quyén si dung dat).

Tai phién toa:

Pai dién Uy ban nhan dan huyén C2: Viéc cap GCNQSD dat nam 2002
thuc hién dung véi quy trinh cia luat dat dai ndm 1993. Sau khi cap hai bén gia
dinh khong tranh chap vé dat dai dén nam 2009 khi 1am thu tuc cap GCNQSD dat
la do ho gia dinh ké khai trong don va c6 xac nhén cua chinh quyén dia phuong
du diéu kién cap GCNQSD dat khéng cd sy tranh chap dat dai xay ra. Pén nam

2019 xay ra tranh Chap thi so sanh gitta ban d6 do v& nam 2008 vé&i ban d6 do vé
nam 2001 thi c6 nham lan vé ranh giéi.

Qua so sanh giira ban d6 trich do do hai bén thué do dac véi ban d6 do vé
nam 2008 thi canh c6 tudng xay ¢b dinh thi khong bi xé dich vé ranh giéi, con
canh dang tranh chap thi lai bi xé dich vé ranh gidi, vi tir truée dén nay déu ding
chung toa 6 VN 2000 dé do dac ban d6. Do vay viéc cap d6i GCNQSD dat nim



2009 gitra hd ong H, ba A va ho 6ng F, ba | khi xem xét ban d6 do v& ndm 2001
S0 Va4i ban d6 do vé nam 2008 thi ¢6 su cap nham lan.

Nguyén don va nguoi o quyén loi nghia vy lién quan yéu cau duoc quyén
quan ly, str dung dat theo GCNQSD dat nam 2009 1a khong co6 can cir.

Hién nay chua c6 vin ban nao quy dinh khi cip doi GCNQSD dat nam
2009 thi GCNQSD dat nam 2002 khong c6 gia tri phap ly. Do vay Gidy chung
nhan quyen st dung dat nam 2002 van dé lam can cu giai quyét khi xay ra tranh
chéap dat dai.

Pai dién Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C2: Thu tuc Cép
GCNQSD dat nam 2002 1a dtng trinh ty, quy dinh caa phap luat; Tai thoi diém
d6 khong c6 su tranh chap; Dién tich dat trong GCNQSD dit cdp nam 2009 ting
so vé1 GCNQSD d4t nam 2002 1a hon 222,4 m2. Su Viéc tdng dién tich nay Van
phong ciing xac nhan ho ba A ké tir khi cép GCNQSD dat nam 2002 dén nam
2009 khong co ding ky bién dong vé dat nhu ting cho dat, chuyén nhuong dat
hay duoc Nha nudc giao dat thém. Khi do dat dé cap GCNQSD dét nam 2002 va
cap d6i GCNQSD dat nam 2009 do theo hién trang st dung khi hang rao tre c6
x@& dich nén cé sy tang, giam dién tich gita cac thira dat lién ké. Voi két qua 2 1an
do tham dinh dét tai chd va can cr viéc cap d6i GCNQSD dat nam 2009 cap cho
ho gia dinh ong H, ba A so véi cap Giay chiing nhan quyén str dung dat nam 2002
la c6 sy nham lan. Do khi tham dinh dé cap GCNQSD dat 1 c6 su sai sot, khong
khach gquan.

~ Dbaidién Uy ban nhan dan xa C1, huyén C2: Ve quy trinh cap doi GCNQSD
dat nam 2009 la dung quy dinh. Nhung khi do dac céac thanh phan do dac tu di,
khong c6 cac gia dinh chi tai E dia.

Ngueoi 1am ching d@éu khai:

~ Khi clp doi GCNQSD dét nam 2009 chi nhan dét trén ban do va ky vao
giay to chir khong duoc ké khai céc thura dat va cling khong doc noi dung.

Viéc xdy tuong: Nam 2018 trude khi xay twong rao kién c6 6ng K (con 6ng
F) di thoa thuan vai 6ng H (chong ba A) vé viéc xay tuong theo hién trang, thoa
thuan xong moi cing day, dao moéng xay tuong. Trong sudt qua trinh xay tuong
gilta gia dinh ong H va gia dinh ong F khong xay ra tranh chap, thuong ngay ong
H van sang nha 6ng F uong nudc, noi chuyén véi anh em tho xay, trudc khi xay
va trong qua trinh xay khdng xay ra tranh chap gi. Viéc xay ra tranh chap tuong
rao xay khong biét.

Khi giai V tranh chap giira ba A véi 6ng F tai budi hoa giai caa xom éng
H, ba A da dong y thoa thuan viéc 6ng F xay tuong lan sang dat ba A udc ching
khoang 4m2 khong do cu thé va thoa thuan nhat tri mdi m2 dét 1a 80.000,d. Gia
dinh ong F cu thé 1a 6ng K di dua tién cho trudng xom 1a 6ng R 320.000,d va ong
R 14 ngudi tryc tiép dua sd tién trén cho ba A, ba A 1a ngudi truc tiép nhan tién
khong c6 y kién gi.



Tai phién toa nguyén don Nong Thi A ciing thtra nhan trong qua trinh quan
ly, sir dung dét tir ndm 2002 dén nim 2009 khong c6 su bién dong vé dit nhu
duogc ting cho dat, nhan chuyén nhuong dat hay duoc Nha nude giao thém dat
nén dién tich dat ting ciing khong biét Iy do gi.

_ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 ¥ kién va yéu
cau:
‘Vé ngudn g,(A’)C dat va qua trinh quan ly, sir dung, hai bén nguyén don va bj
don déu thong nhat véi nhau, khéng cé mau thuan.

Vé nguyen nhan xay ra tranh chap: Nam 2018, gia dinh ong F xay tuong
rao kién ¢ bang gach, trong khi thi cong xay tuong gach gia dinh 6ng Nguyen
Thanh F da xay 1an sang phan dét cua gia dinh ba A quan 1y, str dung cu the Thua
dat s6 80 1an sang 1,0 m2; thira dat s 86 lan sang 22,8 m2 va thira dat s6 87 14n
sang 5,2 m2. Theo Két qua do dac tham dinh dat cua Van phong dang ky dat dai
tinh Cao Bang ngay 10/8/2020.

Cian ct GCNQSD dat nam 2009, Bién ban tham dinh dat cia Vian phong
dang ky dat dai tinh Cao Bang ngay 10/8/2020 va cac quy dinh cua luat dat dai
nam 2003 va luat dat dai nam 2013. Nguyén don yéu cau bi don Nguyén Thanh
F tra lai phan dat da 1an chiém cho gia dinh ba A, dong thoi d& bo phan tudng
gach kién c6 va phan mai ton xay 1an sang phan dat ciia gia dinh ba A.

Khi dng H nhat tri cho 6ng Nguyén Quyén K xay tuong qua phan dat cua
ho gia dinh véi dién tich 1a 4 m2 khéng co su nhat tri caa céc thanh vién ho gia
dinh 1aba A va 2 con B va L, viéc mua ban khong dugc lap thanh van ban c6 cong
chtng tai cac co quan c6 tham quyén. Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 14 Théng
tu s6 02/2015/TT — BTNMT.

Mat khac: Viéc 6ng Hvaba A co nhét tri thoa thuan cho 6ng Nguyén Quyen
K xay tudng mo rong sang thira dat s6 86 voi dién tich 1a 4m2. Nhung 6 ong Nguyén
Quyén K lai xay lan sang 22,8 m2 1a khong dung vai thoa thuan ban dau.

~ Khi xay tuong gach gia dinh 6ng Nguyen Quyén K da xay 14n sang thira
dat s6 87 véi dién tich 1a 5,2 m2 va thira dat so6 80 la 1m2 khong ¢6 su nhat tri ctaa
bat ctr ai trong gia dinh nguyén don 1a trai quy dinh cua phap luat.

Do véy nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Thanh F d& toan b¢ phan tuong
lan chiém sang cac thwra dat s6 80, 86 va 87 theo GCNQSD dat ndm 2009 la c6
can ct. Yéu cau HbXX xem xét, chap nhan.

Déi véi yéu cau phan té caa bi don, Z nghi HDXX cin ctr vao ban db do
v& nim 2008 va GCNQSD dét nim 2009 ma cc bén dang quan 1y, st dung dé
giai quyét vu an. Boi: Trong céc bién ban hoa giai va ban tu khai phia bén bi don
thira nhan duoc mua voi dng H 4m2 dé mo rong san. Khi E hién viéc cap
GCNQSD dét, 6ng F d3 tang cho 6ng K mot phan dat cd chit ky cua gia dinh phia
bi don 1a theo ding hién trang va 6ng F duoc truc tiép ky nop bang ké khai dién
tich cap d6i nam 2009.



Ngoai ra cin ct theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 135 Nghi dinh
181/2004/ND-CP v trinh tu thui tuc cap GCNQSD dét cho ho gia dinh, ca nhan
dang sir dung dét tai x&, thi trAn. Nhu vy bi don cho rang “Khi cap d6i GCNQSD
dat nam 2009 chi dugc thong bao dén nhan GCNQSD dat mai va nop GCNQSD
dat cii “BL s6 237 1a khong dung véi thuc té. Viéc cip GCNQSD dat nam 2020
hién ngay khéng c6 gia tri phap 1y ma GCNQSD dat cap d6i nam 2009 méi c6 gia
tri phép ly. Khéng chap nhan don phan té cua bi don. Bé nghi HDXX budc dng
F phé d& tuong rao xay kién cé dé tra lai dat cho gia dinh 6ng H, ba A tai thia dat
s6 87 12 6,2 m2; Thira dat s6 86 14 22,8 m2. Tong 29 m2.

Tai ban &n s6 15/2021/DS-ST ngay 06 thang 10 nam 2021 cua Toa &n nhan
dan huyén C2, tinh Cao Bang da:

Cin ctr céc Dicu 98,99,100, biéu 166, Piéu 170 va bieu 203 Luat dat dai
nam 2013; Diéu 166, Piéu 175 va Dieu 579 B luat dan sy nam 2015;

Dicu 259, Dieu 147 B luat to tung dan sy; Biém d Dicu 12; Dieu 26 Nghi quyét
s0 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Cac biéu 155,156,157 va biéu 158 B luat té tung dan su.
Tuyén xu:

Béc yéu cau khai kién cia nguyén don Nong Thi A va ngudi €0 quyén loi
va nghia vu lién quan Nguyen Xuan H yéu cau dugc quyén quan ly, su dung cac
thira dat s6: 80,86 va thira dat s6 87 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat duoc
cap nam 2009.

Bi don Nguyén Thanh F va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nong
Thi | dugc quyén quan ly, sir dung thira dat s6 15, dién tich 409,8 m2, to ban dd
s6 18 do v& nam 2001 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 V 369885, vao
s6 cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sb 00224, QSDD/ sb: 322/QD - UB -
H/2002, cap ngay 19/7/2002 cho ho dng Nguyén Thanh F, xém C, x& C1, huyén
C2, tinh Cao Bang.

Chép nhan yéu C§~u cua nguyén don va ngudi €O quyén loi vanghia vy lién
quan yéu cau 6ng Nguyen Thanh F pha d& phan tuong rao xay lan sang dat ba A
de tra lai dat cho gia dinh ba A. (Theo ban d6 do v& ndm 2001 va cap Giay chung
nhan quyén st dung dat nam 2002).

Ong Nguyén Thanh F phai d& phan tuong xay lan sang dat ba A dé quan ly

st dung dét theo hién trang dat duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat nim
2002.

(C6 so d6 trich do kém theo).

Tt can tiép gidp: Phia Bac giap thira dat s6 80 cua ba A va dét cong dong
x6m; Phia Tay giap thta dat s6 78 (6ng O) cap GCNQSD dat nam 2009 (b3
chuyén nhuong cho dng F) va giap R xém C va mét phan giép thira dat s6 14 (6ng
Z) cap GCNQSD dat nam 2002; Phia Nam giap thira dat 86 (ba A); Phia Pong
giap thira dat s6 87 (ba A).
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Ve chi phi xem xét tham dinh: Cén cir cac Bicu 155,156,157 va bieu 158
B luat to tung dén su:

5. V& chi phi xem xét thim dinh dat gém céc ngay sau:

Ngay 15/6/2020 chi phi 1a 1.360.000,d, (Mot triéu ba tram sau muoi nghin
dong). Ngay 10/8/2020 chi phi 1a 1.130.000,d + 3.000.000,d = 4.130.000,d (Bbn
triéu mot trim ba muoi nghin ddéng). Ngay 21/12/2020 chi phi 1.060.000,d +
3.000.000,d = 4.060.000,d (Bbn triéu khong trim sau muoi nghin d6ng).Tong:
9.550.000,d (Chin triéu nim trim nim muoi nghin déng). Trong do:

Nguyén don Nong Thi A phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh la:
5.490.000,d (Nam tri¢u bon tram chin muoi nghin dong).

Bi don Nguyén Thanh F phai chiu tién chi phi xem xét tham dinh la:
4.060.000,d (Bon triéu khong tram sau muoi nghin dong).

Xac nhan ba Nong Thi A da nop chi phi tham dinh dat 1a 7.500.000.,d, (Bay
tri¢u nam tram nghin dong), 6ng Nguyen Thanh F da nop 5.500.000,d. (Nam trigu
nam tram nghin dong).

Ba Nong Thi A con duoc tra lai 2.010.000,d (Hai triéu khong tram muoi
nghin d6ng); Ong Nguyén Thanh F con dugc tra lai 1.440.000,d (B6n trim bon
muoi nghin dong). S6 tién nay da duoc tra lai ngay cho ba Néng Thi A va 6ng
Nguyén Thanh F ngay sau khi két thiic phién toa.

6. Vé an phi: Ba Nong Thi A phai chiu 150.000,d tién an phi dan sy so tham
sung Ngan sach Nha nudc. Xac nhan ba A da nop tién tam ang an phi dan sy so
tham 300.000,d (Ba tram nghin d6ng) tai bién lai s6: AA/2006/0000621, ngay
12/02/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan su huyén C2, tinh Cao Bang. Nay ba
N6ng Thi A con duoc hoan tra 150.000,d tién tam tng &n phi dan su so tham. Ong
Nguyén Thanh F duoc mién &n phi dan su so tham.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 25/10/2021 Toa an nhan duoc don khang céo
cua ba Nong Thi A khang céo toan bo ban an so tham sé 15/2021/DS-ST ngay
06/10/2021 caa Toa an nhan dan huyén C2, tinh Cao Bang, yéu cau cap phic tham
giai V nhitng van Z sau: Thir nhat, tham phan vi pham t6 tung khi tién hanh thy
ly giai V yéu cau phan t6, bi don ¢o quyen dua ra yéu cau phan to trudc thoi diém
ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chiing ctr va hoa giai.
Can cr theo hd so vy an, ngay 13/2/2020 Toa a4n nhan dan huyén C2 c6 théng bao
vé viéc thu Iy vy 4n “Tranh chip quyén sir dung dat”. Ngay 31/8/2020 Toa &n
nhan dan huyén C2 c6 Thong bao phién hop klem tra viéc giao nop, tiép can cong
khai chung ctr va hoa giai. Ngay 10/9/2020 tién hanh phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can cong khai ching ct va hoa giai. Ngay 02/11/2020 ong Nguyén
Thanh G la ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ¢ don phan td, theo do ong
Gyéu cau dugc cdng nhan quyen st dung dat theo ban d6 nam 2001 va gidy chang
nhan quyen su dung dat cap nam 2002. Ngay 17/11/2020 Toa an nhan dan huyén
C2 thu ly b6 sung ddi véi yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Thanh F “yéu cau phan
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Xtr, giai quyét mot phan dat da bi gia dinh ba A, 6ng H chiém doat”, nhu vay 1a
trai quy dinh cta phap luat; Thir hai, vé gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho ho 6ng Nguyen Thanh F va h¢ gia dinh 6ng Nguyén Xuan H cin ctr theo
Pon ding ky cap lai, cap d6i gidy chung nhan quyén sir dung dat caa céc ho gia
dinh va can cir theo ban d6 do dac hién trang, trong don cac ho déu xac nhan dat
khong c6 tranh chap. Do d6 cac gidy chiing nhan di cdp cho ho gia dinh ong
nguyén Thanh F va ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan H vao niam 2009 13 hop phép,
Toa an khong xem xét huy giay ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Thanh F va h¢ gia dinh 6ng Nguyén Xuan H nim 2009
nhung lai chap nhan yéu cau phan t6 cia gia dinh 6ng Nguyén Thanh F la trai véi
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phdc tham:

- Pai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Giit nguyén yéu cau
khang céo, dé nghi HDXX phiic tham xem xét lai toan bo ban &n, tuyén xir huy
ban an so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 11 thang 10 nam 2021 ctia Toa &n nhan
dan huyén C2, tinh Cao Bang dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

- Bai dién theo uy quyen cua bi don trinh bay: Khdng nhat tri yéu cau khang
cao cua nguyén don, nhat tri ban 4n so tham caa Toa an nhan dan huyén C2, dé
nghi HDXX bac yéu cau khang céo cua nguyén don, giir nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cho nguyén don ba Nguyén Thi
D trinh bay: vé nguon gbc dat va qua trinh st dung, hai bén nguyén don va bi don
déu théng nhat véi nhau, khéng cd mau thuin. Viéc cap gidy CNQSD dat caa gia
dinh ba Nong Thi A déi V6i cac thira dét 80, 86, 87 la ding theo quy dinh cua
phap luat va dang theo hién trang s dung nam 2009. Ca hai bén nguyén don va
bi don déu thira nhan viéc quan ly, st dung theo hién trang 6n dinh tir ndm 1959
dén nay va dé mo rong san da 1an sang nha 6ng H khoang 4m?sau d6 do ba A
phan d6i nén mai mo budi hoa giai dé dén bu cho ba A véi sé dién tich 1a 4m? x
80.000d = 320.000d, tuy 1én E té dién tich dat gia dinh 6ng F 1an 1én dén 24,4m?
. Ngoai ra, khi E hién tha tuc cap d6i GCNQSD dat nam 2009, dng F d3 E hién
mét s tha tuc khac nhu: ting cho mét phan dat cho 6ng K, tha tuc ting cho c6
chix ky cua 6ng F, khi E hién ké khai cap d6i 6ng F ciing c6 chit ky tai bang ké vé
s6 thira, to ban do va dién tich cap doi, do vay khong thé ndi 1a dng F khong biét
viéc dién tich dat cua minh bi thiéu hut, boi dién tich dit dang tranh chip dugc
Cép dung theo s6 dién tich ma 6ng tu ké khai va ky tén trude khi ndp cho co quan
c6 tham quyén va dong thoi phi hop véi ban ty khai ciia dng F rang ong dang
quan ly ding phan dién tich do t6 tién dé lai. Nhu vay, phia bi don cho rang khi
cap doi GCNQSD dat nim 2009 bén bi don chi dugc théng bao den nhan
GCNQSD dit méi va nop GCNQSD dit cii 1a khong ding véi thuc té. Do vay
nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat vuot qué so véi thoa thuan 1a 20,4m?
va dé nghi HDXX khong chap nhan yéu cau phan té caa bi don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh tév tung da E hién
dang quy dinh cta Bo luat To tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.
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Vé noi dung va quan diém giai quyét vu an: Tai ban &n dan su so tham s
15/2021/TCDS-ST cua Toa an nhan dan huyén C2 tuyén ngay 11/10/2021 con
mot s6 noi dung thiéu sot, cu thé nhu sau:

M6t 1a: Tai muc 4 phan V dinh c6 ghi “Ong Nguyén Thanh F phdi dé phan
frong xay lan sang datba A dé quan ly, sir dung dat theo hién trang dat dwoc cap
GCNQSDD nam 20027 tuy Ién ban an khdng noi r6 di¢n tich ma ong F phai thao
dd 12 bao nhiéu m?, vi tri cu thé cua phan dét 1an chiém. Diéu nay s& gay kho Kkhan
cho cac co quan chtrc nang khi tién hanh thi hanh d6i véi ban an. Do vay can bo
sung noi dung vi tri va dién tich ma bén bi don can phai thdo d& dé lam can ci thi
hanh &n dan su ddi véi ban an.

Hai 1a: D6i v6i yéu cau phan t6 ciia bi don, theo quan diém cia Vién kicm
sat nhan dan tinh Cao Bang, day khong phai la yéu cau phan td, tuy 1&n viéc khdng
chap nhan dbi voi yéu cau phan t cua bi don trong vu an nay khong lam anh
hudng dén ban chét cling nhu viéc giai quyét vu an. Do vay, khdng nhat thiét phai
hity ban 4n nhung can xem xét lai noi dung dé xac dinh lai chi phi xem xét tham
dinh ciling nhu phan an phi ma cac bén phai chiu theo dung quy dinh. Kién nghi
véi UBND huyén C2 thu héi gidy chiing nhan quyén str dung dat nam 2009 d6i
véi cac ho co dién tich dat khéng chinh xéc, dya trén gidy chiing nhan quyén su
dung dat nam 2002 dé cap doi lai cho cac ho dan.

Tur nhitng can ci néu trén, dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Piéu 308, Biéu
309 BLTTDS nam 2015, stra mot phan ban an dan sy so tham s 15/2021/TCDS-
ST ngay 11/10/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén C2 ddi véi cac noi dung da phan
tich o trén.

Sau khi nghién ctu hd so va tham tra ching ct tai phién toa, nghe 1oi trinh
bay cuia cac duong sy, ¥ kién phét biéu cua Kiém sat vién va can cir vao két qua
tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap:

Ba Nong Thi A ndp don khaoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Thanh
F tra lai quyén sir dung dat va thao d& cong trinh duoc xay dung trén phan dat
ranh gigi gitta hai gia dinh. Do d6 Cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a“
tranh chap quyén sir dung dat“ 1a chua dii. Can phai xac dinh lai quan hé phap luat
trong vu &n la "Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau thao d& cdng trinh trén
dat"

[2] Vé tham quyén:

Phan dat tranh chap c6 dia chi tai huyén C2, tinh Cao Bang nén Toa an nhan
dan huyén C2 thu ly giai quyét theo thi tuc so tham 1a dung theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu 39 Bo luat té tung
dan sy 2015.
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[3] Tinh hop phap cia don khang céo:

Ngay 11 thang 10 nam 2021 Toa &n nhan dan huyén C2 tuyén ban an dan
su so tham s6 15/2021/TCDS-ST. Ngay 25/10/2021, nguyén don Nong Thi A ¢6
don khang céo gui dén Toa an. Pon khang céo ctia duong su duoc giri dén Toa
an trong thoi han luat dinh va nop tién tam tng an phi theo ding qui dinh cua
phap luat. Nhu vay, don khang cao ctia duwong su la hop phap, Toa an nhan dan
tinh Cao Bang thu Iy giai quyét theo thi tuc phic tham 1a ding quy dinh cua phép
luat.

[4] Xét noi dung don khang cao va cac can ctir khang cao ctia nguyén don.

Noi dung khang cdo: Ba Nong Thi A cho rang qua trinh giai quyét vu an
tai TOa an cap so thadm c6 sy vi pham nhu sau: Thtr nhat, thim phan vi pham t6
tung khi tién hanh thu Iy giai quyét yéu cau phan td, bi don c6 quyén dua ra yéu
cau phan té truéc thoi diém ma phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai ching ctr va hoa giai. Tha hai, céc gidy chang nhan da cap cho ho gia dinh
6ng Nguyén Thanh F va ho gia dinh 6ng Nguyén Xuan H vao nam 2009 1a hop
phap, Toa an khdng xem xét huy gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap
cho ho gia dinh 6ng Nguyén Thanh F va ho gia dinh 6ng Nguyén Xuin H nim
2009 nhung lai chap nhan yéu cau phan té cua gia dinh ong Nguyén Thanh F 1a
tréi voi quy dinh cua phap luat. Ba A dé nghi HDXX phuc tham hay ban 4n so
tham dé xét xur lai.

[4.1] Tinh phap Iy caa tha tuc dua ra yéu cau phan té cua phia bi don.

Pon phan t6 ngay 02/11/2020 va ngay 02/12/2020, phién hop tiép can cong
khai chang ctr va hoa giai cudi cing ngay 19/7/2021. HDXX thay rang viéc thu
ly yéu cau phan té 13 dang trinh ty tuy nhién chua ding vé mat noi dung, bai 18
yéu cau phan té caa bi don hoan toan trung vai yéu cau khai kién cia nguyén don,
Toa an cap so tham thu Iy yéu cau phan té cua bi don 1a khong can thiét tuy nhién
diéu nay khéng phai la vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung vi khdng lam anh
huong dén R 16i giai quyét vy an.

[4.2] Tinh phép ly cia GCNQSD dugc cap nam 2002 va 2009 cho céc
duong su. Qua trinh xem xét nghién citu hd so HDXX thay rang:

Thi nhat, khi xem xét trén thuc dia va di chiéu véi gidy chirng nhan quyén
nhan da duoc cap thi xac dinh duoc phan 16n khoang tuong rao cua 6ng F van
nam trong khoang dat cua gia dinh theo nhw GCNQSDP da duoc cap nam 2002

Thi hai, nhimg nguoi 1am chiing déu khai: Khi cip doi GCNQSD dat nim
2009 chi nhan dét trén ban d6 va ky vao gidy to cht khong dugc ké khai c4c thia
dat va ciing khong doc ndi dung.

Tha ba, qua trinh tham van cong khai tai phién toa ciing khang dinh dugc
tir nam 2002 - 2009 gia dinh ba A khong dugc nhan, tang cho, thira ké, chuyén

14



nhuong hay duoc Nha nude giao thém dat tai cac thira dat sb 80,86,87 va ciing
khong giai thich duoc Iy do dién tich cua cac thira dat nay ting 222,4 m? SO V4i
nam 2002.

Thr tu, tai van ban s6 905 ngay 15/7/2021 cia UBND huyén C2 thira nhan
dat ba A ting do qua trinh ké khai 1am thu tuc cip GCNQSD dét va tham dinh tai
thuc dia ting do c6 thé ba A chi lan sang dat nguoi khac, dong thoi 12 do sai s6
giita c4c lan do, van ban nay ciing khang dinh GCNQSD dt naim 2009 dua trén
co so cap d6i GCNQSD dat nam 2002, nay GCNQSD dat nam 2002 van c6 cO
gia tri phap ly. Mit khac, tai phién toa so thAm Vin phong ding ky dat dai huyén
cling thira nhan dién tich dat cua ba A ting 222,4 m? 14 do sai st trong qué trinh
do dac cap do6i GCNQSD dat nim 2009.

Tur nhitng phan tich trén HDXX ¢6 cian ctir khang dinh Gidy ching nhan
quyén sa dung dat nam 2002 cap cho 02 gia dinh 6ng Nguyén Thanh F, ba
Nguyén Thi A c6 gia tri phap 1y, con GCNQSDD cap lai nim 2009 khong dua
trén GCNQSDD cép niam 2002, nén can phai thu hdi. Vi GCNQSDD nim 2002
c6 gié tri nén Toa an so tham chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don 13 co
can ctr, tuy 1&n Toa an cip so tham khéng kién nghi co quan c6 tham quyén thu
hoi GCNQSDD nim 2009 da cip cho gia dinh nguyén don, bi don 1a thiéu sot,
mat khac khi quyét dinh vu an budc 6ng F phai thdo d& phan tuong rao xay lan
sang dat ba A theo nhu GCNQSDD céap nam 2002 nhung Toa an so tham khdng
tuyén cu thé dién tich phai thao d&. Do d6 can phai tuy@n cu thé phan dién tich
6ng F phai thao d& va kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi cac GCNQSD cap
cho nguyén don, bj don nam 2009 dé tao diéu kién cho viéc thi hanh &n.

[5] Vé chi phi t6 tung va an phi: HDXX phuc tham thay rang Toa an so
tham chap nhan mot phan yéu cau cta nguyén don Nong Thi A nhung budc ba
A phai chiu khoan chi phi xem xét tham dinh tai chd va &n phi 1a khdng dung quy
dinh ctia phép luat, phai xac dinh dng Nguyén Thanh F 1a nguoi chiu trach nhiém
d6i véi khoan chi phi xem xét tham dinh tai chd va an phi. Ong F 1a nguoi cao
tudi co don xin mién 4n phi nén dugc mién &n phi dan sy so tham.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bing tai phién toa phu
hop véi nhan dinh cia HDXX nén duoc chap nhan.

Tur nhitng phan tich nhitng thiéu s6t cia ban an so tham, can ct trén yéu
cau khang céo cua nguyén don Nong Thi A, HDXX phtic tham thay rang ban an
so tham ¢6 nhitng thiéu s6t, sai pham. Tuy 1&n cac thiéu sot sai pham dé6 khdng
lam anh huong, thay doi dén viéc xac dinh R 16i giai quyét vu an. Do vay khong
can thiét phai hity ban an so tham, can phai stra ban 4n so tham cua Toa an nhan
dan huyén C2.

Vi céac I8 trén,
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QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308; Diéu 147, 148; B luat t tung dan su 2015;

Cian ctr cac bidu 98, 99, 100, 166, 170 va Diéu 203 Luat dat dai nam 2013;
Diéu 166, Diéu 175 va Piéu 579 B6 luat dan sy nam 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va Ié phi Toa an;

Chap nhan khang co cua ba Nong Thi A, stra ban an dan sy so tham s6
15/2021/DS-ST ngay 06/10/2021 cua Toa an nhan dan huyén C2, tinh Cao Bang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Nong Thi A va
ngudi 6 quyén loi va nghia vu lién quan yéu cau 6ng Nguyén Thanh F phé d&
phan tuong rao xay lan sang dat ba A dé tra lai dat cho gia dinh ba A theo nhu
ban d6 do v& nam 2001 va Gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap nam 2002.
Phan tuong rao phai thao d& c6 chiéu dai cac canh 4,13m va 1,19m giap phan dat
cua gia dinh ba Nong Thi A. (C6 so dé trich do dia chinh khu ddt ngay 21 thang
11 nam 2020 ciia Trung tam ki thudt tai nguyén méi truong Cao Bang kém theo)

Tt can tiép gidp: Phia Bac giap thira dat s6 80 cua ba A va dét cong dong
x6m; Phia Tay giap thtra dat s6 78 (6ng O) cap GCNQSD dat nam 2009 (Pa
chuyén nhuong cho dng F) va giap R xom C va mot phan giép thira dat s6 14 (6ng
Z) cap GCNQSD dat nam 2002; Phia Nam giap thira dat 86 (ba A); Phia Pong
giap thia dat s6 87 (ba A).

- Bi don Nguyén Thanh F va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Nong
Thi | duoc quyén quan ly, st dung thira dat s6 15, dién tich 409,8 m?, to ban do
s6 18 do v& nam 2001 theo Giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 V 369885, vao
s6 cap Gidy chung nhan quyén st dung dét sé 00224, QSDD/ sb: 322/QD - UB -
H/2002, cap ngay 19/7/2002 cho hd dng Nguyén Thanh F, xdm C, xa C1, huyén
C2, tinh Cao Bang.

- Toa &n kién nghi Co quan chuyén mén c6 tham quyén thu hdi Giay ching
nhan quyén st dung dat s6 AP 663565 dugc UBND huyén C2 cap ngay
18/10/2009 cho gia dinh ho 6ng Nguyén Thanh F, ba Néng Thi I; Gidy chang
nhan s6 AP 663617 dugc UBND huyén C2 cap ngay 18/10/2009 cho ho éng
Nguyén Xuén Viét, ba Nong Thi A.

2. V& chi phi xem xét thAm dinh dat gém cé4c ngay sau:

Ngay 15/6/2020 chi phi 1a 1.360.000,d, (Mot triéu ba tram sau muoi nghin
déng). Ngay 10/8/2020 chi phi 1a 1.130.000,d + 3.000.000,d = 4.130.000,d (Bén
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triéu mot trim ba muoi nghin déng). Ngay 21/12/2020 chi phi 1.060.000,d +
3.000.000,d = 4.060.000,d (Bbn triéu khong trim sau muoi nghin d6ng).Tong:
9.550.000,d (Chin triéu nim trim nim muoi nghin dong).

Do yéu cau cua nguyén don Nong Thi A duoc chap nhan mot phan nén ba
A khong phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ong Nguyén Thanh F phai
chiu 9.550.000d (Chin triéu nam trim nim muoi nghin dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd. Xé&c nhan ba A da nop 5.490.000d tién tam &ng chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén 6ng Nguyén Thanh F phai c6 nghia vu thanh toan s6 tién
5.490.000d (nam triéu bon tram chin mwoi nghin ddng) cho ba Néng Thi A.

3. V& &n phi.

Ba Nong Thi A khong phai chiu an phi dan su so tham, an phi dan su phuc
tham. Hoan tra cho ba A sb tién tam wng an phi dan sy so tham sb
AA/2006/0000621 ngay 12/02/2020; tién tam ¢ng an phi dan su phic tham sb
0000909 ngay 03/11/2021 tai chi cuc thi hanh an dan su huyén C2, tinh Cao
Bang.

Ong Nguyén Thanh F phai chiju an phi dan sy so thAm nhung dugc mién
nop tién an phi.

Truong hop bdan dn,quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an ddn sy thi nguoi deoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Ngg‘]‘v‘g" - TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- in N = r - A ‘
- Chi cuc THADS huyén TA; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén TA;
- Cac dwong su;

- T6 HCTP

- Luu ho SO

Ngon Ngoc Vién
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