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Ban 4n s0: 624/2025/DS-PT

Ngay: 18/12/2025

V/v: “Tranh chip YC tuyén b vin ban
cong ching vo hiéu; yéu cau tra lai
GCNQSD dat; Tranh chap HP vay TS”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Thanh phin Hji dong xét xir phiic thim gom co:
- Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phén: 1/ Ong Vii Thé Phuong.
2/ Ong Nguyén Xuan Quang.
_- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phic — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai: Ba Nguyén Hoang Thé
Anh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 12 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét
xu phuc tham cong khai vu an thu 1y sO: 619/2025/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nam

2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bb van ban cong chimg vo hi¢u; yéu cau tra
lai giay chirng nhén quyén str dung dat; tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 56/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 ndm 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 598/2025/QD-PT ngay 28 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1967.
Ba Tran Thi H, sinh nim 1967.

Dia chi thuong tra: s A dudng C, t6 A, khu phé C, phuong S, thanh phd L
(nay la phuong B) tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng T: Chi Nguyén Thi Thu H1, sinh nim
1992.

Dia chi: s0 A duong C, to A, khu phd C, phudng S, thanh phd L (nay 1a
phuong B), tinh Pong Nai.

- Bi don: Anh Tong A T1, sinh nam 1989.

Pia chi: khu phé B, phuong P, thanh phd L (nay 1a phuong L), tinh Pong
Nai.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi B4 Hoa N, sinh nam 1990.

Dia chi thuong tri: Khu phd A, phuong X (nay 1a phuong L), tinh Dong Nai.
Chd & hién nay: dudng L, t A, phuong L, tinh Pong Nai.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Chi Nguyén Thanh T4, sinh nim 1984.

Dia chi thuong tra: Xom B, Thon A, x& S, huyén T, tinh Binh Thuan (nay la
xa S, tinh Lam Dong).

bia chi cu tri: sd A duong C, to A, khu phé C, phuong S, thanh phd L (nay
la phuong B), tinh Dong Nai.

2/ Anh Nguyén Vin T2, sinh nim 1990.

Pia chi cu tri: s6 A dwong C, t6 A, khu phd C, phuong S, thanh phd L (nay
la phuong B), tinh Dong Nai.

Ba H, chi H1, chi N, chi T4 ¢6 mét; anh T2 ¢6 don xin Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so’ thaim thé hién n¢i dung vu an nhu sau:

1. Tai don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa, nguyén don la ba T van Thi
H trinh bay va tranh ludn:

Ngay 09/12/2023, ba Tran Thi H va ong Nguyen Van T c6 vay ciia anh T3 A
T1 s tién 500.000.000 dong nhung khi viét gidy vay tién anh T1 ghi s tién vay 13
800.000.000 dong, khi ong ba co y kién thi anh T1 néi ghi nhu the de me anh T1
dua tién nhung so tién ba H, 6ng T vay chi 500.000.000 dong, con s tién con lai 13
300.000.000 dong 1a sb tién ng cua con dau va con rudt cua ba H, ong Tlachi T4
vaanh T2 no. Ba H, 6ng T chi can tra 13i cho s6 tién 500.000.000 dong dbi voi khoan
vay cua ong ba. Vi vay, ong ba da ky vao hop dong vay tién ngay 09/12/2023, thoi
han vay 1a 3 thang, 13i suat thoa thuan 13 2,5%/thang 1a 12.500.000 dong. Sau khi ky
hop dong anh T1 giao tién thong qua sd tai khoan ciia con 6ng ba 1 anh Nguyén
Vin T2 400.000.000 dong; sau d6 chuyén khoan 80.000.000 dong (sau khi da trur
tién 13i thang dau tién 20.000.000 dong). Hang thang ba H, dng T chuyén khoan cho
anh T1 12.500.000 dong tir ngay 10/01/2024 dén ngay ngay 09/10/2024 14 10 thang,
sau d6 thi ngung khong dong tién 13i nira.

Pé dam bao khoan vay trén, anh T1 c6 yéu cau ky hop dong chuyén nhugng
thira dat sb 14, to ban do sb 42 tai phuong S, muc dich 1a dé dam béo cho viéc vay
tién trén, chtr khong phai chuyén nhuong that, chit ky tén, diém chi trong phan bén
A trong hop ddng chuyén nhuong 1 do 2 vo chong ba ky, diém chi.

Nay ba H, 6ng T yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat duoc cong chimg sd 7695 ngay 09/12/2023 giita ba H, ong T voi anh T1 tai V
cong chung Huynh Thi L la vo hiéu do giai tao. Yéu cau tra lai glay ching nhén
quyén su dung dat s6 CD228240 cap ngay 26/4/2016 dbi vai thira dat sé 14, to ban
d6 s6 42 tai phuong S (nay 13 phuong B), tinh Pong Nai, cho 6ng Nguyén Vin T va
ba Tran Thi H.



Dbi v6i yéu cau phan td cia anh T1, nguyén don dong v tra cho anh T1 sb
tién 500.000.000 dong di vay va tién 13i 1,5%/thang. S6 tién 300.000.000 déng con
lai 12 do con dau cua 6ng ba 1a Nguyén Thanh T4 vay cia anh T1 nén chi T4 phai c6
nghia vu cho anh T1.

2. Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng T: Chi Neuyén Thi Thu HI dong y
voi trinh bay cua ba H, khong bé sung gi thém.

3. Tai don phan toi ngay 12/6/2025, ban ty khai va tai phién toa, bi don la
anh Tong A T1 (do chi Bo Hoa N dai dién) trinh bay, tranh ludn:

Chi N cho biét chi la vo cua anh :Fong A T1, hién anh T1 dang chép hanh an
phat tu nén uy quyén cho chi tham gia t6 tung tai Toa an.

Ngay 09/12/2023, ba Tran Thi H va dng Nguyén Vian T c6 vay ciia anh T3 A
T1 s tién 800.000.000 dong, day 1a tién riéng cta anh T1 di muon cta ngudi khac
cho ba H, 6ng T vay lai, khong phai tai san chung, khong lién quan dén tai san chung
ctia vo chong.

Thoi han vay la 03 thang, lai suat hai bén thoa thuén miéng la 1.56%/thang
khong ghi vao hop dong vay. Khi ky hop dong vay tién, dé lam tin gitta 6ng T, ba H
co ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 338. Om? , thugc thira dat
s6 14, to ban d6 so 42 tai phuong S, thanh phd L, glay ching nhan quyen su dung
dat s6 CD228240 ngay 26/4/2016, cap cho ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H.
Hop dong duoc cong chimg sb 7695 ngay 09/12/2023 tai Van Phong cong ching
Huynh Thi L va giao ban chinh glay chiing nhan quyen st dung dét cho anh T1 gitr.
Chi N xac dinh hgp dong chuyén nhuong nay 1a dé lam tin cho viéc vay muon tién,
sau thoti han 03 thang néu ong T, ba H khong tra dugc ng thi anh T1 ¢6 quyen sang
tén d6i voi thira dat trén. Tuy nhién, dén nay mac du 6ng T, ba H chua tra tién nhung
anh T1 van chua sang tén quyén st dung dat trén.

Nay 6ng T, ba H yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
duoc cong chimg s6 7695 ngay 09/12/2023 giita 6ng T, ba H vai anh T1 tai V cong
chtng Huynh Thi L 1a v6 hiéu thi anh T1 dong y. V&i diéu kién 6ng T, ba H phai tra
da 800.000.000 dong tién gdc va 13i 1.56%/thang tinh tur thang 11 nam 2024 dén nay
(ngay 6ng T, ba H ngung dong 1ai). Sau khi tra du tién thi anh T1 s& tra lai gidy
chtg nhan quyén sir dung dat cho éng T, ba H.

Chi N thira nhén, trong s6 tién 800.000.000 dong thi c6 300.000.000 dong la
tién anh T2 va chi T4 c6 vay muon ciia anh T1 truéc d6. Tuy nhién khi ra ky hop
ddng vay tién anh T1 c6 noi viée sb tién 300.000.000 dong nay 1a ctia vo chong anh
T2 muon, 6ng T, ba H c6 biét va déng ¥ ghi 800.000.000 ddong rdi ky tén vao. Do
6ng T, ba H dong ¥ ky tén nhan no vao gidy 800.000.000 ddng nén anh T1 yéu cau
6ng T, ba H thanh toan tién, khong yéu cau vo chong anh T2 tra no. Vi khoan no
ctia vo chong anh T2, chi T4 thi éng T, ba H da nhan no thay nén ong T, ba H phai
c6 nghia vu tra ng.

4. Tai cac loi khai trong quda trinh chudn bi xet xur va lai phién toa so tham,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Thanh T4 trinh bay:

Chi T4 thira nhan thong qua anh T2 (chong chi) chi co quen biét va lam an
véi anh Tong A T1, chi con thiéu anh T1 300.000.000 dong; day la khoan tién lam
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an gilta chi v6i anh T3 AT1, khi anh T1 viét thém 300.0000.000 ddng vao glay vay
tién ctia 6ng T, ba H chi khong blet sau nay anh T1 méi noi cho chi biét. Néu anh
T1 khoi kién chi s& ddng y tra sb tién ma chi dang ng anh T1 13 300.000.000 dong.

’ 5. Nguoi co quyqn loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin T2 ¢é don xin
vang mat, khong co y kien trinh bay.
Tai Ban an dan sw so thim s6 56/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 ciia Toa 4n
nhan dan khu vuc 4 — Pong Nai da tuyén xi:
Can ctr vao:
’ - Cac diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 235 va Diéu 273 Bo luat
T6 tung dan su;
- Cac biéu 116; biéu 117; Diéu 124; Piéu 131; Diéu 132; Piéu 463; biéu
465; Dicu 466; Diéu 468; bicu 469 B0 luat Dan sy nam 2015;
- Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong tham

phan Toa an nhan dan t6i cao huéng dan mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13
SuAt.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong

vu Québc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- C}}ép nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 6ng Nguyén Vin
T va ba Tran Thi H.

- Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a anh Tong A T1.

1. Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta dng Nguyen
Vin T, ba Tran Thi H (bén chuyen nhuong) va anh Tong A T1 (bén nhan chuyén
nhuong), duoc cong chimg s6 7695, quyén 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/12/2023, giira ong T, ba H v6i anh T1 tai Van Phong C, d6i véi dién tich dat
thudc thira 14, to ban d6 sb 42, tai phuong S (nay 1a phuong B) 13 vo hiéu.

2. Anh Tong A T1 c6 nghia vu tra lai cho 6ng Nguyén Van T va ba Tran Thi
H gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CD228240, cap ngay 26/4/2016, d6i vai
thira dat s6 14, to ban d6 s6 42 tai phudng S (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai cho
6ng Nguyén Vian T va ba Tran Thi H.

Truong hop anh T1 khong giao ndp Glay ching nhén quyén s dung dat trén,
ong T, ba H co quyen lién h¢ voi co quan co tham quyén thyc hién viéc cp lai gidy
chtng nhan QSD dit d6i véi thira dat trén theo quy dinh phap luat.

3. Budc 6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H c6 nghia vu lién d6i thanh toan
cho anh T3 A T1 s6 tién 542.180.000 dong (Nam trim bon muoi hai triéu mot traim
tdam muoi nghin dong). Trong d6, tién gbc 1a 500.000.000 ddng, tién lii la
42.180.000 dong.

Ké tir ngay 23/9/2025, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin T con phai chiu 13i
suat doi vai so tién ng g cham tra 1a 1.56%/thang.



4. Tach va danh khoi kién cho anh T3 A,Tl‘déi v6i chi Nguyén Thanh T4 va
anh Nguyén Van T2 trong vu an khac doi véi so tién vay 300.000.000 dong.

Ngoai ra ban &4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
su.

Ngay 01/10/2025, dai dién theo iy quyén ctia bi don 1a anh Tong A T1 khang
c40 mot phan ban an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Déng Nai xét xur theo
huéng: Stra mot phan ban an so tham, chap nhén toan b yéu cau phan t6 cua bi don,
budc nguyén don 6ng T, ba H phai tra s6 tién 800.000.000 dong va 14i suat.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh T3 A T1 Ia
chi D6 Hoa N van  gitt yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xeét XU xem xet stra mot
phan ban an so thAm theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan td cta bi don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luét t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phéan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ve€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cta nguyén don va bi don, tham quyén thu ly
cua Toa an, viéc thu thap chimg cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir,
thoi han chuyén ho so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cua duong su duoc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, HO1 dong xét xUr da tién hanh t6 tung dung trinh ty thu tuc theo quy dinh
ctia ciia B9 luat T4 tung dan sy nam 2015; nhimng nguoi tham gia t tung chap hanh
ding phap luat.

- V& noi dung khang céo:

Tai Hop ddng vay tién c6 dam bao tai san 1a quyén st dung dat ngay
09/12/2023 giita bén vay (bén A) 6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi H va bén cho vay
(bén B) anh Tong A T1 c6 ndi dung: Bén A dong ¥ thé chip Quyén s& hitu, sir dung
nha dat ddi vai thira dit sd 14, to ban dd sb 42, toa lac tai khu phé C, phuong S,
thanh phd L, tinh Pong Nai dé bao dam thuc hién nghia vu dan su d6i v6i bén B;
Nghia vu duge bao dam 1a 800.000.000 dong (tam tram triéu dong Viét Nam), véi
muc 13i suat do hai bén ty thoa thuan phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong chimg s6 7695
ngay 09/12/2023 giira ba H, 6ng T voi anh T1 tai V cong chimg Huynh Thi L thé
hién ba H, 6ng T chuyén nhuong cho anh T1 quyén st dung dat d6i v4i dién tich
388,0m?, thira dt s6 14, to ban do 42, tai phuong S, thanh phd L voi gid 800.000.000
dong.

Hb so vu an thé hién viéc ky Hop dong vay tién c6 dam bao tai san 1a quyén
str dung dat ngay 09/12/2023 ctia ong T, ba H 13 hoan toan ty nguyén, ¢ chir ky cia
ba H va duoc ong T thira nhan, s6 tién ghi trong Hop ddng khong bi gach x6a, khong
c6 dau hiéu tay stra va ba H khong phan ddi noi dung nay trudce khi ky. Sau khi vay,
6ng T, bd H di nhén tién théng qua tai khoan ctia anh T2 dbi véi sd tién vay
500.000.000 dong va da thanh toan 13i trong 10 thang lién tuc.

Péi véi khoan tién 300.000.000 dong ma nguyén don cho rang 13 no riéng
ctia anh T2, chi T4 thi xét thiy ddy 1a van dé thudc vé chuyén giao nghia vu, dugc
diéu chinh boi quy dinh cua B luat Dan su. Piéu 370 Bo luat Dan su quy dinh bén
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c6 nghia vu c6 thé chuyén giao nghia vu cho ngudi thé nghia vu néu dugc bén c6
quyén ddng y. Trong trudng hop nay, 6ng T va ba H da tu nguyén thoa thuan voi
anh T1 vé viéc nhén thyuc hién nghia vu thay cho anh T2 va chi T4 thong qua viéc
ky Hop ddng vay sd tién 800.000.000 dong, trong d6 bao gdm ca khoan no cii
300.000.000 dong ma anh T2, chi T4 d3 vay cta anh T1 tir trude d6. Anh T1 trinh
bay trudc khi ky Hop dong vay thi anh T1 d3 giai thich cho 6ng T, ba H biét rd viéc
cong don khoan ng 300.000.000 déng va 6ng T, ba H van dong y ky. Viéc éng T, ba
H va chi T4 pha nhan van dé chuyén giao viéc thuc hién nghia vu nhung khong c6
ching cur chimg minh, khong duoc anh T1 thira nhén va khong phu hgp véi chimg
ct khach quan la Hop dong vay tién ngay 09/12/2023. Nhu vay, ké tir thoi diém ky
gidy vay tién 800.000.000 dong thi ong T va ba H chinh 1a nguoi c6 nghia vy d6i
v6i khoan no 800.000.000 déng voi anh T1, bao gom cd khoan vay 300.000.000
dong ctia anh T2, chi T4 trudc d6. Toa an cap so tham tach khoan ng 300.000.000
dong dé giai quyét & vu an khac 1a khong pht hop véi ban chat phap 1y ciua quan hé
chuyén giao nghia vu va khong dung quy dinh ctia Bo luat Dan sy.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay khang cao ciia bi don 1a ¢6 can ctr, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, budc
6ng Nguyén Vin T va ba Tran Thi H phai tra cho anh T3 A T1 s6 tién goc
800.000.000 dong va l4i suat theo mirc yéu cau 1a 1,56%/thang (murc 131 suat nay
phia nguyén don dong ¥ tra) ké tir thoi diém 6ng T, ba H ngimg dong lai cho dén
ngay xét xtr. Dong thot, ong T, ba H ciing phai chiu an phi dan sy so thim theo quy
dinh twong tmg voi sb tién phai thanh toan cho anh T1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& thi tuc t0 tung: Pon khang cdo cua bi don anh T3 A T1 do chi Do
Hoa Nghia L1 nguoi dai dién theo uy quyén thuc hién trong han luat dinh, da ndp
tién tam g 4n phi nén dugc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Nguoti co quyén loi, _nghia vy lién quan Ia anh Nguyén Vin T2 c6 don xin
xét XU vang mit. Can ct Diéu 296 B luat T tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét
XU vy an.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phap luat tranh chap: Toa an cip so thim
xac dinh dung.

[3] No6i dung khang céo.

Anh Tong A T1 khang cdo mot phan ban 4n so tham s6 56/2025/DS-ST ngay
22-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 — Bong Nai, d€ nghi Toa an nhan dén tinh
Dong Nai xét xu theo hudng: Stra mot phan ban 4n so tham, chap nhén toan bg yéu
cau phan td cta anh T1 601 voi nguyén don. Dbi vé6i cac yéu cau khai kién cia

nguyén don dugc Toa an cap so thom chap nhan, khong c6 khang céo, khang nghi
nén khong dat ra xem xét, gidi quyét.

[3.1] V& s6 no goc:



Tai Don khoi kién ngay 05/12/2024, nguyén don 6ng Nguyén Van T, ba Tran
Thi H xac dinh do con cua 6ng ba can tién nén ong ba da vay gium cua anh T1 so
tién 500.000.000 dong, khi ky hop dong vay tién, anh T1 ghi thém s6 tién
300.000.000 dong thanh 800.000.000 dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng T,
ba H thay d6i 101 khai, xac dinh 500.000. 000 déng 1a tién ong ba vay, con
300.000.000 ddng sau nay dng ba maéi biét 1 tién do con cia 6ng ba 1 anh Nguyén
Vin T2, chi Nguyén Thanh T4 vay ctia anh T1.

Tai phién toa phuc thdm, ba H, éng T do chi H1 dai dién theo uy quyén va
chi T4 déu xac dinh 500.000.000 déng vo chéng ba H vay ctia anh T1 ngay
09/12/2023 1a vay giup vo chong anh T2; nguoi tra 13i hang thang cho anh T1 13 vo
chong anh T2, khong phai v chong ba H.

Con anh T1 thi xac dinh, ngay 09/12/2023, anh T1 cho vo chdong 6ng T vay
500.000.000 dong, vo chong ong T dimg ra nhén ng cho anh T2 300.000.000 dong
nén ky hgp dong vay 800.000.000 dong.

Tai cac ban tu khai trong hd so vu 4n va tai phién toa phiic tham, chi Nguyén
Thanh T4 1a vo cia anh T2 cling thira nhan tinh dén ndam 2023, vg chong chi con
vay cua anh T1 s6 tién 300.000.000 dong.

Can cur loi khai cua cdac duwong su va cac tai lieu, chung cir khac co trong ho
so vy an, Hoi dong xét xir nhan thdy:

T5 dén nim 2023, vo chong chi T4 vay cia anh T3 A T1 nhiéu lan tién, tong
cong 300.000.000 dong 1a c6 that. Bén ‘ngay 09/12/2023, vo chdng 6 ong T, ba H vay
tiép cua anh T1 s6 tién 500.000.000 dong, cong thém sb tién vo chong chi T4 vay
ctia anh T1, tong cong la 800.000.000 déng. Cung ngay 09/12/2023, vo chong ong
T, ba H di ky Hop dong vay tién c6 dam bao tai san 1a quyén st dung dat, xac dinh
nghia vu dugce dam bao 1a 800.000.000 ddng. Mic du trong hop ddng chi c6 chit ky
ctia ba H, nhung ong T ciing thira nhan ndi dung trén. Sau d6, vo chong éng T da
nhan da 500.000.000 dong sau khi trir tién 13i. Ké tir khi ky hop dong vay tai san,
mic du biét s tién vay 500.000.000 dong, nhung trong hop dong lai ghi 800.000.000
dong, trong d6 c6 300.000. 000 dong 1a tién no cua vg chong anh T2 nhung ong T,
ba H khong co y kién thac mac gi, khong yéu cau anh T1 phai ghi lai giay no theo
dang so tién vay 500.000.000 dong la da mac nhién cong nhan s6 ng 800.000.000
dong.

Tai Diéu 370 B6 luat Dan sy quy dinh vé viéc chuyén giao nghia vu nhu sau:

“l1. Bén co nghia vy co thé chuyén giao nghia vu cho nguoi thé nghia vu néu

dwroc bén c6 quyén dong ¥, trir truong hop nghia vu gan lién véi nhdn than ciia bén
¢6 nghia vu hodc phdp ludt c6 quy dinh khéng dwoc chuyén giao nghia vu.

2. Khi dwoc chuyén giao nghia vy thi ngwoi thé nghia vu tré thanh bén c6
nghia vu”.

Nhu vay, 6ng T, ba H d3 ky Hop dong vay tién, xac dinh nghia vu tra no 1a
800.000.000 dong, trong d6 c6 300.000.000 dong vo chéng anh T2 no anh T1, 1a
truong hop vo chong 6ng T nhan no thay cho vo chong anh T2 va duoc bén co quyén
la anh Tong A T1 chip nhan. Cip so tham cho rang trudng hop chuyén giao nghia
vu phai duoc su dong ¥ cta chi T4 1a chua phu hop. Do d6, 6ng T, ba H phai ¢o
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nghia vu tra sd ng da ky nhan 800.000.000 ddng cho anh T1, anh T1 khang céo 1a
cO can cu nén chap nhan.

[3.2] Vé tién lai:

Theo ong T, ba H thi lai suat thoa thuan véi anh T1 1a 2,5%/thang cho
500.000.000 dong; hang thang 6ng ba chuyén khoan cho anh T1 12.500.000 dong
tu ngay 10/01/2024 dén ngay 09/11/2024 1a ngung khong dong tién 13i nita, téng sb
tién 13i da déng 1a 125.000.000 dong.

Con anh T1 cho ring hai bén thoa thufn 1&i suat 1a 1,56%/thang cho
800.000.000 dong, hang thang phia ong T, ba H tra 12.500.000 dong tién lai, dén
ngay 09/11/2024 thi khong tra 13i nita. Tong so tién 1ai da nhan 1a 125.000.000 dong.

Theo quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015:
“1. Lai sudt vay do cdc bén théa thudn.

Trieong hop cdc bén cé thoa thudn vé 1di sudt thi 1di sudt theo théa thudn
khéng dwege vieot qua 20%/ndm ciia khodn tién vay, trir truong hop ludt khdc cé lién
quan quy dinh khac. Can cir tinh hinh thuc té va theo dé xudt ciia Chinh phu, Uy ban
thuong vu Quoc héi quyét dinh diéu chinh mike 1di sudt néi trén va bdo cdo Qudc
héi tai ky hop gdn nhat.

Truong hop 1di sudt theo thoa thudn vieot qua 1di sudt giéi han dwoc quy dinh
tai khoan nay thi muec ldi sudt vieot qua khong co hiéu luc.

2. Truong hop cdc bén cé théa thudn vé viéc tra 1di, nhung khéng xdc dinh
r0 ldi suat va co tranh chap vé lai suat thi lai sudt duoc xdc dinh bang 50% murc lai
sudt gioi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay tai thoi diém tra no”.

Trong Hop dong vay tién co6 dam bao tai san la quyén sir dung dat, hai bén
khong xac dinh lai sudt cu thé va qua trinh giai quyet vu an, hai bén trinh bay murc
131 suét khac nhau. Cac tai liéu, chirng cr ¢6 trong ho so vu an thé hién viéc tra tién
1di dugc chuyén thong qua tai khoan cua chi Nguyén Thanh T4 va anh Nguyén
Thanh T6 nhung khong xac dinh dugc chuyén tién 13i cho khoan ng 500.000.000
déng hay 800.000.000 dong. Do d6, chua ¢6 cin ct vimg chac dé xac dinh chinh
xac muc 13i suat hai bén thoa thuan nén thudc truong hop co6 tranh chép vé 13i suét.

Theo Hop dong vay tai san, cic bén thoa thuan thoi han vay 1a 03 thang ké
tir ngay 09/12/2023 dén 09/3/2024 nén sau ngay 09/3/2024, vo chong ong T, ba H
khong tra tién no gdc cho anh T1 13 thudc truong hop qua han. Tuy nhién, qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa so tham, phtic tham, ong T, ba H dong y tra cho anh
T1 véi mirc 13i suat 1,56%/thang, anh T1 do chi N dai dién ciing dong y chi tinh theo
mirc 13i sudt 1,56%/thang, khong tinh thoi gian cham tra nén cap so thim chap nhan
murc 13i suat nay 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 468 Bo luat Dan su.

Tién 13i ma phia 6ng T, ba H phai tra cho anh T1 tinh tir ngay vay dén ngay
xét Xur (ngay 22/9/2025) 1a 21 thang 13 ngay:

(800.000.000 dong x 1.56% x 21 thang) + {(800.000.000 dong x 1,56%/30
ngay) x 13 ngay)} = 267.488.000d.



Do nguyén don da tra dugc 125.000.000 dong tién‘ 1ai cho bi don nén ong T,
ba H con phai tra cho anh T1 s6 tién lai 1a 267.488.000 dong - 125.000.000 dong =
142.488.000 dong.

Ké tur ngay 23/9/2025, ong T, bd H con phai chiu 1di sudt véi mirc
1,56%/thang ddi véi sd tién ng gbe cham thi hanh an.
[4] V& an phi:
~ -Do chap nhan khang céo nén anh T1 khdng phai nop an phi dan sy phuc
tham. Hoan tra cho anh T1 tién tam Ung an phi dan sy phic tham da nop.
- Stra 4n phi dan sy so tham lién quan dén yéu cau phan t6 cua bi don dugc

chap nhan toan bg. Ong T, ba H phai ndp 40.274.000 dong an phi dan sy so thim
d6i voi yéu cau phan td cua bi don dugce Toa an chip nhan.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Nai tai
phién toa phu hgp v61 nhan dinh ciia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:
1/ Can cr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309; Diéu 313 ciia B luat TH tung
dan su.

q Chép nhan yéu cau khang cdo cua anh Tong A T1. Stra Ban an dan su SO
tham so0 56/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 4 — Pong
Nai.

2/ Can ct:
- Cac Diéu 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 235 va Diéu 273, 296 Bo
luat To tung dan su;

- bicu 116, bicu 117, Piéu 124, bicu 131, Piéu 132, bicu 370, Diéu 463,
Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu 469 B luat Dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong thAm

phan Toa an nhan dan t6i cao huéng din mot sé quy dinh cua phap luat vé 14i, 13
suét.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc Hoi, quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don anh Tong ATl dbi véi nguyén don
6ng Nguyén Vin T, ba Tran Thi H. Bugc ong Nguyén Van T, ba Tran Thi H phai co
nghia vu trd cho anh T3 A T1 s6 tién no 1a 942.488.000 dong (chin tram bén muoi
hai triéu bdn trim tim muoi tdm ngan dong), trong d6 tién no gdc 1a 800.000.000
dong, tién 14i 1a 142.488.000 dong.

3/ Ve an phi: Ong T, ba H phai ndp 40.274.000 dong an phi dan sy so tham
doi1 véi yéu cau phan to cua bi don dugc Toa an chap nhan.



Anh T1 khong phai chiu 4n phi dan su so thAm ddi véi yéu cau phan t6 dugce
Tda an chap nhén va an phi phac thAm. Hoan tra cho anh T1 s6 tién tam Gmg an phi
dan sy so tham 19.310.400 déng (mudi chin triéu ba trim mudi nghin bon trim
ddng) va tién tam tng an phi dan sy phtc thim 300.000 dong theo Bién lai thu tién
s6 0018538 ngay 16/6/2025 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su TP. Long Khanh (nay
1a Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 - Dong Nai) va bién lai thu s6 0002736 ngay
09/10/2025 ctia Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4 - Pong Nai.

4/ Vé nghia vy thi hanh an:

- V& nghia vu chém thi hanh an: Ké tir ngdy 23/9/2025 cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4 an con phai chiu khoan tién
141 cta s6 tién ng gde con phai thi hanh an theo murc 13i sut thoa thuan 1.56%/thang.

- Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan suy.

5/ Cac phén khac cta ban an so tham khong c¢6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc ké tir hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6/ Ban 4n phuc thim co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. DBong Nai,

- TAND khu viee 4 — Pong Nai;

- VKSND khu viee 4 — Pong Nai;

- Phong THADS khu vuc 4 — Pong Nai;

- Luwru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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