TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI TP. HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 65/2025/KDTM-PT

Ngay : 04 - 6 - 2025

VIV “Tranh chdp hop dong thué lai
quyén sir dung ddt, hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san.”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tri Tuan

Cdc tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ba Ho Thi Thanh Thay

- Thur ky phién toa: Ba Ngd Thi Chau Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Pham Ba Duy — Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 5 va 04 thang 6 nam 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai vu an kinh
doanh thuong mai thu 1y s6 84/2024/TLPT-KDTM ngay 08 thang 11 nim 2024,
vé viéc “Tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung dat, hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san” .

Do ban 4n Kinh Doanh Thuong Mai so tham s6: 04/2024/KDTM —ST ciia
Toa an nhan dan tinh Pong Thap bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb 246/2025/QDPT-DS
ngdy 15 thang 5 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung
dat, hop dong tin dung, hop dong thé chdp tai san”, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép P (Cong ty H5).

Dia chi: SO A, duong L, Phuong A, thanh phd C, tinh Dong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan N — Chu tich Hoi dong
quan tri. (ving mit)
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Tran Thi Mong H (c6 mit)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don: Luat su Mai T -
Cong ty L va Cong su - Thudc doan Luét su tinh Déng Thép. (c6 mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan Q.

bia chi: Lo G, khu C m¢ rong, Khu cong nghi€p S, thanh phé S, tinh
DPong Thap.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ptc Q - Chu tich HPQT. (c6
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Luat su L& Hoang N1 ( c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luét su Nguyén
Truong Van T1 (c6 mat)

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1.Ngan hang Thuong mai C6 phan P - Nay 1a Ngan hang TNHH MTV
S1(V2).

Tru so: S6 A, P, Phuong C, quan P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Xuan H1

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Ting Thanh A — Giam déc. (Theo
quyét dinh vé viéc Gy quyén thudng xuyén ctia Tong Giam d6 sd: 18/2025/QD —
TGD ngay 16/02/2025). (c6 mat)

3.2. Cong ty Co phan T;

Pia chi: Lo C, Khu cong nghiép S, phuong T thanh phd S, tinh Pong
Théap.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Ptc Q - Chu tich HPQT. (¢
mat)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Luat su L& Hoang N1 ( c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén
Truong Van T1 (c6 mit)

3.3 Uy ban nhén dan tinh D.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thién N2 — Chu tich UBND
tinh B. (ving mit, ¢ don xin xét xir vang mat)

Dia chi: SO A, duong C, Phudng A, thanh phé C, tinh Dong Thap.

3.4 Ban Quén ly Khu Kinh té tinh B

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Tan X, chirc vu: Truéng Ban
(vang mit)

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Minh T2 (c6 mit).

3.5 Ong Bui Van D, sinh nim 1953 (ving mit)

3.6 Ba Vii Thi Cong H2, sinh ndm 1956 (ving mit)

Cung dia chi: 2 duong C, P.10, Quan C, TP ..



Dia chi lién lac: S6 C, L, phuong T, Quan G, thanh phé HO Chi Minh.

3.7 Ong Ping Phude M, sinh nim 1967; (ving mit)

3.8 Ba Huynh Thi P, sinh nim 1969; (ving mit)

Pia chi: SO A, N, khom T, thi trdn C, huyén C, An Giang.

3.9 Anh Tran H6 Minh H3, sinh nim 1979. (ving mit)

Dia chi: SO A, 4p K, x4 T, thanh phé S, tinh Dong Thap.

3.10 Chi Nguyén Ngoc T3, sinh ndm 1991; (ving mit)

Pia chi: S6 D, Khom T, phuong T, thanh phé S, tinh Dong Thap.

3.11 Chi Pham Thi S, sinh nam 1971; (Véng mat)

Hién cu tri: Quéc 16 H, khom S, phudng T, thanh phé S, tinh Pong Thép.

NOI DUNG VU AN

Theo ban &n so tham va céc tai liéu c6 trong ho so thi vu &n ¢é ndi dung
nhu sau:

Pon khéi kién va tai phién hoa gidi, phién toa so tham éng V8 Minh V dai
dién cho nguyén don trinh bay:

Ngay 02/04/2007, Cong ty C6 phan P1 nay la Cong ty C6 phan Q (goi tat
Cong ty Q) va Chi nhanh Céng ty C6 phan B va Khu cong nghiép P (goi tat
Cong ty H5).

- Xi nghiép Ha tang khu cong nghiép H nay la Cong ty C6 phan Pau tu
Phat trién nha va Khu cong nghiép D c¢6 ky két Hop dong thué lai quyén st dung
dat s6 16/HD-XNHIT véi dién tich dat 13 35.007m? tai 16 sb I1-8 va mot phan 16
11-7 khu C mé rong - Khu cong nghiép S dé Cong ty Q thuc hién du an dau tu:
X4y dung nha may C, gia cAm va thily san.

Trong qué trinh thyc hién d3 ky tiép cac phu luc Hop dong:
- Phu kién hop dong s6 88/PKHD-XNHT ngay 31/12/2008.
- Phu kién hop dong s6 92/PKHD-XNHT ngay 21/12/2009.
- Phu kién hop ddng s6 95/PKHD-XINHT ngay 01/12/2010.
- Phu luc hop dong s6 52/PLHP-KCN ngay 04/05/2011.

- Phu luc hop ddng s6 49/PL-H ngay 15/08/2013.

Qua trinh thyc hién Hop dong va Phu kién Hop dong, Cong ty Q da
khéng thuc hién diy du nghia vu thanh toan phi st dung ha ting hang nam, vi



pham nghia vu thanh toan theo hop dong thué lai quyén sir dung dat sé 16/HD-
XNHT ngay 02/04/2007.

Hang nam Coéng ty H5 déu c6 théng bao yéu cau Cong ty Q thuc hién
nghia vy thanh toan nhung Cong ty Q ¢ tinh khong thuc hién.

Pong thoi, sau khi dugc cap Gidy ching nhan dau tu thi phia Cong ty Q
khong tién hanh xay dyng du an diing thoi han quy dinh.

Ngay 23/5/2018, Ban Q kinh té ra Quyét dinh s6 43/QD-KKT vé viéc
cham dirt hoat dong va thu hdi gidy ching nhan dau tu d6i véi du an Nha may
C1 ciua Cong ty Q.

Ngay 05/7/2018, Cong ty H5 da maoi va lam viéc vai Cong ty Q co su
tham gia cua Ban Quan 1y Khu kinh té, S& TS5 dé yéu cau thanh 1y hop dong thué
lai quyén st dung dat, thuc hién nghia vu tai chinh c6 lién quan va ndp hoan tra
Gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho Cong ty Q. Nhung Cong ty Q
van khong thuc hién.

Sau d6, Cong ty H5 da nhiéu lan giri Cong van dén Cong ty Q va Ngan
hang TMCP B — Chi nhanh thanh phé H c6 ¥ kién chinh thirc bang van ban dé
hai bén di dén viéc thanh 1y hop dong thué lai quyén sir dung dat. Tuy nhién,
Cong ty H5 van khong nhan duoc van ban phan hoi tir Cong ty Q va Ngan hang
TMCP B — Chi nhéanh thanh phé H.

Ngay 23/4/2019, Cong ty H5 c6 giri Cong van sd 78/H dén UBND tinh
dé nghi UBND tién hanh cac thi tuc phap 1y dé thu hoi gidy ching nhan quyén
str dung dat da cip cho Cong ty Q.

Ngay 22/5/2019, S¢ T5 ¢6 van ban sb 1456/STNMT-CCQLDD véi noi
dung:

- Pé nghi Cong ty Q nhanh chdng lién hé véi Cong ty H5 tién hanh thanh
ly Hop dong thué lai quyén st dung dat sé6 16/HDKT-XNHT ngay 02/4/2007,
cham nhat dén ngay 30/5/2019.

Ngay 19/6/2019, Céng ty H5 c6 Van ban thoa thuan véi Cong ty Q tai
TAND thanh phé Sa Béc voi ndi dung s€ thanh toan du s6 tién phi st dung ha
tang va tién hanh thanh 1y Hop ddong thué lai quyén s dung dat s6 16/HD-
XNHT ngay 02/4/2007.

Ngay 24/6/2019, Cong ty H5 c6 gtri vin ban sé 127/H- SXKD dén Cong
ty Q vé viéc thanh toan tién no phi st dung ha tﬁng theo van ban thoa thuéan ky
ngay 19/6/2019, cu thé 1a: Yéu cau Cong ty Q thuc hién dung cam két trong Vian



ban thoa thuan ky ngay 19/6/2019 tai TAND thanh phé Sa Déc vé viéc xac nhan
tién phi sir dung ha tang, cam két thanh toan no dut diém cho Cong ty H5 va tién
hanh thanh 1y Hop ddng thué lai quyén sir dung dat s 16/HD-XNHT ngay
02/4/2007 gitra hai bén.

Ngay 23/7/2019, Cong ty H5 c6 giri Thong bao sé 176/H dén Cong ty Q
vé viéc don phuong cham dit hop ddng thué lai quyén str dung dat s6 16/HD-
XNHT ngay 02/4/2007 va cac phu kién/Phu luc hop dong kém theo, dé nghi
Cong ty Q di doi toan b tai san vat kién trac (ké ca viéc Cong ty Q giai quyét
cho cac ho dan hién tai dang trong, bao dudng hoa kiéng trén 16 dat), ban giao
mat béng sach cho Céng ty H5 dé xuc tién moi goi nha dau tu khac thué lai. Pén
ngay 30/9/2019 Cong ty Q phai hoan thanh viéc di doi theo thong bao sd 176/H.

Tinh tir 01/02/2013 dén ngay 24/9/2024 Cong ty Q con ng Cong ty H5 phi
sir dung ha tang theo hop dong s6 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 va cac phu
luc/phu kién hop déng s6 tién no géc 3.826.679.558 va lai tra cham theo hop
dong 1a 3.070.811.620 ddéng. Tong cong von, 13i 1a 6.897.491.178 dong (lam
tron 6.897.491.000 dong), sau d6 Cong ty Q tra duoc 30.000.000 dong von. Do
d6 no goc con lai 3.796.679.558 dong, tién 1ai 1a 3.070.811.620 dong. Tong
cong 13 6.867.491.000 dong.

Tuy nhién, dén nay Cong ty Q van chua thuc hién theo vin ban thoa thuin
ngay 19/6/2019 tai TAND thanh phd Sa Déc va Thong bao sé 176/H cta Cong
ty H5 ngay 23/7/2019.

Theo quy dinh tai Piéu 10 hop dong cho thué lai quyén st dung dat sb
16/HD-XNHT thi Hop dong nay thudc truong hgp cham dat hiéu lyc, cu thé:
Cong ty Q di bi thu hdi gidy phép dau tu va khong khdi cong xay dung dy an
dung han quy dinh ciia Hop déng. Dé dam bao su phat trién on dinh cta Khu
cong nghiép S, ciing nhu tao diéu kién cho cac Doanh nghiép khac c6 mit bang
dé kinh doanh, dong thoi dam bao quyén lgi ctia Cong ty H5.

Nay Cong ty C6 phan Pau tu Phét trién nha va Khu cong nghiép P yéu
cau Toa an giai quyét:

1. Huy Hop dong thué lai quyén st dung dat sé6 16/HD-XNHT ngay
02/4/2007 va cac Phu kién/Phu luc hop dong kém theo v6i Cong ty c6 phan Q.

2. Budc Cong ty ¢ phan Q thanh toan tién ng phi st dung ha tang tinh
dén ngay 24/9/2024 tong sd tién ng phi sir dung ha tang cua Cong ty c¢6 phan Q
theo Hop ddng s6 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 va cac phu luc/phu kién néu



trén tinh tir ngay 01/2/2013 dén ngay 24/9/2024 ng gbc con lai 3.796.679.558
dong, tién 14i 14 3.070.811.620 dong. Tong cong 13 6.867.491.000 dong.

3. Budc Cong ty ¢ phan Q giao lai 16 dat da thué theo hop dong thué lai
quyén sir dung dat s6 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 cho Cong ty H5.

4. Huy hop dong thé chap s6 H.0006-12/HDTC ngay 27/02/2012 thay thé
boi hop dong thé chap s6 H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 giita cac bén Cong
ty C6 phan Q v6i Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T.

- Bi don Céng ty Cé phdan O va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
Céng ty Cé phan T nguwoi dai dién 6ng Bui Pirc Q trinh bay:

Khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don do thoi han thué
dat 1a ndm muoi nam, dén thoi diém hién tai thoi han thué dat van con, déng
thoi Cong ty c6 phan Q ciing da thé chap gidy chimg nhan QSDPD tai Ngan hang
TMCP P — Chi nhanh Thanh phé H, Cong ty c6 phan Q phai giai chap cho Ngan
hang TMCP P — Chi nhanh Thanh phé H thi méi giai quyét dugc hop dong thué
lai quyén sir dung dat. DP6i voi yéu cau ciia Ngan hang TMCP B — Chi nhéanh
Thanh phé H thi Cong ty c6 phan T chi dong ¥ tra cho Ngan hang TMCP P —
Chi nhanh Thanh ph H n¢ gdc, khong dong tra 13i vi cin cir vao Piéu 429 Bo
luat dan su thi da hét thoi hiéu.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh Thanh phé H ¢6 don yéu cau doc ldp:

1- Cong Ty CP T phai tra ngay cho Ngan hang TMCP P (Viét tat D1) s6
tién gbc va lai tam tinh dén ngay 24/9/2024 cu thé nhu sau:

- Khoan vay USD: (Ty gia quy d6i ngay 24/9/2024 1USD la 24.800
dong).

Du no: 488.810 USD; Lii 587.792,78 USD. Téng cong: 1.076.602,78
USD (Mot triéu khong tram bay muoi sau nghin sau trim 1é hai phay bay muoi
tam do la My).

S tién quy doi sang VND 1a: 26.699.748.944 dong.

Khoan vay VND: Du no: 393.751.000.000 dong; tién Lai
1.043.444.826.083 dong. Tong cong von va 13i 1.437.195.826.083 dong.

Téng no (gbc+ldi) hai khoan vay cia Cong Ty CP T tinh dén ngay
24/9/2024 13 1.463.895.575.027 ddng va tién 1ai phat sinh tir ngdy 25/9/2024 dén
ngay Cong ty CP T thuc tra hét ng cho D1 theo 14i suat qua han dugc quy dinh
tai cac hop dong vay néu trén, ti gia chuyén d6i d6i v6i phan ngoai té D6 la My
la ti gia ban chuyén khoan do D1 cong bd vao thoi diém Cong ty CP T tra no
cho D1.



2- Truong hop Cong Ty CP T khéng tra hodc tra khong dy du khoan ng
d3 néu tai muyc 1 thi D1 c¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén phat
mai ban du gia cac tai san dam bao caa Cong Ty CP T dé thu hdi ng cho Ngan
hang TMCP B-Chi nhanh Thanh phé H.

3- Trudng hop tai san dam bao khong du dé thue hién nghia vu tra no cho
Cong Ty CP T tai D1 thi Céng Ty CP T tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho
D1.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Ban Quan 1y Khu Kinh té tinh D
trinh bay: Cong ty C6 phan Q (trudc ddy 1a Cong ty C6 phan P1) ky hop dong
thué dit ciia Cong ty C6 phan B va Khu cong nghiép P va dugc UBND tinh P
cip gidy chimg nhin quyén str dung dat v4i dién tich dat st dung 1a 35 .007m?,
tai thira dat s 436, to ban do s6 32 - xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap. Pong
thoi, ngay 10/3/2007 duoc Ban Q cap gidy chimg nhan dau tu cho du an Nha
may C1 vai tién do thuc hién dén thang 12 nam 2010 s€ dua vao hoat dong
chinh thtrc. Sau nhiéu 1an giai quyét gia han tién do thyc hién du 4n nhung Cong
ty C6 phan Q khong hoan thanh cong tac dau tu xay dung co ban va dua du an
di vao hoat dong.

Ngay 23/5/2018, tai Quyét dinh sé 43/QD-KKT Ban Q di quyét dinh thu
hoi Giéy chirg nhan dau tu va chdm dat hoat dong du an Nha may ché bién
thity san xuat khau Q III ctia Cong ty C6 phan Q.

Tuy nhién, thoi gian qua Cong ty C6 phan Q khong c6 phuong an dua dat
vao str dung theo quy dinh phap luat vé dit dai.

Tai van ban Két luan s6 2787/KI-TTr ngay 25/7/2022, Thanh tra S¢ T5
cin ct quy dinh tai Diéu 64 Luat Pat dai naim 2013 va Piéu 51 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ciia Luat Pat dai sira doi, b sung theo khoan 36 Piéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP di két luan phan dién tich dit 35.007 m* cua Cong ty C6 phan
Q thudc truong hop phai xtr 1y thi tuc thu hoi dit theo quy dinh Piéu 66 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 44 Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va
bao cdo, dé xuat UBND Tinh xtt 1y theo quy dinh.

Tai Cong van s6 2517/VPUBND-KT ngay 19/8/2022, UBND Tinh d3 yéu
cau SO T5 thuc hién cac thu tuc thu hdi ddi voi phan dién tich cham tién do sir
dung dat cia Cong ty C6 phan Q theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Tai T& trinh s6 590/TTr-STNMT ngay 20/9/2022, S¢ T5 da trinh UBND
Tinh thu hoi dét thué lai ciia Cong ty C6 phan Q giao lai cho Cong ty C6 phan
quan ly khai thac theo quy dinh.



Tai Thong bao s6 124/TB-VPUBND, ngay 27/3/2023 UBND Tinh d3
giao S& T5 chu tri, phdi hop voi cac nganh lién quan lam viéc v6i Cong ty Co
phan P va Khu cong nghiép B, Cong ty C6 phan Q xéac dinh lai dién tich phai
thu hdi va sau khi c6 ¥ kién ctia Cuc T6 T4 vé viéc thu tién thué dat khi thu hoi
dat ciia Cong ty C6 phan Q thi hoan chinh hd so trinh UBND Tinh ban hanh
quyét dinh thu hoi dét theo quy dinh phép luat vé dat dai.

Hién nay, xét théy su viéc cham dua dat vao st dung cua Cong ty Co
phan Q tai Khu C, Khu cong nghiép S 1a vi pham quy dinh phap luat vé dat dai
va thudc truong hop bi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh khoan 36 Piéu 1
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, hién nay dugc UBND tinh B xem xét, giai quyét
thu hoi dat theo quy dinh phap luat vé dat dai. Ban Q kinh té dé nghi Toa an
nhan dan Tinh xem xét giai quyét tranh chap hop dong thué lai quyén st dung
dat cta cac duong sy 1a Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép P va Cong ty
C6 phan Q theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan Uy ban nhan déan tinh B ¢6 van
ban ¥ kién: Du an dau tu xay dung va kinh doanh co sé ha ting Khu Cong
nghiép S va Khu Cong nghiép C mé rong dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 965/QD-UBND.ND ngay 05/7/2006 va Quyét dinh s 964/QP-
UBND.ND ngay 05/7/2006, chii dau tu 1a Cong ty Pau tu phat trién nha va Khu
cong nghiép . Nam 2006, Cong ty D va Khu cong nghiép P ddi tén thanh
Cong ty Co phan P va Khu cong nghiép P (Cong ty H5).

Ngay 02/4/2007, Chi nhanh Coéng ty H5 - Xi nghiép ha tang khu cong
nghiép H5 xac lap Hop dong thué lai quyén sir dung dat s6 16/HDXNHT cho
Cong ty Cb phan P1 (Cong ty C) thué lai quyén sir dung dét, dién tich 35.007m’
phuong thitc thanh toan tra tién thué dat cho ca doi dy an.

Ngay 12/11/2007, UBND tinh D cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho Cong ty C6 phan P1 (Cong ty C) s6 T00166, dién tich 35.007m°, dat co s&
san xuét, kinh doanh, thudc thira dat s 436, to ban dd sb 32, xa T, thi x3 S (nay
thanh phd S), tinh Bong Thap.

Cong ty C6 phan P1 xac 1ap tha tuc ddi tén thanh Cong ty C6 phan Q va
dugc Sé Ké hoach va Pau tu tinh B cip Gidy chimg nhan DPing ky kinh doanh
va dang ky thué Cong ty C6 phan S2, do Phong Ping ky Kinh doanh, S& Ké
hoach va Pau tu tinh D thay doi lan tha 01 vao ngay 12/12/2008 (cap lan dau
ngay 16/3/2007); dong thoi, duoc Sé T5 xac nhan ngay 23/10/2009.

Tai Két luan thanh tra s 2787/KL-TTr.TNMT ngay 25/7/2022 cia Giam
dbc S& T5 dbi véi cac to chirc kinh té thué lai quyén st dung dat cham tién do
str dung dat (hon 36 thang) theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Pat dai 2013 va Diéu



51 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cuia Luat dat dai stra d6i, bd sung tai khoan 36
Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP va phai dugc xt 1y thu hdi dat theo quy
dinh tai Diéu 66 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va khoan 44 Diéu 2 Nghi dinh s
01/2017/ND-CP dbi voi Cong ty Co6 phan Q.

Péi voi kién nghi cua Gidm ddc S& T5 tai Két luan thanh tra trén, ngay
27/3/2023 Vian phong UBND Tinh di ban hanh Thong bao sé 124/TB-
VPUBND vé v kién két ludn cia UBND Tinh tai cudc hop giai quyét cac vudng
mic lién quan dén viéc thu hoi dat ciia Cong ty C6 phan Q. Theo d6, UBND
Tinh s& thu hoi phan dat ciia Cong ty Co phan Q sau khi x4c dinh lai dién tich
phai thu héi va xac dinh cu thé ¢ thu hay khong thu tién thué dat khi thu hoi dat
ctia Cong ty Co phan Q ngay khi nhan duoc ¥ kién tra 10i caa T7.

Ngay 11/8/2023 UBND tinh B ¢6 Quyét dinh s6 173/QD-UBND-ND vé
viéc thu hoi dién tich 33.493,7m? dit thudc thira 957, to ban d6 s6 32 toa lac X
T, thanh phd S thué lai ciia Cong ty C6 phan Q va giao lai cho Cong ty C6 phan
P va Khu coéng nghiép D quan 1y, khai thac theo quy dinh. Ly do thu hoi dat:
Cong ty ¢6 phan Q khong dwa dat vao st dung thudc truong hop Nha nude thu
hoi dat theo quy dinh tai diém b khoan 8 Piéu 51 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat dat dai stra doi,
bd sung tai khoan 36 Diéu 2 Nghi dinh s 01/2017/ND-CP cta Chinh phu sira
d6i, bo sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Ding Phude M va ba Huynh
Thi P ¢6 vin ban ving mit va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Bui Van D, ba Vi Thi
Cong H4, 6ng Tran H6 Minh H3, Nguyén Ngoc T3, Pham Thi S vang mat ciing
khong ¢ van ban trinh bay y kién nén Toa an 1ap bién ban dé 1am cin ct giai
quyét vu kién.

Tai phién toa so tham:

Cong ty C6 phan P va Khu cng nghiép P giit nguyén yéu cau khai kién;

Cong ty C6 phan Q chi ddng ¥ tra cho Cong ty Co phan P va Khu cong
nghiép D so tién no gbe 14 3.796.679.558 dong, cac yéu cau con lai ciia Cong ty
C6 phan Pau tu phat trién nha va Khu cong nghiép B, Cong ty C6 phan Q
khong dong v;

Ngén hang thuong mai C6 phan D c6 yéu cau doc 1ap yéu cau Cong ty Co
phan T tra tong no (gbéc+ldi) hai khoang vay tinh dén ngay 24/9/2024 la
1.463.895.575.027 ddng va tién 1ai phét sinh tir ngay 25/9/2024 dén ngay Cong



ty CP T tra hét no theo cac hop dong tin dung. Trudng hop Cong ty CP T khéng
tra hoic tra khong diy du khoan no thi D1 ¢ quyén yéu cau co quan Nha nudc
c6 thAm quyén phat mai ban dau gia cac tai san dam bao ctiia Coéng ty CP T dé
thu hdi no cho Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Thanh phd H. Trudng hop tai
san dam bao khong du dé thue hién nghia vu tra ng cho Coéng ty CP T tai D1 thi
Cong ty CP T tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho D1.

Déi v6i yéu cau khai kién cia Cong ty C6 phan Pau tu phat trién nha va
Khu cong nghiép P vé hiy hop dong thé chap sé6 H.0006-12/HDTC ngay
27/02/2012 thay thé boi hop dong thé chip s H0050-11/HPTC ngiy
08/10/2011, Ngan hang TMCP B- Chi nhanh Thanh phé H mic du hop dong thé
chap nay khong c6 cong ching, chung thuc, khong dang ky dam bao tai co quan
quan 1y vé dat dai c6 thAm quyén tuy nhién Céng ty CP T ddng ¥ thé chap cho
Ngén hang.

Cong ty CP T dong y tra von hai khoang gdm: 488.810 USD quy doi
12.122.488.000 dong va vén 393.751.000.000 dong. Tong cong hai khoan vén
vay 14 405.873.488.000 dong, khong dong ¥ tra 1di theo yéu cau ctia Ngan hang.
Cong ty CP T dong ¥ giao tai san theo cac hop dong thé chap, Ngan hang co
quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thaim quyén phat mii ban déu gia thudc
truong hop Cong ty CP T tra no khong day du.

Vu an phat sinh Toa an hoa giai khong thanh nén dugc dua ra xét xu. Tai
ban an Kinh Doanh Thuong Mai so tham so: 04/2024/KDTM —ST ciia Toa an
nhan déan tinh Dong Théap di quyét dinh:

Cin cur cac Biéu 26, Diéu 30, 35, 39, Piéu 74, Piéu 91, Piéu 143, Piéu
146, Piéu 147, Diéu 157, Diéu 217, Diéu 186, Diéu 218, Diéu 227, biéu 228,
Piéu 259, Piéu 271, Piéu 273, Diéu 278 va DPiéu 280 cta Bo luat T tung dan
su nam 2015; Piéu 162 Bo luat dan su 2005; Khoan 16 Diéu 4, Khoan 2 Diéu
91, Khoan 2 Diéu 95, Diéu 98 Luit cac to chic tin dung;

Cin co Diéu 26 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khoi kién ctia Cong ty Co6 phan B va Khu
cong nghiép b (H5).

- Huy hop ddng thué lai quyén st dung dat s6 16/HD-XNHT ngay
02/4/2007; Budc Cong ty Co phan Q giao lai 16 dat da thué theo hop dong thué
lai quyén str dung dat s 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007;
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- Budc Cong ty C6 phan Q thao d& toan bd cong trinh vat kién trac co trén
dat dé tra lai dién tich 35.007m? thudc 16 dat s6 11-8 va mot phan dat sb I1-7 khu
C m¢ rong - Khu cong nghiép S cho Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép D
quan 1y, khai thac theo quy dinh ctia phap luat. Trong do, tai thtra s6 957, dién
tich 33.493,7m2 va thira 436, dién tich 1.513,3m2 cung to ban do sb 32, dat toa
lac tai xa T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

- Budc Cong ty C6 phan Q c6 nghia vu tra tién ng phi sir dung ha tang cho
Cong ty CO6 phan P va Khu cong nghiép P (H5) véi sb tién no gdc
3.796.679.558 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 24/9/2024 1a 3.070.811.620 dong.
Tong cong von va 1ai 13 6.867.491.000 ddng (Sau ty, tAm trim sau muoi bay
triéu, bon trim chin muoi mét nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su.

- Huy hop dong thé chip s6 H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 giita
Cong ty Co phan Q véi Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Thanh phd H.

- Budc anh Tran HO Minh H3, chi Nguyén Ngoc T3, chi Pham Thi S di
doi toan bd cay tréng, cong trinh, vat kién tric c6 trén dién tich 35.007m? thudc
16 dat s6 11-8 va mot phan dat s6 11-7 khu C mé rong - Khu cong nghiép S dé tra
dat lai cho Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép P (H5) quan 1y, khai thac
theo quy dinh cua phap luat.

- Cac duong sy dugc quyén dén co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am
thu tuc theo quy dinh vé phap luat dat dai. Truong hop cac duong sy khong giao
tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AK 879176 - sd vao so cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat T00166 do UBND tinh P cip cho Céng ty cb
phan P1 (Cong ty Co phan Q) ngay 12/11/2007 c6 dién tich 35.007m2, thira sb
436, to ban dd sb 32, dat toa lac tai xd T, thanh phd S, tinh Pong Thép thi dé
nghi Uy ban nhan dan tinh P thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi
trén dé cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Cong ty C6 phan P va
Khu cong nghiép D (H5);

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh T

- Budc Cong ty C6 phan T tra cho Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T s6
tién vén gbc hai khoang gom: 488.810 USD quy d6i 12.122.488.000 dong va
vbn 393.751.000.000 dong. Tong cong hai khoang von gbe 1a 405.873.488.000
d6ng va hai khoang tién 13i gom: 587.792,78USD quy doi 1a 14.577.260.944
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déng va 1.043.444.826.083 dong. Tong cong hai khoang tién 13 Ia
1.058.022.087.027 ddng tong cong 1.463.895.575.027 dong (Mot nghin bdn
trdam sau muoi ba ty tdm trdm chin muoi lam triéu ndm tram bay muoi 1lam
nghin khong tram hai muoi bay déng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 25/9/2024
dén ngay Cong Ty CP T tra hét no cho Ngan hang TMCP D — Chi nhanh T theo
131 suat qua han duoc quy dinh tai cac hop ddng vay néu trén.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so thAm (ngdy 25/9/2024) Cong ty
cd phan T con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i cua sb tién no gbc chua thanh
toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoa thuén trong hop déng cho dén khi thanh
toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Hop
dong da ky két.

Truong hop Cong ty C6 phan T khong thanh toan no hodc thanh toan ng
khong day du thi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T ¢6 quyén 1am don yéu cau
Cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai cac tai san thé chip theo cac
hop ddng thé chap ma hai bén da ky két.

Truong hop cac tai san bao dam van khong da dé Ngan hang TMCP b —
Chi nhanh T thu hoi ng thi Cong ty Co phan T van phai tiép tuc thuc hién nghia
Vvu tra no.

Khong chap nhan yéu cau Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T vé viéc xir
Iy tai san thé chip 1a quyén st dung dat tai dia chi Khu Céng nghiép S, xa T,
thanh phd S thtra dat s6 436, to ban do s6 32, dién tich 35.007m2 quyén sir dung
dat theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sb AK 879176 - s6 vao sb cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat T00166 do UBND tinh P cap ngay 12/11/2007.
Theo hop dong thé chap s6 H.0006-12/HDTC ngay 27/02/2012 giita Ngan hang
P véi Cong ty C6 phan Q.

3. V& an phi kinh doanh thuong mai so tham

- Cong ty C6 phan Q phai chiju 114.879.500 ddng tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Cong ty CO phan T phai chiu 1.571.895.500 dong tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép P (H5) khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra cho Céng ty C6 phan P va Khu cong
nghiép B (H5) 47.606.595 dong theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 0004436, ngay 13/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Sa Péc,
tinh Pong Thép.
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- Ngan hang TMCP D — Chi nhanh T phai chju 2.000.000ddng tién an phi
kinh doanh thuwong mai so thim nhung duogc khéau trir vao 491.900.000 dong tién
tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tam Gng 4an phi, 1& phi Toa 4n sb
0014168, ngay 10/5/2023 cua Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Pong Thap. Hoan tra
lai cho Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T 489.900.000 dong.

4. V& chi phi xem xét thim dinh: Anh Bui Pirc Q 1a ngudi dai dién theo
phap luat cia Cong ty C6 phin Q va Cong ty CO6 phan T phai chiu
20.000.000d0ng. Ngan hang TMCP B — Chi nhanh thanh phd H d4 ndp tam ung
va chi xong. Do d6, anh Bui Puc Q 1a nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty
C6 phan Q va Cong ty C6 phan T ¢6 nghia vu tra cho Ngan haing TMCP D — Chi
nhanh thanh phd H 20.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua duong su.

Ngay 04 thang 10 nam 2024 Cong ty C6 phan Q va Cong ty C6 phan T ¢6
don khang c4o toan bg ban an.

Ngay 02/10/2024 Ngan hang TMCP D (D2) c¢6 don khang cao phan ban
an so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau hity hop dong cho thué lai quyén
sir dung dét giita nguyén don véi bi don va khong chap nhan yéu cau hay hop
d6ng thé chap gitra D1 va Cong ty C6 phan Q. P& nghi hty bo hai ndi dung nay.
Chép nhén toan bd yéu cau doc lap cua Ngan hang.

Tai phién toa phtic tham, Cong ty C6 phan Q va Cong ty C6 phan T yéu
cau huy ban an so tham. Véi 1y do sau: Cé vi pham nghién trong vé thu tuc td
tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua duong su va ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan; Khong dua céc c4 nhan, t6 chic dang thué tai san thé
chap tham gia t6 tung; Khong dua thanh vién Hoi dong quan tri tai Cong ty Q
tham gia to tung; C6 su thiéu khach quan trong hoat dong thira phat la; Tham
quyén giai quyét so thim vu an cia TAND tinh Pong Thap 1a khong ding.
Thudc Tham quyén giai quyét cia TAND thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thép;
Viéc thu thap chtng ctr ctia Toa an cp so tham khong day du ma tai phién toa
phuc tham khong bo sung duge. Toa 4n so tham khong giai quyét hau qua cua
hop ddng vo hiéu, ndi dung quyét dinh dinh cta ban 4n vuot qua pham vi khai
kién ban dau.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Bui Puc Q, ngudi dai cho Cong ty C6 phan
Q va Cong ty Co phan T giit nguyén khang cdo, yéu cau hiy ban 4n so tham.

Pai dién Ngan hang yéu cau bac yéu cau khoi kién cta nguyén don véi
cac ndi dung da néu trong don khang cdo. Chap nhan toan bd yéu ciu ciia Ngan
hang.
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Nguyén don khong dong ¥ v6i khang cdo cua bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan, dé nghi bac khang cao.

Bai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé thu tuc t6 tung: Puong sy, Hoi dong xét xt, Tham phan, Thu ky da
chap hanh ding quyén va nghia vu theo B luat T4 tung Dan su quy dinh.

Vé ndi dung: Ban an so tham c¢6 can ctr, ding phap luat Puong su khing
céo khong cung cip dugc chimg ctt méi ching minh nén dé nghi Hoi dong xét
xtr bac khang cdo cua cac duong su, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tod, cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, H01 dong xét xir nhén
dinh:

[1] Vé thu tuc td tung:

[1.1] Pon khang cdo cta duong sy vé hinh thirc hop hop 18, trong han luat
dinh nén duoc dua ra xét xur theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an.

Tda an cap so tham cin c& vao yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu
cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan xac dinh quan hé phap
luat “Tranh chdp hop dong thué lai quyén sir dung dat, hop dong tin dung, hop
dong thé chdp tai san” 1a dng quy dinh cua phap luat.

Vé thdm quyén giai quyét, can cr vao Diéu 8 cua hop dong thué lai
QSDD thoa thuan trudong hop phét sinh tranh chip thi Toa 4n nhan dan tinh
Pong Thap giai quyét tranh chap nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan tinh Pong Thap theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 37 va Piéu 40 cua Bo
luat tb tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé su cO mat, V.'flng mat cua cac duong su trong vu an.

Cap so tham xac dinh ddy du duong su. Tai phién toa cac duong su
khang cdo c6 mat, cac duong su khac Véng mat khong 1y do mac du dugc triéu
tap hop 1& dén l1an tha 2. Can cit Piéu 296 ciia Bo luat t6 tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong sy néu trén.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su:

[2.1] COng ty H5 yéu cau hiy hop dong thué lai quyén st dung dat sd
16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 va cac Phu kién/Phu luc Hop déng kém theo voi
Cong ty c¢b phan Q. Budc Cong ty cd phan Q thanh toan tién ng phi sir dung ha
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tang tinh dén ngay 24/9/2024 vén gbe 1a 3.796.679.558 ddng, tién 14 tinh dén
ngay 24/9/2024 1a 3.070.811.620 ddng. Tong cong von va 1ii 1a 6.867.491.000
ddng theo Hop ddng sb 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 va cac phu luc/phu kién
néu trén. Huy hop ddng thé chap sé6 H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 da thay
thé boi hop dong thé chap sé H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 giita Cong ty
C6 phan Q véi Ngan hang TMCP D — Chi nhéanh T.

[2.1.1] Du an dau tu xay dung va kinh doanh co sé ha tang Khu Cong
nghiép S va Khu Cong nghiép C mé rong dugc UBND Tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 965/QD-UBND.NP ngay 05/7/2006 va Quyét dinh s6 964/Qb-
UBND.ND ngay 05/7/2006, chii dau tu 1a Cong ty Pau tu phat trién nha va Khu
cong nghiép . Nam 2006, Cong ty D va Khu cong nghiép P ddi tén thanh
Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép D (Cong ty H5).

Ngay 02/04/2007, Cong ty Co phan P1 (nay la Cong ty Co phan Q) va
cong ty H5 ky két hop dong thué lai quyén st dung dat sé 16/HD-XNHIT véi
dién tich dét 1a 35.007m’ tai 16 s6 11-8 va mot phan 16 11-7 khu C mé rong - Khu
cong nghiép S tai thira s6 436, to ban d6 sb 32, theo gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 AK 879176 - s6 vao so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
T00166 do UBND Tinh P cap ngay 12/11/2007 d& Cong ty c6 phan Q thuc hién
du 4n dau tu: Xay dyng nha may C, gia cam va thay san.

Hai bén ky tiép cac phu luc hop ddng: Phy kién hop dong s6 88/PKHD-
XNHT ngay 31/12/2008; Phu kién hop dong sé6 92/PKHD-XNHT ngay
21/12/2009; Phu kién hop dong sé 95/PKHP-XINHT ngay 01/12/2010; Phu luc
hop dong sé 52/PLHP-KCN ngay 04/05/2011; Phu luc hop dong sd 49/PL-H5
ngay 15/08/2013; Thoi han thué dat 1a 47 ndm. Thoi han khoi cong xay dung
du an 1a 120 ngay ké tir ngay ky hop dong (ngay 02/4/2007). Qua trinh thyc hién
hop ddng va phu kién hop dong, Cong ty C6 phan Q (viét tat 1a Cong ty Q) da
khong thuc hién day di nghia vu thanh toan phi str dung ha tang hang nam, 13 vi
pham nghia vu thanh toan theo khoan 2 Diéu 4 cua hop ddng thué lai quyén sir
dung dat s 16/HD-XNHT ngay 02/04/2007.

Sau khi dugc cap Gidy chimg nhan dau tu thi phia Cong ty ¢6 phan Q
khong tién hanh xay dung du 4n ding thoi han quy dinh.

Ngay 23/5/2018, Ban Q kinh té ra Quyét dinh s6 43/QD-KKT vé viéc
cham dut hoat dong va thu hoi gidy ching nhan dau tu d6i v6i du 4an Nha may
C1 cua Cong ty C6 phan Q.

Tai Bién ban hop ngay 05/7/2018, két luan Cong ty c6 phan Q phai cung
cap ho so thé chip voi Ngan hang dé 5 lam viéc voi Ngan hang vé thuc hién
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nghia vu tai chinh khi thanh 1y hop ddng thué lai QSDP trong thodi han 7 ngay
lam viéc ké tir ngdy 5/7/2018 nhung Cong ty ¢ phan Q khong thuc hién.

Ngay 10/4/2019, Cong ty H5 giri Cong vin dén Coéng ty c6 phan Q va
ngay 11/4/2019 Cong ty H5 giri Cong van dén Ngan hang TMCP P — Chi nhanh
thanh phd H c6 y kién chinh thirc bang vin ban dé hai bén di dén viéc thanh 1y
Hop dong thué lai quyén str dung dat nhung Cong ty cd phan Q khéng co vin
ban phan hdi.

Ngay 23/4/2019, Cong ty H5 c6 giri Cong vin s6 78/H5dén UBND tinh
dé nghi UBND tién hanh cac tha tuc phap 1y dé thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat da cip cho Cong ty c6 phan Q.

Thoa thuan ngay 19/6/2019, tai TAND thanh phd Sa Péc Cong ty Co
phian Q Pdng Thap cam két v6i ndi dung s& thanh toan du sb tién phi sir dung
ha tang va tién hanh thanh 1y hop dong thué lai quyén sir dung dat sd 16/HP-
XNHT ngay 02/4/2007. Truong hop, hop dong thué lai QSDP chua duoc thanh
ly thi Cong ty H5 c6 quyén tinh tiép tién phi sit dung ha ting va phi phat
sinh.Nhung Cong ty C6 phan Q vin khong thuc hién nhu cam két ngiy
19/6/202109.

[2.1.2] Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai quy dinh vé
Quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé
chap, gop von quyén st dung dat nhu sau:

“3. Viéc cong chimg, chitng thurc hop déng, van ban thire hién cdc quyén
cua nguoi su dung dat dwoce thue hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhirong, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sit
dung dat, quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat phai dwoce cong chimg
hodc chitng thue, trir trwong hop kinh doanh bdt déng san quy dinh tai diém b
khoan nay, ”.

Tai phién toa so tham 6ng Nguyén Tang Thanh A va dng Bui Puc Q thira
nhan hop ddng thé chap s H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 da thay thé boi
hop ddng thé chap sé H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 van chua dugc cong
chirng, chig thuc, khong dang ky dam bao theo quy dinh cia phap luét.

Theo quy dinh tai Diéu 298, Piéu 323 B6 luat dan sy va cac quy dinh vé
dat dai thi hop dong thé chip phai dang ky dam bao nhung dén nay hop dong
chua dugc dang ky. Vi vay, hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén chua
thuc hién diang ky dam bao da vi pham diéu kién vé hinh thirc nén hop dong vo
hiéu theo Piéu 117, Piéu 119 Bo luat dan sy.
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[2.1.3] Tt nhiing cin cl trén, Toa an cip so tham két luan: Cong ty C6
phan Q d vi pham hop dong thué lai quyén st dung dat sé 16/HD-XNHT ngay
02/4/2007 va cac Phu kién/Phu luc hop déng kém theo.

Nén chap nhan yéu cau khéi kién cua Cong ty H5 yéu cau huy hop dong
thué lai quyén sir dung dat s6 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 Budc Cong ty Co
phan Q giao lai 16 dat da thué theo hop dong thué lai quyén s dung dat sb
16/HD-XNHT ngay 02/4/2007 cho Cong ty H5; Budc Cong ty C6 phan Q tra no
phi str dung ha tang tinh dén ngdy 24/9/2024 tién gbc 3.796.679.558 dong, tién
141 1a 3.070.811.620 dong. Téng cong von va 1di 1a 6.867.491.000 ddng; Huay
hop dong thé chap s6 H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 da thay thé bdi hop
dong thé chap s6 H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 giita Cong ty C6 phan Q
v6i Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T 1a ¢6 cin ctr Cong ty C6 phan Q va
Ngan hang TMCP b khang cdo nhung khong c6 chirng ctr nao khac ching minh
nén bac khang cao cua duong su.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T.

[2.2.1] Xét cac hop ddng vay von giita Cong ty Co phan T voi Ngan hang
TMCP Db1- Chi nhanh T:

Hop dong vay von H.0198/33 ngay 14/02/2007, S6 tién duyét cho vay la
170.000 USD;

Hop ddng vay vén H.0200/33 ngay 06/3/2007 Sé tién duyét cho vay 1a
180.000 USD;

Hop dong vay von H.0201/33 ngay 30/5/2007 S tién duyét cho vay 1a
50.000 USD;

Hop dong vay von H.0202/33 ngay 16/7/2007 S tién duyét cho vay 1a
100.000 USD;

Hop dong vay von H.0203/33 ngay 10/9/2007 S tién duyét cho vay 1a
350.000 USD; Hop dong vay von H.0204/33 ngay 225/10/2007 S6 tién duyét
cho vay la 138.000 USD;

Hop dong vay von H.0205/33 ngay 22/11/2007 Sé tién duyét cho vay la
226.800 USD;

Hop dong vay von H.0206/33 ngay 24/01/2008 Sb tién duyét cho vay 1a
140.000 USD;

Hop dong vay von H.0207/33 ngay 07/3/2008 S tién duyét cho vay la
330.000 USD;
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Hop dong tin dung sb: H.0088/NT ky ngay 28/04/2011, H.0098/NT ky
ngay 11/07/2011 va H.0104/NT ky ngay 26/09/2011, H.0109/NT ky ngay
12/01/2012; sb; H.0027/NT ky ngay 12/08/2009; H.0379/NT ky ngay
17/07/2008;

Hop dong vay vén H.6235/1 ngay 07/5/2012 S6 tién duyét cho vay 1a
50.000.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6284/1 ngay 13/6/2012 S6 tién duyét cho vay 1a
10.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6295/1 ngay 21/6/2012 sb tién duyét cho vay 1a
15.000.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6311/1 ngay 28/6/2012 so tién duyét cho vay la
25.000.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6323/1 ngay 05/7/2012 sb tién duyét cho vay la
14.000.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6327/1 ngay 9/7/2012 sb tién duyét cho vay la
5.500.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6331/1 ngay 11/7/2012 so tién duyét cho vay la
11.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6335/1 ngay 16/7/2012 sb tién duyét cho vay la
10.400.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6348/1 ngay 20/7/2012 sb tién duyét cho vay la
4.500.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6353/1 ngay 26/7/2012 sb tién duyét cho vay la
4.600.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6354/1 ngay 26/7/2012 sb tién duyét cho vay la
7.900.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6359/1 ngay 31/7/2012 sb tién duyét cho vay la
2.100.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6364/1 ngay 03/8/2012 so tién duyét cho vay la
3.900.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6370/1 ngay 08/8/2012 sd tién duyét cho vay la
5.000.000.000 dong;
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Hop dong vay vén H.6379/1 ngay 15/8/2012 sb tién duyét cho vay la
5.000.000.000 ddng:

Hop dong vay von H.6382/1 ngay 17/8/2012 sb tién duyét cho vay la
5.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6397/1 ngay 24/8/2012 sb tién duyét cho vay la
1.500.000.000 ddng;

Hop dong vay vén H.6407/1 ngay 29/8/2012 sb tién duyét cho vay la
8.600.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6425/1 ngay 10/9/2012 sb tién duyét cho vay la
7.150.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6451/1 ngay 27/9/2012 sb tién duyét cho vay la
10.160.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6464/1 ngay 27/9/2012 so tién duyét cho vay la
14.630.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6469/1 ngay 9/10/2012 so tién duyét cho vay la
3.600.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6483/1 ngay 16/10/2012 sé tién duyét cho vay la
1.966.000.000 ddng;

Hop dong vay vén H.6488/1 ngay 17/10/2012 sé tién duyét cho vay la
3.800.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6492/1 ngay 19/10/2012 sé tién duyét cho vay 1a
18.630.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6493/1 ngay 19/10/2012 sé tién duyét cho vay 1a
4.800.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6496/1 ngay 22/10/2012 sb tién duyét cho vay la
5.884.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6499/1 ngay 23/10/2012 sé tién duyét cho vay 1a
20.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6503/1 ngay 24/10/2012 sé tién duyét cho vay 1a
5.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6511/1 ngay 26/10/2012 s6 tién duyét cho vay la
13.200.000.000 ddng;
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Hop dong vay vén H.6519/1 ngay 30/10/2012 sb tién duyét cho vay 1a
15.000.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6522/1 ngay 31/10/2012 sb tién duyét cho vay 1a
3.200.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6523/1 ngay 30/10/2012 sé tién duyét cho vay 1a
1.640.000.000 ddng;

Hop dong vay vén H.6537/1 ngay 7/11/2021 sb tién duyét cho vay la
3.600.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6560/1 ngay 15/11/2012 sb tién duyét cho vay 1a
3.880.000.000 dong;

Hop dong vay von H.6573/1 ngay 21/11/2012 sb tién duyét cho vay la
20.200.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6581/1 ngay 23/11/2012 sé tién duyét cho vay la
3.630.000.000 dong ;

Hop dong vay vén H.6593/1 ngay 27/11/2012 sé tién duyét cho vay la
9.025.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6596/1 ngay 28/11/2012 sé tién duyét cho vay la
10.905.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6599/1 ngay 30/11/2012 sé tién duyét cho vay 1a
2.570.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6607/1 ngay 7/12/2012 sb tién duyét cho vay la
4.740.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6624/1 ngay 15/12/2012 sb tién duyét cho vay la
11.900.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6643/1 ngay 24/12/2012 sb tién duyét cho vay 1a
23.310.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6764/1 ngay 18/3/2013 so tién duyét cho vay la
4.550.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6773/1 ngay 25/3/2013 sd tién duyét cho vay 1a
4.445.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6785/1 ngay 30/3/2013 so tién duyét cho vay la
4.505.000.000 dong;
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Hop dong vay von H.6794/1 ngay 8/4/2013 sb tién duyét

4.680.000.000 dong;

Hop dong vay voén H.6807/1
4.597.000.000 dong;

Hop dong vay voén H.6823/1
4.483.000.000 dong;

Hop ddng vay von H.6832/1
4.650.000.000 dong;

Hop dong vay voén H.6838/1
4.519.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6855/1
4.507.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6865/1
5.648.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6878/1
4.721.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6899/1
2.951.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6921/1
5.674.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6930/1
3.015.000.000 dong;

Hop dong vay vén H.6975/1
5.700.000.000 dong.

ngay 15/4/2013

ngy 22/4/2013

ngy 26/4/2013

ngay 03/5/2013

ngay 10/5/2013

ngay 17/5/2013

ngay 24/5/2013

ngay 31/5/2013

ngay 10/6/2013

ngay 14/6/2013

ngay 05/7/2013

SO

tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét
tién duyét

tién duyét

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

cho vay la

Tinh dén ngay 24/9/2024 Khoan vay USD: (Ty gid quy déi ngay

2419/2024 la 24.800 dong)

Du no: 488.810 USD; Lai 587.792,78 USD. Téng cong: 1.076.602,78

USD. S tién quy ddi sang VND 1a: 26.699.748.944 dong;

Khoan vay VND: Du ng: 393.751.000.000 dong; Lii 1.043.444.826.083
ddng. Toéng cong von va 1ai: 1.437.195.826.083 dong.

Téng no (goc+ldi) cua hai khoan vay cua Céng Ty CP T dén ngay
24/9/2024 1a 1.463.895.575.027 dong.
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Ong Bui Puc Q 1a Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan T thira
nhan co6 ky cac hop dong vay néu trén va cé thé chap cac tai san dé dam bao cho
cac khoan vay.

Can cir vao 09 hop ddng vay vén trung - dai han; 58 hop dong ngan han
va 129 hop ddng chiét khiu gita Ngan hang TMCP D (Hdi s6), Ngan hang
TMCP D - Chi nhanh thanh phé H va Cong ty C6 phan T véi téng sé tién 1a
488.865.000.000 dong, muc dich vay b sung von thu mua nguyén liéu ¢4, thanh
toan tién thuc an. Cong ty C6 phan T da tra duoc 94.794.000.000 con ng goc la
393.751.000.000 dong.

Niam 2012 Ngan hang TMCP B — Chi nhanh thanh phé H da thim dinh va
tiép nhan 129 hop dong vay chiét khau véi Cong ty C6 phan T dé cho vay
7.367.469 USD.

Cong ty Co phan T di tra duoc no gbc la 6.878.658 USD, con no
488.810 USD hi¢n da qua thoi han cam két tra no.

Tai Diéu 4 cta cac hop ddng vay trung, dai han quy dinh khi két thuc thoi
han vay bén vay phai thanh toan toan bo ng vay nhung dén nay Cong ty Co phan
T véan chwa thanh toan vén va 13i cho Ngan hang.

Nhu vay: Coéng ty Co phan T di vi pham nghia vu tra no theo quy dinh
Piéu 4 cuia hgp dong vay ma cac bén da ky. Tai khoan 2 Piéu 95 ciia Luat cac t6
chtc tin dung quy dinh: “Trong truong hop khéich hang khéng tra dwoc no dén
han, néu cdc bén khéng cé théa thudn khdc thi t6 chirc tin dung cé quyén xir Iy
ng, tai san bdao dam tién vay theo hop dong cdp tin dung, hop dong bdo dam va
quy dinh cua phap luat. Viéc co cdu lai thoi han tré no, mua bdn ng cia t6 chirc
tin dung thuc hién theo quy dinh ciia Ngan hang N3”.

Do d0, cac bén trong hop dong phai thyc hién quyén, nghia vu cta minh
dugc quy dinh theo cac hop dong va Phy luc hop dong da ky két nén Hoi dong
xét xat so tham budc Cong ty Co6 phan T tra von, tién I tdng cong
1.463.895.575.027 dong va tra s tién 1ai phat sinh tiép theo ngdy xr so tham 1a
ngay 25/9/2024 cho dén khi thi hanh 4n xong 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu
471, 474 cua Bo luat dan sy nim 2005 va cac Diéu 91, 95 ciia Luat Céc to chirc
tin dung nim 2010 1a c¢6 can ctr, ding quy dinh ctia phéap luat. Cong ty C6 phan
T khang cdo nhung khong dua ra dugc chimg cit nao khac chimg minh nén bac
khang céo cua duong su;

[2.2.2] Déi v6i yéu cau ctia Ngan hang D-Chi nhanh Thanh phd H: Trong
truong hop Cong ty C6 phan T khong tra hoic tra khong ddy du khoan no di
néu thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Nha nude ¢ tham quyén phat mai
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ban ddu gia cac tai san dam bao ctia Cong ty C6 phan T dé thu hdi no cho Ngan
hang TMCP D - Chi Nhanh H.

Cdc tai san thé chdp gom:

- Tai san thé chép thr 1 1a lugng hang ton kho udce tinh khoang 1000 tin
ca basa, ca tra filet thanh pham theo hop ddng thé chip s6 12/HPCC ngay
05/4/2012.

- Tai san thé chap thir 2 1a cic nha xudng nam trén thira dat s6 03, to ban
d6 sb 18, quyén st dung dit theo gidy ching nhan quyén st dung dit s6 Y
809330 do UBND tinh P cép ngiy 28/8/2004 tai thira s 03 to ban dd sb 18,
dién tich 30.435m” dia chi LO C- Khu C, khu cong nghiép S, thanh phé) S, tinh
Pong Thap. Theo hop dong thé chap so H.0018-09/TC ngay 12/8/2009.

- Tai san thtr 3 1a quyén st dung dét va tai san gan lién v6i quyén sir dung
dat tai dia chi s6 D, L6 H-Khu P, phuong T, quan G, thanh phd H6 Chi Minh.,
Theo hop dong thé chap s H.0032-11/HPTC ngay 11/7/2011.

- Tai san tht 4 12 quyén sir dung dat va tai san gin lién vé6i dat dia chi so
B, C, phuong A, quan C, thanh phé H. Theo hop dong thé chap sé H.0007-
11/HPTC ngay 28/4/2011.

- Tai san tht 5 12 quyén sur dung dat va tai san gan lién v6i dat dia chi so
C L tudng, Khu phé M, phuong T, quan G, thanh phd H. Theo hop ddng thé
chap s6 H.0006-11/HDTC ngay 28/4/2011.

- Tai san thé chidp thtr 6 13 cic mdy moc theo hop ddng thé chép sb
H.022-08/TC ngay 17/7/2008.

- Tai san thé chdp thtr 7 13 cic mdy moc theo hop dong thé chap sb
H.0031-11/HPTC ngay 12/01/2012.

- Tai san thé chip thir 8 1a cdc may moc theo hop ddng thé chip sb
H.0018-11/HPTC ngay 26/9/2011.

Hoi dong xét xr so thap xac dinh: 08 tai san néi trén giita cac bén khong
c6 tranh nén Hoi dong xét xtr khong dit van dé dé giai quyét.

Riéng ddi véi tai san thé chap thtr 9 va 10 thi phat sinh tranh chép:

Tai san thé chap thir 9 : Tai san 1a quyén st dung dat tai dja chi Khu Céng
nghiép S, xa T, thanh ph S thira dat sé 436, to ban do s6 32, dién tich 35.007m2
quyén st dung dat theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 879176 - s6
vao sb cdp gidy chung nhan quyén st dung dat T00166 do UBND tinh D cap
ngay 12/11/2007. Theo hop dong thé chap sé6 H.0006-12/HDTC ngay
27/02/2012 giita Ngan hang D v6i Cong ty c¢d phan Q. Ngay 11/8/2023 UBND
tinh B c6 Quyét dinh s 173/QD-UBND-NP vé viéc thu hoi dién tich
33.493,7m2 dat thudc thira 957, to ban d6 s6 32 toa lac xa T, thanh phd S thué
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lai ctia Cong ty Co phan Q thudc mot phan thira dat sb 436, to ban d6 sb 32 va
giao lai cho Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép D quan 1y, khai thac theo
quy dinh. Hoi ddng xét xtr phan tich tai phan [2.2.1] huy hop dong thé chap sd
H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 di thay thé boi hop dong thé chip sd
H.0006-12/HPDTC ngay 27/02/2012.

Tir d6 Hoi dong xét xtr cap so tham khong chp nhan yéu cau xu 1y tai san
thé chap dbi voi hop dong thé chap sé6 H0050-11/HDTC ngay 08/10/2011 da
thay thé bdi hop dong thé chap s6 H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 1a c¢6 cin
ctr, dting quy dinh. Cac duong su khang cdo khong cung cip dugc tinh tiét nao
khac ching minh nén bac khang céo ctia duong su.

D6i voi tai san thu 10 13 75.704m? dit thudc quyén st dung dat cua ong
bang Ngoc M1, Huynh Thi P tai huyén T, tinh Déng Thap da chuyén nhuong
cho Cong ty C6 phan Q nhung chua thyc hién duoc thi tuc gdm cé 37 gidy
chtng nhan quyén st dung dat hién Ngan hang dang giit, cac bén ciing khong cd
tranh chdp nén Hoi déng xét xtr so tham khong xem xét giai quyét 1a dung quy
dinh cua phap luat.

Tt nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan yéu cau
ciia Ngan hang P-Chi nhanh Thanh phé H trong trudng hop Cong ty CP T
khéng tra hoic tra khong ddy du khoan ng d3 néu thi Ngan hang c6 quyén yéu
cdu co quan Nha nudc c6 thim quyén phat mii ban dau gia cac tai san dam bao
ctia COng ty CP T dé thu hdi ng cho Ngan hang TMCP D-Chi nhéanh Thanh phd
H 1a dung quy dinh.

[3] V& yéu cau ap dung thoi hiéu caa Cong ty CP T 6ng Bui Bac Q cho
rang tat ca cac hop dong tin dung dugc Ngan hang TMCP B - Chi nhanh thanh
phd H va Cong ty CP T ky két va xac 1ap tir nam 2007 dén nim 2013 nhung dén
ngay 09/5/2023 Ngan hang TMCP D - Chi nhanh thanh phé H méi lam don don
khoi Kién 1a hét thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Biéu 429 B6 luat dan su.
Nay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh thanh phd H khai kién yéu cau Cong ty
CP T tra von va tién 14i 1.463.895.575.027 dong Cong Ty CP T dong y tra vén,
khong dong y tra l4i.

Hoi dong xét xtr so tham xac dinh: 6ng Bui Puc Q 1a nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty CP T thira nhan c6 ky cac hop dong tin dung, hop ddng
vay tong cong 09 hop dong vay vén trung - dai han; 58 hop dong ngan han Céng
ty Co phan T véi tong sé tién 1a 488.865.000.000 d¢dng, muc dich vay bd sung
vén thu mua nguyén liéu ca, thanh toan tién thirc an. Sau khi tra Congty CP T
con no gbc 1a 393.751.000.000d0ng; 129 hop dong vay chiét khau dé cho vay
7.367.469USD, Cong ty CP T d tra duoc no gbc 1a 6.878.658USD, con ng gbc
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488.810 USD hién da qua thoi han cam két tra no. Tai phién toa Ngan hang va
6ng Q thira nhan tir nam 2013 dén nay 6ng Q van duy tri viéc tra ng cho Ngan
hang mdi thang 20.000.000 ddng.

Toa an cép so' thAm cin ¢t Diéu 185 cua B luat td tung dan sy nam 2015
va Piéu 162 cia Bo luat dan su 2005 khong chap nhan yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién ciia Coéng ty CP T 1a dung quy dinh cua phap luat. Bi véi 6ng
Bui Van D va ba Vii Thi Cong H2 ciing ¢6 yéu cau ap dung thoi hiéu khoi kién.
Tuy nhién, dng D, ba H2 chi 1a nguoi thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat (bén thir 3), 6ng, ba khong c6 ky hop dong tin dung véi Ngan hang
D-Chi nhanh Thanh phd H nén ong, ba khong co quyén yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién. Hoi dong xét xtr so tham khong chip nhan yéu cau ndy cia ong
D, ba H2 14 ¢6 cin cir. Ong D, ba H2 khong khang céo phan yéu ciu nay.

[4] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Tran HO Minh H3,
Nguyén Ngoc T3, Pham Thi S da dugc Toa an so tham téng dat hop 1¢ nhung
vang mat va khong c6 van ban ¥ kién. Cap so tham xac dinh: Cong ty C6 phan
Q cho anh H3, T3, S thué dat khong duoc Cong ty H5 dong ¥ nén can budc anh
H3, T3, S di doi ciy trong, cong trinh vat kién tric trén dat dé tra dat lai cho
Cong ty H5 1a dang quy dinh phap luat.

[5] Ngay 16/7/2024 Toa an nhan dan quin 3 co tién hanh xem xét thAm
dinh c6 tién hanh xem xét tham dinh quyén st dung dét va tai san gan lién vai
dat tai dja chi s B, duong C, phuong A, quan C, thanh phd H6 Chi Minh dién
tich 72,4m?, nha dién tich xdy dung 72,4m?, téng dién tich st dung 197,8m* dét
thudc thira s6 91, to ban dd s6 16, Gidy chirng nhan sé H0790/2005/SDD, do U
cap ngay 01/9/2005 cho 6ng Bui Van D va ba Vii Thi Cong H4. Theo quyét dinh
ty thac s6 01/2024/QD-UTTA ngay 10/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Pong
Thap. Tai bién ban lay 10i khai ngay 16/7/2024 ciia anh Bui Xuan V1, anh V1
khai c6 thué nha cta 6ng Bui Van D va ba H4 va cam két s& nop hop dong thué
trong thoi han 10 ngdy néu c6 yéu cau trong vu kién ké tir ngay 16/7/2024, tuy
nhién d3 hét thoi han nhung anh V1 khong ndp hop dong thué ciing nhu yéu cau
doc 1ap cua minh.

Tir d6, cap so tham khong xem xét yéu cau ciia anh V1 trong vu kién nay
néu phat sinh tranh chap sé& giai quyét bang vu an khéc 1a co can cu.

[6] D6i v6i phan ban an so thim tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai
chd can diéu chinh cach tuyén nhu sau:

Cong ty co phan Q va Cong ty c6 phan T (do 6ng Bui Puc Q lam dai dién
theo phap luat) phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong chi phi xem xét tham
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dinh tai chd. Ngan hang TMCP B (Ngan hang S1) — Chi nhanh T di nop xong.
Do d6, Cong ty co phan Q va Cong ty c¢d phan T (do 6ng Bui Pic Q lam dai
dién theo phap luat) c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang TMCP D — Chi nhanh
T 20.000.000 déng, moi duong su ¢ trach nhiém chiu 10.000.000 (mudi triéu)
triéu dong.

[7] T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir thay ban an cap so thim xét
Xt ¢6 can cir dang phap luat. Cong ty C6 phan Q va Cong ty C6 phan T khang
c40 yéu cau huy ban 4n so thim, Ngan hang TMCP P ( nay la Ngan hang
TNHH MTV S1) khang c4o yéu cau sira an so tham chip nhan toan bo yéu cu
doc 1ap cua Ngan hang nhung khong dua ra dugc ching ct nao khac ching
minh nén bac khang cdo ctia 3 dwong su, gilt nguyén ban 4n so thim nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa.

[8] Do khang cdo cta 3 duong sy khong dugc chap nhin nén mdi duong
su phai nop 2.000.000 dong an phi Kinh doanh thwong mai phuc thim dwoc
chuyén tir tam tng an phi thanh an phi.

[9] Cac phan khéc ciia ban 4n khong c6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr Khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cu cac Diéu 26, Diéu 30, 35, 39, Diéu 74, biéu 91, Piéu 143, Diéu
146, Picu 147, Piéu 157, Picu 217, Piéu 186, Picu 218, Piéu 227, Piéu 228,
Diéu 259, Diéu 271, biéu 273, Piéu 278, Diéu 280 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015; Piéu 162 Bo luat dan sy 2005; Khoan 16 Diéu 4, Khoan 2 Diéu 91,
Khoan 2 Diéu 95, Diéu 98 Luat cac t6 chirc tin dung; Can ct Diéu 26 ctia Nghj
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc
Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chap nhan khang céo ctia Cong ty C6 phan Q; Cong ty C6 phan
T va Ngan hang TMCP D (nay ddi tén 1a Ngan hang TNHH MTV S1). Giit
nguyén ban an Kinh doanh thuong mai so thim s6: 04/2024/KDTM —ST ngay
29/4/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Dong Thap.
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[2] Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan P va Khu
cong nghiép b (H5).

- Huy hop ddng thué lai quyén st dung dat s6 16/HD-XNHT ngay
02/4/2007; Budc Cong ty C6 phan Q giao lai 16 dat da thué theo hop dong thué
lai quyén sir dung dat s 16/HD-XNHT ngay 02/4/2007;

- Budc Cong ty C6 phan Q théo d& toan bd cong trinh vat kién tric c6 trén
dat dé tra lai dién tich 35.007m? thudc 16 dat sé I1-8 va mot phan dat sb I1-7 khu
C md rong - Khu cong nghiép S cho Cong ty C6 phan P va Khu cong nghiép B
quan 1y, khai thac theo quy dinh cta phap luat. Trong d0, tai thtra s6 957, dién
tich 33.493,7m? va thira 436, dién tich 1.513,3m? cung to ban dd sé 32, dat toa
lac tai x4 T, thanh phé S, tinh Pong Thap.

- Budc Cong ty C6 phan Q co nghia vu tra tién no phi sir dung ha tang cho
Cong ty CO6 phan P va Khu cong nghiép P (H5) véi sb tién no goc
3.796.679.558 ddng va tién 1ai tinh dén ngay 24/9/2024 1a 3.070.811.620 dong.
Tong cong von va 1di 13 6.867.491.000 dong (Sau ty, tdm trim sau muoi bay
triéu, bdn traim chin muoi mét nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan sy.

- Huy hop dong thé chip s6 H.0006-12/HDTC ngay 27/02/2012 giita
Cong ty Co phan Q véi Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Thanh phd H.

- Budc anh Tran HO6 Minh H3, chi Nguyén Ngoc T3, chi Pham Thi S di
doi tdoan bo cay trong, cong trinh, vat kién tric c6 trén dién tich 35.007m? thudc
16 dat s6 I1-8 va mot phan dat s6 I1-7 khu C mé rong - Khu cong nghiép S dé tra
dat lai cho Cong ty C6 phan D va Khu cong nghié¢p D (H5) quan 1y, khai théc
theo quy dinh cua phap luat.

- Céac duong sy dugce quyén dén co quan Nha nudc co thim quyén dé lam
thu tuc theo quy dinh vé phap luat dat dai. Truong hop cac duong sy khong giao
tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AK 879176 - s6 vio so cap
gidychtmg nhan quyén sir dung dat T00166 do UBND tinhThép cip cho Cong ty
¢ phan P1 (Cong ty C6 phan Q) ngay 12/11/2007 ¢6 dién tich 35.007m?, thira
s6 436, to ban do sd 32, dit toa lac tai xd T, thanh phd S, tinh Dong Thép thi dé
nghi Uy ban nhan dan tinh D thu hoi gidy chung nhan quyén s dung dat néi
trén dé cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Cong ty C6 phan b va
Khu cong nghiép D (H5);
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[3] Chip nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP D — nay la
Ngéan hang TNHH MTS1 (S1) - Chi nhanh T.

Budc Cong ty C6 phan T tra cho Ngan hang TMCP P (Ngan hang S1) —
Chi nhanh T s6 tién von gbc hai khoang gém: 488.810 USD quy doi
12.122.488.000 dong va von 393.751.000.000 dong. Tong cong hai khoang vén
gbc 1a 405.873.488.000 dong va hai khoang tién 13i gom: 587.792,78USD quy
d6i 1a 14.577.260.944 dong va 1.043.444.826.083 dong. Tong cong hai khoang
tién 1ai 1a 1.058.022.087.027 ddng tong cong 1.463.895.575.027 dong (Mot
ngan, bén tram sau muoi ba ty, tam tram chin muwoi lam triéu, nam tram bay
muoi ldm ngan, khong tram hai muoi bdy dong) va tién 13i phat sinh tir ngay
25/9/2024 dén ngay Cong Ty CP T tra hét ng cho Ngan hang TMCP P (Ngan
hang S1) — Chi nhanh T theo 14i suat qua han duoc quy dinh tai cic hop dong
vay néu trén.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so tham (ngdy 25/9/2024) Cong ty
co phan T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i ctia sb tién ng gdc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 13i suét cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo Hop
dong da ky két.

Truong hop Cong ty C6 phan T khong thanh toan no hodc thanh toan ng
khong day du thi Ngan hang TMCP B (Ngéan hang S1) — Chi nhanh T ¢6 quyén
lam don yéu cau Cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thAm quyén phat mai cac tai san thé
chap theo cic hop dong thé chdp ma hai bén da ky két.

Truong hop cac tai san bao dam van khong da dé Ngan hang TMCP b —
Chi nhanh T thu hoi no thi Cong ty C6 phan T van phai tiép tuc thuc hién nghia
vu tra no.

Khoéng chap nhan yéu cau Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T vé viéc xir
Iy tai san thé chap 1a quyén st dung dit tai dia chi Khu C, thanh phd S thira dat
sb6 436, to ban dd sd 32, dién tich 35.007m? quyén st dung dét theo giéynhzfm
quyén sir dung dat so AK 879176 - s6 vao s6 cap gidynhan quyén sir dung dat
T00166 do UBND tinhThéap cdp ngay 12/11/2007. Theo hop dong thé chap sb
H.0006-12/HPTC ngay 27/02/2012 giita Ngan hang D véi Cong ty C6 phan Q.

[4] V& an phi kinh doanh thuong mai:
[4.1] Vé 4n phi kinh doanh thuong mai so tham:
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- Cong ty C6 phan Q phai chiu 114.879.500 dong tién 4n phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Cong ty C6 phan T phai chiu 1.571.895.500 dong tién an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Cong ty C6 phan D va Khu cong nghiép P (H5) khong phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so thim. Hoan tra cho Céng ty C6 phan P va Khu cong
nghiép D (H5) 47.606.595 ddng theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an
s6 0004436, ngay 13/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Sa Péc,
tinh Bong Thap.

- Ngan hang TMCP D (Ngan hang S1) — Chi nhanh T phai chiu 2.000.000
dong tién an phi kinh doanh thuong mai so tham nhung dugc khau trir vao
491.900.000 ddng tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi,
1€ phi Toa an s6 0014168, ngay 10/5/2023 cua Cuc Thi hanh &an dan su tinh
Pong Thap. Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP B — Chi nhanh T 489.900.000
dong.

[4.2] An phi kinh doanh thuong mai phiic thim

Cong ty Co phan Q; Cong ty Co phan T va Ngan hang TMCP D (chi
nhanh T8) (nay 1a Ngan hang TNHH MTV S1) mdi duong sy phai ndp
2.000.000 dong, dugc khau trir tir s tién tam Gng an phi da ndp theo cac bién lai
thu 0003240 va 0003241 cing ngay 04/10/2024 nim 2024 va bién lai thu sb
0013001 ngay 08/10/2024 cuia Cuc Thi hanh an dan sy tinh DPong Thap thanh 4an
phi phtc tham.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh: Cong ty c6 phan Q va Cong ty c6 phan
T phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.
Cong ty c6 phan Q va Cong ty ¢6 phan T (do 6ng Bui Ptc Q lam dai dién theo
phéap luat) mdi duong su c6 nghia vu phai tra cho Ngan hang TMCP P (Ngan
hang S1) 10.000.000 (mudi triéu) dong.

[6] Cac phan khac clia ban an khong c6 khang céo, khang nghi co hiéu luc
phap luat ké tir ngdy hét khang céo, khang nghi.

[7] Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nh@nh: din 14 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao; A AN _ ’ i o
_VKSND cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND tinh Pong Thap;

- Cuc THADS tinh Déng Thap;

- Buong su (13);

- Luu VP(3), HS(2).

Pham Tri Tuén
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