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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xir ph(c thdam gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Trong Nhan

Cac Tham phéan: Ong Trinh Xuén Mién
O Nguyén Trong Qué

- Thar ky phién toa: Ong Bui Vii Phong 14 Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa:

Ong Hiru Duy Khanh — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai tru sd, Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xi
phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 248/2023/TLPT-DS ngay 04 thang 7
niam 2023 vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Do Ban &n dan su so tham so: 149/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén T V T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham s6: 242/2023/QD-PT ngay
12 thang 7 nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Thanh L, sinh nim: 1954 (c6 mit);

Ba Duong Kim S, sinh nam: 1958 (c6 mat);

Cung dia chi: Khom 10, thi trdin S B, huyén T V T, tinh Ca Mau.

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nQuyén don: Luat su Pham
Huy P — Vin phong Luat su Nguyén Vin M, Chi nhanh Luat su Pham Huy B
thudc Poan Luat su tinh Ca Mau (c6 mat);

- Bi don: Ong Luong Trung N, sinh nim: 1986; dja chi: Ap T T A, x4 K H,
huyén T V T, tinh Ca Mau (c6 mat);

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi A, sinh nim: 1960;
dia chi: Ap T T A, x3 K H, huyén T V T, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Nguwoi khéng céo: Ong Luong Trung N — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don trinh bay: Ngay 12/9/2022, ong Huynh Thanh L va ba
Duong Kim S Ky vé&i 6ng Luong Trung N Hop dong dét coc chuyén nhuong quyén
st dung dat dién tich 19.440m? thudc mot phan thura dat s6 0083, 0085, to ban do



s6 08, toa lac tai Ap TTA,xaKH, huyén T V T, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong
1a 1.500.000.000 ddng, tién dit coc di giao nhan 500.000.000 dong Theo hop
dong quy dinh, trong thoi han 60 ngay ong N phai lam céc thi tuc chuyén quyén sir
dung dat cho 6ng Lién, ba S. Ngay cubi cung cta thoi han 60 ngay ong L, ba S co
den Uy ban nhan dan xa Khanh Hai dé 1am thu tuc tach quyén sir dung dat va giao
tiép sb tién 700.000.000 dong theo thoa thuan nhung khong gap Ong N. Sau do,
ong N khong lam thu tuc chuyén quyén st dung dat, khong tra lai tién coc. Ong L,
ba S khai kién yéu cau ong Luong Trung N tra lai 500.000.000 dong tién dat va
phat coc sb tién 500.000.000 dong, khong dong ¥ tiép tuc nhan chuyén nhuong dat
cta 6ng N.

Theo bi don trinh bay: Ong Luong Trung N thira nhén ngay 12/9/2022 c6 ky
hop d6ng va nhan 500.000.000 dong tién dit coc dé chuyén nhuong quyen st dung
dat nhu 6ng L, ba S trinh bay. Trong thoi han nhén coc, 6ng N ¢6 dén co quan
chuyén mdn hoi lam tha tuc tach s nhung do dit dang tranh chdp v4i 6ng Mai
Vin Lap (khong thudc phan dat dinh chuyén nhuong) cing chung gidy chimg nhan
quyén str dung nén chua tach quyén str dung dugc. Sau do, 6ng N co gap ba S yéu
cau dua thém 700.000.000 dong ong giao dat cho ba S, khi lam glay xong nhan
tiép 300.000.000 dong nhung ba S khong dong y. Ong N yéu cau tiép tuc chuyen
nhuong dat cho 6ng L, ba S. Néu éng L, ba S khong nhén chuyén nhuong dat, 6ng
N sé chuyen nhuong cho nguoi khac dé tra lai tién coc 500.000.000 dong va chiu
phat sinh 13i theo mtrc 13i sut nha nude quy dinh, khong ddng ¥ tra 500.000.000
déng tién phat coc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Ba Mai Thi A (me 0ng N)
théng nhat 10 trinh bay cta ong N.Ba A yéu cau 6ng L, ba Sang tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan tai hop dong dat coc
ngay 12/9/2022. Néu khong tlep tuc nhan chuyén nhuong dat ba va con s& chuyen
nhuong dat cho ngudi khac dé tra cho ong L, ba S s tién coc 500.000.000 dong.

Tai Ban dn dén sw so tham sé: 149/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén T V T, quyét dinh: Can ct Piéu 167, 188 Luat dat dai;
biéu 328 B0 lut dan su; Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 4 Dicu 26
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Huynh Thanh L va ba Duong Kim S.
Budc 0ng Luong Trung N c6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Thanh L va ba
Duong Kim S sb tién dat coc 500.000.000 déng, tién phat coc 500.000.000 déng,
tong cong 12 1.000.000.000 dong.

Ngoai ra, an so thim con tuyén lai suat cham thi hanh 4n; 4n phi; quyén
nghia vu thi hanh an; quyén khang céo theo quy dinh phap luat.

Ngay 22 thang 05 ndm 2023, 6ng Luong Trung N ¢6 don khang cao yéu cau
cap phuc thim khong chip nhan yéu cau phat coc cia nguyén don.

Tai phién toa phic tham,



Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguyén don va luat su tranh
luan: Do 6ng N boi tin, vi pham hop dong, khong thuc hién viéc lam thu tuc
chuyén nhuong quyen st dung dat, hira hen nhiéu 1an nhung khong tra lai tién, nén
khéng dong ¥ tiép tuc nhan chuyen nhuong dat. D& nghi git y 4n so tham.

Bi don gitr nguyén yéu cau khang cao. Bi don tranh luan: Co yéu cau
nguyén don cting 1am hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat tai phong cong
chang nhung phia nguyén don khong dong y. D& nghi dugc tiép tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat hodc tra lai tién coc cho nguyén don va chiu 13i phat
sinh, khong dong ¥ phat coc.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tranh luan: Hién tai hoan canh rat
kho khan, khong co tlen dé tra cho nguyén don, yéu cau nguyén don tiép tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Ca Mau phét biéu:

Vé thu tuc td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir tién hanh dung quy dinh
ctia phap luat to tung; cac duong su chap hanh dung quyén va nghia vu cta cc
duong su dugc phap luat quy dinh;

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat To
tung dan sy; chdp nhan yéu cau khing cdo ctia bi don sta ban an so tham so:
149/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cia Toa an nhan dan huyén T V T theo hudng,
khong budc bi don phai tra cho nguyén don s tién phat coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai lidu, ching ctr di dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ngay 12/9/2022, 6ng Huynh Thanh L, ba Duong Kim S ky hop dong dit
coc 500.000.000 dong cho ong Luong Trung N dé chuyén nhugng 19.440 m? dit,
ctia mot phan thira s6 0083, 0085, to ban do s6 08, toa lac tai Ap TTA,xaKH,
huyén T V T, tinh Ca Mau, gia chuyén nhuong 1.500.000.000 ddng. Hét thoi han
60 ngay theo hop dong 6ng N khong 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat nén 6ng L, ba S yéu cau 6ng N tra lai tién coc 500.000.000 doéng va phat coc
500.000.000 dong. Ong N xac dinh viéc khong lam dugc giéy 1a do di hoi co quan
chuyén mén tra 10i dat c6 tranh chap chd Toa an giai quyét méi tach s0 dugc. Ong
N c6 kéu ong L, ba S cung di 1am hop dong chuyen nhu’ong quyen str dung dat co
cong chu:ng va dua tiép cho 6ng 700.000.000 dong ong s€ giao dat trudc va tiép tuc
lam giay sau nhung ba S khong dong y. Ong N dong ¥ ¥y tiép tuc chuyen nhuong dat,
néu 6ng L, ba S khong nhan chuyén nhugng, ong dong y tra lai tién coc, khong
dong y phat coc.

[2] Xét tai cac Piéu 2, 3 4 cua hop dong dat coc ghi ro thoi han 60 ngay 6ng
N phai lam thu phap ly dé chuyen nhuong quyen st dung dat cho 6ng L, ba S. Khi
hai bén 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit tai Phong cong ching
Ong L, Sang s& giao cho Ong N 700.000.000 dong. Sau 07 ngay ké tir ngay ky hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai phong cong chimg ong N sé giao giay
chtng nhan quyén st dung dat, ong L, ba S s& tra du sd tién con lai 300.000.000
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ddng. Truong hop 6ng N tir chdi viéc giao két hodc thuc hién nghia vy dan sy da
thoa thuan thi phai tra lai tién coc va chiu phat 01 lan tién coc. Nhu vay, muc dich
dit coc 1a dé dam bao cho viée ky két hop dong va thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit.

[3] Dén ngay cudi cung cua thoi han dét coc, gitta 6ng L, ba S véi ong N
khong théng nhat dugc viée tlen t61 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat. Ly do, ong L, ba S cho rang ong N khong c6 mat tai UBND xa dé thuc hién
dung cam két 1am thu tuc chuyen quyén sir dung dat. Ong N cho rang co héi co
quan chuyén moén tra 16 dat dang c6 tranh chip chua duoc tach s6. Ong N ¢6 gip
va yéu cau ong L, ba S dua gidy to tuy than va 700.000.000 dong dé cung dén Van
phong cong ching Song Pdc thiét 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung phia 6ng L, ba S khong dong .

[4] Xét viéc cac bén khong théng nhat duge v6i nhau dé tién t6i ky két hop
d6ng, hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén str dung dat nguyén nhéan chinh 13 do
c6 thong tin dat cua 6ng N dang c6 tranh chap v6i ong Mai Vin Lap (khong nam
trong dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong) nén chua lam giay tach quyén st
dung dugc. Ong N ¢6 bao cho 6ng L, ba S biét cho khi cd két qua giai quyét cua
Toa an s& thuc hién hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Yéu cau 6ng L, ba S thyc hién
ky hop dong chuyén nhugng c6 cong chimg va giao tiép 700.000.000 dong dé
nhan dat, khi 1am gidy quyén sir dung dat xong s& nhén du tién nhung khéng dugc
éng L, ba S dong . Nhu’ vay, viéc cac bén khong tlep tuc tlen t61 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat co cong ching dé 1am gidy ching nhan quyén
su dung dat dimg tén Ong L, ba S theo diing thoa thuan 1a do ¢ yéu té khach quan
vé thu tuc 1am quyén sir dung phia co quan nha nudc la chinh chir khong phai do
ong N bdi tin khong dong v chuyen nhuwong quyén st dung dat khong thuc hién
thi tuc chuyén quyén. An so tham xtr budc dng N budc tra lai tién dat coc 14 dung
nhung budc chiu tién phat coc 1a chua dung. Can chap nhéan khang cdo cta 6ng
Luong Trung N sira ban an so tham sb: 149/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén T V T theo hudng khong phat coc d6i v6i 6ng N nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so.

[5] Xét vé phia 6ng N c6 mot phan 151 dat dang c6 tranh chap, mic du khong
thudc dién tich théa thuan chuyén nhugng nhung nam cung gidy ching nhan quyén
str dung dat v4i dat chuyén nhuong lai ky két hop dong dit coc voi ong L, ba S dan
dén gap kho khan, can tré trong viéc 1am thu tyc tach quyén st dung. Tuy nhién,
6ng N di chu dong thoa thuan chap nhan giao dét trudc, lam gidy sau nhung khong
dugc phia 6ng L, ba S ddng ¥. Phia ong L, ba S ciing c6 phan 16i khong tim hiéu
truge vé tinh trang dat du dinh chuyén nhuong, khi biét thong tin trd ngai cham
thue hién tha tuc tach quyén st dung thi chu dong khong tién toi thuc hién ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tir chdi khong tiép tuc thuc hién
hop ddng. Ong N d3 nhan va sir dung tién coc 500.000.000 dong trong thoi gian
dai khong chuyén nhuong dugc dit, khong tra lai cho ong L, ba S la da co huong
loi tir tién coc. Ong L, ba S da giao tién coc khong nhan chuyen nhuong duoc dat
1a ¢ bi anh huong vé quyen loi do 6ng N nhén, st dung tién coc khong tra lai.
Ong N tu nguyén tra 1ai suat d6i v4i s tién coc da nhan theo mirc 13i Nha nudc
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quy dinh trong thoi gian khong thyc hién duge hop dong chuyén nhuong. Do do,
can budc 6ng N chiu 13i 10%/nim x 500.000.000 ddng x thoi gian 08 thang (tu
ngay 12/9/2022 dén 17/5/2023) = 33.333.000 dong la dam bao dwgc quyén, loi ich
cua cac bén.

[6] Do chap nhan khang cdo nén 6ng N khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham tham. An phi dan sy so tham 6ng N phai chiu trén s tién budc tra cho
nguyén don {(400.000.000d x 5% = 20.000.000d) + (133.333.000d x 4% =
5.333.000d) = 25.333.000d} Déi voi sb tién phat coc khong duge chdp nhan, 6ng
L, ba S 12 nguoi cao tudi, cd don yéu cau mién an phi nén duoc mién.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can clr khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T tung df?lﬂ su; chap nhan khang
cao cta 6ng Luong Trung N; stra Ban an dan sy so tham so: 149/2023/DS-ST ngay
17 thang 5 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén T V T, tinh Ca Mau.

2. Cian clr cac Diéu 167, 188 cua Luat dat dai; cac Diéu 328, 357, 468 cua
Bo luat dan su; An 18 s6: 25/2018/AL ngay 06 thang 11 nim 2018;

Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ciia 6ng Huynh Thanh L va ba
Duong Kim S. Budc Ong Luong Trung N ¢6 trach nhiém tra cho ong Huynh Thanh
L va ba Duong Kim S s6 tién dit coc va tién 1ai 1 533.330.000 dong (Nam tram ba
muoi ba triéu ba trim ba muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu lyc phap ludt hodc tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh dn cua nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi thi hanh dn xong tdt ca cac khoan
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con
phdi thi hanh dan theo mikc 1di quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su.

3. Can cu Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su; diém & khoan 1 Diéu 12; Piéu
14; Bieu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an;

An phi dan sy so tham: Ong Luong Trung N phai chiu 25.333.000 dong;
ong Huynh Thanh L va ba Duong Kim S dugc mien.

An phi dan sy phic thim: Ong Luong Trung N khong phai chiu, ngay
22/5/2023, 6ng N du ndp tam Gng an phi phuc tham 300.000 dong theo Bién lai
thu tién s6 0006776 ngay 22 thang 5 nam 2023 cia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy
huyén T V T, duoc chuyén thu 4n phi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.
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