TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N
TINH B Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an so: 78/2022/DS-PT.
Ngay: 14/7/2022.

V/v: “Tranh chdp hgp dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET N

TOA AN NHAN DAN TiNH B

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan- chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Huong Giang

Céac tham phéan: Ong Pang Van Quyét, ba Pham Thi Minh Hién.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Thu ky Toa an nhan dan tinh B.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh B: Ong Luong That Tung — Kiém sat
vién.

Ngay 14/7/2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh B xét xtr phlc tham cong
khai vu &n thu Iy sb 24/2022/TLPT- DS ngay 23/3/2022 vé viéc: “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat .

Do ban &n dan sy so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 15/02/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén H bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 70/2022/QP-PT ngay
20/5/2022; Quyét dinh hodn phién toa s6 116/2022/QD-PT ngay 14/6/2022 giita:

- Nguyén don: Ba D3 Thi M (T), sinh nam 1977 (Ving mit)

bia chi: Thon Nga Trai, xa Hueong L, huyén H, tinh B.

Ngueoi dwoc 1y quyeén cia nguyén don: 6ng Chir Buc T, sinh nam 1975. Pia
chi: S6 25, ngd 955, H Ha, C D, H K, Ha N theo giay ty quyén ngay 04/3/2021.
(C6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Pham Viét
Luan- Luat su thudc Van phong ludt su Truong - Poan ludt su thanh phé Ha N.
(C6 mat)

- Bi don:

1. Ong Ha Viét V, sinh nim 1962; Dia chi: S6 nha 181, phdé N D, t6 11,
phuong Linh , Quan H M, thanh phé Ha N. (C6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Ha Viét V: Ong Piang Vin
Thu - Luat su thudc van phong Luat su Pang Thu - Poan luat su tinh B. (C6 mat)
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2. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968 (vo dng V); Dia chi: S6 nha 181, phd N
D, t6 11, phuong Linh , Quan H M, thanh phé Ha N. (Ving mat)

Ba L ay quyén cho 6ng Ha Viét V, sinh nam 1962; Dia chi: S6 nha 181, phd
N D, t6 11, phuong Linh , Quan H M, thanh phd Ha N theo vin ban ay quyén ngay
06/5/2021. (Ong V c6 mat)

- Nguroi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan:

1. Anh Ha Duy N, sinh ndm 1992 (con 6ng V); bia chi: S6 nha 181, phé N D,
t6 11, phuong Linh , Quan H M, thanh phé Ha N. (Ving mat)

Anh N ay quyén cho 6ng Ha Viét V, sinh nam 1962; Pia chi: S6 nha 181, phd
N D, t6 11, phuong Linh , Quan H M, thanh phd Ha N theo vin ban ay quyén ngay
06/5/2021. (Ong V c6 mat)

2. Van phong cong chung Hoang Thi Hong N; Dia chi: S6 136, duong
Truong Chinh, to dan phd sé 1, thi tran Thang, huyén H, tinh Bic Giang; Do ba
Hoang Thi Hong N- Truong van phong cong chimg dai dién (Vang mat, cé don xin
vang mat.

* Nguoi khang céo: Ong Ha Viét V va ba Nguyén Thi L 1a bj don; anh Ha
Duy N 1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don la ba P§ Thi M(T) do 6ng Chir Pinh T dai dién theo ay
quyén trinh bay: Ngay 23/12/2020 ba ¢ nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dt s6 226, to ban do s6 88, dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thén Nga Trai, xa
Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B véi gia 1a 1.540.000.000d dong cua vo chong
ong Ha Viét V, sinh nam 1962; Cian cudc cdng dan s 02406200109 do Cuc canh
sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu cap ngay 18/9/m2017, cing vo 1a ba
Nguyén Thi L, sinh nam 1968; Can cudc cong dan sé6 024168000156 do Cuc canh
sat PKQL cu tra va DLQG vé déan cu cap ngay 19/9/2017; Ca hai vo chong ong
V, ba L ding ky ho khau thuong trd tai té 11, phuong Linh , quan H M, thanh phé
Ha N.

Theo thoa thuan giira hai bén, ba da dit coc cho vo chdng dng Ha Viét V sb
tién

500.000.000d (Nam tram triéu dong) vao ngay 19/12/2020 (c6 ong Trudng
thén Nga Trai lam chang). Ngay 23/12/2020, hai bén ra Van phong cong chung
Hoang Thi Hong N, dia chi tai thi tran Thang dé lap Hop dong chuyén nhuong ky
s6 2067, quyén sb 02/TP/CC-HPGD va lian ddu van tay truéc mat cong chang
vién. Ba da thanh toan tiép cho vg chong dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L sé tién
1.000.000.000d (Mot ty dong), cé giay bién nhan cuaa hai vo chong 6ng V. Con
40.000.000d khi nao vg chong 6ng V sang tén Gidy ching nhan quyén st dung

2



dat cho ba tai co quan Nha nuéc c6 tham quyén xong, tra s6 do cho ba, ba s&
thanh toan hét s6 tién con lai 1a 40.000.0004.

Theo thoa thuan trén ba da thuc hién diy du nghia vu cta minh, ra Vin
phong céng ching 1am hop déng va da thanh toan hét sé tién 1.500.000.000d
(M@t ty ndm tram triéu d6ng) cho vo chdng 6ng V, ba L. Ong Ha Viét V va vo da
ban giao quyén st dung dat cho ba ké tir ngay 23/12/2020 duoc todn quyén su
dung (thé hién trong gidy bién nhan tién viét tay). Ngay ngay hém dé ong V da
nop hd so dang ky sang tén gidy ching nhan quyén st dung dét cho ba tai bo phan
mot cira UBND huyén H. Ngay 31/12/2020, 6ng V di tu y rt hd so dang ky sang
tén tai bd phan mot ctra, khong lam thu tuc dang ky sang tén cho ba theo dung
thoa thuan gitra hai bén. Ong V doi huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, khong ban thira dat trén cho ba nhung ba khong dong .

Theo khoan 1 Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhuong sé 2067, quyén sb
02/TP/CC-HPGD tai Vian phong cong chung Hoang Thi Hong N ngay
23/12/2020 thi vo chdng dng V, ba L phai ban giao gidy to vé quyén sir dung dét
va ban giao dit cho ba nhung vo chdng dng V khéng thuc hién ban giao gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba dé dang ky sang tén tai co quan nha nudc
c6 tham quyen. Theo thoa thuan dat coc ngay 19/12/2020 thi dng V, ba L co trach
nhiém ding ky tai co quan nha nuéc c6 tham quyén vé viéc sang tén giay chung
nhan quyén su dung dat va ban giao giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba
thi méi hoan thanh nghia vu cta bén chuyén nhuong. Nhu vy, vo chong 6ng V,
ba L di vi pham nghia vu theo khoan 1 Piéu 3 cua Hop ddng chuyén nhuwong 6
2067, quyén sé 02/TP/CC-HPGD ngay 23/12/2020, vi pham su thoa thuan dit
coc, vi pham vao cac Biéu: 358, 410, 413 cua Bo luat Dan su.

Vi nhiing ly do néu trén, ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién caa
ba, bao vé quyén loi chinh dang cho ba, dé nghi Toa an tuyén:

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong sd 2067, quyén sé 02/TP/CC-HPGD
tai van phong cong chimg Hoang Thi Hong N ngay 23/12/2020 giita ba DS Thj
M(T) va vo chdng 6ng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L 13 hop phap dong thoi:

Budc dng Ha Viét V va ba Nguyén Thi L phai tiép tuc thuc hién nghia vu cta
hop dong va thoa thuan giita hai bén 1a: Ban giao dét, gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 CN092700 do S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh B cap ngay 22/6/2018
s6 vao sb cap gidy CS 00084 va hoan thién hd so gidy to ca nhan CMND/CCCD,
ho khau cua hai vo chong 6ng V, ba L theo yéu cau cia co quan nha nudc ¢ tham
quyén dé dang ky sang tén gidy chtirng nhin quyén sir dung dat mang tén ba M (T)
theo dung khoan 1, 2 Piéu 3 cua Hop dong chuyén nhugng quyén sé 02/TP/CC-
HDGD ngay 23/12/2020.



2. K& tir ngay c6 ban an hiéu lyc néu vo chdng 6ng Ha Viét V, ba Nguyén Thi
L khong thuc hién nghia vu ban giao dat va gidy to theo yéu cau néu trén cho ba
D4 Thi M(T) thi ba M (T) c6 quyén:

- Yéu cau co quan thi hanh 4n dan su cd thim quyén cudng ché budc vo
chdng 6ng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L phai ban giao toan bo thira dat 226, to ban
dd 88, dién tich 646,5m?tai thon Nga Trai, xd Huong L, huyén H, tinh B va gidy
chting nhan quyén st dung dat sé CN092700 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
B cip ngay 22/6/2018, s6 vao sb cap gidy CS 00084 va hoan thién hd so gidy to cé
nhan CMND/CCCD, h¢ khau cua hai vo chéng 6ng V, ba L theo yéu cau caa co
quan nha nudc c6 tham quyén dé dang ky sang tén giay chitng nhan quyén sir dung
d4t mang ba M (T).

- Pon phuong yéu cau Vin phong ding ky dat dai tinh B- Chi nhanh huyén
H thu héi Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CN 092700 do S¢ Tai nguyén va
moi trudng tinh B cap ngay 22/6/2018, s6 vao s6 cap gidy CS 00084 mang tén ong
Ha Viét V va ba Nguyén Thi L dé hiéu chinh sang tén cho ba B3 Thi M(T) theo
quy dinh cua phép luat.

Bi don 1a 6ng Ha Viét V trinh bay:

T6i ngay 19/12/2020, tai nha ba Vang ¢ thon Nga Trai, x4 Huong L, huyén
H, tinh B, 6ng va ba M ¢6 Hop dong dat coc chuyén quyén sir dung dat. Ong va ba
M da thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.540.000.000d (Mdt ty nam trim bon muoi
triéu dong), bén chuyén nhuong chiu trach nhiém Iam gidy to sang tén ddi chu. Ba
M d3 dit coc 500 triéu dong. Ong va ba M di thoa thuan khong dugc cho vo 6ng
biét s6 tién dat coc nay vi dng mudn sir dung riéng. Tai budi 1ap hop dong nay co
6ng Hé, ba Vang, ong Q chung kién. Ong Q 1a nguoi ghi ndi dung Hop dong dit
coc. Ong ciing dan 6ng Q, 6ng Hé, ba Vang phai giau so tién dat coc 500 triéu
khong duoc cho vg dng biét, néu vo 6ng biét 6ng sé khong chuyén nhuong nira.
Hop dong c6 mot s chd ghi khong ding xong ndi dung co ban vé gié ca, trach
nhiém sang tén doi chu, tién phat hop ddng 1a ding nén moi ngudi Ky tén. Tai budi
xéac 1ap hop dong nay vo dng khdng c6 mat. Ong Q 1a trusng thén Nga Trai, xa
Huong L, huyén H ghi noi dung hop dong, 6ng Q, 6ng H¢, ba Vang ky chung
Kién.

Chiéu ngay 22/12/2020, 6ng nhac lai ba M 1a phai giau vo 6ng 500 triéu
ddng tién dat coc hom 19/12/2020. Bong thoi ong ciing nhac ba M 1a 1am xong hop
ddng, nop hd so & 1 ctra phai dua cho ong hop dong dat coc dé éng xé di kéo vo
6ng biét. BA M d3 néi v6i vo ong qua dién thoai cua 6ng gia chuyén nhuong chi la
1.040.000.000d, hém sau v chong 6ng vé H don ba M & Nga Trai dé di 1am hop
ddng, 1am xong sé& tra 1 ty, con 40 triéu khi nhan s6 do s& tra nét.
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Ngay 23/12/2020, tai Van phong cong ching Hoang Thi Hong N, vo chdng
6ng va ba M da ky két hop dong chuyén nhuong thira dat trén. Sau khi hoan tat céc
tha tyc, Van phong cong chung lién lac véi cac co quan lién quan trong huyén dé
ho tao diéu kién nhan hd so, cho ong ng gidy xac nhan cua Cong an quan H M,
thanh phé Ha N xé&c nhan sb chang minh nhan dan trong ho khau cua 6ng va cin
cudc cong dan ong dang sir dung dang 13 mot ngudi. Tiép theo, ong dua ba M di
kiém dém tién 1 ty dong cta ba M tai cira hang vang & thi tran Thang. Khi kiém
dém xong chu ctra hang tra lai tién trén mat ban kinh, 6ng Hé da tu y quay video dé
ghi hinh tién trén ban va éng ma khong xin phép ong truéc. Ba M cam lai tién da
kiém dém. Tiép theo d6 6ng cing moi nguoi di ndp ho so & bo phan hanh chinh 1
ctra UBND huyén H. C6 gidy xac nhan nop hd so va hen tra két qua rdi, 6ng cling
moi nguoi dén Ngan hang Nong nghiép va PTNT tai nga 7 thi tran Thing dé giao
nhan tién. Do Ngan hang doi phi cao (660.000d) nén vo chong dng nhan 1 ty dong
tir ba M. Ong viét gidy bién nhan da nhan du tién chuyén nhuong dat, giao dat cho
ba M st dung, con 40 triéu khi nao giao s6 do cho ba M thi ba M s& tra ndt, vo
chong ong da ky giay bién nhan. Ong yéu cau ba M dua cho 6ng Hop dong dat coc
nhu d3 thoa thuan dé 6ng xé di nhung ba M bao dng Hé s& dua.

Ngay 24/12/2020, qua tng dung Zalo trén dién thoai, 6ng da gui cho ba M
ban chup phd t6 gidy nhan ho so va tra két qua ¢ bo phan hanh chinh 1 cta cua
UBND huyén H va giay hen cia Cong an quan H M xac nhan s6 CMND trong s6
ho khau va Can cude cong dan ong dang sir dung 1a dung 1 nguoi, dong thoi théng
bao véi ba M 1a 6ng Hé khong dua Hop ddng dat coc cho 6ng.

Ngay 23/12/2020 vo chdng ong dem 1 ty dong vé nha. Ngay khi biét viéc bd
me ban dat ma khéng cho anh N (con caa 6ng) biét, anh N da phan d6i va khong
dong y cho bd, me ban, anh N noi dat 12 do anh N mua, tién cua anh N 1a chinh, d6
la tai san do anh N c¢6 phan Ion tién dong gop, cong suc tao dung, bd me tu quyén
ban ma khdng cho anh N biét, khdng ban bac véi anh N, khong thoa thuan va duoc
sy dong y cta anh N 1a khong dung, phap luat khong cho phép b me cd quyén
nhu vay. Viéc chiém hitu, sir dung va dinh doat tai san d6 phai duoc ban bac, thoa
thuan va c6 su ddng y caa con. B6 me tu quyén thi tir nay bd me song chét, gia yéu
con khong co trach nhiém. Anh N khong dong ¥ chuyén nhuong va yéu cau éng
phai di rat ho so ve.

Ong xac dinh viéc ba M khong dua cho ong Hop dong dit coc l1a Itra ddi
ong. Ba M da tinh toan tir trudc, viéc d6 hoan toan trai vai quy dinh cua phap luat
vé quyén tu do, tu nguyén giao dich dan su, 1am cho giao dich khong con tinh tu
nguyén, bi cudng ép, rat kho chiu. Ba M da c6 tinh lira ong dé di 1am hop dong
xong roi nudt 1oi hira, budc 6ng vao tinh hudng da roi, hét sic khé xur, bat loi cho

ong. Nguy co viéc 6ng giau v ong 500 triéu dong s& bai 16, mat 1ong tin va anh
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huong hanh phuc gia dinh. Vi vay, 6ng xac dinh vo chong 6ng da bi ba M lira ky
Hop dong.

Ngay 31/12/2020, 6ng d3 xin rat hd so tai bo phan mot cira va gap ba M tai
Bac Ninh thdng bao ly do hay hop ddng, yéu cau ba M nhan lai tién va ciing nhau
di huy hop déng. Ong yéu cau 6ng tra ba M 500 triéu dong tién dit coc trudc, sau
d6 ong véi vo 6ng tra ba M 1 ty ddng va vo chong 6ng cliing ba M 1én Vin phong
cdng chung dé hay Hop déng. Ba M khdng chap nhan yéu cau caa 6ng véi ly do
Hop dong da dugc cong ching.

Ong dé nghi Toa &n xét tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitra vo chdng 6ng va ba M ngay 23/12/2020 v6 hiéu theo: Diéu 123: Do cb noi
dung trai dao duc xa hoi; Bidu 124: Hop dong vo hiéu do gia tao vé noi dung nham
che giau viéc giau 500 triéu dong; Piéu 127: “Giao dich dan sy vo hiéu do bi lra
déi, de doa, cudng ép” va cac diéu luat khac caa Bo luat dan su.

Pong bi don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Gia dinh ba (gom c6 dng V, ba va con trai 1a N) c¢6 nhan chuyén nhuong
quyén sir dung déat vai ho 6ng Nguyén Vian T ¢ thon Nga Trai, x4 Huong L, huyén
Hiép Hoa, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN 130491, cap ngay 24/5/2018.
Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh ba duoc S& Tai Nguyén va Mbi truong tinh
B cap giay chung nhan quyén st dung dat &, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat véi tén 6ng Ha Viét V va ba (Nguyén Thi L), cap ngay 22/6/2018,
thira dat s6 226, to ban d6 s6 88, dién tich 646,5m2.

Chiéu ngay 22/12/2020 ba M noi qua dién thoai cia 6ng V viéc mua dat cua
vo chong ba véi ba, gia chuyén nhuong 1a 1.040.000.000d (Mot ty khong trim bdn
muoi triéu dong). Ca 6ng V va ba M khong noi vai ba 1a hai nguoi da cé hop dong
dat coc véi nhau nhu thé ndo, ba M bao sang ngay 23/12/2020 vé H dé lam hop
dong chuyén nhuong.

Sang ngay 23/12/2020 ba ciing dng V tir Ha Noi vé dén Nga Trai don ba M,
ong H¢ 1én phong cdng chung. Hai bén dugc Van phong cong chung Hoang Thi
Hong N ¢ thi trin Thang huéng dan va van phong cong chieng 1am cho hai bén hop
ddéng chuyén nhuong, thoa thuan ong V sé di lam thu tuc chuyén nhuong. Gia
chuyén nhuong 6ng V, ba M khdng néi gi. Lam thu tuc xong hai bén ky gidy bién
nhan tién, sé tién 1 ty chan, ba M giao tién cho vg chong ba. Sé tién con lai 40
triéu ba M tra ndt khi nhan bia do.

Su viéc sau ngay 23/12/2020 giira ba M va 6ng V nhu thé ndo ba khdng
duoc biét. Cho dén khi Toa an nhan dan huyén Hgoi giao cho ba gidy théng bao
thu Iy vu &n ba maéi biét ba M kién vo chong ba. Bong thoi Ilc nay ba maéi biét dng
V, ba M thoa thuan v&i nhau khong cho ba biét hai nguoi da dat coc 500 triéu dong

ngay 19/12/2020 va gia chuyén nhuong 1a 1.540.000.000d (M6t ty nim tram bon
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muoi triéu ddng) chir khong phai gia hai nguoi di noi voi ba 1a 1.040.000.000d
truéc khi 1am hop dong chuyén nhuong.

Theo ba dugc biét quyén sir dung dat hop phép caa nguoi sir dung dat tir khi
co quan Nha nuéc c6 tham quyén ding ky va cap gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, ké tir d6 moi giao dich vé dat dé thi nguoi duoc sir dung c6 quyén tién hanh
ban bac, thoa thuan va tu nguyén khi ky két hop ddng thi giao két d6 méi duogc
phap luat bao vé. Bdi voi Hop ddng dit coc ngay 19/12/2020 giita dng V, ba M ba
hoan toan khéng biét 1a vi pham quy dinh vé chuyén nhuong quyén sir dung dt.
Ba thay quyén loi ciia minh bi xam hai do bi 6ng V va ba M cau két lira doi. Ba dé
nghi Toa &n tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat gitra vo chong ba va ba B4 Thi M 1ap ngay
23/12/2020 c6 cong chung tai Van phong cong ching Hoang Thi Hong N 1a vo
hiéu theo: Piéu 123: Do ¢6 ndi dung trai dao duc xa hoi (giau 500 triéu); Biéu 124
Giao dich dan sy vo hiéu do gia tao: Noi dung Hop dong khong néi gia ca nham
che gidu viéc gidu 500 triéu dé trén tranh nghia vu véi me con ba; Diéu 127 “Giao
dich dan su vé hiéu do bi lira di, de doa, cudng ép” ctia Bo luat dan su.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Ha Duy N trinh bay:

Ngay 22/6/2018, gia dinh anh c6 tai san la Gidy chang nhan quyén su dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat o s6: CN 092700 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap; thira dat s6 226, to ban d6 s6 88; Dia chi:
Thon Nga Trai, xa Huong L, huyén H, tinh B; dién tich 646,5m2; hinh thic s
dung riéng; muc dich str dung: dét ¢ tai néng thén 360,0m2, thoi han sir dung l1au
dai; dat trong cay 1au nam: 286,5m2, thoi han st dung dén 15/10/2043; Ngudn gdc
st dung: Nhan chuyén nhugng dat duoc cong nhan quyén str dung dat nhu giao dat
c6 thu tién str dung dat. Chu sir dung dat: Giay chang nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ¢ ghi tén: 6ng Ha Viét V va ba
Nguyén Thi L.

Ngudn gdc dat: Ngay 04/6/2018, ba Vang c6 gidy bién nhan nhan du tién
chuyén quyén sir dung dt tir cac thanh vién ho gia dinh 6ng Nguyén Van T, s6 tién
cta anh 1a 575 triéu dong, cta bd me anh 1a 300 triéu dong. Tong sé gia dinh anh
da tra la 875 triéu dong. Cac thanh vién gia dinh 6ng Tung va chinh quyén da ky
xé&c nhan, dong dau. Anh thoa thuan khong dung tén trong hop dong chuyén quyeén
nén khong c6 tén trong Giay chang nhan quyén st dung dat & va s hitu nha ¢
cling cAc tai san gan lién trén dat. D6 1a tai san hop phap ma phan lén do cong stc
lao dong cua anh tao dung 1én. Quyén sir dung dat do 1a tai san chung cua gia dinh
anh. Viéc bd, me anh va ba M da tu v chuyén quyén sir dung dat véi nhau ma
khong dugc sy dong y cua anh 1a khong dung quy dinh cta phép luat, dd xam

pham quyén va loi ich hop phap caa anh véi thia dat do.
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Viéc ba M va bd anh d3 thoa thuan gidu me con anh 500 triéu dong tién dat
coc 13 hanh vi trai dao duc x4 hoi. Ba M va bd anh di cau két Itra doi me anh nén
me anh d3 ky. Anh ciing khong biét sb tién nay va khdng dong y viéc chuyén
nhuong, dé nghi Toa an xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
ngay 23/12/2020 gitta bd, me anh va ba M (T) v6 hiéu do c6 noi dung gia tao, trai
dao duc x& hoi va bi lira doi theo Piéu 123, 124, 127cua Bo luat Dan sy 2015.

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Hoang Thi
Hong N do ba Hoang Thi Hong N dai dién trinh bay:

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Ha Viét V, ba Nguyén
Thi L va ba D6 Thi M(T) dugc Cong chung tai Vin phong cong chiing Hoang Thi
Hong N vao ngdy 23/12/2020 14 hoan toan dung phap luat. Khi thuc hién giao két
hop dong, cac bén d nghe Cong chung vién giai thich rd vé quyén, nghia vy va sy
cam két cua cac bén truéc khi ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Cac bén da hiéu va nhat tri toan bo noi dung trong hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat, da tuw nguyén ky va diém chi vao Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat trugc mat Cong chang vién tai Van phong cong chiing Hoang
Thi Hong N (s6 136, duong Truong Chinh, to dan phé sé 1, thi tran Thang, huyén
H, tinh B). Tai thoi diém coéng chiing, cac bén giao két hop dong c6 ning luc hanh
vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat. Noi dung thoa thuan ctaa cac bén
trong hop déng pht hop véi phap luat, dao duc xa hoi. Pé nghi Toa an xét xu vu
an theo dung quy dinh cua phap luat. Do diéu kién cong viéc ngudi dai dién cua
Vin phong cong chting Hoang Thi Hong N xin duoc vang mat tai cac phién xét xur
dbi vai vu &n nay.

Nguoi lam ching 6ng P& Xuan H trinh bay:

Vao ngay 19/12/2020 6ng duoc ba DS Thi M(T) va 6ng Ha Viét V mai lam
chting cho hai bén thoa thuan dat coc mua thira dat s6 226, to ban d6 s6 88, tai thén
Nga Trai, xa Huong L. Tai budi dit coc hom d6 ngoai ba B3 Thi M(T)- bén mua,
6ng Ha Viét V- bén ban con co 03 nguoi 12 dng (P56 Xuén H), 6ng Nguyén Duc
Quyén (truong thdn Nga Trai) va ba Ha Thi Vang (em gai 6ng Ha Viét V) duoc
moi 1am ching da cung nhau ky vao hop dong dit coc gitra ba D6 Thi M(T) va 6ng
Ha Viét V dé lam ching.

Noi dung dit coc, ba P& Thi M(T) théa thuan mua thira dat cua 6ng Ha Viét
V Véi gia thoa thuan 1.540.000.000d. Ba D5 Thi M(T) da dit coc 500 triu dong
cho dng Ha Viét V. Hen dén cubi thang thi hai bén ra Vian phong cong chizng 1am
hop dong chuyén nhuong, ba M sé tra cho 6ng V tiép 1 ty ddng. Khi ndo 6ng V
lam tha tuc sang tén xong va ban giao s6 do dén tan tay ba M thi ba M thanh toan
ndt so tién 40 triéu dong. Ngoai thoa thuan mua ban trén 6ng dugc nghe va ching
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kién ky vao gidy to dat coc, ong khdng thay hai bén c6 thoa thuan ndo khéc nira.
Ong cam doan nhiing ndi dung éng trinh bay 13 ding su that.

Ngudi 1am chieng 6ng Nguyén Diic Quyen trinh bay:

Hop dong dit coc ngay 19/12/2020 gitra 6ng Ha Viét V va ba Bd Thi M(T) dé
hai bén thoa thuan viéc 6ng V chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba M déi voi
thira dat c6 ngudn gdc cua gia dinh 6ng Nguyén Vin T, ba Ha Thi Vang (em gai
6ng V) d chuyén nhuong cho dng V trudce day co su chiing kén cua ong (1a truong
thon Nga Trai), ba M dit coc cho dng V sé tién 500 triéu dong. Viéc ching kién
hop dong dat coc ngay 19/12/2020 ngoai dng la truéng thén con cd 6ng DS Xuan
H (anh trai ba M), ba Vang ching kién. Cac bén da thuc hién viéc giao nhan sé
tién 500 triéu dong day du, cac bén con Ién ctra hang vang trén thi tran Thang dé
nho may dém tién. Cac bén thuc hién giao nhan tién dat coc day du, c6 sy ching
kién ctia nhiéu nguoi va hoan toan vo tu, khach quan. S6 tién thoa thuan mua ban
1a 1.540.000.000d (M6t ty nim tram bén muoi triéu dong) thi déu cong khai, tat ca
moi nguoi déu biét va ky vao bién ban hop ddng dit coc. Chinh ong 14 ngudi truc
tiép viét Hop dong dat coc ngay 19/12/2020.

Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Vin T, ba Ha Thi Vang, anh Nguyén Vin
Lap, anh Nguyén Vin Thanh trinh bay:

Céc thong tin va chit ky trén cac gidy: + Giay bién nhan nhan du tién ngay
04/6/2018; + Hop dong chuyén nhuong va phu luc Hop dong ngay 5/6/2018. Sé
tién nhan cua gia dinh 6ng V: + Nhan sé tién cta anh N 1a 575 triéu dong; + Nhan
sb tién cua 6ng V, ba L 300 triéu dong; Tong sé tién da nhan 875 triéu dong.

Theo thoa thuan gitra hai bén chuyén nhuong: Anh N khong duing tén trong
hop doéng va giay chuang nhan quyén sir dung dat. Nhung khi b6 me chuyén
nhuong phai dugc su trao d6i, thoa thuan, dong y cia anh N.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh 6ng Tung, ba Vang voi
gia dinh 6ng V, ba L d4 hoan tit nam 2018. Ong Ha Viét V, ba Nguyén Thi L da
ghi tén va duoc cip s6 d6 nim 2018. Ong Tung, ba Vang, anh Lap, anh Thanh cam
doan trudc Toa &n céc thdng tin va chix ky ghi tai Giay bién nhan nhan du tién
ngay 04/6/2018, tai Hop dong ciing nhu phy luc hgp dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 5/6/2018 1a dung sy that.

- Ba Vang trinh bay: Mdi quan hé giita vo chong ba va 6ng Ha Viét V la quan
hé anh em, ba Vang 1a em gai 6ng V, dng Tung la em ré ng V. Vo chdng ba co
thira dat ¢ tai thon Nga Trai, x4 Huong L (thira dat nay hién nay dang co tranh
chap vé viéc chuyén nhuong giita ba Mai va 6ng V) ¢ ngudn goc 1a nam 1991
Hop tac xa Nga Trai cip cho vo chong ba dé tach ho. Do khong cé nhu cau st
dung nén thang 6/2018 vo chong ba cé chuyén nhuong cho gia dinh 6ng V, vo

chdng ba c6 nhan caa dng V, ba L sé tién 300.000.000d (Ba tram triéu dong), nhan
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ciia anh Ha Duy N sé tién 575.0000.000d (Nam trim bay muwoi 1am triéu dong),
téng s6 tién 1 875.000.000d. Sau khi nhan tién cua gia dinh 6ng V thi hai bén di ra
UBND x& Huong L ky két Hop dng chuyén nhuong quyén sir dung dat, cac thanh
vién trong gia dinh ba gdm vo chong ba va 02 con 14 anh Lap va anhThanh d4 truc
tiép ky vao Hop dong chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong cd ba L va 6ng V
ky vao Hop ddng chuyén nhuong; con anh N thi ky vao phu luc hop dong va giay
bién nhan tién. Nay vo chong ba xac dinh da chuyén nhuong thira dat véi gia dinh
6ng V da xong, khong con lién quan gi dén thira dat ndy nita, d& nghi Toa 4n xem
xét. V& viéc ba T va 6ng V thoa thuan hop dong dit coc thira dat ma ba Vang da
chuyén nhuong cho gia dinh 6ng V, ngay thang ba Vang khéng nhé nhung khoang
6 gio t6i tai nha & cua ba c6 mat gom: 6ng V, ba T, 6ng Hé, ba (Vang) va éng Q
truong thon Nga Trai. Tai nha ba thi ba T va dng V thoa thuan éng V chuyén
nhuong cho ba T thira dat ma gia dinh ba da chuyén nhuong cho 6ng V vai gia la
1.540.000.000d (Mot ty nam tram bon muoi triéu dong) nhung 6ng V va ba M (T)
phai ddu ba L 500 triéu dong dit coc hom do, néu ba L biét cé sb tién 500 triéu dat
coc ngay hom d6 thi 6ng V khong chuyén nhuong thira dat cho ba M nira va 6ng V
cling d& nghi moi ngudi ¢6 mit hom d6 khong noi sb tién dit coc cho ba L biét.
Sau d6 6ng Q viét Hop dong dat coc cho hai bén, ba T 1a ngudi dat coc s6 tién
500.000.000d¢ (Nam triéu doéng). Sau khi hai bén thoéa thuan va 6ng Q viét Hop
dong dat coc thi do chau ba khéc quay nén ba bé chau ba ra ngoai, moi viéc sau
nay thé nao ba khong duoc ching kién nira.

Nguwai lam chieng 6ng Pham Vin Toan trinh bay:

Nam 2018 ong gitt chitc vy Pho chu tich UBND x& Huong L. Ong ¢6 duoc
biét viéc chuyén nhuong quyeén sir dung dat giita ho gia dinh 6ng Nguyén Vian T,
ba Ha Thi Vang cho 6ng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L vao nim 2018. Khi chuyén
nhugng quyeén str dung dat thi gia dinh 6ng V, ba L, anh N ¢6 truc tiép 1én UBND
x& Huong L dé yéu cau chinh quyén dia phuong xac nhan vé viéc gop tién mua dat
ctia c4c thanh vién trong ho gia dinh dng V. Viéc trinh bay vé sé tién caa anh N, ba
L, 6ng V la ty nguyén va ding nhu anh N, ba L, 6ng V trinh bay. Ong chi xac nhan
la viéc anh N, ba L, dng V ty nguyén va dong y véi ndi dung nhu trong Giay bién
nhan ngay 04/6/2018, con cac bén giao nhan tién v&i nhau nhu thé nao thi 6ng
khong biét, khong chung kién. Tat ca céac chit ky cua nhitg ngudi nhan tién, giao
tién va nhitng ngudi khéc trong gidy bién nhan ngay 04/6/2018 1a da c6 tir trudc
(ké ca cua dng Nghi trudng thon lac d6). Sau d6 6ng V, ba L dé nghi 6ng xac nhan
thi 6ng yéu cau ca 6ng V, ba L, anh N phai c6 mat va xac nhan noi dung trong bién
ban ngay 04/6/2018 1a dung thi 6ng maéi Xac nhan nén méi co chir ky cua ong trong
gidy bién nhan trén.

Ngoai ra, 6ng ciing 13 ngudi truc tiép xac nhan, ching thuc Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat gitta ho gia dinh 6ng Tung, ba Vang cho 6ng V, ba L
ngay 05/6/2018. Ong ky gidy bién nhan dé ngay 04/6/2018 sau khi ky xac nhan
Hop ddng chuyén nhuong ngay 05/6/2018 khoang 1 dén 2 hdm sau. Ngoai ra dng
khéng con noi dung gi khac lién quan dén vy an nay. Ong xin dugc vang mat tai
cac phién toa xét xtr vu an nay.

Nguwoi [am chirng 6ng Nguyén Vin Nghi trinh bay:

Nam 2018 khi 6ng con dang lam truéng thon Nga Trai thi ¢6 dugc moi chirng
kién viéc giao dich mua ban dat giira 6ng Nguyén Vin T, ba Ha Thi Vang vdi 6ng
Ha Viét V, ba Nguyén Thi L tai gia dinh ong Tung, ba Vang. Khi d6 cac bén co
noi vai 6ng 1a viéc giao tién giira cac bén da xong va bao ong la dai dién thdn xac
nhan cho noi dung trén. Ong khong nhin tryc tiép cac bén giao tién cho nhau nhu
thé nao va ciing khong biét s6 tién cac bén giao cho nhau nhu thé ndo ma chi khi
cac bén xong hét viéc va ky day du vao bién ban ngay 04/6/2018 vé giay bién nhan
da nhan du tién thi 6ng mai dai dién cho Ban quan ly thén xac nhan viéc giao dich
trén la dang. Viéc xac nhan cua ong la ding vao ngay 04/6/2018. Ngoai ra ong
khong lién quan gi dén céc noi dung khéc trong vu an. Ong dé nghi Toa &n cho dng
duoc ving mat tai cac phién tda xét xir ddi véi vu an nay.

Nguoi lam ching 6ng Nguyén Vin B trinh bay:

Thoi gian khoang ngay 20-31 thang 12/2020 6ng nghe tryc tiép ong BS Vian
Hé la anh trai ba D6 Thi M(T), & thon Nga Trai, X Huong L, huyén H néi véi ong
la 6ng Ha Viét V da thoa thuan ban dat ¢ thén Nga Trai, xd Huong L, H cho ba M.
Ong V thoa thuan véi ba M khdng cho ba Nguyén Thi L 1a v 6ng V biét sb tién
dat coc 500 triéu dong hom 19/12/2020, dé dng V st dung vao viéc riéng cua dng
V. Tong sb tién da thoa thuan 12 1 ty 5 tram 40 triéu. Tha tuc sang tén doi chii bén
ong V chiu trach nhiém.

Do ¢6 noi dung trén, ban an dan su so tham sé 05/2022/DS-ST ngay
15/02/2022 cua Toa &n nhan dan huyén H da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Biéu 26; khoan 3 Piéu 144; Diéu 147;DPiéu 165; biéu 271;
Diéu 273; khoan 2 Biéu 227; Diéu 228 cua Bo luat td tung dan su; Piéu 97; Diéu
98; Diéu 100, Dicu 167, Diéu 168, Dicu 169 cua Luat Dat dai; Dicu 129; Diéu
275; Diéu 502; Diéu 503; Diéu 288 ctia B¢ luat dan sw; Diéu 27 ctia Luat Hon
nhan va gia dinh; Piéu 26 cua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cuia Uy ban thuong vu Québc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan yéu cau khai kién caa ba DS Thi M(T).

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong 1a vo chong dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L véi bén nhan chuyén nhuong
la ba B Thi M(T) ddi vai thira dat s6 226, to ban d6 s6 88, dién tich 646,5m2 da

duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp GCNQSD dat sé6 CN 092700, sb
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vao s6 cap gidy: CS00084, cap ngay 22/6/2018, ngudi sir dung dat 1a 6ng Ha Viét
V va ba Nguyén Thi L, dia chi thira dat: Thén Nga Trai, xd Huong L, huyén Hiép
Hoa, tinh B duoc cong chung tai Vian phong cong ching Hoang Thi Hong N ngay
23/12/2020, sé cdng chieng 2067, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD la hop phap va
6 hiéu luc phép luat.

Buodc dng Ha Viét V va ba Nguyén Thi L phai lién déi tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 226, to ban do sb 88,
dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thén Nga Trai, xa Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B
da duoc cbng chung tai Vin phong cong chitng Hoang Thi Hong N ngay
23/12/2020, sb cong ching 2067, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD va ban giao
thira dat cho ba P& Thi M(T) theo dung thoa thuan cta hop dong. Trudng hop vo
chéng 6ng V, ba L khdng tu nguyén tiép tuc thuc hién hop dong thi ba D5 Thi
M(T) ¢6 quyén don phuong lam tha tuc chuyén nhuong sang tén tai cac co quan
nha nudc c6 tham quyén d6i véi dién tich dat da nhan chuyén nhuong la thira dat
sb 226, to ban d6 s6 88, dién tich 646,5m?2 tai dia chi: Thon Nga Trai, x4 Huong L,
huyén Hiép Hoa, tinh B dugc cong ching tai Van phong cong chiing Hoang Thi
Hong N ngay 23/12/2020, s6 coéng chang 2067, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HDPGD,
da dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh B cap GCNQSD dat s CN 092700, s6
Vvao s6 cap giay: CS00084, cap ngay 22/6/2018, nguoi sir dung dat 1a 6ng Ha Viét
V va ba Nguyén Thi L (c6 so d6 chiéu dai kich thudc cac canh cua thira dat nhu
trong so dd trich luc ban d6 dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai H
trich do ngay 09/11/2021), canh phia Tay Bic giap thira dat s6 213 1a canh c6 cac
diém 10-11-12-1 kich thudc 13 16,45m+5,57m+ 0,53m; phia Pong Bic giap duong
di va thira dat s6 215 la canh c6 cic diém 1- 2-3-4 kich thuéc 1a 0,32m+15,31m+
18,32m; phia Pong N giap thira dat s6 240 la canh ¢ cac diém 4-5 kich thudc 1a
14,93m; phia Tay N giap thira dat s6 240 la canh c6 cac diém 5-6-7-8-9-10 kich
thuée 1a 4,31m+ 11,53m+ 5,99m+ 4,57m+ 11,73m (c6 so dd kém theo).

Ba B3 Thi M(T) c6 nghia vu tiép tuc thuc hién nghia vu con lai dbi véi 6ng
Ha Viét V, ba Nguyén Thi L theo hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat doi
véi thira dat s6 226, to ban do sé 88, dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thon Nga Trai,
xa Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B da dugc cong ching tai Van phong cong
ching Hoang Thi Hong N ngay 23/12/2020, s6 cong ching 2067, quyén sb
02/TP/CC-SCC/HBGD va thoa thuén gitra hai bén.

Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa 6ng Ha Viét V va ba Nguyén Thi L vé
viéc tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra dng Ha Viét V, ba
Nguyén Thi L vé&i ba DS Thi M(T) dbi vai thira dat s6 226, to ban db s6 88, dién
tich 646,5m2 tai dia chi: Thon Nga Trai, x4 Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B,

duoc cong chung tai Vian phong cong chirng Hoang Thi Hong N ngay 23/12/2020
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1a v6 hiéu theo Diéu 123: Do ¢6 ndi dung trai dao dirc xa hoi; Bidu 124: Hop déng
v6 hiéu do gia tao vé ndi dung nhiam che giu viéc giau 500 triéu ddng; Diéu 127:
“Giao dich dan sy vo hiéu do bj lra déi, de doa, cudng ép” va cac diéu luat khéac
cua Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac bén duong
su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 23/02/2022, éng Ha Vin Vién va anh Ha Duy N
c6 don khang cao dé nghi cap phlc thim xem xét lai toan bo ban an so tham.

Tai phién tda phic tham: Nguyén don khong rit yéu cau khoi kién, bi don va
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khéng rit khang cdo. Cac duong su khong
thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ong Ha Viét V trinh bay: Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng V va ba M ¢6 nhiéu nodi dung chua thong nhat. Trong qué trinh thuc hién
hop dong, ba M da vi pham thoa thuan giita ong V va ba M: dé 16 thong tin cho vo
6ng biét viec dng giau vo 500 triéu dé st dung riéng, khong dua hop dong dit coc cho
6ng nhu da htra. Ngoai ra, thira dat chuyén nhuong 13 tai san chung caa vo chong dng
V va anh N, trong d6 anh N ¢6 duoc hudng 2/3 thira dat. Anh N chua dong y nhung
vo chong 6ng da tu Y chuyén nhuong cho ba M 1a xam pham quyén va loi ich hop
phép cua anh N. Ong V da thong bao cho ba M viéc hay hop dong tir ngay
31/12/2017( sau 7 ngay giao két hop dong). Viéc ba M cuong quyét khong dong y
hay hop déng, khai kién 6ng ra Toa di 1am cho vo con 6ng biét viéc 6ng gidu 500
triéu dé sir dung riéng, 1am cho gia dinh 6ng mat doan két, c6 nguy co tan v&. Ong
xéac dinh ba M hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét giita vo chong dng va
ba M c6 nhiéu ndi dung trai phap luat, trai dao dirc x& hoi nén dé nghi Hoi déng
xét xir phdc tham stra ban 4n so tham theo hudng tuyén hay hop dong nay. Ong la
ngudi €ao tuoi, ba L 1a con liét sy nén dé nghi Hoi dong xét xtr phlic tham xem xét
mién an phi theo quy dinh ctia phap luat.

Luat su Dang Van Thu trinh bay: Quyén va loi ich hop phap cua dng V vai ba
L, anh N d6i 1ap nhau. Ban so tham xéac dinh dng V 1a dai dién theo ty quyén cua
ba L va anh N 1a khong dam bao quy dinh tai Diéu 87 cua Bo luat T6 tung dan su.
Viéc cong chiing hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong
chung khong d¢am bao thu tuc cong chung: thiéu tai liéu chiig minh me va cac con
ctia 6ng V- thanh vién trong ho gia dinh 6ng V ¢6 quyén loi gi dbi voi thua dat,
van ban cam két cua vo chong 6ng V vé tai san riéng caa vo chong, gidy to chung
minh tinh trang hén nhan cia ngudi yéu cau céng chung. Mat khéac, phan nhan
dinh cta ban 4n so tham khong ding thuc té, khong dang quy dinh cta phép luat.
Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat chi ¢d hiéu luc ké tir thoi diém ding

Ky V&i co quan c6 tham quyén. Tir nhiing 1y do trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
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hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2020 giira 6ng V, ba
L vai ba M.

Ong Chit buc T va Ludt sie Pham Viét Luan thong nhadt trinh bay: Khong c6
can cu nao xac dinh ba M vi pham thoa thuan giira ba M va éng V. Ong V rit hd
s0, yéu cau huy hop déng, khéng 1am thu tuc sang tén cho ba M 1a hoan toan do y
chi cia ong V, khong cd 16i cua ba M. Trong vu an nay, 6ng V va vo con clng
quan diém, cing ¥ chi nén khéng c6 co sé xac dinh quyén va loi ich cua 6ng V ddi
lap véi ba L hay anh N. Thu tuc cdng ching c6 thiéu tai liéu gi cling khong anh
huong dén hiéu luc caa hop ddng. Trong gidy ching nhan quyén sir dung thira dat
chuyén nhuong chi c6 tén 6ng V va ba L. Viéc gia dinh 6ng V thoa thuan anh N ¢6
2/3 quyén ddi véi thira dat chuyén nhuong 1a thoa thuan noi bo cua gia dinh 6ng V.
Ba M khdng thé biét va khong c6 nghia vu phai biét viéc nay. Do vay, dé nghi Hoi
dong xét xtr phic tham khong chap nhan khang céo cua 6ng V, ba L va anh N; giir
nguyén ban an so tham caa Toa &4n nhan dan huyén Hiép Hoa.

Pai dién VKSND tinh B phét biéu quan diém:

- V& t6 tung: Toa an nhan dan tinh B va cac duong su da chip hanh day du
cac trinh ty, tha tuc caa Bo luat T tung dan su.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xur phic tham Toa &n nhan dan
tinh B khéng chap nhan khang céo cua 6ng V, ba L va anh N; sira ban an dan su so
tham s6 05/2022/DS-ST ngay 15/02/2022 cia Toa an nhan dan huyén H, tinh B vé
an phi do phat sinh tinh tiét méi tai phién toa theo quy dinh tai khoan 2 biéu 308
cua Bo luat Té tung dan sy.

Vé &n phi dan sy phic tham: Do sira 4n so tham nén cac duong sy khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét Xt nhan dinh:

[1] V& su vang mit cua cac duong su tai phién tda: Dai dién Vin phong cong
ching Hoang Thi Hong N da duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung ving mit tai phién
tda ma lan thar hai. Ba Nguyén Thi L va anh Ha Duy N vang mit nhung da c6 dai
dién theo uy quyén la 6ng Ha Viét V tham gia phién toa. Do vay, Toa an xét Xt vang
mat ho 1a dam bao quy dinh tai Diéu 296 cua B luat T tung dan su.

[2] Xét noi dung khang cdo cia 6ng Ha Van Vién, ba Nguyén Thi L va anh
Ha Duy N d& nghi stra ban 4n so thim theo huéng huy hop dong chuyén nhuong
s 2067 ngay 23/12/2020 giira dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L va ba B3 Thi Mai(
T) thi thay:
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[2.1] Can ctr 16i khai cua cac bén duong sur va cac tai liéu, ching cir ¢6 trong
hd so vu an, du co s& xac dinh:

Ngay 19/12/2020, tai nha ba Vang ¢ thon Nga Trai, X8 Huong L, huyén H,
tinh B, 6ng V va ba M da ky Hop ddng dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st
dung thira dat sb 226, to ban do sb 88, dién tich 646,5m? tai thon Nga Trai, x4
Huwong L, huyén Hiép Hoa, tinh B da dwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CN 092700, sé vao so cap gidy:
CS00084 ngay 22/6/2018 cho ngudi sir dung dat 12 6ng Ha Viét V va ba Nguyén
Thi L. Trong hop ddng dit coc, 6ng V va ba M da thoa thuan gia chuyén nhuwong
quyén str dung thtra dat s6 226 néi trén 13 1.540.000.000d (M6t ty nam tram bon
muoi triéu dong), bén chuyén nhwong chiu trach nhiém lam gidy to sang tén doi
chu. S6 tién dat coc la 500 triéu dong, ba M da giao du cho 6ng V s6 tién dit coc
vao ngay 19/12/2020.

Ngay 23/12/2020, tai Vian phong cong chitng Hoang Thi Hong N, 6ng Ha
Viét Vién, ba Nguyén Thi L va ba B3 Thi M(T) di ky két Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Bén chuyén nhuong 1a vo chong éng Ha Viét V, ba
Nguyén Thi L, bén nhan chuyén nhuong la ba D5 Thi M(T). Bdi tuong chuyén
nhuong 1a quyén sir dung thira dat s6 226, to ban do sb 88, dién tich 646,5m?2 tai
thdn Nga Trai, X8 Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B da duoc So Tai nguyén va
Moi truong tinh B cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CN 092700, sb vao
s6 cap gidy: CS00084 ngay 22/6/2018 cho nguoi sir dung dat 1a 6ng Ha Viét V va
ba Nguyén Thi L. Hop ddng da dugc cdng ching theo quy dinh cua phép luat, sb
cdng ching 2067, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD. Khi ky két hop dong chuyén
nhuong néu trén, hai bén la hoan toan tu nguyén, khéng ai bi ép budc gi. Trong
ngay 23/12/2020, ba M da giao cho 6ng V, ba L sé tién 1.000.000.000 dong. Hai
bén théng nhat ba M s& tra not 40.000.000 dong con lai khi 6ng V ban giao giay
chtng nhan quyén sir dung dat.

[2.2] V& noi dung khang céo cho rang hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta 6ng V, ba L véi ba M ¢6 nhiéu noi dung vi pham diéu cam cua phap
luat, vi pham dao d&c x& hoi, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap cua ba L
va anh N thi thay:

- Vé chu thé tham gia ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat: Theo quy dinh tai Diéu 98 cua Luat Dat dai:

“ 2. Thita ddt c6 nhiéu nguroi chung quyén sir dung dat, nhiéu nguoi so hiru
chung nha ¢, tai san khac gan lién véi dat thi Gidy chizng nhdn quyén si dung
dat, quyén s hiru nha ¢ va tai khac gan lien véi dat phai ghi day di tén cua
nhitng nguwoi co chung quyén si dung dat; ngwoi s¢ hiu chung nha ¢, tai san

khac gan lién véi dat va cdp cho méi nguwoi mét Gidy ching nhdn; trieong hop cac
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chu sik dung, chu sé hiru ¢6 yéu cau thi cdp chung mét gidy chiing nhdn va trao
cho nguoi dai dién.”

Gidy chung nhan quyén str dung thira dat dat sé 226, to ban do sé 88 noi trén
chi ghi tén dng V, ba L nén 6ng V, ba L. Anh N biét va d¢ong y viéc nay. Ong V
khai da khong néi cho ba M biét viéc anh N c¢6 lién quan dén thira dat chuyén
nhuong. Nhu vy, ba M khong thé biét va khong c6 nghia vu phai biét viéc anh N
c6 lién quan dén thta dat nhan chuyén nhuong. Viéc anh N cd gop tién nhan
chuyén nhuong thira dat va dong y dé ong V, ba L dung tén gidy chung nhan
quyén st dung dat 13 méi quan hé giira anh N véi 6ng V, ba L. Néu cho rang
quyén va loi ich hop phép cia minh bj xam pham, anh N ¢6 quyén khai kién éng
V, ba L bang vu &n khéc, ba M khdng phai co trach nhiém hay nghia vu gi voi anh
N. Ong V, ba L 1a ngudi st dung dat hop phap nén cé quyén chuyén nhuong thira
dat, ba M (T) c6 quyén nhan chuyén nhuong quyeén str dung dat theo quy dinh tai
Diéu 167, biéu 168, Diéu 169 Luat Dat dai nam 2013.

- V& noi dung caa hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat:

Trong hop déng khong ghi gia chuyén nhuong nhung ba M va dng V déu xac
nhan gia chuyén nhuong hai bén thoa thuan 1a 1.540.000.000 d¢dng. Ong Lién 1a
nguoi dé xuat viéc s& ndi vai ba L gia chuyén nhuong thira dat 1a 1.040.000.000
dong. Pay la dé xuat riéng cua ong V, khdng phai diéu kién dé dat coc hay chuyén
nhuong quyén sir dung dat vi trong hai hop dong trén déu khong thé hién noi dung
nay. Mat khac, tir khi ky két hop dong dén khi Toa an thu ly vu én, ba L khong c6
y kién gi vé gia chuyén nhuong thira dat. Ong V thdng bao gia chuyén nhuong l1a
1.040.000.000 dong, thap hon gia chuyén nhuong thyuc té thi ba L ciing nhat tri
chuyén nhuong. Ong V va ba L 1a vo chong hop phap nén sé tién 1.500.000.000
déng ma dng V da nhan caa ba M van 12 tai san chung cua ba L va éng V, khéng
lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ba L. Viéc khong ghi so tién
chuyén nhuong cu thé trong hop ddng chuyén nhugng ma ghi theo thoa thuan
khong trai quy dinh cua phap luat, khong trai véi dao duc xa hoi. Ong V, ba L, ba
M déu da tu nguyén ky va diém chi vao hop dong, thé hién y chi cua cac bén tham
gia ky két 1a hoan toan dong thuan ddi vai tat cac cac diéu khoan va thoa thuan
cua hop dong.

Do vay, khong co can ct xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta dng V, ba L véi ba M vi pham diéu cam cua phép luat hoic trai dao duc
x& hoi theo quan diém cua 6ng V va Luat su Thu.

[2.3] Vé noi dung khang céo cho rang ba M da vi pham thoa thuan gitra 6ng
V va ba M:

Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, dng V cho rang ba M vi pham

thoa thuan vé viéc giau vo 6ng soé tién chuyén nhuong thuc té va khong dua gidy
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dit coc cho 6ng xé di nén ong yéu cau huy hop dong. Tai phién toa phic tham,
6ng V lai xac dinh ba M khéng nhin tin hay goi dién cho ba L théng bao vé gia
chuyén nhuong quyén st dung dat nhung viéc ba M khai kién ra Toa an da 1am 10
théng tin gi4 chuyén nhuong thira dat 13 1.540.000.000 dong cho ba L, vi pham
thoa thuan giira hai bén. Nhu vay, 10i khai cia 6ng V c6 nhiéu diém bat dong,
mau thun va khong c6 co s¢ chap nhan.

Theo thoa thuan gitra 6ng V, ba L véi ba M, 6ng V cé trach nhiém lam thu
tuc sang tén gidy chiing nhan quyén sir dung cho ba M, ba M ¢ trach nhiém thanh
toan cho dng V sb tién 40.000.000 ddng con lai khi nhan giay chang nhan quyén
st dung dat. Ong V 1a ngudi chu dong rat ho so tai Bo phan mot cira cia UBND
huyén H, tinh B, khong dong y sang tén gidy chang nhan quyén st dung dat cho
ba M ma khong co6 1y do chinh dang. Cho rang quyén va loi ich hop phéap cua
minh bi xam hai, ba M da khai kién ra Toa an nhan dan huyén H la hoan toan phu
hop quy dinh phap luat. Ngoai loi khai, 6ng V khéng cung cip duoc tai liéu,
chung cu ching minh ba M da vi pham thoa thuén gitra hai bén khi dat coc va ky
két hop dong chuyén nhuong thira dat. Do vay, khong co can ct cho rang ba M da
vi pham théa thuan, khong c6 can ci hay hop dong chuyén nhuong theo dé nghi
cuaaodng V.

[2.4] Vé quan diém cua Luat su Pang Vin Thu cho rang quyén va loi ich cua
6ng V ddi lap vai anh N va ba L; viéc 6ng V la dai dién theo ay quyén cua anh N
va ba L 13 vi pham Biéu 87 cua Bo luat T6 tung dan su; tha tuc ¢éng chiing khong
dam bao quy dinh cua phap luat:

Trong vu &n, 6ng V, ba L va anh N déu khong ddng y vai yéu cau khai kién
ciia nguyén don; théng nhat quan diém dé nghi huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita 6ng V, ba L vaoi ba M. Vu an nay khong giai quyét tranh
chép gitra 6ng V véi ba L hoic gitra 6ng V véi anh N. Do vay, khong c6 so sé Xac
dinh quyén va lgi ich hop phép caa 6ng V, ba L dbi 1ap véi anh N trong vu &n nay
nhu quan diém cta Luat su da trinh bay.

Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat néi trén duoc cdng chung tai
Vin phong cong ching Hoang Thi Hong N. Ong V va ba L 1a chu st dung thaa
dat da truc tiép c6 mat khi ky két hop dong chuyén nhugng, dong y vé tat ca céc
noi dung trong hop dong chuyén nhuong va truc tiép ky hop dong trude sy ching
kién cua cong chuang vién. Do vay, khong ¢ co sé chap nhan quan diém coa Luat
su Thu cho rang thu tuc cong chitng hop dong khong dam bao.

T nhitng phan tich trén, Toéa an cdp so tham xac dinh Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 23/12/2020 giita 6ng V, ba L véi ba M (tic T) dbi
véi thira dat s6 226, to ban d6 sé 88, dién tich 646,5m2 hop phap va c6 hiéu luc

phap luat 13 co can ctr theo quy dinh tai Piéu 97; Piéu 98; Piéu 100, Diéu 167,
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Diéu 168, Diéu 169 cua Luat Dat dai; Piéu 275; Piéu 500, Diéu 501, Diéu 502;
Diéu 503; Diéu 288 cua Bo luat Dan su; Piéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh.
Do vay, khéng c6 cin ci chap nhan khang co cua dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi
L va anh Ha Duy N.

[3] Tai phién toa phtc tham, 6ng Ha Viét V xuét trinh tai liéu ching ct chang
minh 6ng V 13 nguoi cao tudi (trén 60 tudi), ba Nguyén Thi L I con liét si, d& nghi
Hoi ddng xét xtr xem xét mién an phi dan sy so tham, an phi dan su phic tham cho
6ng va ba L. Do d6, Hoi dong xét xtr phlic tham can sira an so thAm vé phan an phi
dan sy so tham theo hudng mién &n phi dan su so thdm cho 6ng V va ba L.

[4] Nguyén don c6 yéu cau cdng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, quan hé phap luat trong vu an 1a “Tranh chap hop ddng chuyén nhwong
quyén su dung dat”. Bi don dé nghi huy hop dong hay tuyén hop dong v hiéu chi
1a quan diém cta bi don d6i voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong phai yéu
cau phan té. Toa an cap so tham xac dinh bj don ¢ yéu cau phan t6, thu Iy yéu cau
phan td, budc bi don phai chiu &n phi ddi véi yéu cau phan té khong duoc chap
nhan 1a khong dtng, can rat kinh nghiém.

[5] Hoi dong xét xur phtic tham khdng xem xét, giai quyét cac quyét dinh khéac
ctia ban an so tham ma khong co khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi phdc tham: Do stra an so tham nén nhiing nguoi khang cao
khdng phai chiu &n phi dan su phuc tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khdng chap nhan khang
cao cua 6ng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L, anh Ha Duy N, stra ban &n dan sy so
tham s6 05/2022/DS-ST ngay 15/02/2022 ciia Toa an nhan dan huyén H, tinh B.

Ap dung khoan 9 Piéu 26; khoan 3 Diéu 144; Diéu 147; Piéu 148; Diéu 165;
Piéu 271; Diéu 273; khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 cua Bo luat T tung dan su;
Diéu 97; Diéu 98; Diéu 100, Piéu 167, Diéu 168, Piéu 169 cua Luat Dat dai; Diéu
275; biéu 500, Diéu 501, Piéu 502; Piéu 503; Diéu 288 cua Bo luat Dan sy; Diéu
27 cta Luat Hon nhan va gia dinh; Piéu 26 va Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, & phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba DS Thi M(T).

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira bén chuyén
nhuong la vo chong dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L véi bén nhan chuyén nhugng
la ba P& Thi M(T) duoc cbng chiing tai Van phong cong chitng Hoang Thi Hong
N ngay 23/12/2020, sb cong chiing 2067, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD d6i Vi
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thira dat s6 226, to ban do s6 88, dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thon Nga Trai, x4
Huwong L, huyén Hiép Hoa, tinh B da dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s CN 092700, s vao so cap giay:
CS00084 ngay 22/6/2018 cho nguoi st dung dat 1a dng Ha Viét V va ba Nguyén
Thi L hop phap va c6 hiéu luc phap luat. Budc 6ng Ha Viét V va ba Nguyén Thi L
phai lién déi tiép tuc thuc hién hop dong theo dung théa thuan caa hop dong.

Truong hop vo chdng 6ng V, ba L khdng tu nguyén tiép tuc thuc hién hop
ddng thi ba B3 Thi M(T) c6 quyén don phuong 1am thu tuc chuyén nhuong sang
tén tai cac co quan nha nudc c6 tham quyén dbi véi dién tich dat da nhan chuyén
nhuong 1 thira dat s6 226, to ban d6 sb 88, dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thon
Nga Trai, xd Huong L, huyén Hiép Hoa, tinh B da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CN 092700, s6 vao so
cap gidy: CS00084 ngay 22/6/2018 cho nguoi sir dung dat 14 6ng Ha Viét V va ba
Nguyén Thi L, cu thé: canh phia Tay Bac giap thira dat s6 213 1a canh c6 cac diém
10-11-12-1 kich thuée 1a 16,45m+5,57m+ 0,53m; phia Dong Bac giap duong di va
thira dat sb 215 1a canh c6 cac diém 1- 2-3-4 kich thuéc la 0,32m+15,31m+
18,32m; phia Pong N gidp thira dat s6 240 1a canh c6 cac diém 4-5 kich thudc la
14,93m; phia Tay N giap thira dat s6 240 la canh co cac diém 5-6-7-8-9-10 kich
thude 1a 4,31m+ 11,53m+ 5,99m+ 4,57m+ 11,73m (c6 so d6 kém theo ban an).

Ba P4 Thi M(T) tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan sé tién 40.000.000
ddng (Bbén muoi triéu ddng) ddi véi dng Ha Viét V, ba Nguyén Thi L theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira bén chuyén nhuong 1a vo chdng dng
Ha Viét V, ba Nguyén Thi L véi bén nhan chuyén nhuong 1a ba S Thi M(T) duoc
cong chiing tai Van phong cong chung Hoang Thi Hong N ngay 23/12/2020, s6
cong chiing 2067, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD dbi vai thira dat s6 226, to ban
dd sb 88, dién tich 646,5m2 tai dia chi: Thon Nga Trai, xa Huong L, huyén Hiép
Hoa, tinh B va thoa thuan gitra hai bén.

V& &n phi dan sy so tham:

Mién an phi dan sy so tham cho 6ng Ha Viét V va ba Nguyén Thi L. Ba P
Thi M(T) khéng phai chiu an phi dan su so tham.

Hoan tra ba BS Thi M(T) s tién tam tng an phi da nop 1a 29.100.000 dong
(Hai muoi chin triéu mot trim nghin déng) theo bién lai thu tam &ng &n phi, I& phi
s6 AA/2017/0000678 ngay 04/3/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén H,
tinh B.

Hoan tra 6ng Ha Viét V s6 tién tam ang an phi 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) da nop theo bién lai thu tam @ng an phi, & phi s6 AA/2017/0000718 ngay
01/7/2021 caa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H. Hoan tra ba Nguyén Thi L s6

tién tam ung an phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong) di nop theo bién lai thu
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tam ng &n phi, 1& phi s6 AA/2017/0000719 ngay 01/7/2021 cia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén H.

Vé &n phi dan sy phic tham: Ong Ha Viét V, ba Nguyén Thi L va anh Ha
Viét N déu khdng phai chiu an phi dan su phtc tham. Hoan tra 6ng Ha Viét V, ba
Nguyén Thi L (do 6ng V dai dién theo ay quyén), anh Ha Viét N (do dng V dai
dién theo uy quyén) mdi ngudi 300.000 ddng an phi dan su phic thim da nop lan
luot theo cac hién lai: sé6 0007856, 0007872, 0007873 ngay 01/3/2022 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén H, tinh B.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy va nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai diéu 6, diéu 7, diéu 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND huyén H; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh B;

- Chi cuc THADS huyén H;

- Cac duong sy;

- Cong thong tin dién tir cia TANDTC;

- Luu h 50 vu an. Nguyén Thi Huong Giang
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CAC THAM PHAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Ping Vin Quyét  Pham Thi Minh Hién Nguy&n Thj Huong Giang
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