TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HEN LQC NINH Pgc Lap —Tw Do —Hanh Phc

TINH BINH PHUOC

S6 : 14/2022/DSST

Ngay 28/3/2022
V/viéc tranh chap hop dong
cHén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HEN LOC NINH, TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Vil Vian Thi
Cdc Hoi tham nhén dén:
Ong : Vo Buc Tho
Ba : Tran Xuan Pam
Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Anh Hung : thu ky Toa 4n nhan dan Hén Loc
Ninh.
Pai dién Vién kiém §ét nhan dan H¢n Loc Ninh, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/3/2022 va ngay 28/3/2022 tai tru s& Toa an nhan dan Hén Loc
Ninh xét xir so thAm cong khai vu an dén su thu 1y s6: 31/2020/DSST ngay 24 thang 02
nim 2020. V& viéc “ Tranh chdp hop dong cHén nhieong quyén siv dung ddt > theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 04/2022/QDXX-ST ngay 08 thang 02 nim 2022va
quyét dinh hodn phién toa sé 04/QDHPT ngay 25/02/2022 giita :

Nguyén don: Ba : Nguyén Thi B, sinh nim 1955 (c6 mit)
Pia chi : Ap 9, xa Loc Hung, Hén Loc Ninh, Tinh Binh phudc.

Bi don Ong : Bang H, sinh nim 1950 (vang mit)
ba Bang Thi Trong, sinh nim 1953 (Vang mat)
Cung dia chi : Ap 9, xa Loc Hung, Hén Loc Ninh, Tinh Binh phudc.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1954 (c6 mat)
bia chi : Ap Vuon Buoi, xa Loc Tén, Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc
2/ Ba Piang Anh T, sinh nim 1981 (ving mat)
Pia chi : Ap 2, x& Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phuéc
3/ biang Cao S, sinh nam 1983 (vang mat)
Pia chi: Ap 9, x& Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phuéc
4/ 6ng Lé Quéc H, sinh ndm 1987 (vang mit)



Pia chi: s6 nha B183E, khu Phé Binh Hoa, phuong Binh Nham, Thi xa Thuan an, tinh
Binh duong.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 03/02/2020, ban tu khai va tai phién t0a nguyén don ba
Nguyén Thi B trinh bay:

Vao ngay 20/12/2009, vo chéng dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi B c6 mua
ctia vo chong 6ng Ding H va ba Biang Thi Trong 01 thira dat dién tich chiéu ngang 10
mét, chiéu dai 25 mét, dién tich 250m? dat toa lac tai 4p 9, xa Loc hung, Hén Loc Ninh,
tinh Binh Phudc, dat cd tir can phia Dong giap dat 6ng H, phia Tay giap hudéng 16 gach,
phia Nam giap duong soi, phia Biac giap dat ong C, véi gia cHén nhuong la
50.000.0000dong, dua trudc 20.000.000d, dén ngay 28/4/2010 vo chong éng H viét
gidy ban thira dat méi va thu lai gidy mua ban dat cii, vo chong toi tra tiép
30.000.000d0ng nita, nhu vay vo chong toi di tra da sb tién mua thora dat trén la
50.000.000d6ng.

Sau khi vg chong 6ng H nhan du tién va giao thira dat cho vo chong tdi quan 1y,
chung t6i da chon coc rao va kéo day kém gai tr nam 2010, theo thoa thuan thi vo
chéng 6ng H phai tach thira dat cho vo chong toi nhung 6ng H khong 1am dung theo
thoa thuan ma tron tranh khéng 1am tha tuc tach thia, vao ngay 10/12/2019 t6i cing can
bo Phong tai nguyén tién hanh do dac thira dat trén thi phét hién thira dat trén da duoc
cap gidy ching nhan cho ngudi khéc, phan dat con lai chi con khoang 2 mét, d¢én 3 mét,
ba B 1am don yéu cau vo chong ong Bang H tiép tuc thuc hién hop ddng cHén nhuong
ma hai bén d3 ky ngay 28/4/2010 dé ba B 1am gidy chang nhan quyén sir dung dat. Tai
phién toa ba khdng c6 yéu cau gi khéc.

Bi don :Ong Pang H va ba Bang Thi Trong trinh bay;

Tai ban tu khai ngay 03/3/2020 6ng H, ba Trong thong nhat trinh bay vao ngay
20 thang 8 nam 2010 vo chong dng H ¢ ban cho vo chdong ba B thira dat chiéu ngang
10 mét, chiéu dai 25 mét, véi gia tién 50.000.000d6ng, vo chong éng H da nhan da sé
tién 50.000.000d6ng va giao thira dat cho vo chong ba B dong coc gd, kéo day kém gai
lam hang rao cé dinh, hién nay thta dat trén xay ra tranh chap 6ng H cam két khdng
ban dat cia ba B va khdng hira hen thuc hign hop dong cHén nhuong quyen sir dung
dat.

Nguroi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C trinh bay.

Tai ban ty khai cta 6ng C ngay 19/3/2020 6ng C trinh bay vao ngay 28/4/2010
vo chong dng c6 mua ciia vo chdng ong Dang H thira dat dién tich khoang 250m2 chiéu
ngang 10 mét, chiéu dai 25 mét, khi mua thira dat trén dat cua 6ng H da co giay chung
nhan quyén sir dung dat, hai bén co lam gidy viét tay, voi gia tién 50.000.000d6ng, Vo
chdng 6ng C di tra du tién cho vo chong 6ng H, vo chong dng H da giao thira dat trén
cho vo chdng dng quan ly tir d6 cho dén nay, vo chong 6ng C da lam hang rao bang
day k&m gai dé quan ly thira dat. Theo thoa thuan thi vo chong dng H phai tach sé cho
chung toi .



Vao ngay 10/12/2019 vo chdng 6ng C cuing can bo dia chinh xudng do dac thua
dat trén dé 1am so thi phat hign mot phan thira dat vo chong 6ng C mua da bj ban cho
nguoi khac da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, phan dat trén chi con 2 — 3
mét, nay ong C yéu cau vo chong ong Diang H tiép tuc thuc hién hop ddng cHén
nhuong dat da duoc 1ap ngay 28/4/2010.

Nguroi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Pgng Anh T trinh bay.

Tai bién ban Iy 15i khai ngay 29/12/2020 vao nim 2014 ba T duoc cha me ting
cho thira dét, dat toa lac tai ap 9, x& Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc cho
dién tich bao nhiéu khéng nh¢, sau khi cha me ba T ban thira dat cho 6ng Vii Trong
Cuong thi ba ciing di tach thira dét trén, sau khi c¢é so thi ba ban lai cho 6ng Vii Trong
Anh, con éng Vii Trong Anh tu di 1am s6 va mua tho cu nhu thé nao ba khdng biét.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Ping Cao S khong co ¥ kién.

Ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan Lé Qudc H khong ¢o ¥ kién.

- Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Hén Loc Ninh tham gia phién Toa:

Vé t6 tung: Tham phan duoc phan cong thy ly giai quyét vu an da thuc hién dung
quy dinh tai 48 BLTTDS nhu: Tham quyén thu 1y dung quy dinh Piéu 30, Piéu 35 Piéu
BLTTDS; Xac dinh dung tu cic nguoi tham gia t6 tung theo quy dinh tai Piéu 68
BLTTDS; xac minh, uy thac thu thap ching ctr, giao nhén ching cur dung quy dinh tai
cac dleu tir 93 dén 97 BLTTDS; Trinh ty thu 1y, viéc giri, tong dat va niém yét cac thu
tuc t6 tung cho Vién kiém sat duong su ding quy dinh tai Piéu 195, 196, 170, 177, 179
BLTTDS.

Vi¢c tuan theo phdp luat cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa: Thuc hi¢n
ding quy dinh va dﬁy du trinh ty thu tuc ctia phién toa so tham, dam bao viéc hoi tai
phién toa va cho duong su dugc quyén phat biéu tranh luan.

Vé noi dung vu an:

Vo chéng ba B ¢6 mua thira dat cua vo chéng ong Pang H tor nam 2010, tai thoi
diém mua dat hai bén chi lam gidy viét tay, nhung tai thoi diém ban dat thi vo chong
6ng H da thé chip vay Ngan hang 1 vi pham Diéu 689 Bo luat dan su nim 2005, sau
nay Ong H lam thu tyc tang cho con gai la Pang Anh T, hién nay ba T ban lai cho ong
Lé Quoc H, hién nay 6ng H da duoc cap gidy chimg nhan QSDD mot phan chdng 1én
thira dat ma vo chong ba B mua cua ong H, nhu vay can bao vé quyén loi cho nguoi
thir ba ngay tinh, hop déng mua ban dét giira vo chong ong Bang H va vo chong ba
Nguyén Thi B 1ap ngay 24/4/2010 1a vo hiéu, budc vo chdng éng H phai tra cho vo
chong ba B s6 tién 50.000.000d0ng vé phan bdi thudng ba B khong yéu cau nén khong
giai quyét.

Vé an phi: Puong sy khdng phai chiu 4n phi theo quy dinh .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chimg cit ¢6 trong hd so vy an da dugc xem xét
tai phién Toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi déng xét xuir nhan dinh:

Vé tb tung :



[1] V& quan hé phap luét tranh chap: Can ctr yéu cau khoi kién cua nguyén don
va cac tai liéu co trong hd s0 vu an, xac dinh tranh chap gitra cac duong su 13 tranh chap
hop d6ng cHén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat t6
tung dan suy.

[2] V& thaim quyén giai quyét: Bi don 6ng Piang H va ba Dang Thi Trong c6 dia
chi 4p 9, xd Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc, thira dat tranh chap toa lac tai
ap 9, xa Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc thude thim quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung .

Pbi voi ong Pang H va ba Pang Thi Trong Toa an Hén Loc Ninh da giao cac vin
ban t6 tung nhung ong H va ba Trong tir chdi nhian nén Toa 4n di niém yét dé xét xur
Véng mat theo quy dinh tai Piéu 227, Piéu 228 Bo luat to tung dan su.

Vé noi dung:

[1] Pi v6i yéu cau ctia vo chong ong C ba B .

Yéu cau vo chong ong Ping H va ba ba Pang Thi Trong tiép tuc thuc hién hop
ddéng cHén nhuong quyén st dung dat ngay 28/4/2010. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2] Vé chimg cur phia nguyén don cung cap: SO ho khau, ching minh nhan dan
(ban sao) Gidy sang nhuong dat ngay 28/4/2010, 01 bd hd so cap glay ching nhdn
QSDD dung tén vo chong 6ng Ping H va ba Pang Thi Trong, 01 bo hé so cap gidy
chting nhan QSDP dung tén Pang Anh T, 01 bd hd so cép gidy ching nhan QSDD
dtng tén 6ng Lé Qubc H.

[3] Bi don khong cung cip ching ct, chi ¢6 01 ban tu khai cua ong Piang H va
01 ban tu khai cta ba Pang Thi Trong .

[4] Toa 4n thu thap ching ctt : So db do dac ngay 08/12/2020 va ching thu thim
dinh gié tai san ngay 25/11/2021.

[5] Bdi véi yéu cau cong nhan hop dong sang nhuong dat gitra ngNguyén Vin
C ba ba Nguyén Thi B véi vo chéng ong bang H va ba bang Thi Trong lap ngay
28/4/2010 voéi dién tich chiéu ngang 10 mét, chiéu dai 25 mét dat toa lac tai ap 9, xa
Loc Hung, Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc hai bén chi 1am gidy viét tay khong duogc
cdng ching, ching thuc cua cap c6 tham quyén 1a vi pham Diéu 689 Bo luat dan su
nam 2005 vé hinh thuc hop dong. Tai thoi diém hai bén giao két hop dong thi gidy
chung nhan Quyen sir dung dat cua vo chong ong H dang thé chap vay Ngan hang.

Hoi dong xét XU x€t thdy thira dat vo chong 6 ong C ba B mua cuia 6ng bang H ba
va Trong chi la dat tréng, khong c6 tai san gi trén dat, mac du tir khi mua thia dat trén
vo chong ba B di lam hang rao day kém gai va quan ly thira dat, nay chi c6 01 cay gia
ty, tai phién toa ba B, ong C khong yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét hop dong ting cho quyén su dung dat gitra vo chong ong bang H cho tang
con gai 1a Dang Anh T xét thi tuc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ba T Ia
pht hop, sau nay Pang Anh T lai ban thira dat trén cho ong Lé Qudc H chir khong phai
nhu 16i khai ctia ba T trinh bay 1a ban cho ong Vii Trong Anh. Hién nay thira dat trén da



dugc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat ding tén 6ng Lé Qudc H chi con lai phia
trén 2,6 mét, phia dudi la 3 mét.

Déi v6i phia bi don ong béng H va Dang Thi Trong c6 mét tai dia phuong nhung
vang mat tai _phién toa la tir bo quyén loi ciia minh .

Xét vé 10i giita vo chong ong Pang H va ba Pang Thi Trong c6 161 hoan toan boi
Vi;

Thir nhat khi ban thira dét trén cho vo chong ba B 1a phai c6 trach nhiém 1am tha
tuc tach thira cho vo chdng ba B. Hién nay vo chong 6ng H trinh bay 1a khong hira hen
tach thira cho vo chong ba B 1a khong c6 can ct.

Thir hai khi 1am thi tuc ting cho dat cho con gai 1a Pang Anh T mic du ¢6 hang
rao nhung khi tach thira cho Ping Anh T l1am qua phan dat cua vo chf)ng ba B da mua,
sau nay Bbang Anh T ban lai cho 6ng Lé Quéc H, hi¢n nay 6ng L& Quéc H da duoc cap
gidy chirng nhén quyén str dung dat. Can bao vé quyén loi cho ngudi thir ba ngay tinh .
Y¢éu cau khoi kién cua ba B khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan,tai bién ban lay 10i
khai ngay 24/6/2020 ba B x4c dinh néu hop dong cHén nhuong gilia vo chong ba va vo
chdéng ong Pang H vo hiéu thi vo chong 6ng H phai bdi thuong gia tri dat theo gia thi
truong tai thoi diém giai quyét vu an.

Nhu nhén dinh ¢ trén Hoi déng xét xir can tuyén gidy cHén nhuong dat ngay
28/4/2010 trén 1a vo hiéu, can phai hiy gidy cHén nhuong dat ngay 28/4/2010, giai
quyét hau qua hop déng vo hiéu.

Cin cr vao chimg thu thAm dinh gia ngay 25/11/2021 ctia Céng ty TNHH tham
dinh gid doc lap, dia chi 141, Cong hoa, phuong 12, Quan Tan Binh, Tp — HO Chi Minh
thi gi4 trj thira dat 617.500.000d6ng.

Nhu vay vo chong 6ng H ba Trong phai tra cho vo chong 6ng C ba B sd tién bén
dat 50.000.000d6ng va tién bdi thuong chénh léch ting 1én theo thi trudng tai thoi diém
xét xtr 1 567.500.000d0ng, tong cong 617.500.000d0ng (Sdu tram muwoi bay triéu, ndm
trdam ngan dong).

[7] V& chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, thAim dinh va dinh gia tai san sd
tién 3.000.000 dong va chi phi liy so d6 do dac 1.345.709 d6ng va Tham dinh gia tai
san 6.600.000d6ng, tong cong 10.945.709 dong, tai phién ba B théng nhit mdi bén chiu
Y5 s6 tién trén, ba B da ndp nén vo chong dng H ba Trong phai hoan tra cho ba B s6
tién 5.472.854 dong.

[8] Ve 4n phi: Bicu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy
dinh vé an phi, 1& phi; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc Hai vé an phi, & phi.

Do yéu cau khoi kién cta ba B khong dugc chap nhan ba B 1a ngudi cao tu01 nén
khong phai chiu an phi. Ong Pang H va ba Bang Thi Trong 1a ngudi cao tudi nén
khong phai chiu &n phi.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan Hén Loc Ninh phu hop mot phﬁn voi
nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén dugc Hoi déng x¢t XU chép nhan.



Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
165 B9 luat td tung dan sy;

Diéu 127, Diéu 134, Diéu 137, Diéu 138, Diéu 302, Diéu 305, Diéu 388, Diéu
401, Diéu 689, Diéu 690, Diéu 697 B¢ luat dan sy nim 2005.

Diéu 27 Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 quy dinh v& 4n phi,
1€ phi; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi V& &n phi, Ie phi.

1/ Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi B.

- Tuyén bb hop déng cHén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 28/4/2010 gifta
6ng Pang H va ba Pang Thi Trong véi vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vian C
la giao dich v6 hi€u. Vo ché)ng ba B tra lai cho vo ché)ng ong H dién tich déat chiéu
ngang 10 mét, chiéu dai 25 mét, dién tich 250m?, thira dat toa lac tai ép 9, xa Loc Hung,
Hén Loc Ninh, tinh Binh phudc

Huy gidy sang nhuong dat ngay 28/4/2010 giita 6ng Piang H va ba Pang Thi
Trong cHén nhugng cho vo chong ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin C.

Vo chdng 6ng Bing H va ba Biang Thi Trong phai tra cho 6ng Nguyén Vian C ba
Nguyén Thi B s tién ban dat 50.000.000d6ng va tién boi thuong chénh Iéch ting 1én
theo thi truong tai thoi diém xét xtr 14 567.500.000d46ng, tong cong 617.500.000d0ng
(Sdu trdm muwroi bay triéu, nam tram ngan dong).

2/ An phi dan su so thAm : Ba Nguyén Thi B, éng Pang H va da Pang Thi Trong
13 nguoi cao tudi, khdng phai chiu sé tién an phi DSST.

3/ V& chi phi té tung : Chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san sd tién
3.000.000 ddng va chi phi l1dy so do do dac 1.345.709 d6ng va Tham dinh gia tai san
6.600.000d6ng, tong cong 10.945.709 ddng, mdi bén chiu % sb tién trén, ba B di ndp
nén vo chong éng H ba Trong phai hoan tra cho ba B s6 tién 5.472.854 dong.

4/ V& nghia vu cham T hanh an: Ké tir ngay bdn an c6 hiéu luc cho dén khi T
hanh &n xong, tat cd cac khodn tién, hang thang bén phdi T hanh an con phdi chiu
khodn tién 14i cia sé tien con phdi T hanh an theo muc 18i sudt quy dinh tai khodn 2
Diéu 468 B¢ lugt Dan sy nam 2015.

5/ Triong hop bdn dn dwoc T hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludgt T hanh an dan
sw thi ngwoi dwoc T hanh &n dan sw, ngwoi phdi T hanh &n dan sy c6 quyén théa thudn
T hanh &n, quyén yéu cdu T hanh an, ti nguyén T hanh an hodc bj cirong ché T hanh an
theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludgt T hanh &n dan su; thoi higu T hank dn duwoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt T hanh &n dan Su.

6/ V& quyén khang cao: Nguyén don, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat
tai phién toa dugc quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ving mit tai phién toa dugc quyén khang cao



ban &n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhin duoc ban an hoac ké tir ngay ban an dugc niém
yet theo quy dinh cua phép luat dé yéu cau Toa an cap trén xét xir phdc tham.

Noi nhan : T/M HQOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Binh Phuéc Tham phan- Chi tea phién toa
-VKS Hén Léc Ninh

- Cac duong su.

- THA DS Hén Léc Ninh

- Luu hé so

Vii Van Thi
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