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Ban an sb: 159/2019/DS-PT
Ngay 09-7-2019 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Thdm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Cac Tham phan: Ong Pao Minh Pa
Ba Ngo Thi Bich Diép
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Binh Duong.

- Dgidién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02 va ngay 09 thang 7 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Duong xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so
110/2019/TLPT-DS ngay 04/3/2019 v¢ viéc “tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s 137/2018/DS-ST ngay 24/12/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 167/2019/QDPT-DS,
ngay 06 thang 5 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Quang D, sinh ndm 1947; thuong trd: 446 quoc
16 1A, khu pho 2, phuong Tam Binh, quan Tha Bac, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dien hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu L, sinh nim
1984; dia chi: 225/6C, khu pho Dong Tac, phuong Tan bong Hiép, thi xa D,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 25/10/2018).

- Bidon: Tong Cong ty B; dia chi: 1A, dwong L, phuong 3, quan G, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cua bi a':on:‘CA)ng Nguyén Trong T; dia chi: 1A,
duong L, phuong 3, quan G, Thanh pho Ho Chi Minh (van ban ay quyén ngay
06/9/2017, ngay 17/4/2019).



Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cia bi don: Ong L& Ngoc H — Luat
su cta Van phong Luat su L thudc Poan Luat su Thanh pho Ha Noi.

- Newoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Bui Thi Ngoc G; dia chi: 5/16 khu phd N 1, phuong D, thi x4 D, tinh
Binh Duong.

2. Ong Bui Vin H; dia chi: 6/10 khu phd N, phuong D, thi x4 D, tinh Binh
Duong.

3. Uy ban nhan dan thi xa D; dja chi: Trung tdm hanh chinh thi x& D, tinh
Binh Duong.

4. Uy ban nhan dén tinh Binh Duong; dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh
Binh Duong.

5. Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Van tai H; dia chi: Nga tu G, qudc
16 1A, phuong T, Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh H, chirc vu: Quan ly bai xe
cong ty.

- Nguroi lam chung:

1. Ong Nguyén Hong A, sinh nam 1958; dia chi: 13/4A, khu phd B,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.

2. Ong Pham T, sinh nam 1959; dia chi: 30/44, khu phd B, phuong A, thi
xa D, tinh Binh Duong.

3. Ong Bui Van T, sinh nim 1953; dia chi: 253/4, khu phb B, phuong D, thi
xa D, tinh Binh Duong.

4. Ong Hoang Trung T, sinh nam 1964; dia chi: 8/17, khu phé T, phuong
D, thi xa D, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cdo: Bi don Tong Cong ty D.

- Nguoi khang nghi: Vién truong Vien Kiém sat nhan dan thi xd D, tinh
Binh Duong.

NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Ong Nguyén Quang D yéu cau cong nhan dién tich dat 3.400m” toa lac tai
khu pho B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong, trir dién tich dat da giao cho

Tong Cong ty b theo Quyét dinh 2145 caa Uy ban nhan dan (UBND) tinh Binh
Duong va budc Tong Cong ty D tra lai dat cho ng D.

Nguon goc dét tranh chap la cia 6ng Bui Van D2 khai pha, su dung tur
trude ndm 1975, sau d6 vo tap doan, sau do tép doan giai thé ong D2 tiep tuc
canh tac, trong tram dén nam 1991 ban cho 6ng D. Viéc mua ban cé lap hop
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dong sang nhuong dat ngay 04/4/1991 dién tich 6.680m* véi gia 300.000.000
déng ong D da thanh toan tién day du cho 6ng D2 va nhan dét Do dét chua cép
gidy chung nhan quyén su dung dat nén hai bén chi lap glay tay, ong b2 van
dang tén ké khai nop thué cho ong b. Pong thoi do khu dat ndy nam lién duong
ray xe ltra va nhap nhang véi dat cua nganh b nén nhiéu nam lién dng D2, 6ng
D vin chwa duoc cip glay ching nhan quyen su dung dat. Tuy nhién, viéc st
dung dat caa 6ng D2 va viéc 6ng D2 chuyen nhuong dat cho 6ng D duoc chinh
quyén dia phuong va nhitg ngudi 16n tudi tai dja phuong xac nhan.

- Bi don Tong Coéng ty D (goi tit 1a Tong Cong ty D) trinh bay:

Dit tranh chap c6 ngudn gbc cua Tong Cong ty B tir trude giai phong thudce
mot phan bdi hang A, nganh D sir dung tir nim 1978 dén nay. Trén dat tranh
chap duogc bi don xay dung co so ha tang st dung 6n dinh, lién tuc khéng tranh
chap tir nam 1978 dén nay. Trong sudt qué trinh s dung khong ai tranh chép,
khiéu nai gi. Hién nay bi don dang 1ap thu tuc dé dé nghi UBND Binh Duong
giao dat khong thu tién sir dung va xin cap gidy chiang nhan quyén st dung dat
theo quy dinh. Theo quy dinh cua phap luat, bi don la chu sw dung hop phap dol
véi dién tich ma dng P dang tranh chap Vi cac can cir phap ly: Quyet dinh s6
22/QD-UB ngay 03/3/1992 caa UBND tinh Binh Duong; Két luan s6 2868/KL-
TTCP ngay 26/11/2014 caa Thanh tra Chinh phi;; khoan 5 Diéu 26; Biéu 100,
101 Luat P4t dai nim 2013. Do do, ong D khong du can cu dé chirng minh
quyén st dung d4t thuoc quyen su dung hop phap theo quy dinh tai biéu 100,
101 Luat Dat dai nam 2013, d& nghi bac yéu cau cua nguyén don.

- Tai bién ban lay 1oi khai ngay 07/9/2018, dai dién hop phap cua Cong ty
TNHH Thuong mai Dich vu Van tai H (goi tat Cong ty H) trinh bay:

Khoang nam 2010, Cong ty H cd thué dién tich dat tai khu phd Binh
Puong 1, phuong A, thi xd D, tinh Binh Duong (bii hang A) tir Ga S6ng Than
thuoc Tong Cong ty P Viét Nam dé lam bai dau xe container va dit van phong
diéu hanh cua cong ty tai dat. Thoi gian dau thué khong 1am hop dong thué dén
khoang nim 2015-2016 méi ky hop dong thué, tuy nhién hop dong thué phia
Cong ty H khdng gitr. Khi thué thi Cong ty H chi thué dat, qua trinh thué do can
noi dé cho céng nhan ér nén khoang nam 2013 Coéng ty H c6 xay 01 nha ¢ dién
tich khoang gan 100m* (dién tich cu thé bao nhiéu khong nhe), viéc xay dyng
nay bi don biét va khong co y kién gi, con 6ng Nguyén Quang B khdng blet Khi
xay dung khong c6 gidy phép xay dung va cing khong bao chinh quyén dia
phu:ong Hién nay, Cong ty H khong con thué dat dé lam bai dau xe nira nhung
con 01 sb do dé trong can nha trén. Truong hop Toa 4n ¢ cin ctr dé tuyén dat
thudc quyén sir dung cua ai thi phai c6 nghia vu thanh toén cho Cong ty H tri gia
can nha theo gia ma Hoi dong dinh gia xac dinh.

Ngay 10/12/2018, Toa an nhan dugc ban tu khai cua Cong ty H cho rang
do bi Tong Cong ty b cham dut hop dong thué vi qua birc xuc nén maéi khai la
can nha dieéu hanh do Cong ty H xay dung, nay Cong ty H xac dinh lai nha diéu
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hanh do Tong Céng ty B xay dung. D4i vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don,
Cong ty H khdng co y kién, day 1a tranh chap cua nguyén don va bi don nén céac
bén tu giai quyét véi nhau (Cong ty H giit nguyén y kién tai bién ban ldy 1
khai ngay 04/10/2017).

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bli Thi Ngoc G, éng Bui Vin
H trinh bay:

Ong, ba Ia con caa éng Bui Vin D2 va ba Nguyén Thi B. Ong B2 va ba B
déu chét tir nam 2014. V& ngudn goc dat tranh chap 1a cua 6ng D2 khai pha gan
duong ray xe lua st dung tir sau giai phong, cé nghe noi khu dat cua cha 1a ga
tam khoéng rd dién tich bao nhiéu. Sau nim 1984, 6ng D2 trong tram va trén dat
c6 01 can nha nho lop tole, ngoi, cay kiéu nha chiap va dé ¢ tam khi canh téc.
Sau nay, 6ng D2 ban cho 6ng D, khdng rd gia ban, thoi gian ban. Khi ban dat,
ban ca cay tram cho 6ng B nhiing cdy tram nho thi cho nhirng nguoi xung
quanh, viéc ban dat c6 sy théng nhat cia cac thanh vién trong gia dinh. Phan dat
dang tranh chap 1a mot phan trong tong dién tich dat ma dng B2 khai pha, su
dung. Lic dau, 6ng D2 ban 01 phan, sau d6 ban hét phan con lai. Lan ban dau
tién ong b thanh toan du 01 1an, con nhitng lan sau 6ng B thanh toan nhiéu lan.
Xac dinh chit ky trong hop dong sang nhuong dat ngay 04/4/1991 va chit ky
nhan tién 300.000.000 dong la cua 6ng B2. Bong thoi, chir ky nhan so tién
1.000.000.000 dong va 5.000.000 déng ngay 15/3/2005 ciing 1a chit ky cua ong
P2. Bén nim 1998, do 6ng P van chua thanh toan hét tién nén 6ng D2 van ding
tén ké khai nop thué. Ba G, éng H xac dinh dén nam 2005, gia dinh ong b2 da
nhan du tién va di giao dat cho 6ng P. Hién nay, ong b tranh chap phan dat ong
P2 di ban cho 6ng P nén dng ba va nguoi thira ké caa dng B2 khong con quyén
loi gl.

- Tai van ban s6 2033/UBND-NC ngay 01/8/2018, UBND thi x& D dé nghi
Toda an can ctr vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét vy an.

- Tai van ban s6 4853/UBND-KTN ngay 12/10/2018 cua UBND tinh Binh
Duong: Dé nghi Toa 4n nhan dan thi xa D d6i chiéu vi tri dat tranh chap va cin
ctr vao Két luan thanh tra s6 2868/KL-TTCP ngay 16/11/2014 tai trang 18 phan
Il muc 1.4 dé giai quyét vu an theo quy dinh.

- Nguoi lam ching 6ng Hoang Trung T trinh bay:

Trudc ddy, ong la can bo dia chinh thi tran (nay 1a phuong) D tur thang
7/1996 dén thang 11/2005 ddng thoi ciling 1a ngudi sinh ra va 16n 18n tai thi tran
D. Ong biét nguon gdc dat tranh chap caa 6ng B va Téng Cong ty B ¢6 ngudn
goc cia ong Bui Van D2 canh tac tir trudc giai phong Trong thoi glan ong lam
dia chinh, Tong Cong ty B khong sir dung phan dat ndy. Phan dat nay chi 1a dat
canh tac tréng tram. B&i hang A nam & phia trong, khong phai ngay vi tri dat
tranh chap. Sau khi tach thi tran D thanh x4 A (sau nim 1999) nganh P xay
dung trén dat tranh chap, ong khong ré nim xay dung nhung nim 2005 khi dng
nghi lam dia chinh thi chua c0 xay dung.
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- Nguoi lam chung 6ng Bui Van T trinh bay:

Trudc day, 6ng 1a Pho Chu tich UBND thi tran D tir nam 1995 dén nim
1999 khi tach thi tran D thi 6ng vé lam Chu tich UBND xa A dén nim 2005, tur
nam 2005 dén nam 2012 1a Cha tich Hoi dong nhan dan phuong A, dong thoi
ong cling la nguoi sinh ra va 16n [én tai thi tran D. Phan dat tranh chap c6 ngudn
g6c cua 6ng Bui Van D2 khai thac, canh tac tir trude giai phong, sau do6 c6 thoi
gian vO tap doan, sau khi tap doan giai thé thi dng D2 tiép tuc canh tac, trong mi,
trong tram. Ong khdng rd dién tich bao nhiéu, nhung 6ng biét rat nhidu do éng
P2 thudc gia dinh kha gia, nha c6 xe lam nén dng trong trot canh tac va chuyén
ch di ban bang xe lam. Theo dng biét thi phan dat nay trudc day nganh B
khong canh tdc ma do dng B2 canh tac. Nam 1998, ong D2 1ap to khai nop thué
v6i phan dat nay nhung cu thé dién tich bao nhiéu dng khong rd. Sau nay dng
khong thdy 6ng B2 canh tac, 6ng c6 hoi thi dugc dng B2 cho biét da ban cho
6ng B, nhung ban thé nao, ban bao nhiéu 6ng khéng rd.

- Nguoi lam ching 6ng Pham T trinh bay:

Trudce day ong sdng & quan B, dén nim 2004 6ng mua cua dng B 260m? tai
khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong. Khi 6ng mua, 6ng D chi lam
giay tay. Ngudn gbc dat la cia 6ng Bui Van D2 ban cho 6ng b, 6ng ¢ nghe 6ng
b n6i 6ng B2 ban lai cho 6ng B 06 miu dat tai day. Khi ong dén mua thi thay
khu vuc nay 1a dat tréng, phia dau trén gan duong ray xe lira c6 bai gd nhung
6ng khong biét cia ai. Khi d6 chwa co hang rao bang gach block nhu bay gio.
Nam 2007, ong 1én xay nha & thi cling chua c6 hang rao nay. Sau khi 6ng xay
nha & thi bén Céng ty B mai xay tuong rao gach block khong rd nam, can nha
cap 4 1a méi xdy vai nam tro lai day 6ng khong nhé cu thé nim nhung sau khi
ong xay nha mot thoi gian kha l1au.

- Nguoi lam chiing 6ng Nguyén Hang A trinh bay:

Ong 1a dan dia phuong, sinh ra va 16n 1én tai thi tran D, nam 1999 tach
thanh thi tran D va x3 A, nha ong ¢ xa A (nay la phuong A). Phan dat tranh chap
gitta 6ng P va Tong Cong ty B theo dng biét co nguon goc xa xua 1a dat cua
dan, khi chién tranh loan lac thi chu cii bo di. Sau giai phong, dng D2 khai pha
st dung trong mi, trong tram va co6 cat 01 nha gd, lop ngdi dé & canh tac dat.
Can nha caa 6ng B2 nam ngoai duong ray xe lta. Ong D2 canh tac xong v tap
doan, sau khi tap doan giai thé ong B2 tiép tuc sir dung. Nha cua ong trudc day
gidp véi dat caa Cong ty Mién Nai nén 6ng biét rd. Bai xe container Cong ty H
thué 1a 01 phan trong tong dién tich dat 6ng P2 canh tac, ong khong xac dinh
dugc cu thé bao nhiéu, dng chi biét rat nhiéu va kéo dai tir ngay chd tram can xe
doc duong ray vé phia dudi. Thoi ky dng 1am cén bo tiép dan tai UBND x4 A
khoang nam 2010 6ng co6 biét 6ng B2 di ban dét cho 6ng b.

Bue tuong gach block do Tong Cong ty D xay dung khoang 7-8 ndm de
phan ranh gitra dat quy hoach cua b va dat cua Quén doan 4. Khu vyc nay, dat
cia dan su dung doc theo duong tau tir trudc va sau giai phong dén nay nhung
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nhap nhang gitra quy hoach cua D v6i Quan doan 4 nén cac h dan canh tac va
sinh sdng ¢ day chua ai dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dét.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay:

V& té tung: Nguyén don khoi kién yéu Cau cdng nhan quyén sir dung dat
cua dng D 1a khong thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 9 Diéu 3 Luat Dat dai nam 2013.

V& noi dung: Ong B khong c6 can ctr, diéu kién dé nhan chuyén nhwong
quyén str dung dat tir ong Bui Vian D2 theo Piéu 16 Luat Dat dai nam 1987 vi
6ng B khdng c6 ho khau ¢ D, khdng phai 1a nguoi 1dm nghé ndng nghiép, dong
thoi theo Diéu 5 Luat Dat dai nim 1987 khong cho phép chuyén nhuong dat dai
dudi moi hinh thuc. Hop ddng sang nhuong dat ngay 04/4/1991 gitta Ong B2 voi
ong b chi la glay tay khong duge co quan Nha nudc co tham quyén xac nhan.
Thoi diém chuyén nhuong 6ng B2 chua c6 gidy ching nhan hop phap. Viéc
chuyén nhuong tir ndm 1991 nhung dén nim 1998 6ng P2 van dung tén ké khai,
nop thué khéng thé hién rd s6 thira, s6 ban d6 nén khong c¢o cin cir xac dinh
phan dat 6ng P2 ké khai nam 1998 1a dat ong P dang tranh chap, dong thoi
trong giay sang nhugng ghi tinh Binh Duong tuy nhién dén nam 1996 mai tach
tir tinh Séng Bé thanh tinh Binh Duong va tinh Binh Phudc. Ong B2 ¢6 03 bién
lai nop thué nhung khong thé hién rd 03 bién lai nay nop thué cho phan dat dang
tranh chap. Ngay ca 6ng Ping Vin T 1a can bd thué thoi diém dé ciing khong
ném duge. Do do, véi cac chung ctr nay khong du co s¢ chung minh dng B2 ¢6
quyén str dung dat hop phap do vy cang khong c6 can ctr dé nhan dinh 6ng B
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap tir 6ng D2.

Péi voi Tong Cong ty B c6 du co s¢ phap 1y dé chirng minh c6 quyén sur
dung dat hop phap dbi véi phan dat dang tranh chap: Dién tich dat tranh chap la
01 phan trong tong dién tich dat cua bai hang A dugc hinh thanh tir nim 1978 va
nganh B sir dung lién tuc, 6n dinh. Tir nam 1978 dén nam 1987, Téng Cong ty
P khoéng rd ai quan 1y nhung tir naim 1987 khi phan chia ranh gidi cu thé véi
Quan doan 4 thi phan tranh chap do Ga Séng Than lay Iam b&i trung chuyén
hang, khéng cé ho dan nao canh tac, tranh chap. Phan dat nay 1a 01 phan trong
téng dién tich 230.000m* ma UBND tinh Séng Bé giao cho Xi nghiép Van tai B
khu vuc 3 nay la Tong Cong ty P theo Quyét dinh s6 22/QDP-UB ngay
03/3/1992. Ké tir thoi diém nay 6ng D2 hoic dng B khong dugc doi lai dat do da
giao cho nguoi khac st dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cua
Nha nuéc theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Luat Pat dai nim 1993, khoan 5
Piéu 26 Luat Pat dai nam 2013. Mic di UBND tinh Binh Duong giao cho
nganh B theo Quyét dinh 2145/QD-UBND ngay 23/5/2006 nhung ké tir nim
1992 dng B2, dng B khdng con quyén sir dung dat dbi véi phan dat nay nira.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 137/2018/DS-ST ngay 24/12/2018 cua Toa
an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong da quyét dinh:



Cin ctr vao cac Diéu 147, 156, 165, 228, 271 va 273 Bo luat T4 tung dan
su; Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015; khoan 1 Piéu 100 va Diéu 203 Luat Pat dai
nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Qubc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. (;hép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Quang b vé
tranh chap quyén str dung dat doi véi bi don Tong Cong ty D.

Ong Nguyén Quang b duoc quyén quan ly, su dung dién tich dat
3.399,4m* thuoc mot phan thira s6 01, to ban d6 8AB.1, toa lac tai khu phé B,
phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong (ky hiéu B trén so do kém theo).

2. Buoc Tong Cong ty D Viét Nam di doi cac tai san sau 01 nha tam dién
tich 37,12m?; O; nha vé sinh piét lap dién tich 2,6nf va 06 cay tru b + duong
day b ra khoi dat tranh chap d¢ tra lai cho 6ng Nguyen Quang b.

3. Buoc dng Nguyén Quang D thanh toan gia tri cac tai san trén dat cho
Tong Cong ty B Viét Nam la 127.071.380 (mot trim hai muoi bay triéu khdng
tram bay muoi mét nghin ba traim tam muoi) déng bao gom: 01 nha ¢ dién tich
75,3m% 01 mai che tole dién tich 21,28m?; 01 nha tam dién tich 9,8m?; 01 cay
bang; 21 cay chubi; 08 cay du c6 03 cay dang thu hoach; 02 cay xa cir; 01 cay
xanh; 01 cay trang c&; 01 hé thong thoat nudc thai; 01 hé ga dién tich 3,24m?;
hang rézo lugi B40 +tole dién tich 91,34m% hang rao gach block dién tich
191,1m".

Sau khi thanh toan xong cho Téng Céng ty B, 6ng Nguyén Quang B dugc
so hiru cac tai san trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san,
an phi, trach nhiém thi hanh an va quyen khang cao.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 11/01/2019 nguoi dai dién hop phép cua
bi don ong Nguyén Trong T c6 don khang céo toan bd ban an so tham, dé nghi
Toa an cap phlc tham stra &n theo hudng bac yéu cau khai kién cia nguyén don;
ngay 07/01/2019 Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi x& D, tinh Binh
Duong c¢6 Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/2019/QDKNPT-DS dé nghi
Xét xtr phlic tham theo huéng stra ban an khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa
ong b.

Tai phién toa phuc tham nguyén don Van giit nguyén yéu cau khai kién; bi
don van giir nguyén yéu cau phan té va yéu cau khang céo; cac duong sy khdng
thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 ¥ kién: Toa an cap
so tham giai quyét tranh chap quyén sir dung dat theo don khai kién va don thay
d6i yéu cau khoi kién khong dung thim quyén cua Toa &n theo quy dinh tai
khoan 9 Biéu 3 Luat Dat dai. Viéc cong nhan quyén sir dung dat 1a khong dung
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tham quyén. Nguyén don yéu cau tra lai hién trang ban dau thi nguyén don phai
ching minh c6 quyén st dung dat hop phép. Ching ca 1a hop dong ngay
04/4/1991 gém c6 ban viét tay va ban danh may, nhung nguyén don khéng co
ban chinh gidy viét tay, khdng thé xac dinh duoc dién tich 6.687m? c6 triing dién
tich tranh chap hay khong, khéng rd dién tich chuyén nhuong, sé thira, s6 to ban
d6 nén khong c6 can ctr. Nam 1991 chua hé c6 tén tinh Binh Duong, ndm 1991
chung cir géc danh may rat hiém, khéng sir dung may vi tinh. Do d6, d& nghi
trung cau giam dinh hop déng va xac dinh c6 tinh Binh Duong hay khong. Thoi
diém chuyén nhuong thi Luat Dat dai quy dinh khéng cho phép chuyén nhuong,
nghiém cam phéat canh. Ban chat hop dong la vo hiéu, 6ng B khong c6 ho khau
¢ Binh Duong, khong 1am nong nghiép nén khong dugc phép chuyén nhuong.
Néu nguyén don co quyén st dung dét tir ndm 1991 thi tai sao khong dung ra ké
khai ma dé 6ng D2 ké khai, vi sao tir khi nhan chuyén nhuong dén nay khong cé
cin ctr nao ching minh nguyén don va ca 6ng P2 canh tac sir dung dat, xay
dung cong trinh, ndp thué. Muc 6 cua ban an so tham I1a khdng phu hop, khdng
du ching ctr chang minh. UBND Xa A da guri cong van cho nganh D véi noi
dung dé tao diéu kién nguoi dan hop phap hoa quyén su dung dat, tuy nhién, dia
chi dat cua ong b2 nam ap Nhi Bong chix khong phai ap B, viéc chuyen nhuong
| thé hién dat toa lac tai 4p N, cong van cua xa A khong thé hién rd s thira. Loi
khai cua nhitng nguoi lam ching chi 1a 16i khai lai tr ndm 2017, khong phai 1a y
kién cua co quan quan 1y dat dai. Ong B2 khong c6 can cur nao su dung dat on
dinh lién tuc thi khong thé 4p dung quy dinh diém b, d, khoan 1 Diéu 100 Luat
Dit dai, viéc ké khai khong thé hién thira dit ndo. Khi dng D2 gia nhap tap
doan, quyét dinh s6 22 d4 lay tat ca dat, trong d6 co dat caa éng D2 thi 6ng D2
khong thé c6 dat nira. Bién ban hoa giai nam 2012 gitra nganh B va dng D2 thi
bi don xac dinh chi dén bu hoa mau trén dat, quyét dinh 22 ctia nha nude di giao
dét cho nganh B. Nguyén don cho rang ¢6 st dung on dinh lién tuc 1a khang co,
nguyén don cling khong chimg minh duoc ngudn gbc dat tranh chap Toa an cap
so tham c6ng nhan dat cho nguyén don 1a khong dung. Thong bao két luan thanh
tra d néu rd tai muc 1.4 dat khu O nganh duong sat dang sir dung 6n dinh thi
lam thu tuc dé cho thué dat. Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xu
xem xét tuyén sira ban an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia té tung da thyuc hién dung quy dinh
cua Bo luat T4 tung dan sy. V& ndi dung: Tai phién toa dai dién nguyén don da
trinh bay tir khi nhan chuyén nhuong thi 6ng D khong truc tiép sir dung va
khong c6 tai san trén dat. Nguyén don khong dua ra dugc chang ca ching minh.
Do dé khang cao cua bi don 1a c6 co s& Chap nhan, khang nghi la c6 co sd, dé
nghi stra ban 4n so thdm theo huéng khong chap nhan yéu cau caa nguyén don.

~Sau khi nghién ctu cac tai lieu, chung ctr co trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay



cua duong sy, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua duong su, y kién cua
Kiém sat vién,
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Bui Thi Ngoc G, Bui Vin H, Cong
ty H, UBND thi x4 D, UBND tinh Binh Duong duoc triéu tap 1an thi hai nhung
vang mit khong co Iy do, cin ctr khoan 2 Diéu 296 Bo luat Té tung dan su, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat duong sy trén.

[2] Vé noi dung:

Theo manh trich luc dia chinh ngay 31/7/2017 cua Chi nhanh Van phong
Ding ky dat dai thi xd D thé hién: Dién tich dat tranh chap 4.383,1m* (c6
983,8m” nam trong ranh dét ga xe ltra theo Quyét dinh s 2145/QD-UBND ngay
23/5/2006 cua UBND tinh Binh Duong) thudc mét phan thira sé 1, to ban d6 sb
13 (8AB), tai khu phd B, phuong A, thi xa D, tinh Binh Duong.

Nguyén don yéu cau cong nhan dién tich dat 3.399,4m? (trir dién tich
983,8m? trén) va budc bi don tra dat cho nguyén don. Ching cir nguyén don
khoi kien gom: Hop dong sang nhuong dat ngay 04/4/1991 gitra 6ng D2 véi dng
b (01 ban viét tay khéng c6 ban chinh, 01 ban d¢anh may); to khai dién tich tinh
thué sir dung dat ndng nghiép va thué dat & néng thon caa ong B2 dbi voi dat
trong cdy lau nam 60.000m?, dat trong ciy hang nam 5.71 1m* ngay 21/12/1998,
c6 xac nhan ngay 24/12/1998 cia UBND thi tran D; bién lai thu thué nim 1996,
nim 1999, nam 2000 (bat luc sé 24, 25, 28, 426); bién ban xa4c minh ngay
25/10/2017 tai UBND phuong A thi nam 1983, 6ng D2 c6 dang ky ké khai thira
s 1474 dién tich 6.680m?.

Bi don khong dong ¥ yéu cau cia nguyén don, cin cir theo Quyét dinh so
22/Qb-UB ngay 03/3/1992 cua UBND tinh Binh Duong, Két luan thanh tra so6
2868/KL-TTCP ngay 26/11/2014 cta Thanh tra Chinh phu.

Ho so vu an thé hién:

Ngudn goc dién tich dat tranh chap, qua trinh quan Iy st dung caa 6ng D2,
6ng B, Tong Cong ty b thi tai Cong van sd 2354/UBND-NC ngay 14/9/2017
cia UBND thi x4 D thé hién: Manh trich luc dia chinh ngay 31/7/2017 caa Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa D khong thé hién thong tin vé thira dat,
to ban d6 (theo hé thong ban do dia chinh nam 1995) cua khu dat tranh chap nén
UBND phuong A khong du co s xac dinh ngudn géc cua khu dat (bat luc 332).

Bién ban xac minh ngay 25/10/2017 tai UBND phuong A va s6 diang ky
ruong dat nam 1983 thi 6ng D2 c6 ké khai cac thira s6 1474 dién tich 6.680m?,
s6 843 dién tich 2.340m?, s6 844 dién tich 560m?, s6 847 dién tich 2.140m’ déu
1a dat mau thudc to ban d6 s6 01; thira s6 845 dién tich 1.060m?, to ban d6 sb
01, loai dat T + Q; can ctr s6 muc ké nam 1996 Tong Cong ty D ké khai thua s6
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01, to ban dd s6 08 dién tich 126.000m? loai dat CBK (bt luc s6 361, 342, 343,
344); vé quéa trinh quan ly sir dung cia dwong su, hién nay thuc té phan dat tranh
chap dang do bi don str dung, tuy nhién thoi gian, qué trinh quan 1y st dung
UBND phuong khong ro.

Cong vin s 1585/CCT-TBTK ngay 13/11/2017 caa Chi Cuc thué thi x4 D
x4c nhan ching tir thu thué st dung dat ndng nghiép s phat hanh 09881 ngay
24/12/1996, s6 09047 ngay 08/7/1999, s 041823 ngay 05/3/2000 ghi thu cho
dién tich 5.711m? dat ndng nghiép tai phudng A, thi x4 D, tinh Binh Duong (but
luc s6 413).

Céng vin 3264/UBND-NC ngay 18/12/2017 ciia UBND thi xa D thé hién
phan dat tranh chap khong c6 can cir xac dinh thudc thira dat va to ban dd sb
may theo hé thdng ban d6 dugc thanh I1ap theo Chi thi sé 299/TTg ngay
10/11/1980 cta Tha tuéng Chinh phu do khéng con luu trir hé théng ban d6
theo Chi thi s6 299/TTg (but luc s6 451).

Bién ban hoa giai ngay 02/7/2002 gira ong B2 va Xi nghiép Lién hi¢p b
thi 6ng B2 c6 y kién: NQUOn goc dat khai pha nam 1975 st dung trong hoa mau
do khong dat ning suat va thua I dén nim 1993 dng st dung trong tram cho dén
nay; nim 1996 c6 dong thué; naim 1997 khong déng thué; nam 1999, 2000 c6
dong thué, 6ng B2 ¢ nguyén vong “phan ddt nam ngoai twong bao cia P sé
cho xin hop thizc héa chung véi phan dat dang tranh chap véi Lién hiép D”; §
kién cua Xi nghiép Lién hi¢p D: Ching t6i da cung céap day du Cac tai lieu dé
chting minh phan dat do tinh Séng Bé cap nhu Glay ching nhan sb 14/92 ngay
03/3/1992 véi dién tich 230.000.000m? theo Quyet dinh s 22/Qb.UB ngay
03//3/1992, bién ban hop dan ngay 14/7/1981; neu ong b2 co glay to chung
minh d4t caa minh thi ching tdi s& can cir vao giay to dé gial quyet vé hoa mau
theo hién trang trén dat thi khi ndo Lién hiép D str dung dat s& tién hanh lap bién
ban dén bu theo phap luat.

Cong vin s6 794/UB.NC ngay 19/9/2002 cua UBND huyén D vé tra 1oi
don khiéu nai cua 6ng B2 khiéu nai Xi nghiép Lién hiép B 11l xay dung tuong
rao bao quanh dién tich dat do 6ng quan 1y ma khong dén bu dat cho dng, duoc
tra 161 1a khu dat 6ng D2 khiéu nai c6 dién tich 6.750m? toa lac x4 A nam trong
khu quy hoach ga lap tau da dugc UBND tinh giao cho Xi nghi¢p Lién hi¢p b
I quan ly, viéc khiéu nai thudc tham quyén caa UBND tinh, de nghi 6ng lién
hé Phong tiép dan tinh nop don dé dugc xem xét theo tham quyén.

Vin ban sé 16/UB ngay 02/02/2005 caa UBND x4 A c6 noi dung: “UBND
x4 A hién dang xét hd so xin cap gidy ching nhan quyén st dung dét cua cong
dan, 16 dét thuoc khu doi trdng tram c6 dién tich 6.687m’ toa lac tai 4p Binh
Puong 1, x4 A, huyén D (dat truée day do ong Bui Van D2 canh tac va sir dung,
nay do 6ng Nguyén Quang D sir dung cé ban vé hién trang kém theo). Nguyén
khu dét nay 1a cua céng dan sir dung 6n dinh tir trude cho dén nay, tuy nhién vao
nam 1992 khi giao dat 1ap ga A, UBND tinh Binh Duong (trudc day la tinh
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Song Bé) da ghi nhan phan dat nay vao phan dat xay dung ga A, nhung thyc té
phia D (llc nay 1a Cong ty Quan ly D chua dén bl va chua nhan mat bang khu
dat) UBND xa A dé nghi Cong ty Quan ly D tao diéu kién dé cong dan duogc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Toa an cip so tham chua thu thap day du ching ctr dé ching minh thira dat
6ng D2 tranh chap nam 2002 véi Lién hiép B, thira dat 6ng B2 khiéu nai véi Xi
nghiép Lién hiép D I, thara dat UBND xa A dé& nghi cip gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho 6ng B (blt luc s6 427 dén 430), cac thira dat 6ng D2
dang ky ké khai naim 1983 ¢6 cing vi tri véi nhau hay khdng, cé phai 1a thira dét
cac duong su dang tranh chap khong, két qua giai quyét caa UBND tinh Binh
Duong ddi véi khiéu nai cia 6ng B2 nhu thé ndo, 1a chua du co sd giai quyét vu
an.

Theo Két luan caa Thanh tra Chinh pha sé 2868, ngay 26/11/2014 va
Thong bao Két luan thanh tra s6: 2236, ngay 05/8/2015 cua Thanh tra Chinh phu
(d3 dugc Thu tuéng Chinh phi dong y voi Két luan thanh tra so: 2868 tai Cong
van s6: 3173, ngay 07/5/2015), vé cong tac quan Iy s dung dat caa Tong Cong
ty B Viét Nam tai phuong D, tinh Binh Duong thi: Tong Cong ty P (trudc day
la Lién hiép D) do Nha nuéc dau tu 100% vén dieu I, dugc thanh lap theo
Quyét dinh so: 973, ngay 25/6/2010 caa Thu tuéng Chinh phii. Ngay 03/3/1992,
UBND tinh Séng Bé cip GCNQSDD va Quyét dinh sé 22, ngay 03/3/1992 vé
viéc cip GCNQSDD cho Lién hiép Xi nghiép Van tai b 111, dién tich 230.000m?
dat. Bén ngay 23/5/2006, UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sé 2145
vé viéc thu hoi dat caa Lién hiép Van tai D 111 (thu héi GCNQSDD va Quyét
dinh sb 22) giao cho UBND huyén D quan 1y nhung trong Quyét dinh s 2145
tai Diéu 2 lai ghi giao cho Phan ban quan 1y co s& ha tang B 111 tam quan Iy dién
tich 123.842,4m? gdém 105.790m? dat bdi hang va 18.052,4m? dit khac. Két
luan cua Thanh tra Chinh phu ciing chi ra rang: Quyét dinh s6 2145 ciia UBND
tinh Binh Duong tam giao dat cho Phan ban quan 1y co so ha tang B 111 1a khong
dung doi tugng ma d6i twong duoc giao phai la Téng Cong ty B Viét Nam vi
Phan ban quan 1y co sé ha tang D 111 1a bd phan chac nang truc thudc Tong
Cong ty B; thu hoi GCNQSDD va Quyét dinh sé 22 nhung khong cap lai
GCNQSDBD cho nganh B. Pi véi UBND thi xd D cip GCNQSDPD chong lan
29 GCNQSDD cho ca nhan, ho gia dinh, trong d6 c¢6 ho ong B 04 GCNQSDDb.
Ngoai dién tich dat 123.842,4m* dugc giao theo Quyét dinh s6 2145 thi nganh b
dang st dung thém ngoai ranh 1a 9.513,6m Veé phia Tong Cong ty B quan ly
dat khong chat ché dan dén tinh trang ngudi dan lan chiém dat sang nhuong tréi
phép thi Thanh tra Chinh pha kién nghi Thu tuéng chi dao, chan chinh vé cong
tac quan ly cac bo: Bo Giao thong Van tai, Bo6 Qudc phong, trong do d6i voi
UBND tinh Binh Duong: Chi dao S¢ Tai nguyén va Moi truong phdi hop ra soat
dién tich dat nganh B dang st dung dé tién hanh cam méc thuc dia va cap
GCNQSDD. Péi voi dat 6ng D lan chiém do thiéu trach nhiém cua don vi quan
ly thi UBND tinh Binh Duong xir 1y theo quy dinh. UBND tinh chi dao UBND
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thi x4 D kiém diém viéc cip 29 GCNQSDD trong ranh da giao cho Tbng Cong
ty . Béi voi Tong Cong ty b: Déi voi dat ha tang B dang st dung: Chu tri
phdi hop véi chinh quyen dia phuong cam méc ngoai thuc dia de duoc Cap
GCNQSDD. Péi véi dat dang st dung ngoai ranh cua Quyét dinh s 2145 (dat
nha cung duong, nha Iuu tru khu K dién tich 3.389,3m?, d4t bai container Khu O
dién tich 6.124,3m?) nganh D st dung 6n dinh va dang c6 ha ting B. Tong Cong
ty B Viét Nam lap tha tuc d& UBND tinh Binh Duong cho thué theo luat dinh.

Tai Ban an phic tham sé 111/2018/DS-PT ngay 31/5/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Binh Duong di huy Ban an dan sy so tham s 02/2018/DS-ST
ngay 11/01/2018 caa Toa an nhan dan thi x& D véi ly do: Toa an cap so tham
can thu thap chang ctr tai UBND tinh Binh Duwong va So Tai nguyén va Mai
truong vé viéc thuc hién Két luan Thanh tra s6 2868 ngay 26/11/2014 ctua Thanh
tra Chinh phu maéi du €0 80 giai quyet vu an. Truong hop ¢o6 can cir tam dinh chi
giai quyét vu an do can doi co quan t6 chic kKhac (UBND tinh Binh Duong, S¢
Tai nguyén va Mo6i truong tinh Binh Duong) glal quyét truéc mai giai quyét
dugc vu an hoac can doi co quan t6 chuc cung cap tai liu ching cir mai giai
quyét dugc vu an thi Toa an cap so tham can tam dinh chi giai quyét vu an theo
quy dinh tai Diéu 214 B luat T6 tung dan su.

Toa an Cap so tham giai quyét lan hai, UBND tinh Binh Duong c6 y klen
tai Cong van so 4853/UBND-KTN ngay 12/10/2018 vé viéc 6ng B yéu cau
Tong Cong ty D tra dat: Theo Két luan Thanh tra s6 2868 ngay 26/11/2014 cua
Thanh tra Chinh phu da két luan (trang 18 thudc phan Il muc 1.4): “Déi véi dat
ngoai ranh Quyét dinh 2145/QD-UBND (nha dit cung dudng, nha luu tra (khu
K) 3.389,3m2; dat bai container (khu O) 6.124,3m2 nganh D st dung 6n dinh va
dang c6 ha tang B: Tong Cong ty D 1ap tha tuc & UBND tinh Binh Duong cho
thué dat theo quy dinh. Két qua thuc hién Két luan Thanh tra s6 2868 theo Béo
céo s6 91/BC-UBND ngay 17/5/2018 thi ngay 26/3/2018, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong da ban hanh vian ban s6 1205/STNMT-CCQLPD, d¢
nghi Tong Congty b khan truong thuc hién cac noi dung phé duyét phuong én
st dung dat giai doan 1 tai bai hang A khu ga S va bao céo két qua vé So Tai
nguyén va Méi truong tinh Binh Duong dé 1am co sd trinh UBND tinh Binh
Duong phé duyét nhung dén nay Sé Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
van chua nhan dugc bao cdo két qua thyc hién. UBND tinh Binh Duong dé nghi
dbi chiéu vi tri tranh chap va noi dung chi dao tai Két luan Thanh tra s6 2868
cua Thanh tra Chinh phu dé giai quyét. Tai phién toa phlc tham, bi don xac dinh
hién dang thuc hién chwa ra dugc ranh quy hoach, phan dat tranh chéap 1a khu O.
Do d6, can doi két qua giai quyét cia UBND tinh Binh Duong thi méi ¢ co so
giai quyét duoc vu an.

T nhitng phan tich trén, can huy ban 4n so tham, giao hd so cho cép so
tham giai quyét lai, khang céo cua bi don va khang nghi caa Vién Kiém sat thi
x& D 1a c6 can c&t chap nhan mot phan.
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Y kien cua dai dién Vién Kiém sét nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa
phuc tham la phu hop.
V& &n phi dan sy phdc tham: Ngudi khang céo khéng phai chiu.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
- Cin ctr Diéu 148, khoan 3 Biéu 308, Biéu 310, biéu 313 B luat Té tung
dan su,

- Can c&t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don Tong Cong ty b va
mot phan Quyet dinh khang nghi phic tham s6 01/2019/QDKNPT-DS ngay
07/01/2019 cua Vién truong Vién Kiem sat nhan dan thi xa D, tinh Binh Duong.

Huay toan bo Ban an dan su so tham sb 137/2018/DS-ST ngay 24/12/2018
cua Toa an nhan dén thi xa D, tinh Binh Duong.

“Chuyén ho so vu &n cho Toa &n nhéan dan thi xa D, tinh Binh Duong giai
quyet lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& &n phi dan sy phlc tham:

Tra cho Tong Cong ty D s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tien
tam ung an phi da nop theo Bién lai thu tam &ng an phi so 0027985 ngay
11/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh &n déan su thi xa D, tinh Binh Duong.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa D;

- TAND thi xa D;

- Cac duong sy;
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su.

Nguyén Thi Duyén Hang
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