TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - T do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 10/2026/KDTM-PT
Ngay: 10-02-2026
V/v Tranh chép hop dong thué lai
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Lé Thi Minh Trang.
Cdc Tham phdn: Ba Mac Thi Chién
Ong Tran Nam Trung

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Vian Tudn — Tham tra vién Tda 4n nhan dan thanh
phé Can Tho.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din thanh phé Can Tho: ba Tang Thi Thuy Hang
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 05 va 10 thang 02 ndm 2026, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6: 33/2025/TLPT-
KDTM ngay 05 thang 12 nim 2025 vé viéc: “Tranh chip hop dong thué lai quyén sir
dung dat”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thim sé 07/2025/KDTM-ST ngay
06/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 1001/2025/QD-PT ngay 23
thang 12 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty CP X.

Pia chi: s6 G duong M, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (nay 1a s6 G
duong M, phuong N, thanh phd Can Tho).

* Dai dién theo phdp ludt: ba Tran Da T - Tong giam dc.

Dia chi lién lac: S6 G duong M, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (nay la
s6 G duong M, phuong N, thanh phd Can Tho).

* Dai dién ity quyén ciia nguyén don: 6ng Nguyén Sy B, sinh nam: 1996. (Co
mat).



Dia chi lién lac: s6 A T, phuong H, quan N, thanh phé Can Tho (nay la s6 A T,
phuong T, thanh ph Can Tho).

- Bi don: Cong ty TNHH T3.

Pia chi: Lo B KCN T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho (nay 1a L6 B KCN
T, phuong P, thanh phé Can Tho).

* Pai dién theo phdp ludt: ba Nguyén Thi Thu T1 - Giam ddc.

* Pai dién 1ty quyén ciia bi don: 6ng Nguyén Trwong S, sinh nam 1988 (C6 mit).

Dia chi lién lac: s6 E H, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (nay la s6 E H,
phuong N, thanh ph Can Tho).

* Nguwoi khang cao: Cong ty TNHH T3.

NOI DUNG VU AN:
* Trong don khdi kién, 10i khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi
dai dién hop phap cua nguyén don ong B trinh bay nhw sau:

Ngay 24/5/2007 Cong ty X ( goi tit 1a Coéng ty X) ky Hop dong sb
09/HD/TLD.KCN (Vé viéc cho thué lai dat trong Khu cong nghiép T) véi phia Cong
ty TNHH T3 (goi tat 1a Cong ty T3) véi tong dién tich dat cho thué lai 1a 20.000 m>
(dién tich thuc té s& duoc xac dinh theo Bién ban ban giao mat béng thué dét); Thoi
han thué dat 1a 40 nam, ké tir ngdy ky hop doéng (chdm dut vao ngay 24/5/2047); T2
thué dat tra tién 1 1an 40 nam voi don gia tién thué dat 1a 27,9 USD/m?/40 nam, phi six
dung co s6 ha ting: 0,20 USD/m?/nam.

Ngay 15/9/2008 Cong ty X da ban giao cho phia Cong ty T3 vai so dién tich dat
14 20.177,6 m? tai L6 dat 2-20A (Bién ban ban giao s6 14/BB.KCN ngay 15/9/2008).

Ngay 26/9/2008 cac bén ky két phu luc hgp dong thir nhat hop dong thué lai dat
s6 09/HD/TLD.KCN théng nhat noi dung thay ddi tén Cong ty T3 thanh Cong ty
TNHH T3.

Ngay 01/9/2010 cac bén ky két phu luc hop dong thtr hai hop dong thué lai dat
s6 09/HD/TLD . KCN théng nhat ndi dung thay d6i tén Cong ty X thanh Cong ty TNHH
MTV X. Va diéu chinh phi st dung co so ha tang tir 0,2 USD/m%*nim 1én 0,3
USD/m?*/nam.

Ngay 31/12/2015 céac bén ky két phu luc hop dong thir ba hop dong thué lai dat
s6 09/HD/TLD.KCN thong nhat ndi dung thay doi tén Cong ty X thanh Cong ty C6
phﬁn X va diéu chinh phi st dung co sé ha tﬁng tr 0,3 USD/m?/ndm 1én 0,4
USD/m?*/nam.

Ngay 18/7/2016 Cong ty X thu hdi dién tich 8.219 m? tai 16 2.20A.



Ngay 12/8/2016 cac bén ky két phu luc hop dong thir tu hop ddng thué lai dat
s6 09/HP/TLD.KCN thdng nhat ndi dung diéu chinh giam dién tich thué lai dat tur
20.177,6 m® xubng 11,958,6 m? tir ngay 01/7/2016.

Poi véi hop dong s6 09/HP/TLP.KCN ngay 22/5/2008.

Ngay 22/5/2008 Cong ty X ky Hop dong s6 09/HD/TLD.KCN (V& viéc cho thué
lai dat trong Khu cong nghiép T) v6i phia Cong ty T3 véi tong dién tich dat cho thué
lai 12 5.132 m? (dién tich thuc té s& duoc xéac dinh theo Bién ban ban giao mat béng
thué dat); Thoi han thué dat 1a 38 nam, ké tir ngay ky hop déng (chidm dut vao ngay
22/5/2046); T2 thué dat tra tién 1 1an 38 nim voi don gia tién thué dat 1a 40,00
USD/m%38 nam, phi st dung co s¢ ha tang: 0,3 USD/m*nam.

Ngay 15/9/2008 Cong ty X da ban giao cho phia Cong ty T3 vai so dién tich dat
13 5.132 m2 tai L6 dat 16A5-1 (Bién ban ban giao sé 15/BB.KCN ngay 15/9/2008).

Ngay 26/9/2008 cac bén ky két phu luc hgp dong thir nhat hgp dong thué lai dat
s6 09/HD/TLD.KCN théng nhat noi dung thay d6i tén Cong ty TNHH T3 thanh Cong
ty TNHH T3.

Ngay 01/9/2010 cac bén ky két phu luc hop dong thtr hai hop dong thué lai dat
s6 09/HD/TLD . KCN théng nhat ndi dung thay d6i tén Cong ty X thanh Cong ty TNHH
MTV X.

Ngay 31/12/2015 cac bén ky két phu luc hop dong thir ba hop dong thué lai dat
s6 09/HB/TLD.KCN thdng nhat ndi dung thay ddi tén Céng ty TNHH MTV X thanh
Cong ty C6 phan X va diéu chinh phi st dung co s ha tang tir 0,3 USD/m?%nim 1én
0,4 USD/m?*/nam.

Poi voi hop dong so 04/HP/TLD.KCN ngay 09/3/2009.

Ngay 09/3/2009 Cong ty X ky Hop dong s6 04/HD/TLD.KCN (Vé viéc cho thué
lai dat trong Khu cong nghiép T) v&i phia Cong ty T3 véi tong dién tich dat cho thué
lai 1a 6.127m? (dién tich thyuc té s& dugc xac dinh theo Bién ban ban giao mat béng
thué dat); Thoi han thué dat 1a 39 nam, ké tir ngdy ky hop dong (cham dut vao ngay
09/3/2048); T2 thué dat tra tién 1 1an 39 nam voi don gia tién thué dat 1a 40,00
USD/m?/39 nim, phi str dung co so ha tang: 0,3 USD/m?/nam.

Ngay 11/3/2009 Cong ty X da ban giao cho phia Cong ty T3 voi sb dién tich dat
12 6.127 m2 tai Lo dat 2-20A1 (Bién ban ban giao s6 05/BB.KCN ngay 11/3/2009).

Ngay 01/9/2010 cac bén ky két phu luc hop dong thir nhat hop dong thué lai dat
56 04/HD/TLD.KCN thong nhat ndi dung thay doi tén Cong ty X thanh Cong ty TNHH
MTV X.

Ngay 31/12/2015 cac bén ky két phu luc hop ddng thir hai hop dong thué lai dat
s6 04/HP/TLD.KCN thdng nhat ndi dung thay ddi tén Céng ty TNHH MTV X thanh
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Cong ty C6 phan X. Va diéu chinh phi st dung co s& ha tang tir 0,3 USD/m%nim 1én
0,4 USD/m?*/nam.

Poi véi hop dong s6 16/HP/TLD.KCN ngay 17/12/2009.

Ngay 17/12/2009 Cong ty X ky Hop dong s6 16/HD/TLD.KCN (Vé viéc cho
thué lai dat trong Khu cong nghiép T) v6i phia Cong ty T3 véi tong dién tich dat cho
thué lai 1a 5.000 m? (dién tich thuc té s& duoc xac dinh theo Bién ban ban giao mat
bang thué dat); Thoi han thué dat 1a 38 nam, ké tir ngay ky hop dong (cham dut vao
ngay 17/12/2047); T2 thué dat tra tién 1 1an 38 nam voi don gia tién thué dat 1a 40,00
USD/m%/38 nim, phi st dung co so ha tang: 0,3 USD/m?/nam.

Ngay 04/01/2010 Cong ty X da ban giao dot 1 cho phia Cong ty T3 voi s dién
tich dat 1a 4.422 m? tai Lo dat 2-20A3 (Bién ban ban giao s6 03/BB.KCN ngay
04/01/2010).

Ngay 01/9/2010 cac bén ky két phu luc hgp dong thir nhat hgp dong thué lai dat
s6 16/HD/TLD.KCN thong nhat ndi dung thay doi tén Cong ty X thanh Cong ty TNHH
MTV X.

Ngay 31/12/2015 cac bén ky két phu luc hop dong thir hai hop dong thué lai dat
s6 16/HD/TLD.KCN théng nhét ndi dung thay doi tén Cong ty TNHH MTV X thanh
Cong ty Co phan X va diéu chinh phi sir dung co so ha tang tir 0,3 USD/m?nim 1én
0,4 USD/m?/nam.

Poi véi hop dong so6 02/HP/TLP.KCN ngay 25/6/2010.

Ngay 25/6/2010 Cong ty X ky Hop dong s6 02/HD/TLD.KCN (Vé viéc cho thué
lai dat trong Khu cong nghiép T) v6i phia Cong ty T3 véi tong dién tich dat cho thué
lai 1a 7.000 m2 (dién tich thuc té s& dugc xac dinh theo Bién ban ban giao mat bﬁng
thué dat); Thoi han thué dat 1a 38 nam, ké tir ngdy ky hop dong (chidm dut vao ngay
25/6/2048); T2 thué dat tra tién 1 1an 38 nam voi don gia tién thué dat 1a 40,00
USD/m%38 nam, phi st dung co s& ha tang: 0,3 USD/m*nim.

Ngay 30/6/2010 Cong ty X da ban giao cho phia Cong ty T3 vai so dién tich dét
14 7.000 m? tai L6 dat 2-20A2 (Bién ban ban giao sé 9/BB.KCN ngay 30/6/2010).

Ngay 01/9/2010 cac bén ky két phu luc hop dong thir nhat hop dong thué lai dat
s6 02/HD/TLD.KCN thong nhat ndi dung thay doi tén Cong ty X thanh Cong ty TNHH
MTV X.

Ngay 31/12/2015 cac bén ky két phu luc hop dong thir hai hop dong thué lai dat
s6 02/HB/TLD.KCN théng nhat ndi dung thay doi tén Cong ty TNHH MTV X thanh
Cong ty C6 phan X. Va diéu chinh phi st dung co s& ha tang tir 0,3 USD/m%nim 1én
0,4 USD/m?*/nam.



Ngay 26/6/2015 Cong ty X va Cong ty T3 tién hanh ddi chiéu cong no cta cic
hop ddng thué lai dat sé 09 ngay 24/5/2007; sb 09 ngay 22/5/2008; sb 04 ngay
09/3/2009; s6 16 ngay 17/12/2009 va sd 02 ngay 25/6/2010 (goi tat 1a 05 Hop dong
thué lai dat) tinh dén ngay 31/5/2015 Cong ty TNHH T3 con no tong cong sd tién 13
1.473.380,31 USD.

Ngay 24/12/2015 Cong ty X va Cong ty T3 tién hanh dbi chiéu cong ng cua 05
Hop d6ng thué lai dat tinh dén ngay 31/11/2015 Cong ty TNHH T3 con no tong cong
sO tién 14 1.728.802,75 USD. Tai bién ban lam viéc cuing ngiy phia Cong ty TNHH T3
cam két tir thang 01/2016 sé& thanh toan t6i thiéu 200 triéu/thang.

Sau nhiéu 1an Cong ty Ha ting phat thu moi 1am viéc va d6i chiéu cong ng nhung
Cong ty T3 khong dén dy. Tinh dén ngay 30/4/2017 Cong ty T3 con ng tong cong s6
tién 14 1.620.271,25 USD.

Sau nhiéu 1an Cong ty Ha ting phat thu moi lam viéc va d6i chiéu cong ng nhung
Cong ty T3 khong dén du. Tinh dén ngay 28/02/2018 Cong ty T3 con ng tong cong sd
tién 1a 1.630.185,37 USD.

Ngay 24/4/2018 phia Cong ty T3 cam két tir thang 5/2018 s& thanh toan tdi thiéu
300 tri¢u/thang.

Sau nhiéu 1an Cong ty Ha tAng phat thu moi 1am viéc va d6i chiéu cong no nhung
Cong ty T3 khong dén dy. Tinh dén ngay 31/8/2019 Cong ty T3 con ng tong cong s6
tién 1a 1.562.656,44 USD.

Ngay 12/9/2019 phia Cong ty T3 cam két tir thang 9/2019 s& thanh toan tdi thiéu
500 triéu/thang.

Ngay 09/11/2020 phia Cong ty T3 cam két thanh toan thang 11, 12/2020 mdi
thang 1 ty dong va sau do s& thanh toan tdi thiéu 500 tridu/thang.

Ngay 02/11/2021 phia Cong ty T3 c6 van ban dé nghi xem xét giam tién thué
dat, giam 13i cham thanh toan cho nim 2021 va xin gidn thoi gian dong tién thué dat
dén thang 3/2022 s& thanh toan tiép tuc voi sb tién 300 triéu/thang cho dén hét nim
2022, tir ndm 2023 s& thanh toan 500 triéu dong/thang.

Ngay 10/11/2021 Cong ty X ¢6 van ban phtc dap s 1165/KCN-KD khong dong
¥ voi yéu cau dé nghi ciia Cong ty T3 boi vi 05 hop ddong thué lai dit theo hinh thirc
tra tién mot lan nhung Cong ty T3 van chua hoan thanh nghia vu tai chinh va dé nghi
Cong ty T3 tiép tuc thuc hién thanh toan theo diing cam két ngay 9/11/2020.

Ngay 18/3/2023 phia Cong ty T3 c6 vin ban ké hoach thanh toan cam két thanh
toan trong nam 2023 mdi thang 500 triéu dong.



Ngay 30/3/2023 Céng ty X va Cong ty T3 tién hanh d6i chiéu cong no cia 05
Hop dong thué lai dat tinh dén ngay 28/02/2023 Cong ty T3 con no tong cong sd tién
la 1.257.659,05 USD.

Tai bién ban 1am viéc cung ngdy Cong ty X yéu cau Cong ty T3 phai thanh toan
dut diém cong no trude ngay 30/4/2023, trudng hop doanh nghiép khong c6 kha ning
thanh toan dé nghi chuyén cac hop dong néu trén sang phuong thiic thanh toén hang
niam dé giam bét cong ng, ddng thoi yéu cau cong ty T3 phai cd van ban phan hdi trude
ngay 15/4/2023.

Tuy nhién, tir 46 dén nay Cong ty T3 van khong thyc hién ding cam két tra ng,
chay y kéo dai thoi gian tra ng gdy anh hudng nghiém trong dén ké hoach kinh doanh
cua Cong ty X.

Pé bao vé quyén loi chinh dang va hop phép ctia minh. Cong ty X quyét dinh

khoi kién va yéu cau Toa an nhan dan quan O Moén, thanh phé Can Tho giai quyét cac
yéu cau cu thé sau:
1/ Buéc Céng ty TNHH T3 ¢ trach nhiém thanh todn cho Céng ty C6 phan X tong so
tién tam tinh dén hét ngay 14/3/2025 véi tong sé tién la 770.441,26USD (Theo bing
tinh chi tiét dinh kém). Twong dwong 19.784.931.516 VNP duwoc quy doi theo ty gid
niém yét ciia Ngdn hang N ngay 13/3/2025 (1 USD = 25.680 VNB), cing véi cdc khodn
tién 1di phat sinh theo théa thudn tai cac hop dong thué lai ddt s6 09 ngay 24/5/2007;
s6 09 ngay 22/5/2008; so 04 ngay 09/3/2009; s6 16 ngay 17/12/2009 va sé 02 ngay
25/6/2010 cho dén khi thi hanh dn xong.

2/ Hiy b6 toan bg cac Hop dong thué lai dat sé 09 ngay 24/5/2007; sé 09 ngay
22/5/2008; sé 04 ngay 09/3/2009; sé 16 ngay 17/12/2009 va s6 02 ngay 25/6/2010,
gitta Cong ty C6 phan X véi Cong ty TNHH T3 do vi pham nghiém trong nghia vu
thanh todn tién thué dat, phi sir dung co sé ha tang, cac khodn 1di phdt sinh theo hop
dong da ky két.

3/ Budc Céng ty T3 phdi chiu khodn chi phi thué ludt sw ciia Céng ty C6 phan
X ude tinh khoang 100.000.000d (Mt tram triéu dong) theo 02 cdp toa so - phiic tham
(néu co).

4/ Bujc Céng ty T3 phai phd dé toan bo cong trinh — nha xudng da xdy dung trén dat
& giao trd lai cho Céng ty X mdt bang trong c6 dién tich 34.639,6 m? tai cdc Lo dat
2-204, 2-2041, 2-2042, 2-2043 va Lé ddt 16451 trong KCN T, phuong P, qudn O,
thanh phé Can Tho.

5/ Budc Cong ty T3 phdi tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co sé ha tang va cdc
khodn 1di phdt sinh theo hop dong cho dén ngay thuc té ban giao toan bé mdt bang



dién tich 34.639,6 m tai cdc L6 dat 2-204, 2-20A1, 2-2042, 2-20A43 va Lé ddt 16451
trong KCN T, phwong P, qudn O, thanh phé Can Tho cho Cong ty X.

6/ Dong thoi tuyén ré trong ban dn (quyét dinh) so tham vé viéc “ké tir ngay tiép theo
ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén sw nam 2015 theo diém a, khoan 1, diéu 13 Nghi
Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phdan TANDTC.

* Pai dién Bi don 6ng S trinh bay: Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Trong tong sb tién nguyén don yéu cau thi ty 1é twong duong gan 90% la tién
131, boi cac lan Cong ty T3 tra tién thué dat trude ddy, phia Cong ty X tinh vao tién lai
thay vi tién ng goc. Tir khi phia Cong ty khoi kién dén nay thi phia Cong ty T3 van
tiép tuc tra tién thué dat cho cong ty X. Bi don khong dong ¥ voi yéu cau huy cac hop
ddng thué lai dat s6 09 ngay 24/5/2007; s6 09 ngay 22/5/2008; s6 04 ngay 09/3/2009;
s6 16 ngay 17/12/2009 va s6 02 ngay 25/6/2010, giita Cong ty C6 phan X véi Cong ty
T3. Khong dong y chi phi thué luat su do nguyén don dit ra.

* Tai toa so tham dai dién nguyén don xin rut lai mot phcfn yéu cau khdi kién go”‘m.'

1/ Hity b6 toan bé cdc Hop dong thué lai dat s6 09 ngay 24/5/2007; sé 09 ngay
22/5/2008; s6 04 ngay 09/3/2009; sé 16 ngay 17/12/2009 va sé 02 ngay 25/6/2010,
giita Cong ty C6 phan X véi Cong ty TNHH T3 do vi pham nghiém trong nghia vu
thanh todn tién thué dat, phi siv dung co sé ha tang, cac khodn 1di phdt sinh theo hop
dong da ky két.

2/ Buéc Céng ty T3 phdi chiu khoan chi phi thué ludt sw ciia Céng ty C6 phan X wéc
tinh khodng 100.000.000d (Mét trim triéu dong) theo 02 cdp toa so - phiic tham (néu
co).

3/ Buéc Cong ty T3 phdi phd dé toan bé cong trinh - nha xwéng da xdy dung trén dat
& giao trd lai cho Cong ty X mdt bang trong cé dién tich 34.639,6 m? tai cdc Lé ddt
2-204, 2-2041, 2-2042, 2-2043 va Lé ddit 16451 trong KCN T, phuwong P, qudn O,
thanh phé Can Tho.

4/ Budc Céng ty T3 phdi tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co sé ha tang va cdc
khodn 1di phdt sinh theo hop dong cho dén ngay thuc té ban giao toan bé mdt bang
dién tich 34.639,6 m tai cdc L6 dat 2-204, 2-20A1, 2-2042, 2-20A43 va Lé dat 16451
trong KCN T, phwong P, qudn O, thanh phé Can Tho cho Cong ty X.

* Neuyén don chi giit lai cdc yéu cau khéi kién nhu sau:

1/ Buéc Cong ty T3 ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty X tong sé tién tam tinh dén
hét ngay 05/8/2025 véi tong so tién la 721.255,88 USD (Theo bdng tinh chi tiét dinh
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kém). Twong dwong 19.055.580.350 VNP dwoc quy doi theo ty gid niém yét cia Ngdn
hang N ngay 05/8/2025 (1 USD = 26.420 VND), cing véi cdc khodn tién 1di phdt sinh
theo théa thudn tai cdc hop dong thué lai dat sé 09 ngay 24/5/2007; sé 09 ngay
22/5/2008; s6 04 ngay 09/3/2009; s6 16 ngay 17/12/2009 va sé 02 ngay 25/6/2010 cho
dén khi thi hanh én xong.

2/ Péng thoi tuyén ré trong ban dn (quyét dinh) so tham vé viéc “ké tir ngay tiép theo
ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy dinh tai
khodan 2 Diéu 468 ciia Bé ludt Déan su nam 2015 theo diém a, khodn 1, diéu 13 Nghi
Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Héi dong Tham phdn TANDTC.

* Pai dién bi don trinh bay: Bi don khong thong nhat véi tat ca yéu cau ciia nguyén
don, khong dong ¥ voi cach tinh 13i sudt cia nguyén don.

* Vi dn dwoe Toa an nhdn dan khu vuce 2 - Can Tho thy 1y, gidi quyét theo trinh
tw so tham. Tai Ban dn kinh doanh thieong mai so tham sé 07/2025/KDTM-ST ngay
06/9/2025 ciia Toa an nhan dan khu vec 2 - Can Tho da tuyén xir:

1/ Chép nhén yéu cau khéi kién ctia nguyén don Cong ty c6 phan X.

Budc Cong ty TNHH T3 phai tra cho Cong ty c6 phan X khu cong nghiép C
tong sd tién tinh dén hét ngay 05/8/2025 1a 19.055.580.350 dong (Muoi chin ty khdng
trdam ndm muwoi Idm triéu nam tram tam muoi nghin ba tram nam mieoi dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c6 don yéu cdu thi hanh én cho dén khi thi
hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi
thi hanh dn theo mirc ldi suat quy dinh tai Piéu 468 cia B ludt Dan sw nam 20135, trir
truong hop phap luat co quy dinh khac.

2/ Pinh chi cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don gom:

- Hity bo toan bo cac Hop dong thué lai dat s6 09 ngay 24/5/2007; s6 09 ngay
22/5/2008; s6 04 ngay 09/3/2009; s6 16 ngay 17/12/2009 va sé 02 ngay 25/6/2010,
giita Cong ty Co6 phan X véi Cong ty TNHH T3 do vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan tién thué dat, phi str dung co sé ha tﬁng, cac khoan 1a1 phat sinh theo hop
dong da ky két.

- Budc Cong ty TNHH T3 phai chiu khoan chi phi thué luat su ciia Cong ty C6

phan X udc tinh khoang 100.000.000d (M6t tram triéu dong) theo 02 cap toa so - phiic
tham (néu co).
- Bugc Cong ty TNHH T3 phai pha do toan bg cong trinh - nha xudng da xay dung
trén dat & giao tra lai cho Cong ty C6 phan X mat bang trong c6 dién tich 34.639,6 m?
tai cac Lo dat 2-20A, 2-20A1, 2-20A2, 2-20A3 va Lo dat 16A51 trong KCN T, phudng
P, quan 0, thanh phé Can Tho.



- Budc Cong ty TNHH T3 phai tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co sé ha tang va
céc khoan 1ai phat sinh theo hop déng cho dén ngay thuc té ban giao toan bd mit bang
dién tich 34.639,6 m? tai cac Lo dat 2-20A, 2-20A1, 2-20A2, 2-20A3 va Lo dat 16A51
trong KCN T, phuong P, quan O, thanh phd Can Tho cho Cong ty C6 phan X. Vé chi
phi xem xét, thim dinh tai chd: Budc bi don phai tra cho nguyén don 25.000.000 dong
(Hai muoi lam triéu dong).

Ngodi ra ban dn con tuyén vé chi phi trich do, chi phi tham dinh gid, én phi va
quyén khéng cdo ciia cdc dwong su.

Khéng dong y véi ban dan so tham, ngay 10/9/2025: Bi don khédng cdo yéu cau
xem xét lai ban an so tham theo hudng sira dn so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

* Phia bi don gitf nguyén ndi dung khdng cdo: Bi don khang céo yéu cau cu thé
nhu sau:

1. V& viéc tinh gia thué bang USD, nguyén don khong cung cip duoc van ban
nao duoc chap thuan cua Ngan hang N1; viéc cho thué tinh bang ty gia USD bién
dong 1a chua phu hop voi quy dinh cta phap luat nén dé nghi vo hiéu mot phan ddi
v6i hop dong ma cac bén da ky theo quy dinh tai Piéu 117 va 123 Bo luat Dan su
2015.

2. Cin ctr theo cac hop dong da ky két thi nguyén don vira tinh trugt gia USD,
vira tinh thém 13i suat 5,4 % + i suat qua han 1a 13i chong 13i vuot qua quy dinh cua
phap luat: Tir cach tinh 13i ndy ma tong tién thué dat va phi co so ha tang tuong (mg
1én thanh ra tién 13i gan bang dén 68% gdc.

3. Theo don khoi kién nguyén don tinh 13i 5,4% tir ngdy giao dit cua tong sb
tién thué dat 1a khong dung theo hop dong. Cu thé theo hop dong (dot 2 thanh toan
sau dot 1 mdt nam; dot 3 thanh toan sau dot 1 1a 5 ndm) do dé néu c6 tinh 13i suét
5,4% thi phai tinh theo sb tién cua ting dot thanh toan.

4. Vé ban chat hop déng, can ctr theo Diéu 472 Bo luat Dan su 2015, hop déng
thué dat 12 hop dong thué tai san chir khong phai 12 hop dong vay vi vy chi dugc tinh
tién thué va 13i cham tra khi bén thué vi pham nghia vu thanh toan.

5. Phia nguyén don tu ¥ trich phan tién gdc ma bi don chuyén dé thanh toan tién
1ai do d6 s6 14i phat sinh nhiéu.

Tir nhitng cin cir néu trén cong ty chi dong ¥ tra sb tién 13i con no theo hop
ddng cu thé nhu sau: bang tinh bo phan 1ai suat 5,4% vi da tinh gia USD tai thoi diém
hién tai va bang tinh gia tri 14i duoc tinh theo hop dong phan 1ai suat 5,4% duoc tinh
theo dot thanh toan.



Nay yéu cdu cap phuc thim: Sira an so thidm chip nhan yéu cau khang cao cua
bi don. Ngoai ra, d6i v6i phan tuyén vé cach tuyén 13i cham tra ma an so thAm tuyén
1a chua chinh x4c nén dé nghi xem xét ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh
an, néu bi don cham thanh toén thi phai chiu thém 1ai suét ng qué han tuong g voi
s6 tién va thoi gian cham thanh toan. Khong tuyén vé i suat theo mirc 13i suit quy
dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 vi ddy khong phai 1a hop dong vay.

* Pai dién nguyén don: Phia nguyén don khong dong ¥ voi quan diém cho ring viéc
ap dung diéu chinh truot gia USD dong thoi véi 13i suat 5,4% la 13i chong 13i. Viéc
diéu chinh trugt gia USD chi 12 phuong thirc x4c dinh gia tri tién thué dat theo bién
dong tién té, khong phai 1 tién 13i. Trong khi d6, 13i suat 5,4% 1a khoan tién phat sinh
do bi don khong thyc hién ding nghia vu thanh toan theo hop dong. Hai khoan nay c6
ban chat hoan toan khac nhau, nén khong thé coi 14 13i chong 13i.Viéc ap dung dong
thoi hai co ché nay 1a nham bao vé quyén loi hop phap ctia bén cho thué dat, tranh viéc
gia tri khoan tién thué bi giam sat do bién dong ty gia va do bi don kéo dai thoi gian
thanh toan.

V& thoi diém tinh 13i sudt 5,4% ké tir ngdy giao dét: Phia nguyén don cho rang viéc
tinh 13i suat 5,4% ké tir ngdy giao dét 1a co co sé vi ké tir thoi diém giao dat, bi don d
duoc quyén str dung dat, khai thac loi ich kinh té tir dat nhung chua thanh toan day du
tién thué theo hop déng. Do d6, viéc tinh 13i tir ngdy giao dat 1a phu hop véi nguyén
tac bén huong loi phai thyc hién nghia vu tai chinh twong tng, khong thé doi dén ting
dot thanh toan méi phat sinh 1i trong khi bi don da dugc huong quyén loi ngay tir dau.
Do d6, viéc ap dung 1ai suét theo thoa thudn 1 hoan toan phu hop véi nguyén tic thoa
thuan trong giao két hop dong.

Ban 4n so thim d4 danh gia dung, dam bao quyén loi hop phéap cia nguyén don.
Viéc bi don khang cdo 1a nham kéo dai thoi gian thuc hién nghia vu thanh toan. Do do,
phia nguyén don dé nghi: Bac khang co ctia bi don; Gift nguyén ban an so tham.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho nhw sau:

- Vé thii tuc t6 tung: T khi thu 1y theo tha tuc phuc tham va tai phién toa hom
nay, duong su va Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir thuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung gidai quyét vu dn: Qua dién bién tai phién toa va qua dbi chiéu tai
lidu chtng ctr trong hd so, trén co sd ¥ kién trinh bay ctia cac dwong su va dién bién
tranh tung tai phién toa, Kiém sat vién nhan théy:

Can ctr ndi dung hop dong, nguyén don va bi don déu thira nhan bi don d4 tra tién
thué lai dat cho nguyén don di xong theo tat ca 5 hop dong trén. Nguyén don va bi
don déu thira nhan hién nay bi don chi con no tién 14i nhung cac bén khong théng nhat
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duoc phuong phap tinh. Pai dién bi don cho rang chi ddng y voi cach tinh 13i suit
5,4%/nam nhung tinh theo mdc thoi gian da thoa thudn trong hop déng. Thiy rang:
Téng s6 tién cac bén yéu cau thanh toan chia ra 2 loai 1di: gém 14i ng qua han va 14
cong thém 5.4%/nam theo thoa thuan tai Piéu 3 cua cac hop déng.

Bi don c6 ndp bang tong hop chénh 1éch 1di x4c dinh s tién con no theo cac hop
ddng, co cach tinh khac nhau vé cach tinh 14i suat 5.4%/nam. Tuy nhién, dai dién Vién
kiém sét cho rang hop ddng thué lai dat 1a do ty nguyén cua cac bén, khong ai ép budc.
V& s tién 14i suat theo hop dong 1a 5,4%/nam 14 14i suat truot gid do, tinh lai thoi diém
tir ngay ban giao dit nén khong chap nhan cach phan ky theo dot nhu bi don trinh bay.
Ttr cac phan tich néu trén, dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su:
khong chap nhan khang céo cua bj don; Giir Y ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cieu cdc tai liéu cé trong ho so vu dn, dwgc tham tra cac chimg cie
tai phién toa, cdn cir vao két qua tranh ludn, y kién phat biéu va dé nghi cua dai dién
Vién kiém sat, Hoi d&ng xet xur phuc tham nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don tra tién thué lai dat, nén dugc xac dinh quan hé phap luat 13 “Tranh
chdp hop dong thué lai quyén sir dung dat” gitta phap nhan v6i phap nhan duoc phap
luat dan su diéu chinh va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 30, Piéu 35, Piéu 39 B¢ luat T4 tung dan sy 2015 nhu 4n so thim nhan
dinh 1a phu hop.

[2] Vé thii tuc khdng cdo: Sau khi xét xir xong bi don khang céo yéu cau cap phuc
tham xem xét lai ban an so tham. Cac duong su khang cdo trong han luat dinh va da
ndp tam trng an phi nén hop 1¢ vé mit hinh thirc. Dé xét khang céo, can danh gia khach
quan toan dién ndi dung, can thiét phai xem x¢ét lai toan bo ho so cc bén da thuc hién
d6i chiéu v6i quy dinh ctia phap luat. Lan luot phan tich timg van dé lién quan:

[3] Xét khang céo cta bi don Cong ty T3, vé viéc khong dong ¥ voi cach tinh
cong thém 14i suat ciia nguyén don vé viéc khong doéng ¥ voi cach tinh cong 1ai suat
5,4%/nam tinh cong don dot thanh toan ctia 2 dot 1a khong dung ban chat cia hop
ddng. Noi dung khang cdo tip trung vao viéc nguyén don tinh 13i khong dung thoa
thuan hop dong, ap dung 13i suat chong 13i va khong phu hop véi ban chat hop dong
thué dat, tir d6 lam phat sinh nghia vu tai chinh vuot qua nghia vu cta bi don.

[3.1] Theo don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, hai bén Cong ty X
va Cong ty T3 déu thira nhan bi don da tra tién thué lai dat cho nguyén don xong theo
05 hop dong néu trén. Nguyén don va bi don déu thira nhan hién nay bi don chi con
no tién 13i cham tra cho nguyén don, nhung khong thong nhét dugce phuong phép tinh.
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[3.2] Trong cac hop dong thué lai dat nguyén don cho rang gia dit, chi phi co so
ha ting mdi ndm déu niém yét gia cong khai. Trong hop dong thué lai dat 1a do tu
nguyén ciia cic bén, khong ai ép budc. Do do, s6 tién 14i suat theo hop dong 5,4%/nam
1a 13i suat truot gia d6 la USD ban ké chi tiét tinh 14i sudt cia nguyén don cung cip 1a
s tién budc bi don tra cho nguyén don sd tién 19.055.580.350 dong.

[3.3] Bi don cho rang: Theo don khoi kién nguyén don tinh 13i 5,4% tir ngay giao
dat cia tong sd tién thué dat 1a khong dung theo hop dong. Cu thé theo hop dong (dot
2 thanh toan sau dot 1 mot nam; dot 3 thanh todn sau dot 1 1a 5 ndm) do dé néu c6 tinh
131 suét 5,4% thi phai tinh theo s6 tién cta timg dot thanh toan.

[3.4] Xét v6i khang cao vé viée tinh gia thué bang USD, bi don cho rang nguyén
don khong cung cép duoc van ban nao duoc chép thuan ctia Ngan hang N1; viéc cho
thué tinh bang ty gia USD bién dong 1 chua pht hop véi quy dinh cua phap luat nén
dé nghi vo hiéu mot phan dbi véi hop dong ma cac bén da ky theo quy dinh tai Diéu
117 va 123 B6 luat Dan sy 2015. Thay rang: ndi dung vi pham khang cdo chi lién
quan dén phuong phap tinh ; phan con lai vé xac dinh gia thué dat theo ngoai t&; cac
n6i dung khac ctia hop dong nhu dbi twong thué, thoi han thué, quyén va nghia vu co
ban ciia cac bén van phu hop phéap luat va c6 thé thuc hién doc 1ap. Vi vay, khong
chap nhan xem xét lai khang cdo ctia bi don vé ndi dung nay. Cac phan khac cua ban
an khong c6 khang céo cling khong dat ra xem xét lai.

[4] Dé danh gia can thiét phan tich timg hop ddng hai bén ddi chiéu dé xac dinh
cach tinh nao 1a phu hop:

[4.1] Pi véi hop dong sé6 09/HP/TLD.KCN ngay 24/5/2007: Dbi chiéu hd
s0, theo d6 thé hién gid tri hop déng ban dau 13 558.000 USD; sau dé ting lén 13
562.955,04 USD. Ngay ban giao dat 1a ngay 15/9/2008. Theo hop dong phéan ky 03
dot tra cu thé nhu sau: Pot 1: tra s6 tién: 125.000 USD (tra trong han 30 ngay); Dot
2: tra sb tién: 154.000 USD vao thang 9/2009; c6 cong thém 14i sudt 5.4%/nam thoi
gian tinh 13i tir ngdy ban giao dat dén ngay thanh toan. Pot 3: tra s6 tién: 279.000 USD
vao thang 5/2012.

Nguyén don dwa ra chi tiét Cong no phat sinh phdi thu tinh dén ngay 05/8/2025
theo but luc 323 va 328: Lai 5,4%/mim cua tién thué lai dat dot 2,3 tinh tir ngay
15/9/2008 dén ngay dén ngay 09/5/2024 13 169.647,65 USD.

Cu thé cach tinh cong ng cua tién 13i 5,4%/nam dot 2 chi tiét tai cho théy cach
tinh ctia nguyén don 12 trén s tién tong cong so tién cira dot 2 va 3: « ... Tir ngay ban
giao ddt 15/9/2008 dén ngay 06/10/2020: 166.822,47 USD x 5,4%/ nam...Tong cong
s6 tién la 169.647,65 USD ” (buit luc 322). Trong khi thyc té sb tién phai thanh toan
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ctia dot 2 theo hop dong s6 phai chiu tinh trén s6 tién 12 154.000 USD cht khong phai
tinh trén s tong cong don cua ca dot 2 va 3.

Doéi véi Bi don phan tién ndy c6 sé liéu nhw sau: Lai 5,4%/nam tir ngdy
15/9/2008 dén hét ngay 09/5/2024 1a 85.962,58 USD. Cu thé cach tinh cong no nay
nhu sau: Lai 5,4%/nam cua dot 2 dugc tir ngdy 15/9/2012 dén ngay 16/01/2023 trén
s6 du ng goc 14 “281.477,52 USD x 5,4 %/nam ...... khdu trir s6 tién tra dan qua cdc
dot thanh todn, sé tién ldi la: 85.962,58 USD”.

Nhu vay so sanh bang tong hop cho thiy sb tién Cong ty X xac dinh tong ng
con 1 926.816,92 USD khau trir s6 tién Cong ty T3 d thanh toan con no lai twong
img 12 926.816,92 - 876.102,47 = 50.714,49 USD. Tir cach tinh nay cho thay s6 tién
131 5,4%/mam phai thanh toan s& tinh tir ngay thoa thuan trong hop dong 1a ngay dot
2, sau d6 dén 5 nam méi tinh tiép dén ngay cta dot 3. Cach tinh nay ctia bj don phu
hop véi hop dong cac bén da phan ky. Nén Vi vay viéc ap dung 13i cong thém
5,4%/ndm chi duoc tinh trén sb tién con lai ciia dot 2 va dot 3 tinh khi dén han thanh
toan. Cach tinh ctia nguyén don trén toan bd s6 tién cong don cua dot 2 va 3 lam thiét
hai cho bi don.

Vi véy, ddi chiéu céac s6 liéu nay so sanh can thiét chap nhan khau trir. Pay la
co s dé danh gia lai 1a c6 can ctr theo do, cu thé: Tong sb tién nguyén don yéu cau
thanh toan 1a 1.042.620,73 USD - So tién bi don da ndp 1a 876.102,47 USD con lai 1a
1.042.620,73 USD - 876.102,47 USD = 166.518,26 USD. Nhu vay sb chénh léch 1a
166.518,26 USD - s6 con lai 50.714,49 USD tuong tng thanh s6 tién bi don tra du 1a
115.803,77 USD. Sé tién chénh l1éch nguyén don phai tra lai cho bi don (1).

[4.2] P6i véi hop dong s6 09/HP/TLD.KCN ngay 22/5/2008.

Déi chiéu ho so, theo d6 thé hién gia trj hop dong ban dau 14 206.819,60 USD;
Ngay ban giao dat 1a 15/9/2008. Theo hop dong phan ky 03 dot tra cu thé nhu sau:
Dot 1: tra s tién: 42.595,60 USD (tra trong han 30 ngay); Dot 2: tra sb tién 61.584
USD vao thang 5/2010; c6 cong thém 13i suat 5.4%/nam thoi gian tinh 13i tir ngdy ban
giao dat dén ngay thanh toan; Dot 3: tra sd tién: 102.640 USD vao thang 5/2013.

Nguyén don dwa ra chi tiét Cong no phat sinh phdi thu tinh dén ngay 05/8/2025
theo but luc 327: Lii 5,4%/nam cua tién thué lai dat dot 2,3 tinh tir ngay 15/9/2008
dén ngay dén ngay 27/3/2024 1a 113.656,33 USD. Cu thé cach tinh cong no cia tién
131 5,4%/mam dot 2 chi tiét bang tong hop cho thay cach tinh ctia nguyén don 14 trén
sO tién tong cong so tién ctra dot 2 va 3: « ... Tir ngdy ban giao ddt 15/9/2008 dén
ngay7/9/2019: tinh trén sé tién tong: 164.224,000USD x 5,4 %/ndm =.....Tong cong
so tién la 113.565,33 USD” ( but luc 245). Tuy nhién néu theo théa thuan trong hop
ddng thi s tién phai thanh toan cta dot 2 theo hop dong sb phai chiu tinh trén sb tién
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13 61.584 USD chu khéng phai tinh trén sb tong cong don cua ca dot 2 va 3. Tong sb
tién nguyén don yéu ciu thanh toan la: 497.831,84 USD - S tién bi don da nop 1a
296.376,87 USD = 201.454,97 USD.

Doéi voi Bi don phdn tién nay cé so liéu nhw sau: Lai 5,4%/mam tix ngay 15/9/2010
dén hét ngay 09/5/2024 14 85.962,58 USD. Cu thé cach tinh cong ng nay nhu sau: Lii
5,4%/nam cua dot 2 tir ngdy 15/9/2012 dén ngay 14/9/2013 trén s6 du no goc 1a “Pot
2 tlr ngdy 15/9/2010, trén sb tién 61.584 USD x 5,4 %/nam; Pot 3 tir ngay 15/9/2013
trén sé tién 102,640 USD......, - khdu trir s6 tién tra dan qud cdc dot thanh todn: sé
tién con no'la :77.302,12 USD”. Nhu vay so sanh bang tong hop cho thay s tién Cong
Ty Ha ting x4c dinh tong ng - S6 tién Cong ty T3 da thanh toan con no lai 458.754,83
USD - 296.376,87 USD = 162.377,96 USD. Tir cach tinh nay cho thay so tién lai
5,4%/nam phai thanh toan s& tinh tir ngay thoa thuan trong hop dong 1a ngay dot 2, sau
d6 dén hang 5 ndm moi tinh tiép dén ngay cua dot 3. Cach tinh ndy cta bi don phu hop
v6i hop dong cac bén di phan ky. Nén Vi vay viéc ap dung 13i cong thém 5,4%/nim
chi duoc tinh trén s tién con lai ciia dot 2 ké tir ngdy dén han thanh toan. Cach tinh
cua nguyén don trén toan bo s6 tién cong ddn cua dot 2 va 3 1am thiét hai cho bi don.
Vi vay ddi chiéu cac sb liéu nay so sanh can thiét chdp nhan khau trir. Pay 1 co so dé
danh gia lai 12 c6 can ct theo d6, cu thé:

Nhu vay s6 chénh 1éch 1a 201.454,97 USD - s6 con lai 162.377,96 USD tuong
g thanh sd tién bi don tra du 1a 39.077,96 USD I s6 tién chénh léch nguyén don
phai tra khau trir lai cho bi don (2).

[4.3] P6i v6i hop dong sé 04/HP/TLD.KCN ngay 09/3/2009.

Péi chiéu ho so, theo d6 thé hién gia tri hop dong ban dau 1a 245.080.000USD;
Ngay ban giao dat 1a ngay 11/3/2009. Theo hop dong phan ky 03 dot tra cu thé nhu
sau: Dot 1: tra s6 tién: 50.854,10 USD (tra trong han 30 ngay); Dot 2: tra sb tién 73.524
USD vao thang 3/2010; c¢6 cong thém 13i suat 5.4%/nam thoi gian tinh 13i tir ngdy ban
giao dat dén ngay thanh toan; Pot 3: tra s6 tién: 122.540 USD vao thang 4/2014.

Nguyén don dwa ra chi tiét Céng no phdt sinh phdi thu tinh dén ngay 05/8/2025
theo buit luc 326: Lai 5,4%/nam cia tién thué lai dat dot 2,3 tinh tir ngay 11/03/2009
dén ngay dén ngay 19/02/2024 14 97.119,35 USD. Cu thé cach tinh cong no cia tién
141 5,4%/mam dot 2 chi tiét tai cho thy cach tinh clia nguyén don 12 trén s tién tong
cong sb tién cta dot 2 va 3: “Pot 2 tir ngay 11/3/2009, trén sb tién 73.524 USD x 5,4
%/mam; Pot 3 tir ngay 11/3/2009 trén s6 tién 122.540 USD ......; khau tir s tién tra
dan qua cdc dot thanh todn. Tong cong sé tién la 97.119,35 USD " (buit luc 284). Tuy
nhién néu theo théa thuan trong hop dong thi s6 tién phai thanh toan cta dot 2 theo
hop ddng sd phai chiu tinh trén s6 tién chia dot 2 va 3 1 chtr khong phai tinh trén s6
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téng cong don cua ca dot 2 va 3. Tong sd tién nguyén don yéu cau thanh toan 12 :
490.218,02 USD - S6 tién bi don da ndp 1a 343.155,13 USD = 147.062,89 USD.

Péi véi Bi don phan tién ndy c¢é sé liu nhie sau: Lii 5,4%/mam tir ngay
11/03/2010 dén hét ngay 019/2/2024 13 59.752,37 USD. Cu thé cach tinh cong no nay
nhu sau: Lii 5,4%/nidm cta dot 2 tir ngdy 15/9/2012 dén ngay 14/9/2013 trén sé du no
gbc 1a “73.524 USD x 5,4 %/mam; dot 3 tir ngay 11/3/2014 trén sé tién 122.540
USD...... khdu trir s6 tién tra dan qua cac dot thanh toan: s6 tién conno la : 59.752,37
USD”. Nhu vy so sanh bang tong hop cho thay sb tién Cong Ty X xac dinh tong no
452.445,42 USD - S6 tién Cong ty T3 da thanh toan con no lai 343.155,13 USD =
452.445,42 USD - 343.155,13 USD = 109.290,29 USD.

Tir cach tinh nay cho thay s6 tién 14i 5,4%/nam phai thanh toan sé& tinh tir ngay
thoa thuan trong hop dong 13 ngay dot 2, sau d6 dén hang 5 ndm méi tinh tiép dén ngay
ctia dot 3. Cach tinh nay cua bi don phut hop voi hop dong cac bén da phan ky. Nén vi
vay viéc ap dung 1ai cong thém 5,4%/nam chi dugc tinh trén s6 tién con lai cta dot 2
ké tir ngay dén han thanh toan. Cach tinh ctia nguyén don trén toan bo so tién cong don
ctia dot 2 va 3 1am thiét hai cho bi don. Vi vay dbi chiéu cac sb liéu nay so sanh can
thiét chdp nhan khau trir. Day 1a co sd dé danh gia lai 1 c6 can ctr theo do, cu thé:
Nhu vay s6 chénh léch 13 147.062,89 USD - s con lai 109.290,29 USD = sé bi don
tra du 14 37.772,60 USD 1a s6 tién chénh 1éch nguyén don phai tra khau trir lai cho bi
don (3).

[4.4] P6i véi hop dong s6 16/HP/TLD.KCN ngay 17/12/20009.

Déi chiéu hd so, theo d6 thé hién gia tri hop dong ban dau 14 201.150 USD; Ngay
ban giao dat 13 04/01/2010. Theo hop dong phan ky 03 dot tra cu thé nhu sau: Pot 1:
tra sb tién: 40.000USD (tra trong han 30 ngay); Dot 2: tra sb tién 60.000 USD vao
thang 12/2010; c6 cong thém 13i suat 5.4%/nam thoi gian tinh 13i tir ngdy ban giao dat
dén ngay thanh toan; Pot 3: tra s6 tién: 100.000 USD vao thang 12/2014.

Nguyén don dwa ra chi tiét Cong no phat sinh phdi thu tinh dén ngay 05/8/2025
theo buit luc 265: Lai 5,4%/nam cua tién thué lai dat dot 2,3 tinh tir ngay 04/11/2010
dén ngay dén ngay 01/02/2021 1a 68.226,48 USD. Cu thé cach tinh cong ng cua tién
131 5,4%/mam dot 2 va 3 chi tiét tai cho thdy cach tinh ctia nguyén don 14 trén sd tién
tong cong sb tién cua dot 2 va 3: “ ... Tir ngay ban giao ddt ngay 04/01/2010 dén ngay
02/02/2021 “tinh trén sé tién tong con no so tién goc la 141.504 USD va khdu trir cdc
khodn tién trd theo dot dén thang 01/2021 ...Tong céng sé tién la 68.226,48 USD” (but
luc 264). Tong sd tién nguyén don yéu cau thanh toan 1a: 374.637,73 USD - Sé tién bi
don da nop 1a 374.637,73 USD = 00 USD.
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Péi véi Bi don phan tién ndy c¢é sé liu nhie sau: Lii 5,4%/mam tir ngay
04/12/2010 dén hét ngay 01/2/2021 13 61.213,31 USD. Cu thé cach tinh cong no nay
nhu sau: Lii 5,4%/nam cta “dot 2 tir ngay 04/12/2010 trén s tién 53.064 USD va dot
3 tr ngdy 04/12/2014 dén ngay 02/12/2021 trén sé du no goc 1a “141.504 USD x
5,4%/mam... khau tir sé tién tra dan qua cac dot thanh todn: sé tienconng la42.118.11
USD”. Nhu vay so sanh bang tong hop cho thay sb tién Cong Ty X xac dinh tong no -
S6 tién Cong ty T3 da thanh toan con no lai 372.692,05 USD -353.596,85 USD =
19.095,20 USD.

Tir cach tinh nay cho thay sé tién 13i 5,4%/ndm phai thanh toan s& tinh tir ngay
thoa thuan trong hop dong 13 ngay dot 2, sau d6 dén hang 5 nam méi tinh tiép dén ngay
ctia dot 3. Cach tinh nay cta bi don phut hop véi hgp dong cac bén di phan ky. Nén Vi
vay viéc ap dung 1ai cong thém 5,4%/nam chi dugc tinh trén s6 tién con lai cta dot 2
ké tir ngay dén han thanh toan. Cach tinh ctia nguyén don trén toan bo so tién cong don
ctia dot 2 va 3 1am thiét hai cho bi don. Vi vay dbi chiéu cac sb liéu nay so sanh can
thiét chap nhan khau trir. Pay 1a co so dé danh gia lai 13 ¢6 can cr theo d6: Tong sd
tién nguyén don yéu cau thanh toan 13 353.596,85 - sb tién bi don di thanh toan
372.692,05 USD tuong tmg 1a bi don thanh toan du 372.692,05 USD - 353.596,85 =
19.095,20 USD. Nhu vy s6 chénh léch 1a 00 USD- s6 con lai 1.095,20 USD. Sé bi
don tra du 13 19.095,20 USD la s6 tién chénh léch nguyén don phai tra khau trir chénh
l1éch lai cho bi don (4).

[4.5] P6i v6i hop dong so 02/HP/TLDP.KCN ngay 25/6/2010

Déi chiéu ho so, theo d6 thé hién gia tri hop dong 1a 280.000USD; Ngay ban giao
dat 14 30/6/2010. Theo hop dong phan ky 03 dot tra cu thé nhu sau: Dot 1: tra sb tién
56.000 USD (tra trong han 30 ngay); Dot 2: tra s6 tién 84.000 USD vao thang 6/2011;
c6 cong thém 14i sudt 5.4%/nam thoi gian tinh 13i tir ngay ban giao dat dén ngay thanh
toan; Pot 3: tra s6 tién 140.000 USD vao thang 6/2015.

Nguyén don dwa ra chi tiét Céng no phat sinh phdi thu tinh dén ngay 05/8/2025
theo buit luc 324: Lii 5,4%/mam cta tién thué lai dat dot 2, 3 tinh tir ngdy 30/6//2010
dén ngay dén ngay 26/12/2023 13 125.080,88 USD. Cu thé cach tinh cong no cia tién
131 5,4%/mam: “dot 2 tir ngay 30/6/2010 trén sé tién 224.000USD dén ngay
26/12/2023...Tong céng sé tién la 125.080.88 USD ”(buit luc 303 va 302). Trong khi
thoa thuan cta hop dong phai tinh sb tién phai thanh toan cua dot 2 va dot 3 1a chir
khong phai tinh trén s6 tong cong don ciia ca dot 2 va 3.

Déi véi Bi don phdn tién nay cé so liéu nhw sau: Lai 5,4%/mam tir ngay 30/6/2010
dén hét ngay 26/03/2023 1a 82.080,88 USD. Cu thé cach tinh céng ng nay nhu sau:
Lai 5,4%/nam cta dot 2 tir ngay 30/6/2011 trén sb tién 84.000 USD va dot 3 tir ngdy
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30/6/2015 trén sb tién 140.000 USD x 5,4 %/ndm ... khdu trir s6 tién tra dan qua
cac dot thanh todn: sé tién con ng la: 82.566,78 USD”.

Nhu vay so sanh bang tong hop cho thiy sb tién Cong Ty X xac dinh tong no
568.701,43 USD - S6 tién Cong ty T3 di thanh toan 405.213,82 USD con no lai
568.701,43 USD -405.213,82 USD =152.101.11 USD.

Tir cach tinh nay cho thay s6 tién 14i 5,4%/nam phai thanh toan sé& tinh tir ngay
thoa thuan trong hop dong 13 ngay dot 2, sau d6 dén hang 5 ndm méi tinh tiép dén ngay
ctia dot 3. Cach tinh ndy cta bi don phut hop véi hop dong cac bén di phan ky. Nén Vi
vay viéc ap dung 1ai cong thém 5,4%/nam chi dugc tinh trén s6 tién con lai cua dot 2
ké tir ngay dén han thanh toan. Cach tinh ctia nguyén don trén toan bo sd tién cong don
ctia dot 2 va 3 1am thiét hai cho bi don. Vi vay d6i chiéu cac s liéu nay so sanh can
thiét chdp nhan khau trir. Py 13 co so dé danh gid lai 14 c6 cin clr theo d6, tong sb tién
nguyén don yéu cau thanh toan la: 611.433,58 USD - Sé tién bi don d3 nop la
416.044,56 USD =611.433,58 USD - 416.044,56 USD = 194.833,26 USD.

Nhu vay s6 chénh 1éch 1a bj don di thanh toan 194.833,26 USD - sb con lai
152.101,11 USD nhu véy sd tién bi don tra du = 42.732,15 USD 1a sé tién chénh léch
nguyén don phai tra trir lai cho bi don (5).

[5] Vé phuong phap tinh 13i ctia nguyén don, nhan thdy: Cin ctt cac hop dong da
ky két, nguyén don vira 4p dung diéu chinh gia theo truot gia USD, vira tiép tuc tinh
131 sudt 5,4%/ndm va lai qué han trén ciing mot khoan tién thué dat. Viéc dong thoi ap
dung nhiéu yéu t6 lam ting nghia vu tai chinh trén ciing mot khoan tién din dén 1ai
chong 13i, khién tong sd tién 14i phat sinh 1én so sanh trong duwong khoang 68% gia tri
tién gdc nhu bi don trinh bay 1a twong Gng véi cac sd liéu ma nguyén don da cung cap.
Céch tinh nay 13 chua phi hop vé6i thoa thuan trong hop dong, ddng thoi trai vi nguyén
tac cong bﬁng, thién chi trong thuc hién nghia vu dan su theo quy dinh tai Diéu 3 Bo
luat Dan sy 2015.

[6] Dbi v6i viée tinh 13i suat 5,4%, thay rang: Theo ndi dung hop dong, nghia vu
thanh toan tién thué dit duoc chia thanh nhiéu dot, trong do: Bot 2 c6 thoi han thanh
toan sau dot 1 1a 01 nam; Dot 3 ¢6 thoi han thanh toan sau dot 1 1a 05 nam.

Do d6, néu ap dung lai suét 5,4% thi chi duoc tinh 13i ddi véi so tién cua tung dot
ké tir thoi diém dén han thanh toan cia timg dot, khong c6 can cir dé tinh 13i trén toan
b s6 tién thué dat ngay tir thoi diém giao dat nhu yéu cau ctua nguyén don. Nhan dinh
clia ban 4n so tham chap nhan cach tinh 13i ndy cta nguyén don l1a chua phu hop véi
ndi dung hop dong.

Tong hop: (1) + (2) + (3)+ (4) + (5); trong d6: Cong ty X da thu 709.869,38 USD;
Cong ty T3 c6 trach nhi¢m thanh toan: 455.388,65 USD. S6 tién chénh l1éch duge khau
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trlr vao tién dd nhan: 709.869,38 USD - 455.388,65 USD =254.480,73 USD. Khau trir
cac khoan tién nguyén don xac dinh da nhan duoc s6 tién Cong ty T3 co6 trach nhiém
thanh toan cho Cong ty X dugc chdp nhin tuwong tng thanh tién tai thoi diém ngay
20/11/2025 quy ddi ty gia bang 1 USD = 26,174 dong s6 tién duoc tinh dén hét ngay
20/11/2025 va phai tiép tuc chiu phat sinh tir ngay 21/11/2025 cho dén khi tra xong ng
13 11.919.342.525 dong (tinh tron 11.919.342.000 dong) dé budc Cong ty T3 co trach
nhiém thanh toan.

[7] V& ban chat phap 1y ctia hop dong, Hoi dong xét xir phiic tham xéac dinh: Hop
ddng giita cac bén 1a hop dong thué dat, thudc hop dong thué tai san theo quy dinh tai
Diéu 472 B6 luat Dan sy 2015, khong phai 1 hop ddng vay tai san. Do d6, nghia vu
cua bén thué chi phat sinh tién thué va 1ai cham tra khi vi pham nghia vu thanh toan,
khong c6 co s& ap dung co ché tinh 14i nhu trong quan hé vay, dic biét 1a viéc cong
don 14i trong thoi gian dai.

[8] Nguyén don di don phuong trich cac khoan tién gbc ma bi don da thanh toan
dé can trir vao tién 14i, 1am phat sinh so tién 1di tiép tuc tang cao. Viéc phan bd nay
khong c6 can ctr chirng minh sy thoa thuan cua cac bén, anh huéng truc tiép dén quyén
lg1 hop phép cua bi don.

[9] Tir nhitng can cr néu trén thiy rang ban 4n so thAm chua néu ra duoc nhimg
so sanh va phuong phép tinh dung sai ctia cac bén ma hoan toan dya vao sd liéu cta
nguyén don cung cap dé chip nhin toan b yéu ciu ctia nguyén don 13 chua that su
vitng chac. Xét thdy khang céo ctia bi don 13 ¢6 can ci, can sira ban an so tham theo
hudng: tinh 13i suat 5,4% nhu da vién din phan tich timg s liéu d6i v6i timg hop dong
phai duoc tinh theo timg dot thanh toan ké tir thoi diém dén han.

[10] Do d6, chi budc bi don thanh toan tién thué dat, cong 1ai 5,4%/nim va tién
13i cham tra duoc x4c dinh lai theo dung ban chat hop dong va thoéa thuan cia cac bén
thanh toan cin ct theo Piéu 472 Bo luat Dan sy 2015, hop dong thué dat 1 hop dong
thué tai san cht khong phai 12 hop dong vay vi vay chi dugc tinh tién thué va 13i cham
tra khi bén thué vi pham nghia vu thanh toan. Tai giai doan so thim nguyén don yéu
cau, bi don khong chép nhén tién 1ai 5,4%/nam va 1ai cham tra va dén giai doan phuc
tham méi cung cap chi tiét cac bang so sanh d6i chiéu dé khau trir. Py dugc danh gia
lai s liéu nhung xac dinh viéc stra an 14 161 khach quan cho cip so thAm. Qua ddi chiéu
s6 lidu cho thiy bi don ddng ¥ tra va di cung cp thém chimg ctr méi nén c6 co s dé
xem xét danh gia nén toan bd phan lap luan ctia bi don 1a c6 co s¢ dé xem xét danh
gia.
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[11] Tuy nhién, d6i voi quan diém ctia ngudi dai dién bi don yéu cau khong tinh
141 5,4%/mam 1a chua c¢6 can ctr vi nhu di phan tich néu trén nén bac mot phan khang
cdo nay cua bi don.

[12] Ngoai ra dbi v6i khang cao ctia bi don vé cach tuyén 13i chdm tra ma 4n so
tham tuyén 1a chwa chinh xac nén vi vay 1a c¢6 cin ctr & xem xét danh gia sira lai cach
tuyén nay. Cu thé d6i véi sb tién gdc va 1ai budc bi don phai thuc hién nghia vu tra.
Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don cham thanh toan thi phai
chiu thém 14i sudt no qua han tuong ing véi sd tién va thoi gian cham thanh toan.
Khong tuyén vé 13i suit theo mure 13i suét quy dinh tai Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 vi day khong phai 1 hop dong vay.

[13] Vé an phi kinh doanh so tham: do ¢ stra lai s6 tién budc ndp nén c6 sta lai
phén an phi cua bi don phai chiu trén s6 tién budc tra no.

[14] V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim: Do duoc chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo nén bi don khong phai chiu an phi.

[15] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhu d4 néu trén 1a chua phu hop véi
nhan dinh, chua phan tich danh gi chi tiét vé phuong phap tinh 13i ciia nguyén don va
bi don nén quan diém cua Vién kiém sat dé nghi giit Y an Hoi dong xét xir khong chap
nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

Khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su.

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan khang cdo cua bi don Cong ty TNHH T3: Stra
mot phan Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 07/2025/KDTM-ST ngay
06/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho: Sira mot phén ban an so tham,
cu thé nhu sau:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty c¢6 phan X.

Budc Cong ty TNHH T3 phai tra cho Cong ty cd phan X khu cong nghiép C
téng s tién tinh dén hét ngay 20/11/2025 13 11.919.342.000 dong (Muwoi mét ty, chin
trdam muwoi chin triéu, ba tram bon muwoi hai nghin dong) va tiép tuc phai chiu tién 1ai
phat sinh ké tir ngay 21/11/2025 cho dén khi tra xong no
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Ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don chdm thanh toan
thi phai chiu thém 1i sut ng qua han twong Gng véi s6 tién va thoi gian chua thi hanh
an.

2/ Pinh chi cac yéu ciu khoi kién ctia nguyén don gdm:

- Huy bo toan bd cac Hop dong thué lai dat s 09 ngay 24/5/2007; sb 09 ngay
22/5/2008; s6 04 ngay 09/3/2009; s6 16 ngay 17/12/2009 va s6 02 ngay 25/6/2010,
gitta Cong ty C6 phan X véi Cong ty TNHH T3 do vi pham nghiém trong nghia vu
thanh toan tién thué dat, phi st dung co so ha tr:flng, cac khoan 1ai phat sinh theo hop
dong da ky két.

- Budc Cong ty TNHH T3 phai chiu khoan chi phi thué luat su cia Cong ty Co
phan X udc tinh khoang 100.000.000d (M6t tram triéu dong) theo 02 cap toa so - phiic
tham (néu c9).

- Bugc Cong ty TNHH T3 phai ph4 do toan bd cong trinh - nha xuong da xay
dung trén dit & giao tra lai cho Cong ty C6 phan X mat bang trong co dién tich
34.639,6 m? tai cac Lo dat 2-20A, 2-20A1, 2-20A2, 2-20A3 va Lo dat 16A51 trong
KCN T, phudng P, quan O, thanh phd Can Tho.

- Budc Cong ty TNHH T3 phai tiép tuc tra tién thué lai dat, tién phi co sé ha ting
va cac khoan 1ai phat sinh theo hop dong cho dén ngay thuc té ban giao toan bo mit
bang dién tich 34.639,6 m? tai cac Lo dat 2-20A, 2-20A1, 2-20A2, 2-20A3 va L6 dat
16A51 trong KCN T, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho cho Céng ty C6 phan X.
Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc bi don phai tra cho nguyén don 25.000.000
ddng (Hai muoi 1am triéu dong).

3/. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi trich do va chi phi tham dinh
gid: Budc bi don Cong ty TNHH T3 phai tra lai cho nguyén don Cong ty C6 phan X
s6 tién 26.583.200 déng (Hai muoi sau triéu nim trim tAm muoi ba nghin hai trim
dong).

4/. Vé an phi kinh doanh thwong mai so tham: Budc bi don phai nép 119.887.000
ddng (Mot trim mudi chin triéu, tdm trim tam muoi bay nghin dong).

Nguyén don dugc nhan lai tién tam tng an phi da nop 1a 70.291.000 dong (Bdy
muoi triéu, hai tram chin mwoi mét nghin dong) theo bién lai thu s6 0004359 ngay
06/12/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh phé Can Tho (nay la
Phong Thi hanh an dan sy khu virc 2 - Can Tho).

5/. V& an phi kinh doanh thwong mai phtic tham: khong ai phai chiu. Bi don dugc
nhan lai tién tam Gng an phi da ndp 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong) theo bién lai
thu s6 0003022 ngay 11/9/2025 ctia Thi hanh an dan su thanh phd Can Tho.
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
su, nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thdéa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén yéu cau thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (Ngay 10/02/2026).

Noi nhdn:

- VKSND TP. Cén Tho; TM. HOI PONG PHUC THAM

- TAND Khu vye 2 - Can Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADS Khu vuc 2 - Can Tho; (Da ky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Minh Trang
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