TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOAI PUC Doc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 135/2021/DS-ST:
Ngay: 30/11/2021;
V/Vv: Tranh chap hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC - THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:
Tham phén chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Hai.
Cdc Héi tham nhén déan: Ong Tran M Khang; Ong Nguyén Vin Hai.

- Thuw ky phién toa: Ba Ngo6 Thi Luyén - Thu ky Toa &n nhan dan huy¢n Hoai
Pric, thanh phd Ha Noi.

- Dgi dién Vién kiém sdit nhéin dan huyén Hoai Pirc, thanh phé Ha Nji tham
gia phién toa: Ong Lé Tuan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Hoai Purc,
thanh phd Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thy 1y s6 76/2021/TLST-DS
ngay 13/5/2021, vé viéc: Tranh chip hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xir s0 73/2021/QDXXST-DS ngay 18/10/2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 80/2021/QPST-DS ngay 10/11/2021, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP H Viét Nam (MSB);
Dia chi: 54A T, phuong L, quan Béng Pa, thanh phé Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H; chuc vu: Téng Giam d6c MSB;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Tuan Anh - Chuyén vién cao cap —
Phong XLN KHCN (Cé mat).



2. Bi don: Anh M, sinh nam 1980 va chi H, sinh nam 1989; BKHKTT: Thén
Y, xa K, huyén Hoai Buc, thanh phd Ha Noi (Péu ving mat).
3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:
-Ong T, sinh nam 1958.
- Ba X, sinh nam 1958.
- Anh T, sinh nam 1986.
- Chi Nguyén Thij Ha, sinh nim 1990.
- Chau Nguyén Vin D, sinh nim 2005.
- Chau Nguyén Khanh L, sinh nim 2010.
Nguoi dai dién theo phap luat cia chau D, L: Anh T, sinh nam 1986.
Péu tra tai: Thén C, xi L, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
(Péu ving mat).
NOI DUNG VU AN:
* Tai Pon khéi kién, Ban tw khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén
cia nguyén don trinh bay:
Ngan hang TMCP H Viét Nam (sau day viét tat: MSB) va anh M/chi H (sau day
viét tat: anh M/chi H) c6 quan h¢ tin dung nhu sau:

- Ngay 05/9/2019, MSB va anh M/chi H cung ky Hop dong cho vay sé
40.038/2019/HPCV, theo hgp déng nay, MSB cho anh M/chi H vay sb tién:
850.000.000d (Tam trim nim muoi triéu dong), thoi han vay: 120 thang, muc dich sir
dung vén: Tiéu dung ca nhan; phuong thuc tra no va I&i suat hai bén tu nguyén thoa
thuan trong hop dong cho vay va gidy nhan no trén co sé quy dinh ctua phéap luat.

- Ngay 01/7/2019, MSB va anh M/chi H cung ky Hop dong phét hanh va sir
dung thé tin dung, cu thé: Han muc thé tin dung: 100.000.000d (mdt tram triéu dong:
vé l4i suat, thoi han hiéu luc thé va phuong thire thanh toédn, hai bén tu nguyén thoa
thuan trong hop dong.

Tai san bao dam cho cac khoan vay trén cua anh M/chi H tai MSB 1a: Quyén s
dung dat va tai san gan lién voi dat tai thaa dat s6 11-2+11-3, to ban dd sé 58, dién
tich: 176.5 m?, tai Thon C, xa L, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi, theo Gidy



chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat
do S& Tai nguyén Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 09/08/2019 cho 6ng M va
ba H.

MSB di giai ngan cho anh M/chi H sé tién 850.000.000d (Tam trim nim muoi
triéu déng) theo Gidy nhan no lan thir 01 s 40.038/2019/HPCV ngay 09/9/2019.

Ngay 1/7/2019, MSB da cap han mac Thé tin dung cho anh M/chi H sb tién:
100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Trong qua trinh thyuc hién hop dong, anh M/chi H d vi pham nghia vu tra ng
dan dén khoan vay bi ng qué han kéo dai. MSB d3 don déc, tao diéu kién nhiéu lan
nhung anh M/chi H van khong tra ng cho MSB.

Tinh dén ngay 30/11/2021, tong du nog cta anh M/chi H tai MSB Ila:
1.136.621.714 dong (Mt ti, mot trim ba muoi sau tridu, sau trim hai muoi mét
nghin, bay trim mudi bén dong), trong d6: ng goe: 921.143.788 dong, no 13i trong
han: 205.561.411 dong, no 14i qua han: 9.220.113 ddng, no phi: 696.402 dong, cu
thé:

- Theo Hop ddng cho vay sé 40.038/2019/HPCV ngay 05/09/2019: No¢ géc:
821.233.7444; no lai trong han: 179.257.4714; lai qua han: 9.220.113d

- Theo Hop ddng phat hanh va str dung Thé tin dung ngay 01/07/2019: No géc:
99.910.0444d; no lai trong han: 26.303.940d; No phi: 696.402d.

Nay MSB y&u cau Toa &n xem xét giai quyét:

- Buoc anh M/chi H phai tra cho MSB sb tién tinh dén ngay 30/11/2011 Ia:
1.136.621.714 df’)ng (M6t ti, mot tram ba muoi sau tri€u, sau tram hai muoi mbt
nghin, bay trim mudi bén dong), trong dé: ng goc: 921.143.788 dong, no lai trong
han: 205.561.411 dong, no 14i qué han: 9.220.113 d6ng, no phi: 696.402 dong.

- K& tir ngay 01/12/2021, anh M/chi H phai chiu l4i suat phat sinh trén du no goc
con lai theo muc 13i suat no qué han théa thuan tai Hop dong cho vay, Hop dong phét
hanh va sir dung Thé tin dung, Gidy nhan no da ky cho dén khi thanh toan hét no.

- Trong trudong hop anh M/chi H khdng tra duoc no, hoic tra ng khong day du
du no néu trén, thi MSB duoc quyén dé nghi co quan thi hanh an dan su c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng cho MSB 1a: Quyén



sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai thira dat s6 11-2+11-3, to ban d s6 58, dién
tich: 176.5 m?, dia chi: Thon C, x3 L, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi.

- Toan bo s6 tién thu dugc tir viéc ban/xu Iy tai san dam bao néu trén duoc dung
dé thanh toan nghia vu tra ng ctia anh M/chi H di voi MSB. Néu sé tién thu duoc tir
viéc ban/xt Iy tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan ng thi anh M/chi H
c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét khoan ng cho MSB.

* Tai Bién ban ghi 1o khai, Bién bin xem xét thim dinh tai ché: Ong T 1a
nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Thira dét s6 11-2+11-3, to ban dd sb 58, dién tich: 176.5 m?, dja chi: Thon C, xa
L, huyén Dong Anh, thanh phd Ha Noi c6 ngudn gdc 1a mot phan dién tich thia dét
ctia 6ng da duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nam 2019, 6ng bi mot ddi tuong cudp gidy to xe may, so ho khau, gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Sau d6 ddi twong cudp gidy to ri anh M, sinh nim 1980 1a
ngudi ¢ huyén Hoai Puc ciing mot sé can bo ngan hang nhiéu 1an dén nha ong chup
anh nha dat. Nhom ngudi nay lira moi vo chong 6ng ba sang mot ngan hang ¢ noi
thanh. Ong va vo ong kY vao mdt sd van ban chir nho danh may sin 6ng khong doc
duoc nhung 6ng va vo ong van ky.

Sau d6, anh M thué ngudi chd cat xay tuong ngan doi thira dat. Ong da bao cong
an dén nhung anh M khong c6 mit nén khong giai quyét duoc. Tir d6 dén nay gia
dinh 6ng van dang ¢ trén thira dat. Cong an da dén hién truong 6ng bi cudp gidy to
nhung dén nay van chua c6 két qua giai quyét.

Hién nay gia dinh 6ng gdm: Ong (T), vo 6ng — ba X, con trai - T, con dau -
Nguyén Thi Ha va 02 chau 1a Nguyén Van P va Nguyén Khanh L dang sinh song
trén thira dat, ngoai ra khong co ai khac.

Céc tai san 1a cong trinh gan lién véi thira dat gdm: 01 Nha 02 tang xdy, 01 nha
cép bon, san gach do, mai ton déu do gia dinh ong xay dung trudc khi xdy ra su viéc
ong bi cudp gidy t& nha dat, con lai 02 btc tudng bao do anh M 1am.

* Tai Bién bdn ghi y kién, ba Nguyén Thi Oanh, la me dé ciia anh M trinh
bay:

Khoang thang 12/2018, con trai va con dau ba 1a anh M va chi H c¢6 ho khau
thuong tra cung gia dinh ba tai Thon Yén Vinh, xa Kim Chung, huyén Hoai Dtc,



thanh phé Ha Noi. Viéc anh M, chi H vay von va thé chép tai san tai ngan hang nhu
thé nao ba khong biét.

* Qud trinh t6 tung, Toa dn dd triéu tdp hop 1¢ nhiéu lin bi don ld anh M va
chi H, ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan la: Ba X, anh T, chi Nguyén Thi Ha
nhung cdc dwong sw déu khong chdp hanh nén khong c6 quan diém vé vigc gidi
quyét vu dn.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhian dan huyén Hoai Pirc tham
gia phién toa:

- Vé viéc thuc hién thi tuc t6 tung cua Toa an va cac dwong sw: Qua trinh tb
tung, Tham phan, Thu ky da thuc hién dang cac quy dinh caa B luat t6 tung dan su.
Tai phién toa, Hoi dong xét xtr da thuc hién dung quy dinh cia Bo luat t6 tung dan
su. Nguyén don da thuc hi¢n ding cac quy dinh cua B§ luat td tung dan su; CAcC
duong su khac con thuc hién chua dung cac quy dinh cia B luat tb tung dan su, bi
don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan cn nang cao y thirc chap hanh phép lut.

- Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
MSB, budc anh M va chi H phai tra MSB s6 tién con no hop dong tin dung tam tinh
dén ngay 30/11/2021 nhu dai dién ngan hang trinh bay va phai chiu 14i phat sinh trén
s6 ng goc chua thanh toan theo mirc 14i thoa thuan tai hop dong tin dung ké tir ngay
01/12/2021 cho dén khi tra hét no; Trong truong hop khong tra ng hodc tra no khong
day di, Ngan hang c6 quyén dé nghi ké bién phat mai tai san thé chap theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so' vu an dwge tham tra tai
phién toa va cian cir vao két qua tranh luan tai phién toa:

[1]. Vé t6 tung:

- Nh h khéi kién yéu cau anh M va chi H tra ng hop dong tin dung 13 tranh
chap vé hop dong dan sy, thudc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém b khoan 2
Diéu 35 cta BO luét td tung dan su nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an; Bi
don cu tra thudc dia ban huyén Hoai Puc, Toa an nhan dan huyén Hoai Dtic, thanh
phd Ha Noi thu 1y va giai quyét vu an 1a dung tham quyén theo quy dinh tai diém a
Piéu 39 Bo luat t tung dan su.



- Bi don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 16
lan thr hai nhung van vang mat nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mit ho 1a dung quy
dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat t6 tung dén suy.

[2]. Vé ndi dung:

[2.1]. MSB va anh M/chi H cing ky ké Hop dong cho vay sb
40.038/2019/HPCV ky ngay 05/09/2019; Gidy nhan ng sb 40.038/2019/CVCN ky
ngdy 09/09/2019 va Hop ddéng phat hanh va sit dung Thé tin dung ky ngiy
01/07/2019 dya trén co s& tu nguyén, hop dong ¢ hinh thire va noi dung phu hop véi
quy dinh tai Piéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung d6i véi khach hang, ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 1627/2001/QD-NHHH ngay 31/12/2001 va Quyét dinh
s6 127/2005/QD-NHNN ngay 03/02/2005 cua Théng déc Ngan hang nha nuéc. Do
vay, cac hop dong dan su néu trén 1a hgp phap va c6 hiéu luc thi hanh.

Theo Gidy nhan ng lan thi 01 s6 40.038/2019/HPCV ngay 09/9/2019, MSB da
giai ngan cho anh M/chi H s6 tién 850.000.000d (T4m trim nim muoi triéu déng) va
ngay 1/7/2019 MSB di cap han mirc Thé tin dung cho anh M/chi H sd tién:
100.000.000d (M6t tram triéu dong).

[2.2]. Qua trinh thuc hién tra ng cac hop dong néu trén, anh M/chi H di vi
pham nghia vu tra ng theo thda thuan hai bén da ky két. Nay MSB khoi kién anh
M/chi H yéu cau tra sd tién con ng ctia 02 hop dong néu trén tam tinh dén ngay
30/11/2021 1a: 1.136.621.714 dong (Mot ti, mot tram ba muoi sau triéu, sau trim hai
muoi mét nghin, bay trim muoi bén dong) va yéu cau anh M/chi H tiép tuc chiu i
trén s6 ng gdc chua tra theo murc 13i thoa thudn tai hop dong cho vay, hop dong phat
hanh va str dung thé tin dung ké tir ngay 01/12/2021 1a c¢6 can ctr va phi hop véi cac
diéu khoan cac bén da ky két va phu hop quy dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua
cac T6 chirc tin dung d6i voi khach hang do Ngan hang Nha nudc ban hanh, phu hop
quy dinh tai Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 vé huéng din T6 chirc
tin dung cho vay bang dong Viét Nam d6i voi khach hang theo 13i sudt thoa thuan
nén dugc chap nhén.

[2.3]. Hop d6ng thé chip tai san gitta cac bén duoc xac 1ap trén ¥ chi ty nguyén
clia cac bén, vé hinh thirc, thim quyén cong chung, ching thuc va ding ky thé chap
phti hop theo quy dinh tai cac Piéu 167, 168, 179, 188 Luat Pat dai nam 2013; cac
didu: 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 303, 317, 318, 319, 320, 322, 323 Bo luit



Dan sy nam 2015; Piéu 9, 10, 12 cia Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 va Nghi dinh s6 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phu vé dang
ky giao dich bao dam, do d6 Hop ddng thé chip tai san di ky gitta cac bén co hiéu
Iic thi hanh. Yéu cau ciia nguyén don vé viée Xt 1y tai san bao dam trong truong hop
bén vay khong thuc hién hodc thyc hién khong dung nghia vy tra ng la phu hop véi
thoa thuan cua cac bén tai Hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai san va phu hop
v6i quy dinh cia phap luat nén dugc chap nhan.

[2.4]. Bi don va nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan d3 duoc Toa an tridu
tap hop 1¢ nhiéu 1an nhung khong chip hanh theo quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 72
ctia Bo luat to tung dan su, khong chép hanh nghia vy td tung dan sy va tu tur bo
quyén td tung nén tu phai chiu thiét hai.

[3]. V& an phi: Anh M/chi H phai chiu an phi theo quy dinh cta phép luat. Tra
lai cho MSB toan bo sd tién tam tng an phi da nop.

[4]. V& chi phi t6 tung: Anh M va chi H phai chiu toan bd chi phi t6 tung theo
quy dinh. Ngan hang TMCP H Viét Nam duoc nhén lai chi phi t6 tung do anh M va
chi H thanh toan.

[4].Vé quyén khang cdo: Cac duong su c¢d quyén khang cdo theo quy dinh cia
phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

- Ap dung cdc diéu: 26, 35, 39, 147, 157, 165, 169, 227, 228, 271, 273 BJ ludt
T6 tung dan su;

- Ap dung cdc diéu: 167, 168, 179, 188 Ludt Pdt dai ndm 2013;

- Ap dung cdc diéu: 292, 293, 294, 295, 296, 298, 299, 303, 317, 318, 319,
320, 322, 323 Bé ludt Déin sw nam 2015;

- Ap dung Diéu 91 Ludt cac To chire Tin dung nam 2010,

- Ap dung Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia
UBTV Québc héi quy dinh vé dn phi 1é phi Toa dn.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu ciu khéi kién ciia Nh h(MSB).



- Budc anh M va chi H phai tra Nh hsd tién con ng Hop ddng cho vay s
40.038/2019/HPCV ky ngay 05/09/2019; Gidy nhan ng sé 40.038/2019/CVCN ky
ngay 09/09/2019 va Hop dong phat hanh va st dung Thé tin dung ky ngay
01/07/2019 tinh dén ngay 30/11/2021 1a: 1.136.621.714d (Mot ti, mot tram ba muoi
s4u triéu, sau tram hai muoi mét nghin, bay trim muoi bén ddng), trong d6: ng goc:
921.143.788 d: no l4i trong han: 205.561.411 dong; no 14i qua han: 9.220.113 &; no
phi: 696.402 &, cu thé:

+ Theo Hop dong cho vay sé 40.038/2019/HPCV ngay 05/09/2019:

No gbc: 821.233.744d (tam trim hai muoi mét triéu, ba trim ba muoi nghin,
bay trim bén muoi bon dong);

No 1ai trong han: 179.257.471d@ (mot tram bay muwoi chin triéu, hai tram niam
muoi bay nghin, bén trim bay muoi mét dong);

No lai qua han: 9.220.1134 (chin triéu, hai tram hai muoi nghin, mgt tram muoi
ba dong).

+ Theo Hop déng phat hanh va siz dung Thé tin dung ngay 01/07/2019:

No géc: 99.910.0444d (chin muoi chin triéu, chin tram mudi nghin, khong tram
bén muoi bén dong);

No l&i trong han: 26.303.9404 (hai muoi sau triéu, ba tram L ba nghin, chin tram
bén muoi dong);

No phi: 696.402d (sau traim chin muoi sdu nghin, bon trim L hai dong).

- Ké tir ngay 01/12/2021, anh M va chi H tiép tuc phai chiu 1i phat sinh trén sd
ng gbc chua thanh toan theo muc 14i cic bén d3 thoa thudn tai Hop dong cho vay sb
40.038/2019/HPCV ky ngay 05/09/2019; Gidy nhan ng sb 40.038/2019/CVCN ky
ngay 09/09/2019 va Hop dong phat hanh va st dung Thé tin dung ky ngay
01/07/2019 cho dén khi thanh toan xong s6 ng gbc cho MSB,

- Trong truong hop anh M, chi H khong thuc hién hodc thuc hién khong diung
nghia vu tra no, Nh hcod quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai
tai san 1a: Quyeén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thua dat s6 11-2+11-3, to
ban dd sb 58, dién tich: 176.5 m?, dia chi: Thon C, xi L, huyén Pong Anh, thanh ph
Ha Noi, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v4i dat s6: CR 555281, sd vao s6 cap GCN: CS 34306 do S Tai nguyén
Moi trudng thanh phdé Ha Noi cip ngay 09/08/2019 cho 6ng M va ba H.



+ Truong hop phai xir 1y tai san thé chip dé thu hdi no thi cac t6 chic, ca nhan
dang kinh doanh, sinh séng sinh hoat dudi moi hinh thirc trén céc tai san thé chap co
nghia vu chuyén di noi khac dé thi hanh an.

+ Trong trudng hop sb tién phat mai tai san khong du dé thanh toan toan bo
khoan no thi anh M va chi H van phai tiép tuc tra ng cho Nh hcho dén khi khoan no
duoc tit toan.

* Quyén yéu cau thi hanh an dan sy:

Trrong hop ban an, quyét d@inh duwoc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan si thi nguoi duoc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén théa thudn thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi curéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lugdt Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo Pieu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

2. Vé an phi:

- Anh M va chi H phai chju an phi dan su so thim 1a: 46.098.000d (Bén muoi
sau triéu khong trim chin muoi tim nghin dong).

- Tra lai Nh hso tién tam @ng an phi di nop 1a: 21.000.000d (Hai muoi mot
triéu dong) theo bién lai thu sé6 AA/2020/0015092 ngay 13/5/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Hoai Pirc, thanh phd Ha Noi.

3. Vé chi phi t6 tung:

- Anh M va chi H phai chiu s6 tién chi phi t6 tung 13: 8.000.000d (tdm triéu
dong).

- Nh hduoc nhan lai chi phi t6 tung do anh M va chi H thanh toan sé tién 1a:
8.000.0004 (tdm triéu dong).

4. Vé quyén khang cao:

- Nh heo quyén khang céo trong thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén
an.

- Anh M va chi H, 6ng T, ba X, anh T va chi Nguyén Thi Ha c6 quyén khang
céo trong han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM



- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoai Buc;

- TAND. TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS Hoai Durc;

- UBND xéac;

- UBND xa cl;

- Luu HS.
Pham Thanh Hai

CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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