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Véi thanh phan Hoi dong xét xtr gdm co:

- Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong L& Quang Thin

Ong L& Viin Trung

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pao Thi Quynh Nga — Thu ky
Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Dong Phi, tinh Binh Phudc tham
gia phién toa: Ong Ta Vin Phu — Kiém sat vién.

Trong ngay 17/12/2019, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc xét xtr so thim cong khai vy an thu 1y s6 02/2019/TLST-DS ngay
03/01/2019 vé tranh chap “Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat va thanh
qud lao déng trén dat giao, nhdn khodn” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir 86
25/2019/QDXXST-DS ngay 09 thang 10 nim 2019 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 10/QD-HPT ngay 29/10/2019 giita cac duong suy:
* Nguyén don: Ong Tran Viin L, sinh nim 1958
Ba Tran Thi H, sinh nim 1962
Pai dién theo uy quyén cta ba Tran Thi H: Ong Tran Van L
Pia chi: 4p Nudc Vang, xa An Binh, huyén Pha Gido, tinh Binh Duong
*Bidon: Ong Nguyén Trong V, sinh nim 1974
* Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Vo Thi Quy T, sinh ndm 1971
Dia chi: t6 29, Kp Théng Loi, TT Tan Phu, huyén Déng Phu, Binh Phudc;
Hat KL-DP
Dia chi: Kp Bau K¢, TT Tan Phu, huyén Béng Phu, Binh Phuéc;



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi Kién, cdc ban tw khai, bién ban \dy |oi khai va tai phién
toa, nguyén don éng Tran Vin L va dai dign theo gy quyén cia ba Tran Thi H
trinh bay:

Ong Tran Vian L, ba Tran Thi H 14 anh em rudt; ¢6 nhan giao khoan cia Cong
ty TNHH MTV CS.BP phan dét 1am phan dé trong cao su véi dién tich, vi tri xac
dinh nhu sau:

- Hop dong giao khoan st dung dat vao muc dich san xuit nong nghiép,
lam nghiép, mit nudc nudi trdng thuy san sb 48/2011/HP ngay 15/9/2011 duoc
ky gitra Cong ty TNHH MTV CS.BP va 6ng Tran Van L c6 dién tich: 80.050 m?
thudc thira sd 48 to ban do dia chinh s 48 thudc khoanh 7,8 tiéu khu 374 Nong
1am truong TL v6i myc dich trong cao su.

- Hop ddng giao khoan st dung dat vao muc dich san xuat nong nghiép,
Lam nghiép, mit nudc nudi trong thiy san sé 47/2011/HP ngay 15/9/2011 dugc
ky gitta Cong ty TNHH MTV CS.BP va ba Tran Thi H c6 dién tich: 35.100 m2
thudc thira s6 47 to ban do dia chinh s6 47 thudc khoanh 7 tiéu khu 374 Nong 1am
truong TL véi muc dich trong cao su.

Ngay 17/11/2016, 6ng Tran Van L, ba Tran Thi H thong nhat thoa thuan ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat véi ong
Nguyén Trong V vé6i ndi dung: Ong Tran Van L, ba Tran Thi H chuyén nhuong
toan bo hai thira dat theo cac hop dong s6 47, 48 nodi trén cho ong Nguyén Trong
V v6i gia chuyén nhuong (dat giao khoan va tai san gan lién v6i dat giao khoan
c6 khoang 6.000 cay cao su 12 nim tudi) 1a 350.000.000 dong/ha. Ong Nguyén
Trong V tra trude 2.600.000.000 dong, con lai 1.446.000.000 dong cac bén thoa
thuan sau 06 thang ké tir ngay ky hop dong 6ng Nguyén Trong V tra du, dong
thoi 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H c6 nghia vu sang tén trong cac Hop dong
giao khoan cho 6ng Nguyén Trong V.

Ngay sau khi ky hop dong, ong Tran Vin L, ba Tran Thi H da giao toan b
02 thtra dat cho 6ng Nguyén Trong V quan 1y, st dung va khai thac cao su, thu
hoa 1oi trén dat cho dén nay. Khi hét thoi han, mic du 6ng Tran Van L, ba Tran
Thi H d3 nhiéu lan doi no nhung 6ng Nguyén Trong V khong thuc hién nghia vu
tra tién cho ong Tran Vian L, ba Tran Thi H sb tién con no lai 1a 1.446.000.000
dong .

Sau khi phat sinh tranh chip, ong Tran Van L, ba Tran Thi H phat hién da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung datgiao khoan va tai san gan lién trén
dat giao khoan, di vi pham diém e khoan 1 Piéu 3 cic Hop dong so 47, 48 noi
trén nén Coéng ty TNHH MTV CS.BP (la chu rimg) khong dong ¥ cho ong Tran



Vin L, ba Tran Thi H sang nhuong thanh qué lao dong trén dat.

Do 6ng Nguyén Trong V cham thuc hién nghia vu trd no nén giy anh
huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctia ong Tran Vin L, ba Tran
Thi H, vi vay, ong Tran Van L, ba Tran Thi H khéi kién ong Nguyén Trong V;
yéu cau Tda an huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat giao khoan ky ngay 17/11/2016 giita 6ng Tran Van L, ba Tran Thi H
va ong Nguyén Trong V dbi voi cac thira dat co dién tich va vi tri xac dinh theo
cac hop dong sb 47, 48 néi trén. Pong thoi, yéu cau Toa an budc dng Nguyén
Trong V phai tra lai cho 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H cic phan dét noi trén,
6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H dong ¥ tra lai sb tién gdc 2.600.000.000 ddng da
nhén cho 6ng Nguyén Trong V.

Vé hoa lgi thu dugc trén phan dat co tong dién tich 11,56 ha, 6ng Tran Vian
L, ba Tran Thi H dong ¥ cho 6ng V quan 1y sir dung nguoc lai ong Tran Vin L,
ba Tran Thi H khong phai tra 1di cho 6ng Nguyén Trong V cua sb tién
2.600.000.000 dong 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H d4 nhan cua 6ng Nguyén
Trong V ngay 17/11/2016.

Tai phién toa, ong Tran Vin L giit nguyén yéu cau khai kién, khong yéu
cau giai quyét vé hoa loi thu dugc trén phan dat 11,56ha, dong ¥ tra lai cho 6ng
Nguyén Trong V sé tién 11,56 dong (don gia 400.000.000 dong/ha x 7,428ha (1a
dién tich dat twong duong sé tién 2.600.000.000 dong ong Tran Vin L, ba
Nguyén Thi Hai da nhan tir 6ng Nguyén Trong V véi don gia hai bén thoa thuan
nam 2016).

Tai ban tw khai dé ngay 02/02/2019, bi don éng Nguyén Trong V trinh
bay:

Ngay 17/11/2016, sau khi ban bac thong nhét, ba Tran Thi H, ong Tran
Vin L chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Trong V phan dat c6 tong dién tich
115.600 m? va cay trong trén dat gdm: 6000 cdy cao su 12 nam tudi, 01 hang cay
dau va cay sao tréng xen doc theo ranh dat, thudc khoanh 7, 8 tiéu khu 374 Nong
lam truong TL, toa lac tai 4p Pong Tan, xa Tan Hoa, huyén Pong Phi, tinh Binh
Phudc. Gia chuyén nhuong 13 350.000.000 dong/ha, c6 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét (cay cao su, cdy sao, ciy
dau), hai bén cung ky tén, diém chi vao hop dong nhung khong dugc cong chimg
chung thuc theo quy dinh.

Sau khi ky hop dong, ong Nguyén Trong V tra trudc cho 6ng Tran Vin L
sé tién 2.600.000.000 dong theo hinh thic chuyén tién vao tai khoan
050063373858 cua 6ng Tran Van L mo tai Ngan hang Sacombank. Ba Tran Thi
H, 6ng Tran Vian L cam két trong thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop dong sé
giao sb giao khoan cho 6ng Nguyén Trong V, dong thdi ong Nguyén Trong V s&



thanh toan hét toan bd s tién con no lai theo hop déng. Ba Tran Thi H, ong Tran
Vin L di giao dat va cdy trong trén dat cho 6ng Nguyén Trong V quan 1y, chim
soc va thu hoach.

Ngay 28/6/2018, ong Nguyén Trong V tiép tuc chuyén khoan s tién
498.000.000 dong dé mua khoang 4ha cay cao su thanh 1y ctia ba Tran Thi H, ong
Tran Vin L nhung hop dong mua cdy cao su nay khong thyc hién duoc. Ba Tran
Thi H, 6ng Tran Van L da dong ¥ chuyén khoén tién nay thanh khoan tién thanh
toan cho cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat. Theo cac hop dong di ky két thi tong so tién 6ng Nguyén Trong V phai tra
cho 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi H 1a 3.098.000.000 dong (twong dwong ty 18
76,3% gi4 tri hop dong), ba Tran Thi H, ong Tran Van L da giao dat cho 6ng
Nguyén Trong V quéan 1y, chdm soc, thu hoach tir ngay nhan chuyén nhuong dén
nay khong co y kién tranh chap gi. Do vay, ong Tran Vin L khoi kién yéu cau
huy cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat ma cac
bén da ky két thi 6ng Nguyén Trong V khong dong y vi ong V khong c6 16i gi
trong viéc ky két, thuc hién hop dong ma 18i hoan toan do 6ng Tran Vin L va ba
Tran Thi H véi cac 1y do:

Thir nhat: Theo hop dong thi ong Tran Vin L ba Tran Thi H phai giao so
giao giao khoan cho dng V nhung 6ng Tran Vian L ba Tran Thi H khong thuc
hién dung cam két.

Thit hai: Ong Tran Van L, ba Tran Thi H d4 nhan tién, da giao dat cho 6ng
V quén 1y, chim soc, thu hoach ma khong cé tranh chap gi.

Thir ba: Ong Tran Vian L di don phuong chdm dut hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 13 trai v6i cam két cua cac bén .
Truong hop 6ng Tran Vian L yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat va va tai san trén dat thi 6ng Tran Vian L phai hoan toan chiu trach
nhiém bdi thudng thiét hai. Do d6, ong Tran Van L, ba Tran Thi H phai lién déi
thanh todn cho 6ng Nguyén Trong V cic khoan tién thiét hai ké tir ngay
17/11/2016 nhu sau:

- Tra lai tién dit coc 13 2.600.000.000 ddng; tién phat coc 1a 2.600.000.000
dong;

- Tién thanh toan lan 2 1a 498.000.000 dong; tién 13i phat sinh theo muc 1ai
suat cham thanh toan do ngin hiang nha nudc quy dinh (tam tinh tir ngay
25/6/2018 dén ngay 02/02/2019 13 44.114.128 dong)..

- Chi phi cham soc ciy cao su ting do sinh trudng va ting ning suit ma 1a
1.800.000.000 ddong;

- Chi phi cai tao dat xay dung 01 can nha tam bang try, xa go sat dién tich
khoang 75 m? 14 40.000.000 dong;



- Chi phi tréng xen va chim soéc 3.000 cdy tram tir thang 5/2017 1a
75.000.000 dong.

Téng cong, 6ng Nguyén Trong V yéu cau 6ng Tran Van L, ba Tran Thi H
phai tra s6 tién 12 7.657.114.128 dong.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Vo Thi Quy T ving mdt
trong qud trinh gidi quyét vu dn.

Tai vin ban s6 139/HKL-QLBVR ngay 18/11/2019, Hat KL-PP trinh
bay:

Ngay 09/9/2019, Cong ty TNHH MTV CS.BP da ban giao toan b
13.134,86 ha dat ring va dit 1am nghiép vé Hat KL-DP theo Quyét dinh
1286/QD-UBND ngay 20/6/2019 ctia UBND tinh Binh Phuéc. Trong 13.134,86
ha dat rimg va dat 1am nghiép ma Hat KL-DP tiép nhan c6 dién tich dat giao hoan
ctia ho 6ng Tran Van L va ho ba Tran Thi H. V&i chuc trach 1a don vi ké thura
viéc quan 1y rimg va dat 1am nghiép tiép nhan tr Cong ty TNHH MTV CS.BP,
Hat KL-PP ¢6 ¥ kién nhu sau:

Céc diéu kién can thiét theo quy dinh ciia phap luat dé dam bao cho viéc
chuyén nhuong tai san hoic thanh qua lao dong gan lién trén dat giao, nhan
khoan: Theo muc e khoan 1 Diéu 3 cua cac Hop dong sb 47, 48 ngay 15/9/2011
quy dinh:“Bén nhdn khoan khong dwoc giao lai dat nhdn khodn hodc don
phuwong chuyén nhwrong hop dong cho bén thir ba dwdi bat Ky hinh thire nao khi
chwa dwoc bén giao khodn dong y bang vin ban”. Do 6, ngay 17/11/2016, dng
Tran Vin L, ba Tran Thi H st dung dét theo hinh thic nhan giao khoan, di tao
dung nén tai san trén dién tich dat giao khoan rdi tu ¥ chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat 1am nghiép dugc giao khoan cho nguoi khéac
ma khong c6 sy dong ¥ bang van ban ciia bén giao khoan 1a Cong ty TNHH MTV
CS.BP (thoi diém nay dang quan 1y) 1a khong dung theo quy dinh cta phap luat.

* Quan diém ciia Pai dign Vién kiém sdat nhan dan huyén Pong Phi,
tinh Binh Phwoc tai phién toa:

- V& thil tuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tuan thu day du
cac quy dinh cua Bo luat tb tung dan sy;

- V& ndi dung:

Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Vin L,
ba Tran Thi H. Tuyén hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién voi dat giao khoan duogc ky gitra ong Tran Vian L, ba Tran Thi H va ong
Nguyén Trong V ddi voi tong dién tich dat 1am nghiép duoc giao khoan 1a 11.15
ha thudc khoanh 7, 8 tiéu khu 374 Nong lam truong TL, toa lac tai ép Déng Tan,
xa Tan Hoa, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc; budc 6ng Nguyén Trong V tra lai
cho ong Tran Van L, ba Tran Thi H thira dat 11,56 ha va toan bo tai san trén dét



giao nhan khoan; budc ong Tran Vian L, ba Tran Thi H phai tra lai cho ong
Nguyén Trong V s6 tién 11,56 dong; tach cac yéu cau cua 6ng Nguyén Trong V
dé giai quyét bang mot vu an khac khi ¢6 yéu cau.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc kiém tra cong
khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, trén co s& xem
xét dﬁy du, toan dién y kién cta cac bén duong su, Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1].1 Xét tinh hop phép ciia Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit
va tai san gan lién véi dat giao, nhdn khodn dwgce ky gitta éng Tran Vin L, ba
Trdn Thi H va 6ng Nguyén Trong V ngay 17/11/2016:

Ngay 20/11/2007, Nong 1am truong TL va 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H
ky cac hop dong giao nhan khoan dat 1am nghiép s6 79/HD/2007 va 82/2007/HD
d6i véi cac thira dat twong tmg 13 8,05 ha va 3,51ha thudc khoanh 7, 8 tiéu khu
374 Nong 1am truong TL. Ngay 15/9/2011, 6ng Tran Van L, ba Tran Thi H va
Cong ty TNHH MTV CS.BP ky diéu chinh lai hop dong giao nhan khoan déi véi
cac thira dat néi trén theo cac Hop dong sb 47/2011/CTCSBP, 48/2011/CTCSBP.

Ngay 17/11/2016, ba Tran Thi H, 6ng Tran Van L chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Trong V tong dién tich dat 1am nghiép duoc giao khoan 13 11,56 ha (theo
cac Hop dong giao khoan s6 47, 48 ngay 15/9/2011 dugc ky gitta 6ng Tran Vian
L, ba Tran Thi H va Cong ty TNHH MTV CS.BP) thudc khoanh 7, 8 tiéu khu
374 Nong 1am truong TL.

Vin ban phap luat diéu chinh viéc giao nhan khoan 1a: Nghi dinh s
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005 ctia Chinh phii quy dinh vé viéc giao dat
khoan dat san xuit nong nghiép, dit ring san xuat, dat c6 mit nudc nudi trong
thiy san trong cac nong truong qudc doanh, 1am truong qudc doanh, cong ty, xi
nghiép ndng nghiép, 1am nghiép nha nudc; Quyét dinh sd 21/2008/QD-UBND
ngay 16/5/2008 ciia UBND tinh Binh Phudc ban hanh Quy dinh giao khoan dat
noéng nghiép, dat rimg san xuét, dat c6 mat nudc nudi trong thily san trong cic
Ban quan 1y rimg, nong truong qudc doanh va cong ty 1am nghiép trén dia ban
tinh Binh Phudc.

Tai diém ¢ muc 2.1 khoan 2 Diéu 8 cua Quy dinh giao khoan dat nong
nghiép, dat rimg san xuat, dit c6 mit nudc nudi trong thuy san trong cac Ban
quan 1y rimg, néng trudng qudc doanh va coéng ty 1am nghiép trén dia ban tinh
Binh Phudc ban hanh kém theo Quyét dinh sé 21/2008/QD-UBND ngay
16/5/2008 cia UBND tinh Binh Phudc quy dinh:

“..2.1 Nghia vu bén nhdn khoan



¢) Khéng dwoc tw ¥ chuyén nhiwong hop dong giao nhdn khodn véi bdt ky
hinh thitc ndo néu khong dwoc sw chdp thudn bang vin ban ciia bén giao khodn.
Khi bi phat hién da tw y chuyén nhwong hop dong hodc vi pham cdc néi dung da
ky trong hop dong gdy thiét hai cho bén giao khodn thi bi hity hop dong, tra lai
ddt va phdi boi thirong theo mire do thiét hai cho bén giao khodn...”

Theo muc e khoan 1 Piéu 3 cua cac Hop dong sb 47, 48 ngay 15/9/2011
quy dinh: “Bén nhdn khodan khong dwoc giao lgi dat nhdn khodn hodc don
phwong chuyén nhieong hop dong cho bén thir ba dwdi bat ky hinh thike ndao khi
chua dwoc bén giao khodn dong y bang vin ban”.

Xét thdy, ong Tran Vin L, ba Tran Thi H 13 ngudi nhan khoan thira dét
11,56 ha dat 1am nghi¢p tai khoanh 7, 8 tiéu khu 374 Nong lam truong TL, da tao
dung nén tai san trén dat (cao su, sao, dau...); mic du theo quy dinh cuia phap luat
thi nguoi nhan khoan dat 1am nghiép dugc quyén chuyén nhuong thanh qua lao
dong trén dat nhan khoan song phai tuan thu day du cac diéu kién do phap luat
quy dinh. Tuy nhién, ngay 17/11/2016, 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H st dung
d4t theo hinh thirc nhan giao khoan, da tao dung nén tai san trén dién tich dat
giao khoan, tu y chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat
1am nghiép dugc giao khoan cho 6ng Nguyén Trong V nhung khong co sy dong
¥ bang vin ban cua bén giao khoan 1a Cong ty TNHH MTV CS.BP (thoi diém
ndy dang quén 1y) 12 khong ding theo quy dinh cua phap luat d vién dan o trén.
Do d6, can tuyén hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san trén dat
giao, nhan khoan dugc ky giita ong Tran Van L, ba Tran Thi H ngay 17/11/2016
néu & trén 1a vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luat quy dinh tai Piéu 123
B luat dan sy nam 2015 va giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu 1a phu hop.

[2] Gidi quyét hiu qua ciia hop dong vé hiéu:

Nhu di phan tich & trén, do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat giao, nhan khoan duoc ky giita ong Tran Van L, ba Tran Thi H
ngay 17/11/2016 néu ¢ trén 13 vo hiéu do vi pham diéu cAm cua phép luat nén
can ctr Diéu 131 B luat dan sy ndm 2015 thi:

Diéu 131. Hiu qud phdp Iy ciia giao dich dén sw vé hiéu

1. Giao dich dén sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doi, cham ditt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dvwoc xdc lap.

2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan.

Truong hop khéng thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi tirc khong phai hoan tra lgi hoa
loi, loi ture do.



4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong. ..

Déi véi cdc khodn tién éng Tran Van L, ba Tran Thi H hoan trd cho ng
Nguyén Trong V'

Xét thay, 6ng Nguyén Trong V chi cung cp ban tu khai va ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, khong dén Toa an dé ndp don yéu cau phan tb, va
ndp tam ung an phi theo quy dinh. Khi ky két va thuc hién hop ddng thi 6ng Tran
Vin L, ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Trong V khong doc k¥ Hop dong giao khoan
nén khong nam rd ndi dung khi thyc hién viéc chuyén nhuong dat va thanh qua
lao dong trén dat giao nhan khoan voi 6ng Nguyén Trong V phai c6 su dong ¥
ctia bén giao khoan 1a Cong ty TNHH MTV CS.BP nén dan dén hau qua hop
d6ng bi vo hiéu, khong 1am phat sinh, thay ddi, chdm dit quyén, nghia vu dan su
clia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Vi vay, 6ng Tran Vian L, ba
Tran Thi H va ong Nguyén Trong V cung c6 18i twong duong véi nhau trong viéc
lam cho hop ddng dugc ky két giira cac bén noi trén vo hiéu, can bude 6ng Tran
Vin L, ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Trong V hoan tra cho nhau nhimng gi da
nhan. Do d6, can ap dung Piéu 131 B6 Luat dan sy nam 2015 budc 6ng Nguyén
Trong V hoan tra lai cho 6ng Tran Van L va ba Tran Thi H tong dién tich dat 1a
11,56 ha va tai san gén lién vé&i dat (1a cao su, cay dau, sao, tram...) theo cac Hop
dong giao khoan sb 47, 48 ngay 15/9/2011 duoc ky giita 6ng Tran Van L, ba
Tran Thi H va Cong ty TNHH MTV CS.BP 1a phu hop.

Doi vdi thiét hai xdy ra khi hop dong bi tuyén vé hiéu:

Xét thay, ngay sau khi ky két hop dong ngay 17/11/2016, ong Tran Van L,
ba Tran Thi H da giao cho 6ng Nguyén Trong V quan 1y, chim soc va thu hoa loi
trén toan bo dién tich 11,56 ha, 6ng Nguyén Trong V di tra cho 6ng Tran Vin L
s6 tién 2.600.000.000 dong. Nhu vay, thuc té cac bén da thyc hién cic quyén va
nghia vu ctia minh trong hop dong. Tranh chap xay ra do céc bén vi pham diéu
cdm cua phap luat nén khong thuc hién hét cac noi dung di thoa thuan. Qua xem
xét tham dinh gia, tong gid tri tai san gan lién voi dat giao khoan 3.643.681.218
ddng (thap hon gia thyc t& ma cac bén thoa thuan). Doi voi dién tich dat 11,56 ha
1a dat 1am nghiép, giao khoan cho cac ho gia dinh san xuét nong 1am nghiép nén
khéng c6 co s& dé dinh gia quyén sir dung dat. Do do, can budc 6ng Tran Vin L,
ba Tran Thi H phai lién déi hoan tra cho 6ng Nguyén Trong V sb tién
2.600.000.000 dong la phii hop. Tuy nhién, tai phién toa, ong Tran Van L dong ¥
tra cho ong Nguyén Trong V sb tién 400.000.000 dong/ha x 7,428 ha (gém toan
bd tai san gan lién véi quyén str dung dat twong duong 64,28% gia tri hop dong
cac bén da thuc hién) = 2.971.200.000 dong va hoan tra thém theo yéu cau cia
ong Nguyén Trong V gia tri cin nha tam bang sat 1a 40.000.000 dong; toan bo
cdy tram trong doc hang ranh 1a 70.000.000 ddng (tong cong 1a 3.081.200.000



ddng) 1a cao hon gia tri thAm dinh gid va gia cac bén thoa thuan nim 2016. Xét
day 1a su ty nguyén cua ong Tran Vin L nén can ghi nhan.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Trong V doi budc 6ng Tran Vin L,
ba Tran Thi H lién d6i tra sb tién phat coc mdt 1an véi sé tién 2.600.000.000 dong
1a khong duge xem xét giai quyét do 6ng Nguyén Trong V khong lam don phan
t6, khong thuc hién nghia vu tam tmg an phi dan sy theo quy dinh. Yéu cau nay
ctia ong Nguyén Trong V can dugc tach ra dé giai quyét bang mot vu viéc khac
khi c¢6 yéu cau.

Trong Ban tu khai dé ngay 02/02/2019, 6ng Nguyén Trong V yéu cau 6ng
Tran Vin L, ba Tran Thi H phai tra tién céng chim soc dé ting do sinh trudng va
ting ning sudt mu cta cdy cao su, chi phi cai tao dat véi sb tién 1.800.000.000
dong. Thuc té, ké tir ngay 17/11/2016 ong V 1a ngudi st dung, quan 1y khai thac
gia tri dat va thu hoa loi toan bo cay cao su trén dat, dau tu chi phi, cong suc dé
phat trién vuon cdy va thu hoa loi. Tuy nhién, 6ng Nguyén Trong V khéng cung
cap chung ctr vé chirng minh vé san lwong mu thu hoach dugc, sb tién do ban mu
c¢6 duoc, chi phi chim séc vudn cdy cao su tir ngay 17/11/2016 dén nay, gia tri
dat ting thém va chimg minh viéc cham soc lam ting do6 sinh trudng cua ciy la
bao nhiéu so véi thoi diém trude ngay 17/11/2016, khong 1am don yéu cau phan
té, khong thyc hién nghia vy tam ng an phi dan su theo quy dinh nén khong
duoc xem xét trong vu an nay.

Mit khac, nhu di phan tich & trén, 6ng Nguyén Trong V ciing c6 phan 15i
trong viéc 1am cho hop ddng bi vo hiéu, khong phai ngay tinh trong viéc thu hoa
loi, 18 ra cAn xem xét giai quyét vé gia tr1 hoa loi thu dugc trén téng dién tich dat
11,56 ha. Tuy nhién, tai phién toa, ong Tran Vian L khong yéu cau xem xét giai
quyét dbi v6i hoa loi (mu cao su) thu duge trén 11,56 ha dat giao khoan trong cac
mua tir 2007-2009 ma tuy nguyén giao lai cho 6ng Nguyén Trong V quan ly, st
dung va s& hiru nén Hoi déng xét Xt Khong xem xét vé hoa loi thu duoc trén dit
1a phu hop.

Pbi voi so tién 498.000.000 dong 6ng Nguyén Trong V dé nghi xac dinh
day 1a tién thanh toan cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat giao khoan, dong thoi doi bude ong Tran Vin L, ba Tran Thi H
tra lai cho 6ng V s tién gbc va i suat phat sinh tir ngay 26/5/2018 cho dén nay
theo murc 13i suat no qua han do Ngan hang Nha nuéc cong bd. Xét thay, theo noi
dung bang ké thanh toan tai qudy do Sacombank cung cip (6ng V ndp kém ban tu
khai), qua 151 trinh bay ctia 6ng Nguyén Trong V, qua 16 thira nhin cta 6ng Tran
Vin L va cac ching c kém theo x4c dinh day 1a khoan tién thanh todn ong
Nguyén Trong V chuyén khoan cho 6ng Tran Vin L (qua tai khoan cia ba Vo
Thi Quy T — vo 6ng Nguyén Trong V) dé thuc hién hop dong mua cay ciy cao su



thanh 1y trén phan dat khac ¢ dién tich khoang 04 ha ctia 6ng Tran Vin L. Ong
Nguyén Trong V cho ring hai bén d3 thoa thuin chuyén khoan tién nay thanh
toan cho sb tién ong V con no lai cua ong Tran Van L ba Tran Thi H khi thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gin lién v6i dat giao
khoan néi trén. Tuy nhién, ong Tran Vin L khong thira nhan, 6ng Nguyén Trong
V khong cung cdp chimg cir ndo khac chimg minh hai bén da thanh 1y hop dong
mua ciy cao su thanh 1y dé chuyén sang thanh toan cho khoan ng phat sinh tir hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat giao khoan
11,56ha. Mit khac, ong Nguyén Trong V khéng 1am don yéu cau phan t5, khong
khong thuc hi¢n nghia vu tam g &n phi dan su theo quy dinh nén khong duoc
xem xét trong vu an nay ma tach ra dé giai quyét bang mot vu an dan su khac khi
c6 yéu cau.

Do 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi H 13 anh em rudt, cing str dung, canh tic
chung trén phan dat 11,56 ha, ciing c6 yéu cau Toa an khi xét xur thi giai quyét
chung 02 manh dit chir khong tach thanh 02 phan cu thé nhu Hop dong giao
khoan vi tai san trén dat 1a do coéng strc ctia anh em cung tao dung; cing thoa
thuan, ky hop dong, nhan tién sir dung chung nén 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H
c6 trach nhiém lién d6i thyuc hién nghia vu vé tai san ddi véi ong Nguyén Trong
V.

Ong Nguyén Trong V, ba V& Thi Quy T vang mat khong c6 1y do trong
sudt qua trinh giai quyét vu an; Hat KL-DP c6 dé nghi xét xtr vang mat nén cin
ctr Diéu 227 Bo luét t6 tung dan sy Toa 4n xét xir vang mit bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] An phi dan sy so thim: Ong Tran Vian L, ba Tran Thi H phai lién déi
chiu an phi dan sy c6 gia ngach d6i véi nghia vu vé tai san phai thyc hién. Ong
Nguyén Trong V phai chiu an phi dan sy so thim dbi véi yéu cau khoi kién cta
ong Tran Vian L, ba Nguyén Thi Hai dugc Toa an chdp nhan theo quy dinh tai
Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015 va cac Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st dung &n phi va I¢ phi Toa an;
UBND huyén Pong Phti khong phai chiu an phi so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr cac Diéu 123, 131 B luat dan sy nam 2015

Can ctr cac Didu 147, 227 B luat T tung dan su 2015;

Cin cu cic Diéu 24, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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1. Chip nhan yéu cau khoi kién cta ong Tran Van L, ba Tran Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién
v6i dat giao, nhan khoan ky ngay 17/11/2016 giira 6ng Tran Vian L, ba Tran Thi
H va ong Nguyén Trong V dbi véi cac thira dat co dién tich va vi tri xac dinh
theo:

- Hop dong giao khodn sir dung dat vao muc dich san xudt nong nghiép,
lam nghiép, mdt nuwéc nudi trong thiy san sé 48/2011/HP ngay 15/9/2011 dwoc
ky giita Cong ty TNHH MTV CS.BP va éng Tran Van L ¢6 dién tich: 80.050 m?
thudc thira s6 48 to ban do dia chinh sé 48 tai khoanh 7,8 tiéu khu 374 Nong lam
truong TL.

- Hop dong giao khodn sir dung ddt vao muc dich san xudt néng nghiép,
Lam nghiép, mdt nuwéc nudi trong thity san s6 47/2011/HD ngay 15/9/2011 dwoc
ky gitta Céng ty TNHH MTV CS.BP va ba Trdan Thi H c6 dién tich: 35.100 m2
thudc thira sé 47 to ban do dia chinh s6 47 thudc khoanh 7 tiéu khu 374 Nong
lam truong TL.

Hai thira dat trén toa lac tai dp Péng Tan, xa Tan Hoa, huyén Dong Phii, tinh
Binh Phuoc

La vo hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat.

Budc 6ng Nguyén Trong V phai hoan tra cho ong Tran Van L, ba Tran Thi
H toan bo tai san (1 cao su, ddu, sao tram, nha tam bang sat) gan lién v4i phan
dat 115.600 m? c6 vi tri xac dinh theo 02 Hop dong sb 47, 48/2011/HP ngay
15/9/2011 noi trén.

Budc ong Tran Vin L, ba Tran Thi H phai lién d6i hoan tra cho ong
Nguyén Trong V sb tién 1a 3.081.200.000 dong (la gia tri tai san gin lién véi
quyén st dung dat tuong duong 64,28% gia tri hop dong cac bén da thyc hién va
gia tri tai san do 6ng Nguyén Trong V tao dung sau khi ky két hop dong gdm can
nha tam bang st 1a 40.000.000 ddng, toan bd ciy tram trong doc hang ranh 13
70.000.000 dong).

Tach van dé giai quyét doi véi hop dong mua ban cay cao su thanh 1y trén
dién tich 04 ha toa lac tai 4p Pong Tan, x4 Tan Hoa, huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudc lién quan dén sd tién 498.000.000 dong (va tién 14i phat sinh) ong Nguyén
Trong V di chuyén khoan cho 6ng Tran Vin L; tach yéu cau giai quyét doi phat
coc ddi véi s tién 2.600.000.000 dong, s tién cham soc 1am ting gia tri khai
thac dbi voi cay cao su trén dién tich 11,56 ha dat noi trén ciia ong Nguyén Trong
V dé giai quyét bang mot vu an khac khi ong Nguyén Trong V ¢6 don khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét.

3. An phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Trong V phai ndp an phi dan sy 1a 300.000 dong.
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Ong Tran Vin L, ba Tran Thi H phai lién d6i ndp 1a (72.000.000 dong +
(1.081.200.000 dong x 2%)) = 93.624.000 dong, duoc khau trir mot phan vao sb
tién tam Gng an phi 6ng Tran Vin L, ba Tran Thi H da ndp 1a 57.025.000 dong
theo cac Bién lai thu tién s6 0010652, 0010653 quyén sé 0214 ngay 03/01/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Bé)ng Phu, tinh Binh Phuéc. S tién an phi
con lai 6ng Tran Van L, ba Tran Thi H phai lién déi ndp 1a 36.599.000 dong.

Ké tir ngay Ban an c¢6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai
thi hanh an theo murc 14i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nim
2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoil duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

Ong Tran Vian L, ba Tran Thi H ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Nguyén Trong V, ba V& Thi Quy T, dai dién hop
phép ctiia Hat KL-DP c6 quyén khang cdo ban 4n nay trong thdi han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh
cta Bo luat to tung dan sy.

Noi nhin: T.M HQOI PONG XET XU
- TAND tinh Binh Phutoc; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND huyén Pong Phii;
- THADS huyén Pong Phii;

- Cdc dwong su.
- Luu;

Lé Van Trung
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