TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 111/2018/DS — PT
Ngay: 20/3/2018
V/v “Tranh chap hop dong dan sy”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

Céc thdm phan: Ong BUi Thé Xuong

Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién— Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bén Tre.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Poan Vin Son—
Kiém séat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n dan su thu ly s6 35/2018/TLPT- DS ngay 08 thang
02 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong dan si”.

Do ban an dan su so tham sé 174/2017/DS — ST ngay 04 thang 12 nim
2017 ctia Toa an nhan dan thanh phd BT bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé 52/2018/QP — PT ngay
22 thang 02 nam 2018 gitra cac duong Suy:

- Nguyén don:

1. Ong Hb Vinh S, sinh nam: 1950; (c6 mat)

2. Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim: 1952;

Nguoi dai dién hop phép cua ba A: Ong H6 Vinh S 1a nguoi dai dién theo
1y quyén, duoc ty quyén theo vin ban iy quyén ngay 26/10/2017.

Cung dia chi: 4p B, xa P, thanh phé BT, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don: Ong Tran Luong
P- Hoi vién Hoi luat gia tinh B. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi T, sinh nam: 1953;

Nguoi dai dién hop phap cia ba T: Ong Lé Minh N 1a nguoi dai dién theo
1y quyén (van ban ay quyén ngay 12/12/2017)



2. Ong Lé Minh N, sinh nam: 1973; (c6 mat)

Cung dia chi: 4p B, xa P, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan: Ba L& Thi Minh C; sinh nim:
1981; (ving mat)

Pia chi: phuong T, quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang c&o: nguyén don 6ng H6 Vinh S, ba Nguyén Thi Kim A va
bi don ba Nguyén Thi T.

NQI DUNG VU AN:
Theo ngi dung ban dn so tham:

Trong don khoi kien ngay 24/3/2017, bién ban hoa giai ngay 23/6/2017,
ngay 31/10/2017 va cac loi khai trong qua trinh to tung ciing nhu tai phién Toa
so tham nguyén don éng Ho Vinh S trinh bay:

Nim 2012, 6ng va ba Nguyén Thi Kim A di sang nhuong cua ba Nguyén
Thi T phan dit c6 dién tich 500,1m* dé 1am nha ¢. Phan dét ong ba sang nhugng
d3 hoan tat thu tuc sang tén va da duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat.
Khi 1am hop ddng sang nhuong phan dat trén thi giira 6ng S, ba T cling cac con
cua ba T 6 1am to thoa thuan, trong d6 ghi 16 ba T s& danh riéng cho éng 16i di
véi chiéu ngang 04 mét, ndi dai tir con dudng chung caa T6 nhan dan tu quan sd
30 dén khu dat ma ong sang nhuong. Trong to thoa thuan da ghi rd 6ng S duoc
st dung 16i di nay vinh vién. Chinh to thoéa thuan 1a diéu kién dé dng S nhan
chuyén nhuong phan dét cua ba T vi khi 6 to thoa thuan 6ng sé& tién hanh thuc
hién thia tuc sang tén. Ong S yéu cau xem Xét lai tinh phap Iy cua to thoa thuan
chira 16i di gitta dng véi ba T, vi to thoa thuan dugc cng chung chiing thyc cua
co quan c6 tham quyén. Tiur cudi nam 2012, 6ng dd bom cat lam nén ha con
duong tr mat ruong va 1am hoan chinh doan bé tong véi chiéu ngang du bon
mét.

Pén nam 2015, khi 1anh dao x& P dén hop dan t6 30 ban viéc d6 bé tong
hoa 1am toan bo con dudng cua to theo yéu cau xay dung x4, ap vin hoa va x4
nong thon mai thi ba T va 6ng N khong cho lam duong bé tdng vao nha éng.
Sau nhiéu lan thuong lwong, ba T chi dong y cho lam duong vao nha ong Véi
chiéu ngang chi 2,2m va chiéu lan can trg viéc thi cong. Ngoai ra, ba T con lam
hang rao coc bé tong keo hai hang day kém gai hai bén duong, tao ra nguy co
tiém an cho ngudi di duong néu truot ngd vao hang rao day kém gai, nhat 1 vao
mua mua.

Vi loi ich chinh dang 6ng yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau ba T va ong N thyc hién dung thoa thuan va hop dong sang
nhuong dat; cham dat viéc can tro, d€ 6ng do bé tong hoan thién con duong vao
nha 6ng du bon mét.



2. Ba T vadng N phai thdo do hai hang rao cot bé tdng va day kém gai da
giang hai bén duong, tra lai mat duong da bén mét va bao dam su an ninh cho
ngudi di duong. Dong thoi chadm dit viéc co nhitng 1oi 18 vu cdo, xam pham dén
danh du vao gia dinh 6ng.

Trong qua trinh té tung, bi don ba Nguyén Th; T trinh bay:

Thuc té ba van chura 16i di 04 mét khi sang nhugng dat cho dng S theo
nhu théa thuén da ky. Nhung viéc 0ng S tu y Xay dung duong bé tong ma khong
hoi y kién ba nén ba khong dong y, vi phan dat 16i di 1a dat cia ba dang dung
tén.

Trong qué trinh t6 tung bi don éng Lé Minh N trinh bay:

Ong khong dong y véi yéu cau khoi kién caa nguyén don. Ly do la gia
dinh 6ng khong c6 vi pham bat cr diéu gi trong thoa thuan, gia dinh van chura
duong di da bon mét. Trong to thoa thuan co thé hién chira duong di bén mét
nhung khong qui dinh 13 16i di bé tong, nhua hoa, 16i di dat thi van dugc xem la
161 di. Ngoai phan dat chuyén nhuong 13 500,1m?6ng S con xay dung lan chiém
phan dat cia 6ng dién tich bao nhiéu thi sau nay khi do dac 6ng s& 1am don khoi
Kign sau.

Sau khi hoa giai khong thanh Toa an nhan dan thanh phd BT dua vy anra
xét xtt. Tai Ban an dan su so tham so 174/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 da
tuyén:

Ap dung Diéu 254, 385 va 401 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 147 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015, Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng HO Vinh S va ba
Nguyen Thi Kim A. Cu thé:

Chap nhan yéu cau cua 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A yéu cau
duoc d6 bé tdng du 4m chiéu ngang trén 16i di ndi tir con duong chung cua To
Va0 sudt chiéu dai thira dat ma 6ng ba da mua cta ba Nguyén Thi T can cir vi tri
duong di theo hd so dia chinh tir diém e-f-g-h-a-b-c-d-e hoa d6 ngay 30/11/2017
ctiia Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh pho BT,

2. Budc ba !\Iguyén Thi T va dng Lé Minh N phai thuc hién dung to thoa
thun mua ban dat va giao tién dat coc ngay 04/12/2012 kem theo hop dong
chuyén nhuong quyeén sir dung dat ngay 07/12/2012.



3. Bugc ba Nguyén Thi T va 6ng Lé Minh N phai thao d& toan bo day
kén} gai da hinh thanh bai bén 101 dj trén thira dat so 17, to ban do6 so 9, toa lac
tai ap B, xa P, thanh pho BT, tinh Bén Tre ¢ tir can nhu sau:

- Béc giép thira dat s6 131, 193, to ban d6 s6 09 do ba L& Thi Minh C va
ong Bui Van T1 dang tén;

- Nam gidp thira dat s6 172, to ban d6 s6 09 do Phan Hoang Al ding tén
va thira dat s6 190, to ban do s6 09 do 6ng HO Vinh S dang tén;

- Pong giap thira 144, to ban d6 s6 09 do ba Luong Thi L dtng tén.

- Tay giap v6i phan dét con lai cua thua dat s6 17, to ban do s6 09 do ba
Nguyen Thi T ding tén (cd hoa do kem theo).

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 15/12/2017 bi don ba Nguyén Thi T khang céo.
Ngay 18/12/2017 nguyén don 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A
khang céo.

Theo don khdng cdo ciia nguyén don 6ng Ho Vinh S, ba Nguyén Thi Kim A
va loi trinh bay cia nguyén don 6ng Ho Vinh S tai phién Toa phuc tham: 6ng ba
y&u cau Toa cap phuc tham tuyén bo sung budc ba Nguyén Thi T, 6ng L& Minh
N va cac con khéac cua ba T chdm duat hanh vi can tro viéc 6ng ba db bé tong
toan bo 16 di; thao d& tat ca cac tru bé tong cam hai bén 161 di dé dam bao chira
161 di di 4m chiéu ngang theo thoa thuan.

Theo don khdng cdo cua bi don ba Nguyén Thi T va loi trinh bay cia nguoi
c6 quyen loi nghia vu lién quan dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cua
ba T 1a 6ng L& Minh N tgi phién Toa phuc tham: ba T khong dong y véi ban an
so tham. Y&u cau toa cap phlc tham sira ban an so thim theo huéng khdng chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Quan diém cua kiém sét vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, nguoi tién hanh t6 tung va nguoi
tham gia t6 tung da tuan theo ding cac quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién caa phia nguyén
don 1a ¢6 can ctr. Bé nghi hoi dong xét xtr bac khang cao cua bj don ba Nguyén
Thi T, nguyén don 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A gitr nguyén ban an
so tham s& 174/2017/DS-ST ngay 04/12/2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé
BT.

Qua nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua céc
duong sy, can cir vao két qua tranh luan. Xét khang céo caa bi don ba Nguyén



Thi T, nguyén don 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A va dé nghi cia dai
dién Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nam 2012, vo chong dng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A d3 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba Nguyén Thi T cling cac con gom dng
Lé Minh N, 6ng L& Minh Q va ba L& Thi Minh C thira dat s6 190, to ban dd sd
09, dién tich 500,1m? dia chi x& P, thanh phd BT, tinh Bén Tre. Trudc khi ky
hop ddng hai bén tu nguyén lap to thoa thuan mua ban dat va giao nhan tién dit
coc ngay 04/12/2012 da duoc cdng chang chang thuc. Trong d6 thoa thuan
“Bén ban dat phdi tao mét 16i di riéng (dwong di néi bé réng 4m) cho bén mua
dat tir duwong cong cong di vao thira dat chuyén nhwong Vi tri nhw hoa do kém
theo.....”. Cudi nam 2012, 6ng S d lam nén ha toan b 51m cuaa con duong tir
nén dat ruong va do bé tdng mot doan hoan chinh dai gan 7m, chiéu ngang du
4m ba T khong c6 y kién gi. Ngay 08/10/2015 va 10/4/2016, 6ng S tiép tuc dd
bé tdng phan mit dudng con lai ndi tir con duong cua to vao nha dng thi phia bi
don ngan can khong cho thi cong d6 bé tong du 4m chiéu ngang va chén hai
hang tru bé tong dd k&m gai. Trong qua trinh giai quyét vu an phia bi don khang
dinh van chira du dudng di ndi bo 4m nhung to thoa thuan khong qui dinh 16i di
bé tbng, nhua hoa va viéc xay dung hai hang rao tru bé tdng rao day kém gai la
dé cam méc ranh gidi thira dat. Xét thiy, hai bén da thoa thuan bén ban dat phai
chura 161 di du 4 mét va tai bién ban 1am viéc ngay 22/6/2016 va ngay 28/6/2016,
ba T ddng y cho dng S thyuc hién bé tong hoa duong di ndi bo 4m véi diéu kién
duong di nay van thudc chi quyén caa ba T, khong phai 1a duong di cong cong
hoac cua dng S. Do ho cta ba T di dong y chira dudng di ndi bd 4m nhu thoa
thuan, duong di nay van thuoc chi quyén caa ba T. Viéc 6ng S do bé tong trén
con duodng nay khdng gay thiét hai dén quyén loi ma nguoc lai ba T ciing duoc
huong loi tir viéc bé tdng héa con dudng nay. Vi vay Toa cip so thim chap
nhan yéu cau khoi kién caa dng S vé viéc dugc db bé tong trén toan b 16i di 1a
hop ly va co co so.

[2] Ong S, ba A khang céo yéu cau Toa cap phdc tham phai budc phia bi
don cham dat viéc can tro dé ong ba duoc do bé tong di 4 mét chiéu ngang trén
161 di ndi tir con duong chung cua to vao sudt chiéu dai thira dat ma ong ba da
mua cua ba T nhu di thoa thuan. Xét thay, tda cap so tham da tuyén 6ng S, ba A
dugc db bé tong du 4m chiéu ngang trén 16i di ndi tir con dudng chung cua To
vao suét chiéu dai thira dat. Pidu d6 dong nghia véi viéc ba T, 6ng N khong
duoc can tré viéc d6 bé tong cua 6ng ba va van dé nay thudc giai doan thi hanh
an.



[3] Ong Sang khang co yéu cau tda cap phtc tham budc ba T dng N phai
th4o d& hai hang cot bé tong cim hai bén 16i di dé ¢am bao chura 161 di du 4m
chiéu ngang theo thoa thuan. Xét thay, theo hoa d6 ngay 30/11/2017 cua Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd BT thé hién vi tri tru bé tdng va
hang rao k&m gai nam sat duong ranh theo hd so dia chinh tir diém (f-g), (d-e)
va khoang cach giita hai try bé tdng cua hai bén 15i di 1a 3,8m. Phia bi don cho
rang cam tru bé téng 1a dé cdm moc ranh gidi thira dat va viéc nay khéng anh
huong nhiéu dén chiéu ngang 16i di. D& ¢am bao an toan cho viéc luu thong,
tranh su nguy hiém cua day kém gai nén tda cap so tham chi budc phia bi don
thao d& toan bo day kém gai, khdng budc thdo dd hang tru bé tong 1a cé can clr
nén khang céo cua ong S, ba A khong co co sé dé chap nhan.,

Tur nhitng nhan dinh trén khang céo caa ba T khong ¢ co sé dé chap nhan.

[4] An phi dan su so thAm ba T va éng N phai lién d6i chiu 300.000 dong.
Tuy nhién, ba T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh cua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu qudc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an. Biéu chinh phan &n phi dan su so tham. Ong N phai chiu an phi dan
su so tham sé tién 150.000 dong.

[5] Do khang cao khong duoc chap nhan nén ba T, 6ng S, ba A phai chiu
an phi phic tham. Tuy nhién, ba T, 6ng S, ba A 1a ngudi cao tudi nén dugc mién
an phi theo quy dinh cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 1a phi hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

Vi céc IE trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat té tung dan sy, khdng chap nhan khang
c4o cua nguyén don 6ng H6 Vinh S, ba Nguyén Thi Kim A va bi don ba Nguyén
Thi T,

Giit nguyén ban &n dan su so tham sé 174/2017/DS — ST ngay 04 thang 12
nam 2017 cua Toa &n nhan dan thanh phé BT, diéu chinh &n phi dan su so tham.

Cu thé tuyén:

Ap dung Diéu 254, 385 va 401 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;



Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng H6 Vinh S va ba
Nguyén Thi Kim A. Cu thé:

Chap nhan yéu cau cua 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A yéu cau
duoc d6 bé tong 16i di ndi tir con dudng chung cua To vao sudt chiéu dai thira
dat ma ong ba da mua ctia ba Nguyén Thi T can cit vi tri duong di theo hé so dia
chinh tir diém e-f-g-h-a-b-c-d-e hoa d6 ngay 30/11/2017 ctia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd BT.

2. Buoc ba Nguyén Thi T va 6ng L& Minh N phai thuc hién dung to thoa
thuan mua ban dat va giao tién dit coc ngay 04/12/2012 kém theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/12/2012.

3. Buoc ba Nguyén Thi T va ong L& Minh N phai thao d& toan bo day kém
gai d4 hinh thanh hai bén 15i di trén thira dat s6 17, to ban d6 s6 9, toa lac tai ap
B, x& P, thanh phé BT, tinh Bén Tre ¢4 t& can nhu sau:

- Bac giap thira dat s6 131, 193, t& ban d6 s6 09 do ba Lé Thi Minh C va
ong Bui Van T1 dang tén;

- Nam giép thtra dat s6 172, to ban do s6 09 do Phan Hoang Al dung tén va
thira dat s6 190, to ban d6 s6 09 do 6ng H6 Vinh S dung tén;

- Dong giap thira 144, to ban d6 s6 09 do ba Luong Thi L dtng tén.

- Tay gidp voi phan dat con lai cua thira dat s6 17, t& ban do s6 09 do ba
Nguyén Thi T dtng t&n (c6 hoa dd kém theo).

4. Chi phi do dac, dinh gia: ba Nguyén Thi T va 6ng L& Minh N phai chiu
s6 tién 700.000 dong (bay tram ngan dong). Do éng H6 Vinh S va ba Nguyén
Thi Kim A da nop tam ng nén ba T, 6ng N ¢6 nghia vu lién déi tra cho 6ng Sa,
ba Kim A s6 tién 700.000 dong (bay trim ngan dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi truong hop co quan Thi
hanh an c6 quyén cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy c6 don
y&u cau thi hanh an (d4i vé&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh n)
cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai Thi hanh an theo muc I3 suat
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan su 2015.

5. An phi dan sy so tham:

- Ong Lé Minh N phai chiu s tién 150.000 dong (M6t trim nim muoi ngan
dong).

- Hoan lai cho 6ng H6 Vinh S va ba Nguyén Thi Kim A tam @ng &n phi da
nop s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé 0010766 ngay
21/6/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé BT.

6. An phi dan sy phtc tham:

- Ong Hé Vinh S, ba Nguyén Thi Kim A, ba Nguyén Thi T dugc mién.



Hoan lai cho 6ng Sang, ba Kim A tam tGng 4n phi dd nop s6 tién 300.000
ddng (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0014060 ngay 18/12/2017 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé BT.

Hoan lai cho ba T tam @ng &n phi da nop sb tién 300.000 dong (ba trim
ngan dong) theo bién lai thu s6 0014073 ngay 15/12/2017 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd BT.

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Biéu
9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé BT;

- Chi cuc THADS thanh phé BT;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Nguyén Thi Ngoc Huong



