TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 14ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 741/2023/DS-PT
Ngay: 24 - 10 - 2023

VIv: Tranh chdp ve khong gian,
yéu cau hity quyét dinh cd biét

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Hoa;

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Ong Duong Tuén Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ong Than Vin Nhuong - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhén dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh: Ba
Pham Thi Ut - Kiém sat vién tham gia phién toa.

_Ngay 24 thang 10 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh, xét xir phuc thdm cong khai vy én thy Iy s6 379/2023/TLPT-DS ngay
13 thang 7 nam 2023, vé “Tranh chap vé khéng gian, yéu cau hiy quyét dinh cd
biét”.

Do Ban an dan su so ’thégn 292/2023/DS-ST ngay 08 thang 3 nam 2023, cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh, bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 2152/2023/QP-PT ngay
02 thang 8 nam 2023, giita cac duong su:
- Nguyén don:
1.1. Ong L& Kim A, sinh nam 1943, vang mat.
1.2. Ba bam Thi Nguyét M, sinh nam 1946, c6 mat.
Cung dia chi: S6 77 Puong T2, phuong B, Q1, Thanh phd HS Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Chi T, sinh nam 1974; dia chi:
23 Ly Chinh Thang, Phuong V2, Quén B, Thanh pho H6 Chi Minh (van ban uy
quyén ngay 16/11/2020), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caua nguyén don: Ong Nguyén Quang
V, §inh nam 1983 - Luat sw Cong ty Luat TNHH Dai Viét, thuoc Poan Luat su Thanh
pho H6 Chi Minh, ¢6 mat.
- Bi don:
2.1. Ong Nguyén Thanh P, sinh ndm 1976, Dia chi: S6 77 Puong T2 (Téng 3),
phuong B, Q1, Thanh pho H6 Chi Minh, c6 mat.



2.2. Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Cong ich Q; Tru s¢: S6 28-30
Nguyén Thai Binh, phudng Nguyen Thai Binh, Q1, Thanh phé Ho Chi Minh (ving
mit, c6 vin ban d& nghi xét xir ving mat). D3 chuyén giao quyén quan 1y tir ngay
10/3/2020 cho: Trung tam Quan ly nha va Giam dinh xay dung - S& Xay dung Thanh
phd Hb Chi Minh; Pia chi: S6 255 dudng Tran Hung Pao, phuong Co Giang, Q1,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Dinh Quang V (vin ban ty quyén sb
2656/GUQ-QLNGDbXD-QLNO ngay 12/6/2023), c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Q2, sinh nam 1981,

3.2. Tré Nguyén Lé Thanh T1, sinh ngay 16/10/2006;
3.3. Tré Nguyén Thanh D, sinh ngay 14/10/2009;

Cung dia chi: S6 77 Puong T2 (Tang 3), phuong B, Q1, Thanh phé H6 Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat cua tré Théo, tré Pién: Ong Nguyén Thanh P,
ba Lé Thi Q2.

_Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Qui: Ong Nguyén Thanh P (vin ban ay
quyén ngay 29/3/2021).

3.4. Ong L& Thanh P1, sinh nam 1958 Dia chi: 86 77 Duong T2 (Tang 4),
phuong B, Q1, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

3.5. Uy ban nhan dan QI, Thanh phd Ho Chi Minh; Tru s&: S6 47 L& Duén,
phuong B, Q1, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat, c6 van ban dé nghi xét xi vang
mat).

3.6. Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh; Tru so: S6 86 Lé Thanh Tén,
phuong B, Q1, Thanh pho Ho Chi Minh, vang mat.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh P.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi ki¢n, don khoi kién bé sung VA cdc 10i trinh bay trong qua trinh
tham gia to tung, nguyén don 6ng L& Kim A, ba Dam Thi Nguyét M va nguoi dai
dién ciia nguyén don trinh bay:

Nguén goc cin nha sé 115/11 Puong N, phuong B, Q1, Thanh phd HO Chi
Minh, 14 ctia ong Diép Van N & tir trude nam 1963. Nam 1975, dng N chét, ba Y (vo
ong N) va cac con cua 0ng N, gém Diép Thi Oanh, Diép Thi Tuyét Suong, Diép
Cong Minh (chét nam 1998) la dong thura ké di san caa éng N. Ngay 21/8/2002, Uy
ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cdp Gidy chtng nhan quyén s¢ hiru nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ s6 18273/2002 cho 6ng N, ba Y. Ngay 21/8/2008, ba Nguyén
Thi Lan Al (sinh nam 1974, CMND sb 031065671, thuong tri 28/13A Vuon L,
phuong P1, quan T1, Thanh phé HO Chi Minh) nhan ting cho theo Hop ddng sd
20826 ngay 29/7/2008. Bén nam 2010, nguyén don nhan chuyén nhugng nha dat
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nay voi dién tich 33,2m?, theo Hop ddng chuyén nhugng sé 2909, 1ap tai Phong
Cong chirng so 5 ngay 09/02/2010, trude ba ngay 30/3/2010.

Ngay 19/4/2010, Uy ban nhan dan Q1, Thanh phé HO Chi Minh cép Gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dit sé6 BB
107099 cho nguyén don phan dat dién tich dat 33,2m? (thira 183, to ban dd sb 6), tai
s6 115/11 Pudng N, phuong B, Q1, Thanh phd HO Chi Minh. Ngay 12/6/2015, Uy
ban nhan dan Q1, Thanh phd H6 Chi Minh cap phép xay dung cho nguyén don, theo
Gidy phép xay dung s6 296/GPXD vdi chiéu cao cong trinh 1a 13m, s6 tang 1a 04.

Do anh huéng ctia ban céng ting 3 va tng 4 ctia nha s6 77 Puong T2, phudng
B, Q1, Thanh phb H6 Chi Minh, lén chiém khong gian xay dung phan dat ctia nguyén
don, nén den nay nguyén don van chua hoan thanh xay dung nha. Cong trinh xay do
dang dén tang 2 da ngung thi cong, vi anh hudng ctia ban cong tang 3 va ting 4 nha
s6 77 Pudng T2, hién nay cong trinh xay dung nha ctia nguyén don da hu hong traim
trong. Khong gian xdy dung nha cua nguyén don giap voi phia sau ctia nha sd 77
Duong T2.

Cian ctr theo bién ban xem xét tham dinh tai chd luc 10 gio 15 phat ngay
23/12/2015, va Cong van s6 156/CV-DVCI ngay 18/01/2016 ciua Cong ty TNHH
mot thanh vién dich vu Cong ich Q thi trong qua trinh thuc hién hd so ban nha theo
Nghi dinh 61/CP cho 6ng Nguyén Thanh H1 (chu ct - chu s¢ hitu hién nay 1a 6ng
Nguyén Thanh P) ¢in ho 77 (tang 3) buong T2, phuong B, Q1, Thanh ph6 Hb Chi
Minh, x4c dinh phia sau nha ting 3 c6 ban cong bé tong cot thép dua ra khoi khuon
vién dat 1an khong gian théng hanh dia dich, duoc T dia chinh T6 Tham dinh cia
Hoi dong ban nha & Q1, Thanh phé H6 Chi Minh kiém tra noi nghiép thong qua, do
do da khong ban va khong cong nhan phan dién tich nay. Can ctr Glay chirng nhan
quyén st dung dat s6 AB 889414 do UBND Q1 cap cho ong Nguyén Thanh H1, ba
Lé Thi S ngay 21/4/2005 (chu cii can ho 77 (tang 3) Puong T2, phuong B, Q1), tai
phan IV ghi chi c6 néu rd phan dién tich dat khong dugc cong nhan 7,32m2 ; Can
ctr Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BI 419879 do UBND Q1, Thanh phd Ho
Chi Minh cap sb vao s6 CH00117 ngay 30/7/2012 xé4c dinh ho 77 (ting 3, 4) Puong
T2, phuong B, Q1, c6 phan ban cong lan chiém khong gian xay dung khong dugc
cong nhan.

Nhu vay, phan ban cong ciia can nha sé 77 Puong T2, phuong B, Q1 ho ong
Nguyén Thanh P (& tang 3) va Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (& tang 4)
1a phan dién tich khdng duoc nha nude cong nhan va dong thoi phan ban cong nay
d3 vi pham vao khong gian xay dung cta cin nha s6 115/11 Puong N, phudng B,
Q1, Thanh ph H Chi Minh thudc sé¢ hitu hop phap cta nguyén don.

Vi vy, nguyén don yéu cau chu so hiru ban cong tang 3 va tang 4 cin nha sb
77 Buong T2, phuong B, Q1 phai tién hanh pha bo toan by ban cong, khong dugc
cong nhan 1an chiém khong gian xdy dung phan dat caa nguyén don tai s 115/11
Puong N, dé nguyén don c6 thé tién hanh viéc xay dung nha.

Pbi voi yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Thanh P thi nguyén don khéng
dong ¥, v6i Iy do nhu sau: Theo van ban s6 2424/UBND-TNMT ngay 29/10/2018
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cua UBND Q1 ¢6 ndi dung 1a UBND Q1 n6i 15 viée cap Giéy ching nhan quyén sir
dung dat va ngudn gbc nha dit cua ba Bam Thi Nguyét M va dng Le Kim A Ia duoc
cap dung quy dinh phap luét, vi vay UBND Q1 khéng dong ¥ yéu cau hity glay cua
bi don. Theo nhu’ Gidy phép xay dung duoc cip cho ba bam Thi Nguyét M va 6ng
Lé Kim A, thi tit ca cac tudng bao xung quanh ctia nha s6 115/11 Buong N, phuong
B, Q1 déu x4c dinh 14 tudng riéng, khong c6 phan nao thé hién la dat thong hanh dia
dich. Gidy chtng nhan quyén st dung dét va quyen s0 hitu nha ¢ cua can nha sd
115/11 Puong N, phuong B, Q1, Thanh phé Ho Chi Minh, duoc cap trude thoi diém
nha tang 3 nha sé 77 Budng T2, phuong B, Q1 ciia ho 6ng Nguyén Thanh P, duoc
cong nhan s¢ hiru hop phap.

Ban cong tang 3 cua ho ong Nguyén Thanh P va ban cong tang 4 thudc quyén
quan Iy ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu Céng ich Q, nay da chuyén cho
Trung tdm Quan 1y nha va Giam dinh xay dung - So Xay dung Thanh ph Ho Chi
Minh (hién nay dang cho 6ng L& Thanh P1 thué) xay dua ra 1an chiém khong gian
xay dung nha trén phan dat ciia nguyén don. Do dé, dé nghi budc chii so hitu ting
3, 4 thao d& toan bo phﬁn dién tich ban cong dua ra khoi khudn vién dat d3 1an chiém
khong gian nha ctia nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: Vo chong ong d¢a mua lai mot phan phia
sau ting 3 nha s6 77 Puong T2 ciia 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Lé Thi S, theo Hop
d6ng chuyén nhuong s6 015365 ngay 15/06/2012 tai Phong Cong chimg s6 1, Thanh
phd HO Chi Minh. Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BI 419879, s vao so
CH00117 do UBND Q1, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 30/7/2012, ¢6 dinh kém
ban vé& di thim dinh ngay 13/06/2012 ctia Phong Quan 1y d6 thi Q1, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Phan khong gian thong hanh dia dich chong 1an nay da c6 tir 1au, do 1a phan
kién trac két cAu clia ngdi nha trude nam 1975, ong khong tu coi ndi thém. Trong
bao cao cua Cong ty dich vu Cong ich Q gtri Lanh dao UBND Q1 ngay 18/01/2016,
cling khéng dinh: “Phan dat bén dudi ban cong nha sO 77 DPuong T2 (dang tranh
chap) la dat trong (c6 dinh kem hoa d6 giai thira do tong nha dién dia lap nim 1961),
phan bé tong cot thép cta nha so 77 Puong T2 “thudc kién tric cii ciia can nha da
c6 tir khi bén dudi con 1a dat tréng”.

Theo tai liéu sao chup cua Phong Tai nguyén va Méi truong Q1: ‘fPhép dat bén
dudi ban cong nha so 77 Puong T2 dang tranh chap giita 2 nha 1a dat trong (theo
ban chup nam 1961)”.

Trong budi hop tiép dan ngay 30/10/2015, cha tri 1a ddng chi Luu Trung Hoa -
Pho6 chii tich UBND Q1 da dit ra cAu hoi: “Tai sao ¢6 phan chong 1an khong gian
gilra nha s6 77 DBuong T2 va nha s6 115/11 Buong N, phuong B, Q1. Trén ban ve&
va gidy chi quyén nha sé 115/11 DPuong N khong thé hién ro phan khong gian chong
14n? Cong trinh nao c6 trude? Néu toa nha sd 77 Puong T2 ¢ trude thi phan két cau
toa nha dugc cong nhan hién hiru”.

Theo mot séa nguoi dan song 1au nim van con séng tai hém 115 Puong N,
phuong B, Q1 khang dinh: “Trudc nam 1975, phia sau cudi day nha so6 69-71-73-
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75-77 Puong T2, phudng B ¢6 mot kénh rach nho hon 1m la rénh thoét nuéce, chiéu
dai ranh thoat nudc khodng 15-20m, chicu rong hon 1m khdng thong ra duong nao,
ngan cach gitra day nha s6 77 BPuong T2 va nha 115/11 Buong N, phuong B, Q1”.

- Can cur theo Glay ching nhan quyen sir dung dat so BI 419879 do UBND Q1
cap ngay 30/7/2012, cap cho vo chdng 6ng dién tich ting 3 (phia sau) nha sb 77
buong T2, phuong B, Q1.

- Can ctr theo ban ve& da tham dinh ngay 13/6/2012 cua Phong Quan 1y do thi
Q1, thé hién rd phan khong gian thong hanh dia dich nha s6 77 Puong T2.

- Can ctr theo hd so luu trit clia Phong Tai nguyén va M6 truong Q1 va Cong
ty dich vy Cong ich Q, déu khang dinh: Phan khong gian chong 1an 1a mot phan kién
trac két cau ctia ngdi nha s6 77 DBuong T2 phan dién tich ban cong (dang tranh chap)
la dat trong (c6 dinh kém hoa dd giai thira do tong nha dién dia lap nam 1961), phan
bé tong cbt thép ctia nha sé 77 Puong T2 “thudc kién tric cii ciia can nha di co tir
khi bén du6i con 1a dat trong”.

Can ctr vao hién trang két cau cin nha s6 77 Puong T2, phuong B, Q1 di c6 tir
trude nam 1975, phia dudi ban cong ¢t thép 1a hanh lang thong hanh dia dich.

Cian cir vao gidy chung nhan quyén sit dung dat s6 BB 107099 cap ngay
19/04/2010 ciia UBND Q1 cép cho 6ng Lé Kim A va ba Bam Thi Nguyét M dién
tich str dung 33m?, thoi diém cap sau ngay 29/10/1993 theo ban v& d3 duoc tham
dlnh ctia Cong ty quan 1y nha Q1, vao thdi diém d6 da thé hién ban cong tang 3 nha

s6 77 buong T2, Q1 1a “Khdng gian thong hanh dia dich”. Nhung phan dién tich
dudi dat 1a ranh thoat nudc, la phan khong gian thong hanh dia dich nay lai dugc
cong nhan chil quyén trong gidy cching nhén quyén su dung dat cua nha sb 115/11
Puong N, phuong B, Q1 dugc cap cho ba Bam Thi Nguyét M.

Can cur gidy phép xay dung s6 296/GPXD ngay 12/06/2015 cia UBND Q1 cap
cho cong trinh nha ¢ 115/11 Pudng N, phuong B, Q1 vdi chiéu cao toan cong trinh
13m, 4 tang. Theo khong gian hién trang ctia 2 cin nha, chiéu cao clia cong trinh 1a
khong phu hop vi s& dung vao tang 3 phia sau cua nha 77 Buong T2, phuong B, Q1.
Vi vay, UBND Q1 da c0 véan ban so 2427/UBND - QLDT ngay 22/10/2015, tam
ngung thi cong cong trinh nha ¢ s6 115/11 Puong N, phuong B, Q1 vé phan dién
tich khong gian chong lan gitta hai nha.

Cin cir van ban s 2424/UBND-TNMT ngay 29/10/2018 cia UBND Q1, da
khong thira nhan sai sét khi cap Gidy chimg nhan quyén st dung, quyén sé hitu nha
& s6 BB107099 ngay 19/04/2010 cho 6ng L& Kim A va ba BPam Thi Nguyét M va
thira nhan sai dién tich phia dudi 1a khdng gian thong hanh dia dich cua hai nha vi
UBND Q1 khéng cin ctr theo hoa d6 giai thira do Téng nha dién dia 1ap nam 1961,
da khang dinh phan phia dudi bé tong cdt thép ciia nha s6 77 Puong T2 la thudce
kién trac cii ciia can nha da co tir trudc va da co tir khi bén dudi con 1a dat tréng theo
hoa dd giai thira.

Cén cu vao nhing diéu da trinh bay trén, dng khdng dong y yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va dé nghi Toa 4n giai quyét:
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+ Dé nghi hay gidy chung nhén quyén sir dung dat s6 BB107099 ngay
19/4/2010 do UBND Q1 da céap cho 6ng L& Kim A va ba bam Thi Nguyét M dbi
v6i can nha sb 115/11 Puong N, phuong B, Q1. Trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat d3 cong nhan dién tich can nha sé 115/11 Puong N, phudong B 13 33m?,
nghia 14 voi dién tich 33m? tinh sai dién tich, phan dién tich d6 d bao gém phﬁn
dién tich thong hanh dia dich phia cudi ciia nha sé 115/11 Pudng N (phan khong
gian thong hanh dia dich giita 2 nha). Gidy céng nhan quyén sir dung dat nha so
115/11 Pudng N di thira nhan dién tich thong hanh dia dich gitta 2 nha thudc quyén
sO hitu ctia 6ng Lé Kim A va ba Bam Thi Nguyét M 1a trai véi quy dinh cta phap
luat.

+ Pé ngh1 UBND Q1 thu h61 va diéu chinh gidy phep xay dyng cong trinh sO
296/GPXD ngay 12/06/2015, cap cho cong trinh nha ¢ s0 115/11 Budng N, phuong
B, Q1 vdi chiéu cao toan cong trinh 13m, 4 tang Véi chiéu cao duoc cap di dung
vao phan ban cong bé tong cbt thép thudc két cau cua toa nha 77 (tang 3 + 4 phia
sau) Puong T2, phuong B, Q1 da c6 tir trude, gdy anh hudng nghiém trong dén
quyén loi hop phéap cua gia dinh 6ng dang sinh séng.

Bi don Cong ty TNHH Mgt thanh vién Dich vy Cong ich Q trinh bay:

Can nha sb 77 dudong Puong T2, phuong B, Q1 da duoc xac 1ap sé hitu nha
nude dién nha vang chi theo Quyét dinh s6 26184/QD-UB ngay 07/6/1994 cta Uy
ban nhan dan Thanh phé. Cin nha c6 cdu trac 4 ting gom nhiéu ho st dung, cac hd
d3 duoc ban nha theo Nghi dinh 61/CP, chi con 01 ho s6 77 (Tang 4), dudng Puong
T2 do 6ng Lé Thanh P1 dtng tén cha ho ky hop dong thué nha véi Cong ty TNHH
MTYV Dich vu Céng ich Q.

Hién nay, ¢6 02 ho 1a s6 77 (Tang 4) dudng Puong T2 (dang ky hop dong thué
nha véi Cong ty TNHH MTV Dich vu Cong ich Q) va s 77 (Tang 3) duong Puong
T2 (da dugc ban nha theo Nghi dinh 61/CP nam 2002 - chu s¢ hitu hién nay 1a 6ng
Nguyén Thanh P) c¢6 khong gian phia sau nha chong lan khong gian nha s6 115/11
buong N, Phuong B, Q1.

Trong qué trinh thyc hién hd so ban can ho sb 77 (tr;mg 3), duong Puong T2,
phuong B, Q1 theo Nghi dinh 61/CP; T6 Ky thuat (Hoi dong ban nha & Q1), thuc
hién ho so ban nha va nhan thiy phia sau nha tai tang 3 ¢ ban cong bé tong cot thép
dua ra khoi khuon vién dat tir 1,5 m dén 2,05m, do d6 T6 k¥ Thuat da xac dinh lan
khong gian thdng hanh dia dich, dugc To Pia chinh, T6 Tham dinh ctia Hoi dong
ban nha & Q1 kiém tra ndi nghiép thong qua, do d6, khéng ban khong cong nhan chi
quyén phan dién tich nay.

Cin cir Ban v& bo tic hd so hop dong thué nha do Cong ty Quéan 1y nha Q1 (nay
la Cong ty TNHH MTYV Dich vu Cong ich Q) 1ap ngay 29/10/1993, thi 2 h¢ 77 (ting
4) va ho 77 (ting 3) Puong T2 di co phan dién tich 1an khdng gian théng hanh dia
dich.

Can cu Van ban 5O 89/CV-QLDT ngay 18/3/1993 cua Phong Quan ly do thi
Q1 vé viéc: “nha s0 77 Puong T2 cb cau truc nha pho 3 lau thudc di¢n vang chu do
nha nudc quan 1y tir sau giai phong 30/4/1975...”.
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Cin ctr To ban dd s6 4 khu A cila hoa d6 giai thira do Tong nha dién dia lap
nam 1961 thi da c6 2 cian nha s6 77 Puong T2 va cin nha sb 115/11 Puong N,
Phuong B, Q1, tuy nhién phan dat bén dudi ban cong nha s 77 Puong T2 (dang
tranh chap) 1a dit trong (dinh kém hoa d6 giai thira do Tong nha dién dija 1ap nim
1961).

Nhu vy phan dién tich ban cong phia sau cin nha sé 77 dudng Pudng T2, ¢6
két cAu bé tong et thép, dua ra khéi khudn vién dat tir 1,55m dén 2,05m thudc ciu
tric cii cta can nha, da c6 tir khi bén dudi con 1a dat tréng Cannhaso 115/11 Duong
N dugc Uy ban nhan dan Thanh pho Ho6 Chi Minh cép Gidy chung nhén quyén so
hiru nha va quyen sir dung dat & s6 18273/2002 ngay 21/8/2002 bao gom ca phan
dién tich dat phia sau (phan dién tich thong hanh dia dich) ctia nha sé 77 duong
Puong T2 va s6 115/11 Puong N, Phuong B, Q1.

Theo yéu cau khai kién, nguyén don c6 yéu ciu pha bo ban cong tai tang 3,
tang 4 ctia can nha sé 77 Puong T2 thi theo quy dinh tai Nghi dinh 99/2015/ND-CP
ctia Chinh pht, theo d6 dai dién chil so hitu cua ho tang 4 cian nha s6 77 Puong T2
1a UBND Thanh phd, co quan quan 1y nha 1a S¢ xay dung. Cong ty TNHH MTV
dich vu Cong ich Q chi 1a don vi quan 1y van hanh nén khong c6 tham quyén tlen
hanh pha bo ban cong theo ¥ kién ciia nguyén don. Hién nay, tang 4 cua can nha sb
77 Buong T2 da dugc Cong ty chuyén giao vé Trung tam Quan Iy nha va Giam dinh
xdy dung tiép nhan, quan 1y theo Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 19/8/2022
cua Uy ban nhan dan Thanh pho Do d6, dé nghi Toa 4n lién hé Trung tim Quan ly
nha va Gidm dinh xay dung dé giai quyét theo quy dinh va Céng ty xin duoc vang
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Bi don Trung tam Quan ly nha va Giam dinh xdy dung trinh bay:

Can ctr Quyét dinh s6 2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 cta Uy ban nhin dan
Thanh phd vé viéc chuyén giao quy nha & cii thudc s¢ hitu nha nude trén dja ban
Thanh phd vé Trung tim Quan 1y nha va Giam dinh xay dung dé thyc hién cong tac
quan 1y van hanh.

Can ctr Bién ban sb 3592/BB-QLNGDXD ngay 31/10/2022 vé giao nhan ho
so, tai liéu gilra Cong ty TNHH MTV Dich vy Cong ich Q va Trung tdm Quan Iy
nha va Giam dinh xay dung thi cdn nha s6 77 (tang 4 sau) duong Duong T2, phuong

B, Q1 nam trong danh sach nha & cii ban giao vé Trung tdm theo Quyét dinh sb
2807/QD-UBND ngay 19/8/2022 cta Uy ban nhan dan Thanh phd.

Qua kiém tra ho so luu, Trung tdm nhan thiy toan b ching cur lién quan dén
vu an da dugc Cong ty TNHH MTYV Dich vy Cong ich Q cung cap cho Toa an. Hién
Trung tdm khong c6 ¥ kién gi khac.

Cin cir khoan 2, diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh 99/2015/ND -
CP cta Chinh phii quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha
& nam 2014. Theo d6, Trung tdm la don vi quan ly van hanh; S¢ Xay dung 1a co
quan quan 1y nha ¢ va Uy ban nhan dan Thanh phd 1a dai dién chi s hiru. Trung
tam chi thyc hién cho thué va quan 1y vi¢c st dung nha ¢ theo chirc nang, nhiém vu
duoc giao.
-



Hién nay, Trung tdm dang tap trung thyc hién cong tac xur Iy sau tiép nhan theo
Quyet dinh 6 2807/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phd. Do d6, Trung tam
dé nghi dugc ving mit trong tat ca cac budi lam viée va cac phién xét xir ctia Toa
an.

NQuroi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh P dai dién cho nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Q2, tré Nguyén Lé Thanh T1, tré Nguyén
Thanh D trinh bay:

Ba L€ Thi Q2 va hai tre Nguyen Lé Thanh T1, Nguyén Thanh D 13 v¢ con clia
6ng. Moi nguoi déu c6 ¥ kién théng nhat y kién trinh bay cua 6ng, dé nghi chdp nhan
yéu cau phan t6 ctia 6ng va khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan Q1, Thanh phé Ho
Chi Minh trinh bay:

Viéc cp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat sd BB 107099, s6 vao s6 cap GCN CH00808 cho dng Lé Kim
A va ba bam Thi Nguyét M phan dién tich dat 33,2m?, thudc thira 183, to ban d6 sd
6 tai s6 115/11 DBuong N, phuong B, Q1, Thanh phd Ho Chi Minh, la dung quy dinh
cua phap luat. Uy ban nhan dan Q1 khoéng chap nhéap yéu cau phan to cua bi don va
dé nghi duoc vang mat cho dén khi két thiic vu an.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Thanh P1 trinh bay:

Ong khong phai 13 ngudi so hitu cin nha sé 77 Pudng T2, chu sé hitu can nha
la Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Viéc nguyén don khoi kién 1a muc
dich can tré quyén loi cta 6ng, khién ong khong thé mua nha theo dién chinh sach
va lam anh hudng dén sirc khoe ctia ong.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 292/2023/DS-ST ngdy 08/3/2023, Toa &n nhan
Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dng L& Kim A va ba Dam Thi
Nguyét M.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Thanh P Ve huy
Gidy chimg nhén quyen su dung dat quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB 107099, s6 vao s6 cdp GCN CH00808 do Uy ban nhan dan Q1, Thanh
phd H6 Chi Minh cép ngay 19/4/2010 cho ong Lé Kim A, ba Pam Thi Nguyét M va
yéu cau thu hoi, diéu chinh Gidy phép xay dung s6 296/GPXD do Uy ban nhan dan
Q1, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 12/06/2015 cho coéng trinh nha ¢ 115/11
Puong N, phuong B, Q1, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Budc ong Nguyén Thanh P va ba Lé Thi Q2 c6 nghia vu thao d& toan bd
phan dién tich ban cong 14n chiém 7,32m? khdng duogc cong nhan tai ting 3 nha sb
77 Puong T2, phuong B, Q1, Thanh phé H6 Chi Minh tra lai phan so hitu khong
gian theo chiéu thang dmg tir ranh giGi ctia thira dat nha s6 115/11 Pudng N, phudng
B, Q1, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng L& Kim A va ba Pam Thi Nguyét M.



Bugc Trung tam Quan 1y nha va Giam dinh xdy dung - S¢& Xay dung Thanh
ph6 HO Chi Minh va Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh c¢6 nghia vy thao d&
toan bo phan dién tich ban cong 1an chiém 7,32m? khong duoc cong nhan tai ting 4
nha sé 77 Puong T2, phuong B, Q1, Thanh ph6 H6 Chi Minh tra lai phan sé hiru
khéng gian theo chiéu thang dung tir ranh gioi cua thura datnha s6 115/11 Puong N,
phuong B, Q1, Thanh phé H6 Chi Minh cho éng L& Kim A va ba Dam Thi Nguyét
M.

Vi tri phan ban cong 1an chiém budc thao d& duoc xac dinh theo so do thira dat,
nha & va tai san gan lién vOi dat tai Glay chimg nhan quyen st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BI 419879, s6 vao s6 CH00117 do Uy
ban nhan dan Q1, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 30/7/2012 cho ong Nguyén
Thanh P va ba Lé Thi Q2.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé an phi dan su so tham, quyén
va nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham:

Ngay 17/3/2023, bi don ong Nguyen Thanh P khang c&o dé nghi hily ban an
dan su so tham néu trén; yéu cau Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh chi dao
S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan Q1 va cac co quan chirc nang c6 lién quan kiém tra
viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat va gidy phép xay dung cho nha sO
115/11 Puong N, dé co bién phap xir 1y, tra lai nguyén trang phan muong thoat nude
cong cong, thong hanh dia dich gilta hai cdn nha s6 115/11 Puong N va s6 77 Duong
T2.

Tai phién toa phuc tham:
Céc duong su khong tu thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Thanh P trinh bay: Phan ban cong tang 3, ting 4 clia nha
77 Puong T2 co tir khi xay dung dén nay. Két cau cuia ban cong 1a gin lién voi bé
tong cot thép cua can nha, chit khong phai do ong tu coi ndi. Phan dién tich dat ¢
dudi ban céng di dugc xac nhan 1 phan dat thong hanh dia dich cho nha 77 Puong
T2. Trong bao cao cta Cong ty dich vu Cong ich Q gtri 1anh dao UBND Q1 ngay
18/01/2016 ciing khang dinh: “Phan dét bén dudi ban cong nha 77 Puong T2 1a dt
tréng c6 dinh kém hoa d6 giai thira do tong nha dién dia lap nam 1961, phan bé
tong cot thép ctia nha 77 Puong T2 thude kién tric cii cta cin nha da co tir khi bén
dudi con la dat tréng”. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo
hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc bi don phai
thao do toan bg ban cong tang 3 dé tra phan khong gian cho nguyén don; dé nghi
chap nhan yéu cau phan td cta ong vé viéc huy gidy GCNQSDD va gidy phép xay
dung d3 cdp cho nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don - Luat su Nguyén
Quang V trinh bay: Viéc cip gidy chimg nhin quyén st dung dat va gidy phép Cho
nguyén don 13 dung quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan Q1 da c6 van ban 5O
2424/UBND-TNMT ngay 29/10/2018 khang dinh viéc caip GCNQSDD cho nguyén
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don 1a dung. Can ctr gidy GCNQSDD cua 6ng N, ba Y nam 2002 thé hién khong
co phan dat thong hanh dia dich, dong thoi dén nam 2010, 6ng Anh va ba M dugc
cap gidy, trén gidy cing khong thé hién c6 phan dét thong hanh dia dich nao nhu
phia bi don thé hién. Pbi chiéu GCNQSDP cua 6ng H1, sau la ciia 6ng P, déu ghi
phan ban cong cia dng P khong dugc cong nhan. Do d6, d& nghi Hoi déng xét XU
khéng chap nhan khang céo cua bi don, dé nghi chi s& hitu ban cong tang 3, tang
4 can nha 77 Puong T2 phai tién hanh pha bo toan bo ban cong khong duoc cong
nhan, 1an chiém khong gian xay dung phan dat ciia nguyén don tai s6 115/11 Puong
N dé nguyén don c6 thé tién hanh viéc xay dung nha.

 Nguyén don bd sung ¥ kién tranh luan: Ban cong nha ong P da duogc coi ndi,
phan thong hanh dia dich chi c6 trén van ban cua chinh quyén ct, khong c6 van ban
phéap 1y mé1 nao thé hién gitra hai can nha c6 thong hanh dia dich.
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia Trung tim quan 1y nha va Giam dinh xay
dung - 6ng Tran Pinh Quang V trinh bay:

+ Cian cr vao ho so phap ly, Trung tam nhan thay Toa an cap so tham chua
lam 6 cac ndi dung, cu thé: Y kién ctia UBND Thanh phd H6 Chi Minh vé dién
tich khudn vién, dién tich st dung va xéac dinh phan dat phia dugi ban cong tai ting
3,4 can nha 77 Buong T2, Q1 1a phan dat trong hay thong hanh dia dich cua nha
s6 77; Y kién cua UBND Thanh pho Ho6 Chi Minh vé Gidy ching nhan quyen SO
hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 18273/2002 ngay 21/8/2002 (cap lan dau) d6i
v6i can nha s6 115/11 Puong N, Q1.

+ Theo ban v& hién trang khi ban cin nha sb 77 (tang 3 phia sau) duong Puong
T2 duoc Hoi dong ban nha ¢ Q1 (UBND Q1) va S¢ Dia chinh nha dat di kiém tra
va xé&c dinh phan dién tich ban cong ting 3, 4 néu trén 1 1an khong gian thong hanh
dia dich; Theo Hoa dd giai thira do téng nha dién dia lap nam 1961 thé hién duéi
ban cong tang 3, tAng 4 13 d4t thong hanh dia dich cta nha sé 77 Pudng T2.

+ Toa 4n cap so tham chi cin ¢ vao gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat do UBND Q1 cép cho 6ng N, ba Y, sau dén 6ng Anh, ba M ma
chua xem xét va 1am rd dén cac noi dung néu trén 1a chua khach quan va ding ban
chat ciia vu 4n va 1am anh hudéng nghiém trong dén quyen lot ich hop phap cua
Nha nuéc. Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan ddn cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa, phat biéu y kién vé viéc gidi quyét vu dn:

- V& viéc tudn theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xet xu, Thu ky
phién toa va nhirmg nguoi tham gia t6 tung, trong qua trinh giai quyét vu an, ké tur
khi thu 1y, cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an: d3 tuan tha dung cac
quy dinh cua B luat T tung dan sy.

- V& viée gidi quyét vu an: Tai liéu ho so vu an thé hién gilta hai can nha can
nha s6 115/11 Puong N va cin nha sé 77 Puong T2 1a phan thong hanh dija dich.
Tda an cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don la khdng
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c6 can ctr. Bé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cta bi don, stra ban an so
tham theo hudng bac yéu cau khéi kién cua nguyén don va chap nhan yéu cau phan
to cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cur c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién cuia dai dién Vién kiém sat va két qua tranh tung tai phién toa,
Ho1 dong xét xtr phuic thdm nhan dinh:

[1]. V& t6 tung:

_[1.1]. Don khang cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh P, 1 hop 18, nén dugc Hoi
dong xét xtir xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2]. Sau khi xét xir so thim, ngay 20/6/2023 bi don Trung tdm Quan 1y nha
va Giam dinh xdy dung - S Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh ¢6 don khang co
dé ngay 12/6/2023 vé6i ndi dung khong dong ¥ v6i ban an dan su so thAm sb
292/2023/DS-ST ngay 08/3/2023 ctia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.
Vi¢c khang céo cia bi don Trung tdm Quén 1y nha va Giam dinh xay dung - S¢ Xay
dung Thanh phd Ho Chi Minh 1a qua thdi han quy dinh tai Diéu 273 ctua Bo luat T6
tung dan sy. Ngdy 28/9/2023, Toa 4an nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh
ban hanh Quyét dinh s6 38/2023/QD-PT véi ndi dung khong chap nhan viéc khang
cdo qué han cua bi don Trung tdm Qudan ly nha va Giam dinh xdy dung - S¢& Xay
dung Thanh phé H6 Chi Minh d6i v6i ban an dan sy so tham sb 292/2023/DS-ST
ngay 08/3/2023 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi vay, trong vu an nay, Hoi dong xét xir phuc tham chi xem xét ddi véi khang
cao cua bi don 6ng Nguyén Thanh P.

[1.3]. V& nhiing nguoi tham gia t6 tung: Toa an tién hanh dua vy an ra xét xtr
1an th{r hai, triéu tap hop 1€ cac duong su trong vu an. Tai phién toa phic tham, Véng
mat nguyén don 6ng Lé Kim A, mot s6 nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la
ba Lé Thi Q2, tré Nguyén Lé Thanh T1, tré Nguyén Thanh B, 6ng Lé Thanh P1, Uy
ban nhan dan Q1, Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi Minh. Nhung nhing ngu:ori
nay da c6 nguoi dai dién hop phap theo iy quyén tham gia t6 tung, hodc co don xin
xét Xir vang mit. Viéc vang mit ctia nhiing duong su nay khong anh huong dén viéc
xét khang cdo cta bi don. Do d6, cin ctr cac Piéu 227, 228 cua Bo luat To tung dan
su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit duong su.

[2]. V& noi dung: Xét yéu cau khang céo cua bj don:

[2.1]. Theo ching cir c6 tai hd so thé hién ngudn gde cin nha sé 77 Puong T2
thudc dién ving chu do nha nudc quan 1y tir sau giai phong 30/4/1975. Can nha da
ton tai tir nam 1961, chtng cr chimg minh 13 t& ban do sé 4 khu A cta hoa dd giai
thira do Téng nha dién dia 1ap nam 1961 thi da c6 cin nha sé 77 Puong T2 va cin
nha sé 115/11 Puong N, phuong B, Q1, tuy nhién phan dat bén dudi ban cong nha
s6 77 Puong T2 (dang tranh chap) 1a dat trong (dinh kém hoa d6 giai thira do Tong
nha dién dia lap nam 1961).
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[2.2]. Bén nam 2012, 6ng Nguyén Thanh P mua cin nha sb 77 (tang 3), T6 K¥
thuat (Hoi dong ban nha & Q1) thuc hién hd so ban nha va nhan thiy phia sau nha
tai tang 3 co ban cong bé tong cdt thép dua ra khoi khuodn vién dat tir 1,5m dén
2,05m, x4c dinh 14n khong gian thong hanh dia dich. T Dia chinh, T6 Thim dinh
ctia Hoi déng ban nha ¢ Q1 kiém tra noi nghiép thong qua, do do, khdng ban, khong
cong nhan chu quyén phan dién tich nay. Piéu nay duoc thé hién tai Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 AB 889414 do UBND Ql cap cho ong Nguyén Thanh
H1, ba Lé Thi S ngay 21/4/2005 (chii cii can ho 77 (ting 3) Puong T2, phudng B,
Q1), tai phan IV ghi chi c6 néu rd: phan dién tich dat khong dugc cong nhan 7,32m2.

[2.3]. Do vy, c6 cin clr xac dinh phan dién tich ban cong phia sau cin nha sd
77 Puong T2, c6 két cAu bé tong cbt thép, dua ra khoi khuodn vién dat tir 1,55m dén
2,05m thudc cau tric cil ciia can nha, da co tir khi bén dudi con 1a dat trong va 1a
phan dat thong hanh dia dich phia sau nha sé 77 Puong T2 va nha s 115/11 Puong
N.

[2.4]. Nguon gbc nha dat s6 115/11 Puong N, phuong B, Q1, Thanh phd Ho
Chi Minh 1a ctia 6ng Diép Vin N va ba Y duoc Uy ban nhan dan Q1, Thanh phd Ho
Chi Minh cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v4i dat s6 18273/2002 ngay 21/8/2002 c6 tong dién tich dat 1a 33,2m?,
dién tich sir dung 66,4m?; duoc dang ky thira ké tai san cho cac dong thira ké ngay
04/10/2002; duoc cép nhét tang cho ba Nguyén Thi Lan Al ngay 21/8/2008. Ngay
09/02/2010, ba Nguyen Thi Lan Al 1ap hop dong cong ching sb 2909 tai Phong
cong chimg s6 5 chuyen nhuong toan bo can nha trén cho ba Dam Thi Nguyét M.
Ba M di co don dé nghi cap gidy méi va ngay 19/4/2010 Uy ban nhan dan Q1, Thanh
phd Ho Chi Minh da cap Glay ching nhéan quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 BB107099, s6 vao s6 CH00808 cho ong Lé Kim
A va ba Pam Thi Nguyét M ddi véi can nha sé 115/11 Puong N, phuong B, Q1,
Thanh ph6é H6 Chi Minh. Vin ban s6 2227/DVCI-QLN ngay 02/11/2017 ctia Cong
ty TNHH Mot thanh vién dich vu Cong ich Q thé hién: “Cdn nha so 115/11 Puong
N dwgc Uy ban nhdn din Thanh phoé Ho Chi Minh cdp gidy chirng nhdn quyén s
hitu nha mede va quyén siv dung dat ¢ sé6 18273/2002 ngay 21/8/2002 bao gom cd
phan dién tich dat ¢ phia sau (phdn dién tich théng hanh dia dich) nha 77 dwong
Bwong 72 va 115/11 Buong N, Phuwong B, Q1”. Nhu vay, khi ong N va ba Y dugce
cap gidy chimg nhén quyén so hitu va st dung d6i voi nha dat s0 115/11 Buong N
thi phan dién tich thong hanh dia dich gitra hai can nha thugc quyén quan ly cua Nha
nudce, xac 1ap tir nam 1961 va dén thoi diém hién nay van thudc quyén quéan 1y cta
Nha nuac.

[2.5]. Toa an cip so thim nhan dinh giita hai cin nha c6 phan dat thong hanh
dia dich 1a phu hop, tuy nhién Toa 4n cip so thdm lai cin clr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho rang cin nha sb 77 Puong T2 du c6 xay dung trudc nhung
do phan ban cong ting 3 va tang 4 clia cin nha nay anh hudng dén quyén sir dung
dat cua nguyén don nén budc phai thao d& 13 khong c6 can cr vi nhu trén da phan
tich, quyén su dung dét tranh chép thudc phﬁn dién tich thong hanh dia dich thudc
quyén quan 1y caa Nha nudc.
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[2.6]. Do do, yeu cau khoi kién cua nguyén don budc cac bi don phai thao d&
ban cong, la khdng co cén cir; yéu cau phan to ctia bi don Nguyén Thanh P vé viéc
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat di cip cho 6ng L& Kim A va ba Dam Thj
Nguyét M, 1a ¢o6 can cu.

[2 7]. Péi v6i Gidy phép xay dyng cong trinh sO 296/GPXD ngay 12/6/2015
cua Uy ban nhéan dan Q1 dugc cip trén co sd gidy ching nhén quyén sir dung dat da
cap cho 6ng Lé KimA va ba Bam Thi Nguyét M, do huy gidy chimg quyén str dung
dat nén can phai huy gidy phép xay dung néu trén vi gidy phép xay dung cho phép
ong Anh, ba M duoc xay dyng nha so 115/11 Duong N voi chiéu cao cong trinh 13
13m, 04 ting, gay anh huong dén ban cong cta ting 3, tang 4 nha sd 77 Pudng T2.

[2.8]. Ttr nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay co can cir chdp nhan
toan bd yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Thanh P.

[3]. Quan diém cua nguyén don, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don
va nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap ctia nguyén don, khong dugc chap nhan.

[4]. Quan diém ctia nguoi dai dién theo Gy quyén cua Trung tdm Quan ly nha
va Gidm dinh xay dung - S& Xay dung Thanh ph6 H6 Chi Minh, dugc chap nhan.

[5]. Pé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi
Minh tai phién toa la phu hop.

[6].Vé an phi dan su so tham: Nguyén don ong Lé Kim A va ba Pam Thi
Nguyét M phai chiu, bi don 6ng Nguyén Thanh P va Trung tAm quan Iy nha va Giam
dinh xdy dyng - S& Xay dung Thanh phé Ho Chi Minh khong phai chiu an phi dan
su so tham.

71 V& an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua 6ng Nguyén Thanh P dugc
chap nhan, nén 6ng Nguyen Thanh P khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

_ Can cir ieu 34, khoan 2 Diéu 148; Diéu 270; Dicu 293; khoan 2 Dicu 308;
Diéu 313 ctua B9 luat to tung dan sy ndm 2015;

Can cir Diéu 175 B9 luat dan sy nim 2015;
~ Can clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa én;
Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu ciu khang céo cua bi don 6ng Nguyén Thanh P.

2. Sira Ban an dan sy so thdm s6 292/2023/DS-ST ngay 08 - 3 - 2023 ciia Toa
an nhan Thanh pho H6 Chi Minh, nhu sau:

2.1. Khong chip nhan toan bg yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Lé Kim
A va ba Bam Thi Nguyét M d6i vdi bi don bi don 6ng Nguyén Thanh P va Trung
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tam quan 1y nha va Giam dinh x4y dung - S& Xay dung Thanh phé H6 Chi Minh vé
viéc:

- Budc 6ng Nguyén Thanh P va ba Lé Thi Q2 c6 nghia vu thao d toan bd phan
dién tich ban cong lan chiém 7,32m? khong duoc cong nhén tai ting 3 nha sb 77
DBuong T2, phuong B, Q1, Thanh phd Hb Chi Minh tra lai phan s¢ hitu khong gian
theo chiéu thang dung tu ranh gidi cua thura dat nha s 115/11 Puong N, phuong B,
Q1, Thanh phé H5 Chi Minh cho 6ng L& Kim A va ba Pam Thi Nguyét M;

- Budc Trung tdm Quan 1y nha va Giam dinh xay dung - S¢ Xay dung Thanh
phé HO Chi Minh va Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 nghia vy thao d&
toan bo phan dién tich ban cong 1an chiém 7,32m? khong duoc cong nhan tai ting 4
nha sé 77 Puong T2, phuong B, Q1, Thanh phd H6 Chi Minh tra lai phan sé hiru
khong gian theo chiéu thang dung tu ranh gioi cua thira dat nha s6 115/11 Pudng N,
phuong B, Q1, Thanh phd Ho Chi Minh cho 6ng Lé Kim A va ba Bam Thi Nguyét
M;

- Vi tri phan ban cong lan chiém budc thao d& dugc xac dinh theo so do thira
dat, nha & va tai san gan lién vOi dat tai Glay ching nhan quyen su dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s BI 419879, sb vao s6 CH00117 do
Uy ban nhan dan Q1, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 30/7/2012 cho 6ng Nguyén
Thanh P va ba Lé Thi Q2.

2.2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Thanh P d6i voi
nguyén don 6ng L& Kim A va ba Bam Thi Nguyét M.

2.2.1 Huy Gié}f ching nhén quyéq st dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san
khac gan ]iéq vai dat so BB 107099, s6 vao s6 CH00808 do Uy ban nhan dan QlI,
Thanh pho HO Chi Minh cap ngay 19/4/2010 cho 6ng L€ Kim A, ba Pam Thi Nguyét
M.

~ 2.2.2 Huy Gidy phép xay dung s6 296/GPXD do Uy ban nhan dan Q1, Thanh
ph6é H6 Chi Minh cép ngay 12/06/2015 cho cong trinh nha ¢ 115/11 Duong N,
phuong B, Q1, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan sy so thAm:

Ong Lé Kim A va ba bam Thi Nguyét M phai chiu an phi 300.000 dong va
dugc trir vao so tién 300.000 dong ma 6ng L€ Kim A va ba Bam Thi Nguyét M da
nop tam ng an phi theo Bién lai thu so AA/2017/0022093 ngay 13/10/2017 cua Chi
cuc Thi hanh 4n dén sy Q1, Thanh ph6 Ho Chi Minh. Ong Lé Kim A va ba bam Thi
Nguyét M da ndp du &n phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Thanh P khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra cho 6 ong
Nguyén Thanh P sé tién 300.000 ddng theo Bién lai thu tam ung an phi sb

AA/2017/0022309 ngay 16/11/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Q1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

Trung tam Quan ly nha va Giam dinh xay dung - S¢ Xay dung Thanh phd Hb
Chi Minh khong phai chiu an phi dan sy so tham.
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4. V& an phi dan su phuc tham: Bi don ong Nguyén Thanh P khong phai chiu
an phi dan sy phtic thAim. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh P s tién 300.000 dong
theo Bién lai thu tam tng 4n phi s6 AA/2021/0004476 ngay 31/3/2023 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy Thanh phd Ho Chi Minh.

5. Ban an phitic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: )
- Toa dn nhan dan toi cao; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND Thanh phd H6 Chi Minh;
- VKSND Thanh phd H6 Chi Minh;
- Cuc THADS Thanh phé H6 Chi Minh;
- Chi cuc Thi hanh an dan su Q1;
- Cac duong sy;
- Luu: HS(2); VP(5); (TVN). ~
Nguyén Thi Thuy Hoa
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