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TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tao

Cdc Tham phdn: Ong Pham Ngoc Thai
Ong Trwong Cong Thi

- Thw ky phién toa: 6ng Nguyén Thé Trwong, Thu ky Toa 4n cip cao tai
Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan cép cao tai Pa Néing tham gia phién toa:
ba Nguyén Thi Ha - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang,
xét xtr phic thim cbéng khai vu an dan su thu 1y 269/2024/TLPT-DS ngay
11/11/2024, vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat va hay Gidy chiing nhan
quyén st dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 28/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhén dén tinh Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 112/2024/QD-PT ngay 30 thang 12
nam 2024; gilta cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Vian T va ba Nguyén Thi T1; cung dia chi: Thon
D, x4 A, huyén D, tinh Gia Lai. Ong T, vang; ba T1, c6 mat.

- Bi don: ba Nguyén Thi H; dia chi: T6 G, phuong A, thi xa A, tinh Gia Lai.
Ving (c6 don xin xét xir vang mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan thi xa A, tinh Gia
Lai; dia chi: A Q, phuong T, thi xd A, tinh Gia Lai. Vang (c6 don xin xét xir vang
mat).

Do ¢6 khang céo cta ba Nguyén Thi T1
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NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 1 ba Nguyén Thi T1 va 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Ngudn gc dat tranh chap tai T6 G, phuong A, thi x4 A do gia dinh ba T1 sir
dung trdng khoai my tir nam 1995, giap dat néng nghiép cua 6ng Nguyén Tho T2.
Sau d6, Nha nuéc mo duong Lé L nén thu hoi mot phan dién tich dat, phan con
lai d4 duoc vo chong ba T1 d6 dat, san 1ap mat bing, dong coc rao va sir dung 6n
dinh, khong c6 tranh chip. Bau nim 2021, vo chdng ba T1 dang ky dat thi duoc
dia chinh phuong A vé trén co s& thu thap y kién cua nhitng ngudi da timg cu tra
cuing thoi diém bét dau sir dung dat trong khu dan cu noi c6 dét, cd xac nhan cua
t6 truong TO G, phuong A, dién tich thuc té caa vo chéng ba T1 1a 168m2 dat
ndng nghiép. Khi 1am thu tuc dang ky quyén str dung dat thi khong du diéu kién
vé dién tich téi thiéu dé duoc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat (sau day
viét tat la: GCNQSDD). Puoc sy hudng dan, giai thich caa can bo dia chinh, vo
chdng ba T1 véi chu dat lién ké 1a ba Nguyén Thi H cing déing tén chung trong
GCNQSDD sau d6 s€ lam thu tuc tach thira. Trong thoi gian lam tha tuc dang ky
dat thi ong T bi tai nan giao thdng va tai thoi diém d6 dang bi dich bénh covid-19
nén vo chong ba T1 chua lién hé kip thoi voi dia chinh phuong dé dang ky dat
dai. Sau d6, vo chdng ba T1 phat hién ba H da tu ¥ ké khai dang tén mot minh
trong don dé& nghi cap GCNQSDP va di duoc UBND thi x3 A cip GCNQSDD
s6 CU 106948, thira dat s6 649, to ban do s6 52, dién tich 587,4m2, tai T6 G,
phuong A, thi x4 A cho ba H vao ngay 5/10/2021, trong d6 c¢6 ca phan dién tich
dat 168m2 cua vo chong ba T1. Do ¢6 su thoa thuan tir trudc nén ngay 16-5-2022
vo chong 6ng T va ba H da 1ap “Gidy chung thira d¢at ndng nghiép”, ba H cam két
va xac nhan: “Hién nay ba H da dang tén 1am sé dat néng nghiép va sé& chiu trach
nhiém tach so riéng cho nhau vi thira dat khong du dién tich dé lam s6 néng nghiép
nén tir dau t6i Nguyén Thi H duang ra lam s6 ndng nghiép dung tén mot minh
Nguyén Thi H va nay hai chiing tdi s& tach s6 cho nhau”. Trén co sé thong nhat
tir ban dau, ngay 29-8-2022, UBND phuong A di do vé hién trang thuc dia c6 su
chung kién cua dai dién To G, phuong A, cac duong su va c6 ngudi lam ching.
Ciing trong ngay 29-8-2022, tai bién ban hoa giai thanh vé viéc tranh chap dat dai
do UBND phudng A lap, cac bén déu xac dinh ba H thdng nhat chia phan dat
trong GCNQSDD cho 6ng Nguyén Vian T nhu sau: “Phéan dét phia trudc (phia D)
giap duong L 12 9,25m; phan dat phia sau (phia Tay) giap thira dat s6 648 14 3,45m
+6,9m; vé phan kinh phi dé lam thi tuc dong thué 1a do 6ng T chiu; can cir khoan
5 Piéu 203 Luat dat dai nam 2013 d6i véi truong hop hoa giai thanh vé viéc tranh
chap dét dai ma co thay doi hién trang vé ranh gioi, ngudi sir dung dat thi UBND
cap x4 (UBND phuong A) gii bién ban hoa giai dén Phong Tai nguyén va Moi
truong thi x4 A trinh UBND quyét dinh cdng nhan viéc thay ddi ranh gioi thira
dat va cap méi GCNQSDD...”. Tuy nhién, UBND phuong A khdng thuc hién
dung theo quy dinh trén va cé su tic trach thiéu trach nhiém ctaa nguoi c6 tham
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quyén, khdng guri bién ban hoa giai cho Phong T dé tién hanh céc tha tuc theo luat
dinh, dan dén vo chong ba T1 khong duoc cap GCNQSDP theo quy dinh. Tai
bién ban hoa giai tranh chap dat do UBND phuong A lap ngay 13-02-2023 thi ba
H khéng chiu Ky tach thtra dat theo nhu thoa thuan, vi cho ring vo chong ba T1
khong lién lac va gip trao doi véi ba H, chiri xic pham dén gia dinh ba H nén ba
H khong ky bién ban va khdng 1am bat ctr gidy to gi dé 1am thu tuc tach thira, sang
tén. Ly do ba H dwa ra sau khi da 1ap bién ban hoa giai thanh vé viéc tranh chap
dat dai (ngay 29-8-2022), trach nhiém trong vu viéc nay khéng phu thudc vao y
chi cta ba H nira ma la trach nhiém cua UBND phuong A sau khi da 1ap bién ban
hoa giai thanh vé viéc tranh chap déat dai. Ong T va ba T1 lam don khéi kién yéu
cau Toa an giai quyét buoc ba H phai tra lai phan dién tich dat 168m2 nam trong
dién tich 587,4m2, thira dat s 649, to ban d6 s6 52, tai T6 G, phuong A, thi x4 A
theo GCNQSDD s6 CU 106948 nhu “Gidy chung thira ¢at ndng nghiép” ngay 16-
5-2022, ban do vé thuc dia do dia chinh phuong lap, cling nhu tai ni dung bién
ban hoa giai tranh chap dat dai do UBND phuong A 1ap ngay 29-8-2022; va yéu
cau huy GCNQSDBD trén.

* Bi don 1a ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nguon géc thira dat cia ba H mua cua dng H6 Buc T3 bang gidy viét tay
vao nam 2005 véi dién tich 12 587,4m2, quan Iy, st dung dén nim 2021 thi duoc
UBND thi xd A cadp GCNQSDD s6 CU 106948. Sau khi duoc cap GCNQSDD
thi ba H c6 htra s& tach cho vo chong ba T1 mot phan dién tich dat véi diéu kién
vo chdng ba T1 phai hd trg cho ba H sé tién cong suc quan 1y, tén tao, d6 dat san
IAp mat bang va tién 1lam GCNQSDD theo “Giay chung thtra dat ndng nghiép”
ngay 16-5-2022 do ba T1 viét, ba H va éng T cung ky. Tuy nhién, vg chdng ba
T1 khong gdp ba H dé ra Vin phong cong chang thuc hién thi tuc tach thira sang
tén. Bén khoang thang 7 nim 2022, vo chong ba T1 khiéu nai ra Uy ban nhéan dan
phuong A dé giai quyét thi ba H ddng y tach cho v chong ba T1 mét phan dién
tich dat theo so @6 do dac do Uy ban phuong A 1ap 29-8-2022, nhung sau d6 vo
chdng ba T1 van khong chiu gap ba H dé lam tha tuc tach thira. Ngay 19-3-2024,
ba H lam don yéu cau phan t6, chap nhan chia dat cho vo chong ba T1 theo dién
tich dat duoc Toa an thi xa A do dac theo So d6 hién trang dat ngay 24-10-2023,
nhung yéu cau vo chong ba T1 phai ¢6 trach nhiém hd tro cho ba H cng strc quan
ly, ton tao, d6 dét, san lap mat bang, gin gitr dat trong sudt quéng thoi gian qua,
tién di 1am GCNQSDD va thué dat, s6 tién 1a 70.000.000 d¢dng, gom: Cong sic
quan ly, giit gin, bao quan, ton tao dat 60.000.000 dong; tién thué xe d6 dat san
lAp mat bang 5.000.000 dong va tién lam GCNQSDD, dong thué nha nudéc
5.000.000 dong. Tuy nhién, yéu cau phan t6 caa ba H khong duoc thu ly vi khdng
nop tam &ng an phi dan su so tham theo thdng bao caa Toa an.

* Pai dién theo uy quyén ciia ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan thi x& A, 6ng Nguyén Huy H1 trinh bay:
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Ngay 05-10-2021, UBND thi xa A di cap GCNQSDD s6 CU 106948 cho ba
Nguyén Thi H 1a dang trinh tu, tha tuc va déi tuong theo quy dinh caa phép luat.
Vi tri dét cac bén dang tranh chip da co6 Quyét dinh thu hdi s6: 1491/QD-UBND
ngay 22-7-2024 cua Uy ban nhan dan thi xa A, thu hdi dién tich dat cua ba H 1a
137,7m2 va theo Phuong an bdi thuong sé: 19/PA-HPBT ngay 18-7-2024 cua
Hoi ddng boi thudng, hd tro va tai dinh cu di dugce Uy ban nhan dan thi x& A phé
duyét, gia tri bdi thuong d6i vai dién tich 137,7m2 1a 75.807.000 ddng, bao gom
gia tri dat trong cdy hang nam, hoa mau (c6), hd trg chuyén ddi nghé. Do do,
UBND thi xa A khdng chap nhan yéu cau khai kién caa vo chong ba T1 vé yéu
cau Toa an huy GCNQSDD s6 CU106948 néu trén.

Tai ban &n dan su so tham sb 28/2024/DS-ST ngay 20/9/2024, Toa &4n nhan
dan tinh Gia Lai quyét dinh:

- Cin cir khoan 9 Diéu 26; khoan 4 Diéu 34; cac Diéu: 37, 38, 92, 147, 157,
165, 235, 266, 271, 273 Bo luat té tung dan su; Didu 26 Nghi quyét sé:
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi, I¢ phi Toa an;

- Ap dung cac biéu: 158, 159, 160, 161, 163, 166 Bo luat dan su; cac biéu:
3, 6, 62, 66, 67, 74, 75, 83 cua Luat Pat dai nim 2013; Quyét dinh sb:
03/2020/QD-UBND ngay 09-01-2020 ciia UBND tinh G; Xir:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Van T va ba Nguyén
Thi T1 vé viéc buoc ba Nguyén Thi H phai tra lai phan dién tich dat 168m?2 trong
t6ng dién tich dat 587,4m2, thira dat s6 649, to ban d6 s6 52, tai To G, phudng A,
thi x4 A, tinh Gia Lai, theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CU 106948
ngay 05-10-2021 do UBND thi x& A cip cho ba Nguyén Thi H; néu khdng tra dat
thi yéu cau Toa an huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 CU 106948 ngay
05-10-2021.

2. Ong Nguyén Vian T va ba Nguy@n Thi T1 dugc quyén lién hé, 1am tha tuc
nhan tién boi thuong dién tich dat 137,7m2 da bi thu hdi theo quy dinh ctua phap
luat. Giao cho ba H dugc quyén sir dung dién tich dat 26,8m2 con lai ctia vo chong
ba T1 theo “Giay chung thira dat ndng nghiép” ngay 16-5-2022.

Ngoai ra, ban an so tham con tuy@n vé an phi, chi phi té tung va quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 24/9/2024, ba Nguyén Thi T1 khang céo yéu cau Toa &n cap phlc tham
stra 4n so tham, chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa ba.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Nang phat
biéu quan diém vé giai quyét vu an:

- V& chip hanh phép luat: Tham phéan, Hoi ddng xét xt, Thu ky va nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan su.

- Vé nodi dung: Pé nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan khang co caa ba
Nguyén Thi T1; giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa va két qua tranh luan; Xét thay:

[1]. Xét khang c&o ctia ba Nguyén Thi T1; nhan thay:

[1.1]. V& noi dung yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra dién tich dat 168m2;
nhan thay:

- Dién tich 587,4m2 dat ndng nghiép thugc thira dat s 649, to ban dd s6 52,
tai T6 G, phuong A, thi xa A di dugc UBND thi x3 A cip GCNQSDP sé CU
106948 cho ba Nguyén Thi H vao ngay 05-10-2021.

- Ngay 16-5-2022, ba T1 va ba H di viét Giay chung thira dat néng nghiép,
noi dung thé hién: “Ba Nguyén Thi H ¢d 01 thira dat di c6 s6 ndng nghiép, trong
d6 c6 chung véi vo chong l1a Nguyén Van T - Nguyén Thi T1...hién nay ba H da
dang tén 1am s6 dat néng nghiép, nay mai co thoi gian hai bén gia dinh chung t6i
s& chiu tach so6 riéng cho nhau vi thira dat khong du dién tich dé lam s6 nong
nghiép nén tir dau toi ding ra lam s6 ndng nghiép dang tén mot minh va nay mai
s& tach so cho nhau. ..dién tich hai bén d& cam mac tru 16 rang...”.

- Tai Bién ban hoa giai ngay 29-8-2022 do UBND phuong A 1ap; vo chong
ba T1 va ba H da thong nhat dién tich dat cho vo chong ba T1 1a 168m2 (phia
Péng giap duong L 1a 9,25m; phia Tay giap thira dat s6 648 1a 3,45m + 6,9m)
(dién tich dat thyc té do hai bén xac dinh theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
1a 164,5m2).

- Tai Quyét dinh sb: 12/QD-UBND ngay 13-01-2023 cia Chu tich UBND
tinh G phé duyét du an duong ndi tir Quéc 16 A di duong vanh dai phia Bic thi
x& A va tai Thong béo s 143/TB-UBND ngay 04-7-2023 caa UBND thi x4 A thu
hoi dién tich 137,7m2, thira dat s6 649, to ban dd s6 52, dat trong cay hang nim
tai phuong A, thi xa A ctia ba Nguyén Thi H. Dién tich dat bi thu hoi phu hop véi
dién tich dat giao cho ba T1 theo thoa thuan tai Bién ban ngay 29-8-2022 do
UBND phuong A lap, nén an so tham khong chap nhan yéu cau caa nguyén don
vé viéc buoc ba H tra dién tich dat 168m2 1a c6 can cur.

[1.2]. Dbi véi phan dién tich dat con lai 26,8m2 (dién tich dat thuc té
164,5m2 trir di dién tich bi thu hdi 137,7m2) ctia 6ng T va ba T1 thé hién trong
GCNQSDBD cua ba H khong du diéu kién vé dién tich téi thiéu dé dugc tach thua
(theo Quyét dinh sé: 03/2020/QD-UBND ngay 09-01-2020 caa UBND tinh G),
nén an so tham giao cho ba H dugc quyén sir dung; ba H c6 nghia vy thanh toan
gia tri quyén st dung dién tich dat d6 cho vo chong ba T1, nhung duoc trir vao
cong stc quan ly, gitt gin, bao quan, ton tao dat 1am ting gia tri dat ma ba H da
thuc hién nén dugc cén trir nghia vu cho nhau 1a phu hop.

[1.3]. D6i vai tién boi thuong theo Quyét dinh s6: 1491/QD-UBND ngay 22-
7-2024 cua Uy ban nhan dan thi x4 A, thu hoi dién tich dat caa ba Nguyén Thi H
1a 137,7m2, theo Phuong an boi thuong sé: 19/PA-HPBT ngay 18-7-2024 cua
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Hoi ddng bdi thuong, hd tro va tai dinh cu di dugce Uy ban nhan dan thi x3 A phé
duyét; nhan thiy: An so tham tuyén ng T, ba T1 dugc quyén lién hé, 1am thu tuc
nhan tién bdi thuong dién tich dat 137,7m2 bi thu hdi theo quy dinh cua phap luat
la c6 can cu.

[1.4]. Tt nhan dinh trén, Hoi ddng xét Xt phlc tham xét thdy khong c6 can
ctr chap nhan yéu cau khang cao caa ba Nguyén Thi T1; giit nguyén ban an so
tham.

[2]. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khdng ¢ khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat.

[3].Vé an phi phlc tham: Do khang céo khong duoc chap nhan nén ba
Nguyén Thi T1 phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ Luat T4 tung dan su.

QUYET PINH:

1. Bac khang cao caa ba Nguyén Thi T1; giir nguyén Ban an dan su so tham
s6 28/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

2. Vé &n phi phic tham: ba Nguyén Thi T1 phai chiu 300.000 dong &n phi
dan sy phuc tham, dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi da nop tai
Bién lai thu tién tam @ng an phi, 1& phi tod an s6 0000159 ngay 14/10/2024 cua
Cuc Thi hanh an dan su tinh Gia Lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Gia Lai; PA KY

- VKSND tinh Gia Lai;

- Cuc THADS tinh Gia La}i;
- Nhitng nguoi tham gia to tung; x . .
- Luu HSVA, P.HCTP, LT. Nguyén Van Tao
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