TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 15/2018/DS-PT
Ngay 29-5-2018
V/v tranh chép ranh giéi
sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thay
Ong Cao Vin Tuan
- Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thu Huong - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhén dén thanh pho Hai Phong tham gia phién
toa: Ba Bao Thi Hué - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 15 thang 3, ngay 10 va ngay 29 thang 5 ndm 2018, tai try s¢

Tda an nhan dan thanh phd Hai Phong xét xtr phuc tham cong khai vy an thy Iy sO
31/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11 ndm 2017 vé tranh chép ranh gi6i str dung dat.

Do Ban 4an dén su so tham s 12/2017/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2017 cua
Toa an nhan dan huyén A, thanh pho Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 184/2018/QD-PT ngay
22 thang 01 nam 2018, Quyet dinh hoadn phién toa so6 314/2018/QD-PT ngay
08/02/2018 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé lai phién toa so 1038/TB-
TA ngay 18/5/2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trinh Thi B, sinh nam 1956; noi cu tri: Khu phé C, thi

tran A, huyén A, thanh ph6 Hai Phong; c6 mit.

- Bi don: Ba Nguyén Thi D, si,nh nam 1956; I’IO’i‘ cu tra: Khu phé C, thi trin
A, huyén A, thanh pho Hai Phong; vang mat (c6 don dé nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong; dia chi try so: Puong
20/8 thi tran A, huyén A, thanh ph6 Hai Phong; vang mit (c6 don dé nghi xét xur
vang mat).



Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhin dan huyén A, thanh pho Hdi
Phong: Ong Trinh Khic E — Pho Chu tich Uy ban nhan dan huyén A (theo vin ban
iy quyén sé 260/VB-UQ ngay 05/02/2018); vang mit (c6 don dé nghi xét xtr ving
mat).

+ Ong Nguyén Hoa G, sinh nim 1956; noi cu tri: X6m 4 thén H, x4 |,
huyén K, thanh pho Hai Phong; vang mat (c6 don d€ nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi khang cdao: Ba Trinh Thi B 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va qué trinh giai quyét vu 4n tai toa 4n cip so tham,
nguyén don ba Trinh Thi B trinh bay: Ngay 30/7/2013 ba B duoc Uy ban nhan dan
huyén A cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd vao so cap: CH00121 dién
tich 58m?, dat ¢ tai thira dat s6 07, to ban d6 s6 54; dia chi: Khu phd C, thi trin A,
huyén A, thanh ph Hai Phong. Ngudn gdc thira dat néu trén 1a do nam 1984 ba B
va 6ng Nguyén Hoa G (1a chdng cta ba B) di gui tién nho em trai ctia 6ng G a
6ng Nguyén Dtrc L dung tén mua nha dat ho. Theo gidy td mua ban nim 1984 thi
6ng L di mua ctia ong Nguyén Vin M (da chét) dién tich dat 58m?; viéc mua ban
c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x3 N, huyén A, thanh phd Hai Phong. Nam
1986, ba B, 6ng G pha nha cii xdy nha mdi va chuyén tir Thai Nguyén vé sinh song
tai day. Nam 2000, do 6ng G vay ng bi kién va Toa an nhan dan huyén A budc ong
G phai tra ng. Gia dinh ba B da nho 6ng L 1am thu tuc ban nha dat nham tron no.
Loi dung viéc nay, 6ng L di chiém nha va dat cua ba B, 6ng G. Do vay, ba B da
lam don khoit kién ong L den Toa an dé doi nha va dat do 6ng L chiém giir. Tai
Ban an dan su phic thAm s 53/DSPT ngay 21/7/2005 ctia Toa 4n nhan dan thanh
phd Hai Phong da tuyén xar nha va dién tich dat néu trén thudc quyén st dung
chung ctia ba B, 6ng G. Sau d6, do vo chong mau thuan nén ba B, 6ng G da dugc
Toa an giai quyét cho ly hon. Tai Ban an s6 10/2009/HNGD-PT ngay 29/4/2009
cia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong d cong nhan viéc thuan tinh ly hon
giita ba B, 6ng G; ba tryc tiép nudi con chung 1a Nguyén Thanh O bi bai liét bam
sinh; dng G ¢6 trach nhiém cap dudng nudi con 500.000 dong/thang; vé tai san ba
B duoc s& hiru can nha cép 4 trén dién tich dat tai thira dat néu trén c6 chiéu dai
17m, chiéu rong 3,2m va c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng G sé tién: 60.000.000
dong. Pau nam 2015, do nha cii xudng cap, ba B da pha dé xay mdi thi phat hién
ba D la chu st dung dat lién ké da xay nha lan chiém dién tich dat khoang 5,8m>.
Ba B di lam don dé nghi Uy ban nhan dan thi tran A giai quyet Uy ban nhéan dan
thi tran A da nhiéu lan hoa giai cac bén, lan dau tién ba D dong y tra dat cho ba B
nhung sau d6 ba D lai thay d6i. Do vay, ba B di lam don khoi kién yéu cau ba D
phai d& bo bilrc tudng ngdi nha cap 4 cua ba D, hoan tra lai phan dién tich dat da
1an chiém.

Tai ban tu khai ngay 20/11/2015, don phan t6 ngay 24/10/2016 va cac vin
ban khéc c6 trong ho so, bi don trinh bay: Ba D 14 chu str dung dt lién ké véi gia
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dinh ba B. Ngudn gbc dién tich dat nay 1a do me dé cua ba D mua tir nam 1976. Ba
D khéng & dién tich dit 12 bao nhiéu va cho dén nay dién tich dit nay chua dugc
co quan c6 thAm quyén cdp Gidy chting nhin quyén st dung dat. Nam 1986, ba D
xdy nha cap 4, xdy sau nha ba B. Pén nam 2004, ba D c6 stra lai phan phia tay giap
ngd, khong lién quan dén dién tich dat lién ké thudc quyén sir dung ciia ba B. Nay
ba B cin cir vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat di duoc cap nam 2013 khai
kién yéu cau ba D phai thao d& doan tuong cta nha xay cap 4 phia Nam hoan tra
dién tich dat con thiéu, ba D khong ddng y vi khi cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ba B, co quan c6 tham quyén khong khao sat thyc té hién trang dét
dan dén viéc cong trinh x4y dung ctia nha ba D nam trong gidy chimg nhan di cap
cho ba B. Ba D c6 ky giép ranh la do tin tuong Trudong khu va can bo dia chinh. Ba
D xay nha tir nim 1986 nhung dén nam 2013 ba B méi dugc cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, vi vay dé nghi Toa an huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dét
do Uy ban nhéan dan huyén A da cap cho ba B.

Tai van ban ngay 28/4/2017 va cac van ban khac c6 trong hod so ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoa G trinh bay: Ong G c6 quan hé voi
ba B 1 vo chong nhung hai bén d ly hén nim 2009. Tai ban an ly hon phuc thim
s6 10/2009/HNGD-PT ngay 29/4/2009 cua Toa an nhan dan thanh phdé Hai Phong
da quyét dinh giao cho ba B dugc quyén so hitu cin nha cap 4, s6 106, khu phé C,
thi trn A, huyén A, thanh phd Hai Phong nidm trén dién tich dat 54,4m? (dai 17m,
rong 3,2m) thudc thira s6 07, t& ban do s6 54. Ba B c6 trach nhiém thanh toan cho
6ng G 60.000.000 dong; ba B nudi con Nguyén Thanh O bi bénh bai liét va dng G
phai dong gop tién cip dudng nudi con chung 1a 500.000 dong/thang. Sau khi ban
an c6 hiéu luc, ba B khong tra cho 6ng G s tién nay. Nay 6ng G khong yéu cau ba
B phai tra so tién nady ma dong ¥ dé lai cho con chung. Vé nguén gbc ngdi nha noi
trén 1a do bd dé 6ng G 1a cu Nguyén P mua cia ong Nguyén Vin M vao nim 1984
nhung dimg tén 6ng L (14 em trai ciia 6ng G), viéc mua ban c6 xac nhan caa Uy
ban nhan dan x& N, kich thudc cua dién tich dat c6 chiéu dai 17m; chiéu rong giap
mit dudng 17A 1a 3.2m, chiéu rong gidp ngd xom 1a 3,8m. Nam 2005, giita ba B
va 6ng L c0 tranh chip dién tich dat nay nhung Toa 4n da quyét dinh nha va dat Ia
tai san chung cta 6ng G, ba B. Nam 1986, 6ng G, ba B xay nha trén thia dat nay
nhung xay khong hét ¢t ma chénh vé hudng Bac. Ba D 1a chu sir dung dat lién ke,
xdy nha sau da lan sang phan dat cua vo chong 6ng G vao khoang nim 1988-1989,
phan dat ba D xay lan sang chinh 1a btrc tuong ¢ phan rap gianh giira thira dat. Nay
ba B khoi kién yéu cau ba D phai tra lai phan dién tich dat da 1an chiém, 6ng G
khéng c6 ¥ kién gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai van ban ngay 16/5/2017 va cac van ban khac co trong hd so, ngudi dai
dién hop phap ctia Uy ban nhan dan huyén A trinh bay: Ngay 30/7/2013, Uy ban
nhan dan huyén A da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap: CH
00121 ngay 30/7/2013 cho ba Trinh Thi B duoc quyén st dung dién tich dat ¢
58m” tai thira dit s6 07, to ban d6 s6 54. Viéc 1ap ho so cp gidy chimg nhan quyén
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str dung dat da tuan tha dung quy trinh thdm dinh, xét duyét, da dugc Uy ban nhéan
dan thi trAn A do v& hién trang, Vin phong ding ky dét dai chi nhanh A kiém tra
x4c nhan sb liéu; dam bao vé trinh tu, tha tuc tai thoi diém cép Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so tham s6 12/2017/DS-ST ngay
25/9/2017, Tda 4n nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong di cin ctr vao Diéu 98,
Diéu 166, Dicu 170, Diéu 202, Diéu 203 cua Luat Dét dai nam 2013; Diéu 123,
Piéu 202, Piéu 203 cua Luat Dit dai nam 2003; Piéu 175 cta Bo luat Dan su;
khodn 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 34, Diéu 39, Diéu 146, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Piéu 228, Piéu 266 ciia B luat Té tung dan su; khoan 5 Piéu 1 Nghi
quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cta Qudc hoi vé viée thi hanh Luat T6
tung Hanh chinh; Piéu 12, Diéu 26, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1 phi Toa an;
Piéu 5, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi, xu:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cta ba Trinh Thi B vé viéc yeu cau ba
Nguyén Thi D phai thao d& burc trdong cua nha xay cap 4 tra ba B 3m” dét vé phia Nam
tri gia 22.500.000 dong. Huy Gidy ching nhan quyén str dung déat s6 00121/QSDD
ngay 30/7/2013 ciia Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong da cép cho ba
Trinh Thi B véi dién tich 58m? tai thira dt sb 07, to ban d6 s6 54 tai khu phd C, thi
tran A, huyén A, thanh phd Hai Phong.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé viéc mién an phi; tuyén quyén
khang cao, quyén yéu cau thi hanh an do1 véi cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/10/2017 ba B khang cao toan bd ndi dung
ban an véi Iy do quyét dinh cta Toa an cip so tham tuyén khong dam bao quyen va
loi ich h0’p phap cua ba B, khong dong y viéc tuyén huy Gidy chtng nhan quyén st
dung dit da cip cho ba B va dé nghi xét xtr phtic thAm budc ba D phai tra lai phan
dién tich dét da 1an chiém.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo va trinh bay:
Viéc Uy ban nhan dan huyén A da cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dét sd vao
s6 cap: CH 00121 ngay 30/7/2013 cho ba B dugc sir dung dién tich dat & 1a 58m?
la dung quy dinh cua phap luat. Qua trinh sir dung dat, ba D da 1an chiém sang
phan dién tich dat thudoc quyén sir dung ciia ba B theo két qua xem xét tham dlnh
tai chd ngay 16/01/2018 xéac dinh duogc 1a 3,6m” (ba B c6 don dé nghi Toa an cap
phuc tham tién hanh xem xét, tham dinh lai). Do viéc 14n chiém dat ctia ba D ndm
& vi tri gan giira thira dat nén gay kho khin cho viéc ba B xay lai nha. Ranh gidi
giita hai thira dat ngay tir dau la mot dudng thang nhung hién tai lai 1a duong gap
khuc, vi vay ba B dé nghi Toa an budc ba D phai tra lai phan dién tich da 1an chiém
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nhu két qua xem xét thim dinh tai chd ngay 16/01/2018. Ba B dong ¥ véi két qua
dinh gia cua Toa an cap so tham.

Tai phién toa, bi don — ba D; nguoi co quyén loi, nghia vu hen quan - 6ng G;
nguoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhan dan huyén A vang mit c6 don dé
nghi Toa an xét xr vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an dd chap hanh ding c4c quy dinh
ciia BO luat T6 tung dan su. Cac duong sy da chép hanh va thuc hién ding céc
quyén va nghia vu cia duong su quy dinh tai Bg luat T tung dan sy.

Quan diém cta Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Ba D yéu cau huy gidy
ching nhan quyén st dung dat cap cho ba B sau khi c6 Quyét dinh dua vu an ra
xét XUr ngay 17-5-2016 cua Toa an nhan dan huyén A, vi vy yéu cau cia ba D
khong duoc chap nhan, khong dung v6i quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cua B luat
Té tung dan su. Toa an cip so tham khong lam thu tyc thy ly yéu cau phan td va tai
lidu c6 trong hd so chua di co s0 xac dinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat cp
Cho ba B da xam pham dén quyen loi ich hop phap cua ba D nhung da tuyén huy
gidy chiimg nhan quyén su dung dat Cap cho ba B 1a vi pham nghiém trong t6 tung
dan sy. Toa 4n cdp so thaim khong chap nhan yéu cau cua ba B khi chwa lam rd sy
mau thuin vé dién tich dat tranh chép 1a chwa dam bao cin ct phap luat. Toa an
cap so tham tuyén Uy ban nhan dan huyén A phai nop 200.000 dong an phi dan sy
so tham khi quyét dinh huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a khong ding quy
dinh phap luat do Uy ban nhan dan huyén A khong phai la nguoi bi kién trong vu
an nay va khong thudc truong hop phai ndp an phi. Do d6, can ctr khoan 2 Diéu
308, Piéu 309 Bo luat TO tung dan su; khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham tuyén stra ban an so tham theo hudng chdp nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich dat
3m?® da 1an chiém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chip trong vu an 1a vé ranh gidi st dung dat quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26 ciia Bo luat T6 tung dan su; Diéu 203 cua Luat Pat dai thudc
tham quyén giai quyét cia Toa 4n. Do vu an c6 khang cdo, nén thudc thim quyén
ctia Toa dan sy phuc tham Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.

[2] Tai phién toa ba D, 6ng G, 6ng E ving mit c6 don dé nghi xét xir ving
mat. D¢ nghi cta ba D, 6ng G va 6ng E phu hop vdi quy dinh tai khoan 1 Biéu 228
cua B0 luat To tung dan sy nén Hoi dong xét xur chap nhan xét xtr vu an vang mat
ho.



- Xét khang céo cua nguyén don:

[3] B4 B, 6ng G c6 quan hé 13 vo chong. Nam 2004, vo chong ba B c6 tranh
chéap voi 6ng Nguyén Dirc L (13 em trai ctia 6ng G) ngdi nha sé 106 khu phd C, thi
tran A, thanh ph Hai Phong trén thira dat s6 07, to ban dd sd 54. Tranh chap nay
d3 dugc Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét va quyét dinh: Can nha
s6 106 khu phé C, thi tran A, thanh phd Hai Phong thudc quyén so hitu chung hop
nhat ctia 6ng G, ba B. Tam giao dién tich dét tai thtra s6 07, to ban d6 s6 54 cho vo
chdng 6ng G, ba B quan 1y, sir dung. Dén nim 2009, ba B, 6ng G ly hon. Tai Ban
an s6 10/2009/HNGD-PT ngay 29/4/2009 cuia Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong d3 giao cho ba B dugc so hitu cin nha cap 4 s6 106 phd C, thi tran A, thanh
phé Hai Phong trén manh dat co chiéu dai 17m, chiéu rong 3,2m thudc t& ban dd
s6 54, thira dat s6 07 tri gia 150.000.000 dong. Ba B c6 trach nhiém thanh toan tra
chénh léch tai san cho 6ng G 1a 60.000.000 dong. Cho dén nay, ba B chwa thanh
toan cho 6ng G sé tién nay; tuy nhién 6ng G xac nhan cho con chung va khéng yéu
cau ba B phai tra vi ba B nuoi con trai bi bai liét bam sinh, hang thang 6ng G ciing
khong dong gop tién cap dudng nudi con chung nhu quyét dinh ciia ban an. Nay ba
B c6 don khai kién ba D phai tra phan dién tich da l4n chiém, éng G khdng c6 yéu
cau gi va dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay, theo
quyét dinh ctia ban 4n, ba B da duogc quyén sir dung nha dét tai thira s6 07 to ban
d6 s6 54, dia chi thura dat: S6 106 khu phd C, thi trdn A, thanh phé Hai Phong.

[4] Ba B khai kién yéu cau ba D phai tra lai phan dat da 1an chiém 1a khoang
5,8m°. Ban 4n so thim nhan dinh: Cong trinh xay dyng cta ba D nam trong phan
dat ba B da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat va tuyén hay gidy chung
nhan quyén st dung dat da cip cho ba B vi Uy ban nhan dan huyén A di vi pham
vé trinh ty, thu tuc, ndi dung trong qua trinh cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ba B dé tir 46 bac yéu cau khai kién cua bél B la khong ding, la chua giai
quyet yéu cau khai kién ctia ba B. L& ra, Toa an cip so tham can phai xac dinh yéu
cau nay cta ba B la ¢6 can cur hay khong c6 can cu’ dé tir 46 chap nhan hoic khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ba B. Toa 4n cip so tham huy Gidy ching nhan
quyén st dung dit cip cho ba B ma chua c6 cin ct, co sé nao xac dinh ba D
khong lan chiém sang phan dat thudc quyén st dung cua ba B; chua néu ra dugc
co so dé khang dinh viéc Uy ban nhan dan huyén A céap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba B 14 sai ma di hiy gidy chting nhan quyén st dung dat nay; chua
xac dinh dugc cin ¢t nao cho rang Gidy chting nhan quyén st dung dat nay rd
rang trai phap luat, xdm pham dén quyén va loi ich hop phap ctia ba D nén can
phai huy méi dam béo giai quyét dung din vu viée dan sy. Viéc tuyén hiy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cap cho ba B ma chua lam rd viéc ba D xay dung
burc tuong nha cip 4 trén dién tich dat dang c6 tranh chap giita cac bén ding hay
sai 1a chua phu hop, chua giai quyét dang yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[5] Theo tai liéu xac minh tai dia chinh thi trAn A va Cong vin s6 714/UBND-
TNMT ngay 12/4/2018 cia Uy ban nhan dan huyén A, thanh ph Hai Phong thi: Tai
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t& ban d6 s6 54 duoc Xi nghiép do v& 102 1ap thang 7/1995 da duoc Phong dia
chinh huyén kiém tra thang 02/1996 thi dién tich d4t nha ba Trinh Thi B duoc quyén
st dung tai thtra dat s6 07 to ban dd sb 54, loai dat thd cu, dién tich 38m?. Kich
thude cu thé: Chiéu rong giap mat duong khoang 3,7m; chiéu rong giap ngd dai
khoang 4m. Chiéu dai gidp nha ba D 1a 15,5m; chiéu dai giap nha 6ng Béao 1a 16m.
Dién tich dat ba Nguyén Thi D duoc sir dung tai thia s6 08 to ban dd s 54, loai dat
thd cu, dién tich 49m®. Kich thudc cu thé: Chiéu rong gidp mit dudng va giap ngd 1a
4,5m; chiéu dai giap nha ba B 15,5m; chiéu dai giap nha ba Lién 10,4m. Ciing theo
ban db s6 54 thi ranh gi6i giita nha ba B va nha ba D 13 mot dudng thing. Dién tich
d4t sau khi cAp cho ba B dugc chinh 1y 1a 58m® Hién tai, ba D chua duoc co quan
c¢6 tham quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Toa 4n so tham d3 khao sat,
do dac dién tich dat thuc té ba B, ba D dang st dung déu tang so vai dién tich xéac
dinh tai t& ban dd sd 54 duoc Xi nghiép do vé 102 1ap thang 7/1995. Dién tich thuc
té nha ba D dang sir dung 1 71m? Theo giai thich ctia can bo dia chinh thi trin A va
Uy ban nhan dan huyén A s di c6 viéc ting dién tich so véi to ban do s6 54 1a do
dién tich dét theo ban dd xac dinh ndm ngoai dién tich dit quy hoach hanh lang giao
thong. Do vay, toan bd dién tich hién trang ctuia cac hg gia dinh, cd nhan n6éi chung
va ho ba B ndi riéng déu ting so v4i ban d6. Co sé dé Uy ban nhan dan huyén A cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba B 1a: Can ¢t vao gidy nhugng nha & nim
1984; ban db gidi thira do v€ nam 1995; ho so do dac hién trang khi 1ap hod so cép
gidy chung nhan quyén sir dung dat da duoc ho ba D va ba B théng nhat ky két vao
bién ban ranh mbc gi6i thira dat; Ban 4an s6 10/2009/HNGD-PT ngay 29/4/2009 cua
Toa &n nhan dan thanh phd Hai Phong. Theo cac tai liéu nay thi ranh gidi thira dat
giap ranh gitra ho ba B va ba D déu thé hién va khang dinh 1a mot duong thang véi
chiéu dai 17m.

[6] Cac bén duong sy déu xac nhan duong ranh gidi giita hai bén 1a duong
thang. Tai Bién ban lay 10i khai ngay 16/01/2018 ba D trinh bay: Nam 1986 ba D
xdy gian nha trudc, chiéu dai 07m, chiéu rong 05m. Lic d6 ba B da xay nha trudc
ba D 03 thang. Nam 2010, ba D x4y tiép gian phia sau va cong trinh phu. Nhu vy,
theo cac ho so luu trit tai Uy ban nhén dan thi trn A; 16i khai cta cac duong sy thi
duong ranh gidi phan chia giita phan dién tich dat thudc quyén sir dung ciia ba B
va ba D 12 mot duong thang. Qua xem xét tham dinh tai chd hién trang dién tich 02
thira dat ciia ba B va ba D dang st dung thi duong ranh gidi giita hai bén 1a duong
gap khic, phan gip khuc nam (bi 16m) vé phia dién tich dat nha ba B dang sir
dung. Néu xac dinh ranh gi6i giita hai thira dat 1a 01 dudng thang thi phé‘m dién tich
dat hién ba D dang st dung da lan sang phan dién tich nha ba B Ia 3,6m’. Nhu vay,
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb vao so cap CH 00121 ngay 30/7/2013 cap
ChO ba B la cé can ctr, phu hop véi nguodn goc dat va cac tai liu néu trén; viéc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nay khong lam anh huéng dén quyén loi hop
phéap cua ba D; toan bo dién tich dat dugc cap thudc quyén sir dung cua ba B,
khong c6 dién tich dat nao thudc quyén sir dung ciia ba D nam trong gidy ching
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nhan quyén st dung dit da cdp cho ba B. Tuy nhién, gidy ching nhan quyén sir
dung dit nay da phan anh khong dung thuc trang st dung dat ctua nha ba B tai thoi
diém cip vi thoi diém nay ba D di 14n chiém sang phan dat cua ba B. Ciing can
phai no6i thém rang, ddi voi tranh chip vé quyén st dung dat khoéng ap dung thoi
hiéu khoi kién nén viéc ba D c6 thé di 14n chiém sang phan dat nha ba B tir trudc
nam 2013, nhung nay ba B méi khoi kién van dugce Toa an chip nhan giai quyét.

[7] Qua viéc xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/01/2018, thi dién tich dét ba
D di 14n chiém sang phan dét thudc quyén sir dung cia ba B 1a 3,6m?. Tai Bién
ban 1am viéc ngay 11 va 14-5-2018, ca ba D va ba B déu xac dinh phan dién tich
dat ma cac bén dang tranh chép 1a 3,6m® Phan dién tich dat nay hién ba D di xay
tuong nha tir nam 2010, néu yéu cau ba D phai pha d& birc tuong dé tra lai cho ba
B thi s& lam anh hudng dén két cdu méng va toan bd ngdi nha. Mat khac, ngay tir
thoi diém ba D 14n chiém, ba B biét nhung khong c6 ¥ kién gi, khong yéu ciu co
quan c6 tham quyén giai quyét ngay. Khi Uy ban nhan dan huyén A cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba B thi ba B ciing khong néu van dé nay dé Uy
ban nhan dan huyén A giai quyét. Pén nam 2015, ba B mdi khai kién trong khi ba
D d3 lam nha dugc 05 nam. Phan dién tich dat ba D 1an chiém khong 16m, chi
3,6m?, néu budc ba D phai pha d& birc tuong giap ranh dé tra phan dién tich dét
nay s& lam anh hudng dén két cau cua toan b ngdi nha va nhu vay sé gay ra thiét
hai 16n hon. Do d6, dé 6n dinh cudc sdng, quyén va loi ich hop phap cia mdi bén
can budc ba D phai hoan tra cho ba B bang gia tri phan dién tich dat da 1an chiém
3,6m?. Theo két luan cua Hoi dong dinh gia thi gia dét 1a 7.500.000d6ng/m’. Ba B
va ba D déu dong ¥ voi két luan dinh gia tai san. Nhu vay, ba D phai hoan tra cho
ba B gi4 tri twong tmg v6i dién tich dat 14n chiém 3,6m? va phai tra gia tri twong
duong 1a: 27.000.000 dong (3,6m* x 7.5000.000 dong). Uy ban nhin dan huyén A
khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba B da phan anh khong ding hién
trang thuc té nén can phai diéu chinh lai gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap
cho ba B cho phu hop. Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham thiy
can phai cin ctt khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo lut T tung dan su stra ban 4n
so tham, budc ba D phai tra lai cho ba B phan dién tich da 1an chiém 1a 3,6m” va
phai tra bang gia tri 1 27.000.000 dong theo quy dinh tai Picu 158, khoan 1 Piéu
166, Diéu 175, Diéu 186, Dicu 190, Diéu 235 cua Bo luat Dan su; khoan 1 Dicu
170, Diéu 203 cuia Luat Dat dai.

- V&€ an phi dan su:

[8] V& an phi dan su so thim: Ba B khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Tra lai ba B s6 tién tam ung an phi dan su da ndp. Ba D phai chiu an phi dan su so
tham; ba D thudc dién ngudi cao tudi nhung qua trinh giai quyét vu 4n ba D khong
lam don dé nghi mién 4n phi, khong dén Toa 4n theo gidy triéu tap cta Toa an nén
ba D van phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat tai Diéu 147 ctua Bo luat TS
tung dan su; khoan 2 biéu 26, Piéu 14, Piéu 15 Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14.
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[9] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo ctia ba B duoc chap nhin nén
ba B khong phai chiu an phi phic tham theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 148 cua B0
luat To tung dan su. Ba B thudc dién nguoi cao tudi nén duge Toa an cép so thAm
mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham nén khong dat ra van dé xu 1y tién tam
ung an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ci vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 cta Bo luat T6 tung dan su;

Stra ban 4n so tham. Chap nhan khang c4o ctia nguyén don - ba Trinh Thi B.

Can clr vao Diéu 158, khoan 1 Diéu 166, Dicu 175, Dicu 186, Diéu 190,
Dicu 235 ctia B ludt Dan su; khoan 1 Diéu 170, Dicu 203 ctia Luat Dét dai.

Cian ci Diéu 147, khoan 2 Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
bicu 26, Diéu 14, Bicu 15 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Xu:

- Budc ba Nguyén Thi D phai tra cho ba Trinh Thi B trj gia dién tich dat 1an
chiém (3,6m?) 1a: 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong chin).

Ké tir ngdy ba Trinh Thi B ¢6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
xong khoan tién néu trén, hang thang ba Nguyén Thi D con phai chiu khoan tién 13
ctia s6 tién chua thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 cua
B0 luat Dan sy twong tmg vai thoi gian chua thi hanh an.

- Uy ban nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong cin phai diéu chinh lai
dién tich dat va so d6 thira dat tai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb vao sd
cap: CH 00121 ngay 30/7/2013 da cép cho ba Trinh Thi B dé phu hop véi hién
trang dién tich dat thuc t€ ba Trinh Thi B dang quan 1y, st dung.

2. Vé an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Trinh Thi B khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra lai
ba Trinh Thi B sd tién tam Gng 4n phi da nop 1a 2.500.000 dong (Hai triéu nim
trim nghin dong) tai Bién lai thu tam Gmg an phi s6 5151 ngay 27/10/2016 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén A, thanh ph Hai Phong.

Ba Nguyén Thi D phai nop 1.350.000 dong (Mot triéu ba trim nim muoi
nghin d6ng) tién 4n phi dan su so tham.

- V& an phi dan su phtc tham: Ba Trinh Thi B khdng phai chiu tién an phi
phac tham.



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy (dé thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén A,

- Chi cuc THADS thj trén A;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Tran Minh Phwong
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