TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc l1ap - Twdo - Hanh phtc

Ban an s: 08/2022/DS-ST
Ngay: 26/8/2022
Vv:Tranh chap Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phan hgi dong xét xi so' thadm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Quy Stu
Cdc héi tham nhén dan: 1. Ba Ha Thi Dung
2. Ong Pinh Thanh Hai
- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Thai Nguyén
- Pai dién Vién kiém sdt nhan déin tinh Thai Nguyén tham gia phién toa: Ba
L& Ngoc Kim Loan, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22, 26 thang 8 nam 2022, tai Hoi treong Toa an nhéan dan
tinh Thai Nguyén, xét xir so tham vu an dan su thu 1y s6 02/2016/TLST-DS
ngay 20/6/2016 vé viéc: Tranh chap kién doi tai san theo quyét dinh dua vy an
ra xét xir s6: 02/2022/QDXX-ST ngay 17/3/2022 giita cac duong su:

Nguyén don:

Ong Pham Van T, sinh ndm 1961, c6 mat

bia chi: Xdm T, xa H, huyén B, tinh Thai Nguyén
Bi don: Ba Vi Thanh T1, sinh nam 1966, ¢6 mat
bia chi: Xdm T, xa H, huyén B, tinh Thai Nguyén
Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cu Nguyén Thi C, sinh nim 1940, c6 mit

Pia chi: Xém Tan Thai, xa Hoa Thuong, huyén Pong Hy, tinh Thai
Nguyén

2. C)ng Vuong Xuan H, sinh nam 1970, c6 mat
bia chi: Xdm T, xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén
3. Ba Nguyén Thij C1, sinh ndm 1961, c6 mit

bia chi: Xdm T, xa H, huyén b, tinh Thai Nguyén
4. Anh Pham Ngoc T2, sinh nam 1986, c6 mat



5. Chi Pham Thi Huyén T3, sinh nam 1988, c6 mat

Dia chi: S6 A, ngd E, duong P, to A, phuong H, thanh phé T, tinh Thai
Nguyén

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Pham Vin T, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Hoang Thi C2 trinh bay:

Thang 3 ndm 2011 vo chong éng T, ba C2 cho dng Pham Vian T4 13 em trai
ruot 6ng T muon 01 phan dat néng nghiép thudc xom T, xd H, huyén D, tinh
Thai Nguyén dé 1am nha &. Thoi gian d6 ong T4 c6 chung séng nhu vo chong
V6i ba Vii Thanh T1, nhung khong c6 dang ky két hon. Ong T4 xay dung ngdi
nha ong, mai lop ton, nén lat gach lién doanh dén thang 6/2011 thi xay dung
xong, 6ng T4 & cung ba T1 tai ngdi nha d6 dén ngay 14/7/2011 6ng T4 chét. Ba
T1 sura chita, xay dung thém mot ) hang muc cong trinh va tiép tuc str dung.
Sau khi 6ng T4 chét, giita ong T, ba T1 va cac con ctia 6ng T4 la anh T2, chi T3
c6 mau thuan véi nhau. Thang 8/2012 dng T c6 don giri UBND xa H yéu cau ba
T1 phai tra lai dién tich dat cho 6ng T4 muon dé 1am nha nam 2011. Théang
10/2016 ba T1 két hon véi 6ng Vuong Xuan H, ba T1 6ng H str dung nha dat tur
d6 cho dén nay.

Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh ngdi nha 6ng T4 xay dung dién
tich 126,1 m2, trong d6 dién tich nam trén thira dat s6 1, to ban do s6 43 1a 49,5
m2, nam trén thira dat s6 465, to ban d6 sé 36 12 59,7 m2, tong cong 1a 109,2
m2. Ong T, ba C2 yéu cau Toa an budc éng H, ba T1 phai thdo d& nha &, cong
trinh x4y dyung trén dat tra lai dién tich dat 109,2 m2 néu trén cho ng T ba C2.

Bi don ba Vii Thanh T1, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ng Vicong
Xuan H trinh bay:

Théang 10/2010 ba Vi Thanh Thay ¢ séng véi 6ng Pham Vin T4, nhung
khong ding ky két hon. Thang 11/2010 ba T1, 6ng T4 hoi mua cia ong Pham
Vin T la anh trai 6ng T4 mot phan dat ruong thudc thira 467, 468, to ban do s6
35, dién tich 127 m2 dé xay dyng nha & véi gia 25.000.000 dong, nhung khong
c¢6 vin ban gidy to gi. Ba T1 d4 dua cho 6ng T vay so tién 8.000.000 dong, sau
d6 trir vao tién dat. Do phan dat chuyén nhuong chua cé gidy chang nhan quyeén
st dung dat, nén ong T dua cho ba T1 gidy to goc dng T nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat vaoi 6ng Tran Ngoc P dé ba T1 di lam gidy to chuyén nhuong
sang tén.

Thang 3/2011 dén thang 6/2011 dng T4, ba T1 xay dung ngdi nha dng
tuong xay gach Silicat, mai lop ton, tran thach cao, nén lat gach lién doanh.
Nguén tién 1am nha do ba T1 bo tién ra xdy dung. Ngay 14/7/2011 ong T4 chét,
ba T1 tiép tuc xay thém, 14t nén cho hoan chinh phan gian nha phia sau, lam 04
canh cong sat va str dung tir d6 cho dén nay. Nay 6ng T yéu cau dng ba tra lai
phan dat 44 xay dung nha &, ba T1 cho rang dién tich dat nay ba di mua ctia 6ng
T, nén khong nhét tri tra theo yéu cau khoi kién ciia 6ng T.



Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Ngoc TS5, chi Pham Thi
Huyén T3 trinh bay:

Anh T0, chi T3 1a con dé 6ng Pham Van T4 vdéi ba Trinh Thi H1, ngay
07/9/2007 6ng T4, ba H1 ly hon. Vé tai san chung, hai bén thoa thuan, 6ng T4
dugc so hitu, str dung cin ho trén thira dat 459, to ban db sé 35, dién tich 122
m2, thudc xa H, huyén D, tinh Thai Nguyén. Ong T4 d3 ban 1iy mot phan tién,
nam 2011 x4y ngdi nha éng trén phan dat 6ng T 12 bac rudt cho muon. Thoi gian
d6 ong T4 chung song véi ba T1 nhung khong dang ky két hon. Thang 7/2011
6ng T4 chét, ba T1 tiép tuc sir dung ngdi nha, sau d6 ba T1 két hén voi 6ng H,
hai nguoi st dung ngbi nha tir d6 cho dén nay.

Anh T, chi T3 khai kién yeu cau ba T1 phai tra lai ng6i nha la di san thua
ké cua ong T4. Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, anh T5 chi T3
dé nghi, néu ai st dung ngdi nha thi c6 trach nhiém tra cho anh T5, chi T3
60.000.000 dong.

Pai dién VKSND tinh Thai Nguyén phat biéu y kién xac dinh, viéc tuan
theo phap luat caa Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va cia cac duong su
dung quy dinh cua phép luat. Vé noi dung giai quyét vu an: dé nghi Toa an chap
nhan don khoi kién cua 6ng Pham Van T, budc ba T1, 6ng H phai thao do, di
chuyén cong trinh xay dung, tai san trén dat tra lai dién tich dat cho 6ng T; dng
T ¢6 16i dé cho 6ng T4 xay dung ngdi nha trén phan dat néng nghiép, nén co
trach nhiém tra cho cho ba T1 mot khoan tién dé ba T1 di chuyén, thio d& cong
trinh xdy dung trén dat; Bac yéu cau khoi kién cua anh Pham Ngoc T2, chi
Pham Thi Huyén T3 doi di san thira ké 1a ngdi nha ong T4 xay dung trén dién
tich dat néng nghiép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

[1] Can c&r yéu cau khai kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua nguoi
c6 quyen loi nghia vy lién quan va cAc tai liéu c6 trong ho so vu 4n, xac dinh
quan hé phap luat tranh chap Ia tranh chap kién doi tai san. Thoi diém Toa an
thu 1y, giai quyét vu an, ngu’O’I c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Pham
Ngoc T2 dang lao dong xuat khau tai Pai Loan (Trung Qudc), nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén theo quy dinh tai
khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, Biéu 39 Bo luat td tung dan su.

Vé néi dung:

Vé nguon goc dat cac bén tranh chdp:

[2] Phan dat cac bén tranh chap thuoc thira dat sé 1, to ban d6 s6 43 13 49,5
m2 va thira dat sb 465, to ban do s6 36 14 59,7 m2, tong cong 1a 109,2 m2. Ho so
Chi nhéanh vin phong ding ky dat dai huyén B cung cap xéac dinh: thira dat s6 1,
to ban d6 s6 43 6ng T, ba C2 nhan chuyen nhuong cia 6ng Duong irc K, ba
Luong Thi N, dugc UBND huyén D, tinh Thai Nguyén cap gidy ching nhan
quyen sur dung dat ngay 31/12/2011 la loai dat chuyén trdng lua nuge. Thia dat
sb 465, 466, 467, 468, to ban dd s6 36 UBND huyén B, tinh Thai Nguyén cap



gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Van T ngay 15/7/2003, sau
d6 hop vao thira 465, t& ban dd 36, dién tich 821 m2, UBND huyén D cap lai
gidy chung nhan quyén str dung dat ngay 09/4/2013 1 loai dat bang trong cay
hang nam khac. Hién nay hai thtra dat trén chua c6 dang ky bién dong nao khéc.

Vé qud trinh sir dung dat:

[3] Ong T khai dau nam 2011 cho 6ng T4 1a em trai muwon phan dat ruong
dé xay dung nha, thoi diém d6 ba Thay ¢ séng véi dng T4, sau khi dng T4 chét,
ba T1 tiép tuc st dung nha dat cho dén nay. Ba T1 cho rang ba va éng T4 mua
cua 6ng T phan dat néu trén dé xay nha véi gia 25 triéu dong, da tra cho ong T
duoc 8 triéu dong. Tuy nhién, ba T1 khong xuat trinh duoc tai liéu, chimg ctr vé
viéc trinh bay néu trén. Ba T1 cho rang do phan dat mua cta dng T chua c6 bia
d6, 6ng T dua cho ba ban chinh gidy to mua ban dat caa éng T voi 6ng Tran
Ngoc P nim 1990 dé ba T1 1am thu tuc sang tén, nhung phan dat nay da duoc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho dng T tir nam 2003 va nhan chuyén
nhuong cua 6ng K ba N, duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nam
2011.

Do d6, ba T1 cho rang phan dét tranh chap da nhan chuyén nhuong cua
6ng T 1a khong ¢ can cur chap nhan. Ong T khoi kién yéu cau ba T1 tra lai dat
la ¢6 can cu.

Vé viéc xay ding ngdi nha trén dat

[4] Theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat UBND huyén B cap cho ong
Pham Van T, ba Hoang Thi C2 thi muc dich sir dung phan dat cac bén tranh
chép 1a dat chuyén trong laa nudc va dat bang trong cay hang nam khac.

Khoan 1 Diéu 6 va khoan 1 Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013 quy dinh
nghia vu cta ngudi str dung dét 1 phai sir dung dit dang muc dich.

Tai bién ban x4c minh cta Toa 4n nhan dan tinh Thai Nguyén vo1 UBND
xa H, tinh Thai Nguyén, xac dinh: Phan hién trang cong trinh x@y dung trén
phan dét tranh chap gom nha éng mai lop t6n, mai tén san trudc, cong xdy dugc
xay dung trén dat chuyén trong lta nude va dat bang trong cay hang nam khac 1a
khong dung quy dinh, khong duoc phép xay dung, st dung dat sai muc dich.
Déi véi cong trinh xay dung vi pham néu trén tir thoi diém dé cho dén nay
UBND x& H chua 1ap bién ban vi pham, chua xt Iy vi pham hanh chinh theo
quy dinh.

Vé quy hoach sir dung dat huyén D thoi ky 2021 — 2030, thi 02 thta dat
trén nam trong quy hoach 1a dat ¢. Vé diéu kién chuyén doi muc dich sang dét o,
hién nay c6 cong trinh xdy dung vi pham trén dat, nén khong du diéu kién dé
chuyén muc dich str dung dat. UBND xa H s& tién hanh kiém tra, xac minh, xir
Iy cong trinh xay dung vi pham theo quy dinh.

Can ctr vao quy dinh cua Luat Dat dai va y kién cia UBND x3 H, huyén D,
tinh Thai Nguyén thi viéc 6ng T cho 6ng T4 muon dién tich dat néng nghiép dé
xay dung nha ¢ trén dét 1a vi pham quy dinh vé muc dich sir dung dét va phai bi
xt 1y vi pham hanh chinh, khiac phuc hau qua, thao d& cong trinh xdy dung vi



pham, tra lai nguyén trang sir dung dat ban dau. Vi vay, can budc ba T1 théo d,
di chuyén tai san, cong trinh xay dung trai phép dé tra lai dat cho 6 Ong T.

Do dng T ¢6 131 cho 6ng T4 xay dung nha & trén dat, nén can budc 6ng T
phai chiu mot phan kinh phi thao d, di chuyén cong trinh xay dung trén dat cho
ba T1.

Vé yéu cau khoi kién doi tai san la ngdéi nha xdy dung trén phan dat tranh
chdp cia anh Pham Ngoc T2, chi Pham Thi Huyén T3:

[5] Anh Tu, chi T3 cho ring ngdi nha do éng T4 1a b dé cac anh chi xay
dung trén phan dat tranh chap, yéu cau ba T1 phai tra lai ng6i nha cho anh chi,
hoac néu ba T1 sir dung nha thi phai tra lai phan gia tri nha 60 triéu dong.

Xét thdy, ngdi nha xay dung trai phép trén phan dat néng nghiép, nén budc
phai thao dd, di chuyén theo phén tich néu trén. Vi vy, khong ¢ cin ctr dé chap
nhan yéu cau khai kién caa anh T2, chi T3. Sau khi théo d&, di chuyén néu cac
bén tranh chap vé nguyén vat liéu ciia ngdi nha, c6 quyén khoi kién bang mot vu
an khac.

[6] V& an phi: ba T1 phai chiu an phi khdng c6 gia ngach tuong ng Voi
gia tri dién tich dat phai tra cho 6ng T. Anh Tu, chi T3 phai chiu an phi co gia
ngach tuong tng voi yéu cau khong dugc chap nhan; 6ng T phai chiu an phi d6i
véi phan chi phi thao d& di chuyén cong trinh xay dung trén dat.

[7] Vé chi phi t6 tung: ghi nhan 6ng T tu nguyén ndp sb tién chi phi xem
xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 3.000.000 dng (da thuc hién xong)

Céc bén duong sy dugc quyén khang cao theo quy dinh ciia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Ap dung: khoan 9 Piéu 26, Picu 35, Diéu 39 Bo luat té tung dan sy; Piéu 164,
166 B¢ luat dan sy; Khoan 1 Diéu 6, khoan 1 Diéu 170, Diéu 166, 203 Luat Dat
dai nim 2013, Piéu 26 Luat thi hanh 4an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi;
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién doi tai san 1a quyén sir dung dat cua 6ng
Pham Van T véi ba Vi Thanh T1.

1.1. Budc vo chéng ba Vi Thanh T1, 6ng Vuong Xuan H c6 trach nhiém
thao dd, di chuyén tai san, nha &, cong trinh xay dung trén dat, tra cho 6ng Pham
Vian T 49,5 m2 dat thugc thira s6 1, to ban d6 s6 43 va 59,7 m2 dat thudc thira so
465, to ban d6 s6 36, tong cong 1a 109,2 m2 (c6 so d6 chi tiét kém theo la cac
diém ABCDEFA).

1.2. Ong Pham Van T c6 trach nhiém chiu chi phi thao d&, di chuyén nha &,
cong trinh x4y dung trén dat tra cho ba Vii Thanh T1 1a 20.000.000 dong.

Ké tur ngay an c6 hiéu lyc phap luat, bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khong ty nguyén thi hanh sO tién trén thi
hang thang con phai tra 13i ddi véi sb tién cham tra twong ung voi thoi gian
cham tra cho dén khi thi hanh xong. Mt lai suét cham tra do cac bén thoa thuan



nhung khéng duoc vuot qua 20%/nam cua khoan tién cham tra. Trudng hop
khong théa thuan dugc vé 13i suét cham tra thi duoc xac dinh theo mire 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat dan su.

2. Khong chap nhan yéu cau khai Kién doi tai san 1a can nha xay dung trén
thira dat s6 1, to ban d6 s6 43 va thaa dat sd 465, to ban do s6 36 cia anh Pham
Ngoc T2, chi Pham Thi Huyén T3.

3. V& an phi:

- Ba Vii Thanh T1 phai chiu 339.000 d¢ng an phi dan su so tham.

- Ong Pham Vian T phai chiu 1.000.000 ¢6ng an phi dan su so tham duoc
trir vao 200.000 dong tam ang an phi theo bién lai s6 0004959 ngay 14/10/2014
cta Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén Ddng Hy, tinh Thai Nguyén, con phai nop
tiép 800.000 dong.

- Anh Pham Ngoc T2, chi Pham Thi Huyén T3 phai chiu 3.000.000 ddng
an phi dan su so tham, duoc trir vao 3.000.000 déng tam ung an phi theo bién lai
thu s6 0005163 ngay 13/7/2015, hoan tra chi T3 200.000 dong tam ung an phi
theo bién lai s6 0005155 ngay 06/7/2015 cta Chi cuc thi hanh &n dan su huyén
Podng Hy, tinh Thai Nguyén.

4. V& chi phi t6 tung: ghi nhan 6ng Pham Vian T ty nguyén chju 3.000.000
dong chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san (da thuc hién xong)

5. Quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang co trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop Ban 4n, Quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hogc bi cudng ché thi hanh an theo cic diéu 6,7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; X L o eA_ N
- Cyc THADS tinh Thai Nguyén; Tham phan — Chu tea phién toa

- Cac duong sy;
- Luu ho so.
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