TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - DA NANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n sd: 03/2026/HC-ST
Ngay 12 - 5 - 2026
V/v: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh
vé linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7- PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xi so’ thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod: ba Nguyén Thi Thanh Tuyén,

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Ho Cong Luan,

Ong Piang Cong Dung.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi My Hanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vyc 7 — Ba Nang.

Dgi dign Vién kiém sdt nhan dén khu viee 7 — Da Nang tham gia phién
toa: ba Nguyen Thi Mai Cuc - Kiém sat vién.

_Ngay 12 thang 5 nam 2026, tai try s, Toa an nhan dan khu vyc 7 — ba
Nang xet xu so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly s6 03/2025/TLST-HC
ngay 11/12/2025 ve€ viéc “Khieu kién quyet dinh hanh chinh, hanh vi hanh
chinh vé linh vuc quan ly dat dai” theo Quyét dinh dua vu an ra Xét?quI SO
01/2026/QbXXST-HC ngay 23 thang 3 ndm 2026; Thong bao thay doi thoi
gian xét xu so 02/TB-TA ngay 20 thang 4 nam 2026 cua Toa an nhan dan khu
vuc 7- Ba Nang, gitra cac duong su:

- Ngwoi khai ki¢n: 0ng Duong Vin Y, sinh nam 1991; dia chi: thon A,
xa P, thanh pho Ba Nang. Co mat.

- Ngwoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan (UBND) xa P, thanh phd Pa Ning; dia chi: thon Cay
Sanh, x& P, thanh pho Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo uy guyén: ong L& Van T — Phé Chu tich Uy ban
nhan dan x& P, thanh pho Da Nang.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phdp: ong Vo Tan H — Truong phong
Kinh té x4 P.

2. Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai khu vuc XII - Ba Nang. bia
chi: s6 22 Phan Chau Trinh, thdn T, x& C, thanh pho Ba Nang.

Dai dien theo phép lugt: ong Truong Cong T — Giam ddc Chi nhanh
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Vin phong Pang ky dat dai khu vuc XI|.
Déu c6 yéu cau giai quyét, xét xir ving mat.
NQI DUNG VU AN:

Tai hé so vu &n va tai phién tda, nguoi khdi kién 6ng Duwrong Van Y trinh
bay: ho ong Duong Vian Thanh (I cha rudt caa Duong Van Y) duoc Uy ban
nhan dan thi x4 Tam Ky, tinh Quang Nam cip Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 H175158 ngay 18/01/1996; trong d6 c6 thira dat sé 715, to ban d6 sé 19,
dién tich 568m?, loai dat tho cu, thoi han sir dung 1au dai.

Qua trinh sir dung, 6ng Thanh da lam cac thu tuc dé x4c dinh han mirc
dat & d6i véi thira dat néu trén. Pén ngay 04/7/2023, UBND huyén Phu Nlnh
tinh Quang Nam xéac nhan: “Thira ddt s6 715, to ban dé sé 19, dién tich 568m*
(trong dé6: ddat ONT: 400m?% dat CLN: 168m®). Thoi han sir dung: Ddt ONT:
ldu dai, dat CLN: dén ngay 01/7/2064 theo ho so s6: 000051.DT.003.”

Sau d6, ong Duong Vin Thanh d ting cho quyén st dung dat va tai san
gan lién dat d6i vi thira dat néu trén cho dng Duong Vian Y; ngay 21/6/2024,
Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P ky xac nhan vao phan nhiing thay doi
sau khi cap gidy chimg nhan quyen str dung dat noi dung “Téing cho éng Dwong
Van Y, sinh nam 1991, CCCD so6 049091008947, thuong tru tai thon An Lau,
x& Tam Lanh, huyén Phii Ninh, tinh Qudang Nam thira dat sé 715, to ban do 56
19. Theo hé so s6: 000024.TA.004 .

Ngay 14/01/2025, 6ng Duong Van Y nop hd so xin cap doi Giay chung
nhan quyén st dung dat dbi véi thura dat s6 715, to ban do sé 19, dién tich
568m” thanh thira dat s6 715, to ban do sb 19, dién tich 643,5m?, nop tai Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai P (bo phan mot cira UBND huyen Phu Ninh,
tinh Quang Nam). Ho so gom c6: Pon ding ky bién dong dat dai, tai san gan
lién véi dat ghi ngdy 14/01/2025; ban md ta ranh gisi, méc gisi thira dat ghi
ngay 24/7/2024; phiéu xac nhan két qua do dac dia chinh ghi ngay 26/9/2024:
thira dat sb 715, to ban dd s 19, dién tich 643,5m?; bién ban kiém tra xac dinh
hién trang str dung dat ghi ngay 10/10/2024; manh trich do chinh Iy ban d6 dia
chinh s6 04-2024 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P duyét ngay
31/12/2024: thira dat s6 715, to ban do s6 19, dién tich 643,5m? (trong do: dat
ONT: 400m?, dat CLN 168m?); to khai 18 phi trude ba ghi ngay 14/01/2025.

Ngay 19/7/2025, 6ng Duwong Vin Y nhian dugc Coéng vin sb
385/CNVPDKDD ngay 18/7/2025 ctia Chi nhénh Vin phong Ding ky dét dai P
vé viéc tra 10i hd so cap gidy CNQSD dat cua dng Duong Van Y, thén An Lau,
x& P, trong d6 c6 nodi dung: “Can cit Cong van s6 01/UBND- KT cua Phong
Kinh té x& P, Chi nhdnh Van phong Ddang ky ddt dai P chuyén trd hé so lai cho
éng Dwong Van Y dé thuc hién dinh chinh néi dung cdng nhdn ddt ¢ theo yéu
cau cua Phong Kinh té xa P .

Ong Duong Vin Y nhan Céng vin nay keém theo ban pho t6 Cong van gé
01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cua Phong Kinh t€ xa P va toan b ho so xin cap
doi giay ching nhan quyeén sur dung dat ma 6ng da nop do bo phan moét cua noi
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nop ho so chuyén tra.

Cong vin s6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cua Phong Kinh té xa P vé
viéc tra 11 hd so ding ky va cap gidy CNQSD dét, quyén so hitu tai san gan
lién voi dat cua 6ng Duong Vin Y, thon An Lau, xa P ¢6 noi dung: “Thira dat
so 715, to ban do so 19 co mdt tién tiép gidp Vi duwong DH 4, thudc khu vic 1,
han mize giao dat ¢ khdng quéa 200m? (quy dinh tai diém c, khodn 1, diéu 6 va
diém a, khodn 1, Piéu 7 Chwrong II quy dinh hgn mic giao, han mac cong nhan
quyén si dung dat va dién tich toi thiéu dwoc tach thira doi véi cac logi dat
trén dia ban tinh Quang Nam (ban hanh kém theo Quyér dinh sé 15/2020/0D-
UBND ngay 05 thang 11 nam 2020 cua UBND tinh Quang Nam). Vi vay,
Phong Kinh té xa P dé nghi Chi nhanh VPPK dat dai khu viee XI huwéng ddn
ong Duong Van Y thuc hién dinh chinh néi dung trén truoc khi thuc hién dang
ky va cap gidy CNOSD dat, quyén s¢ hizu tai san gan lién véi dat theo quy dinh
cua phap lugr”.

Nhan thay noi dung hai cong van néu trén va viéc tra hd so cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai P da 1am anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cia minh nén 6ng Duong Van Y khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
cac noi dung sau:

- Huy Coéng van s‘é 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cua Phong Kinh té Xa
P, thanh pho Da Nang vé viéc tra ho so dang ky va cap giay CNQSD dat, quyén
sO hiru tai san gan lién vdi dat ciia 6ng Duong Van Y, thon An Lau, xa P.

- Huy Coéng van sO 385/CNVPDKDD ngay 18/7/2025 cua Chi nhanh
Vian phong PBang ky dat dai P veé viéc tra ho so cap giay CNQSD dat cua ong
Duong Van Y, thon An L4u, xa P.

Tai phién toa, 6ng Duong Vin Y rat mot phan ndi dung yéu cau khoi
kién Vé viéc budc Uy ban nhan dan xa P, thanh phé Pa Nang tiép nhan lai hd so
Xin cap d6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat s6 715, t6 ban
d6 s6 19, tai thon An Lau, x4 P cho 6ng dé giai quyét theo diing quyén sir dung
dat da duoc cong nhan va tang cho trudc do.

- Tai ho so vu dn, nguoi bi kién Uy ban nhan dan x& P, thanh phé Pa
Nang trinh bay:

P61 Véi ngi dung dé nghi hity Céng vin sé6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025
ciia Phong Kinh té xa P, thanh phé Pa Nang: Trong qua trinh ban hanh Cong
van s6 01/PKT ngay 17/7/2025, Phong Kinh té x& P gui cho Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai khu vuc XI 1a dya trén dy thao thanh lap Vin phong
Ping ky dét dai khu vuc (du thao nay chua co6 hiéu luc). Bén ngay 01/8/2025,
S¢ Nong nghiép va Méi truong thanh phd Pa Niang méi c¢6 Quyét dinh sb
02/QD-VPBK vé viéc thanh lap cac Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai truc
thudc Van phong Dang ky dat dai thanh phd Pa Nang Nhu vay, Phong Kinh te
Xa P da c6 Cong van so 51/PKT ngay 25/02/2026 ve viéc thu hoi Cong vin sb
01/PKT ngay 17/7/2025. Cong van sé 01/PKT ngay 17/7/2025 chi 1a vin ban
trao doi nodi bo gitta co quan Nha nudc, khdng phai quyét dinh hanh chinh; nay



van ban khong con hiéu luc, khong con dbi twong khoi kién, khdng 1am phat
sinh, thay do6i, cham dat quyén ctaa ngudi khoi kién.

Doéi véi ngi dung Uy ban nhdn din & P, thanh phé Pa Néng tiép nhdn
lai hé so xin cdp doi Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat s6
715, to bdan do s6 19, tai thon An Ldu, X& P cho dng dé gidi quyét theo diing
quyen sur dung dat da duoc cong nhdn va tang cho trudc dé: UBND xa khong
c6 tham quyén cap ddi gidy chung nhan quyén st dung dat; hd so phai nop tai
Vién phong Dang ky dat dai, UBND x4 ludn phdi hop giai quyét cac noi dung
lién quan dén tham quyén cua x&, khdng c6 hanh vi hanh chinh trai phap luat
nén dé nghi bac noi dung khai kién nay.

Tai hé so vu an, ‘ngueoi bi kign Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai khu
vuc X1l — Pa Nang thong nhdt véi ¥ kién cia Vain phong bang ky ddt dai thanh
phé Pa Nang trong qué trinh gidi quyét vu an, cu thé nhw sau:

Ngay 14/01/2025, bo phan tiép nhan va tra két qua huyén Pht Ninh (cil)
tiép nhén hf) so cua 6ng Duong Van Y vé viéc dé nghi giai quyét thu tuc diang
ky cap gidy ching nhén quyén sir dung dat doi véi thira dat co dién tich tang
thém do thay doi ranh gidi so véi gidy chung nhén da cap va chuyén ho S0 dén
Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P (goi tat 1a Chi nhanh) giai quyét theo
quy dinh.

Qua két qua kiém tra, ra soat ho so, tai liéu co lién quan, can cu Quyét
dinh s6 375/QP- -STNMT ngay 18/10/2024 cua So Tai nguyén va Moi truong
tinh Quang Nam (cti) vé phé duyét quy trinh ndi b giai quyet thu tuc hanh
chinh cap tinh, cap huyén, cap xa trong linh vyuc dat dai thudc thim quyén giai
quyét va pham vi quan 1y ctia SO Tai nguyén va Méi trudng tinh Quang Nam,
Chi nhanh d3 c6 Cong vin s6 28/CNVPDKDD ngay 15/01/2025 chuyén hd so
dén UBND xi Tam Lanh (cii) dé xac nhan ngudn gdc dat phan dién tich ting
thém va niém yét ho so theo quy dinh.

Pén ngay 17/7/2025, Chi nhanh nhén lai hd so cia 6ng Duong Vin Y
kém theo Cong vin s6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 ciia Phong Kinh té xa P
vé viée tra 101 ho so dang ky va cAp GCNQSDD, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat ciia 6ng Duong Vin Y, véi ndi dung:

“Ngay 04/3/2023, UBND huyén Phii Ninh c6 xdc dinh thira ddt sé 715,
1o ban do sé 19, dién tich 568m? (trong dé: Pdt ONT 400m? dat CLN: 168m?).
Thoi han sit dung ddt: Bat ONT: ldu dai, dat CLN: dén ngay 01/7/2064. Theo
quy dinh tai thoi dzém cong nhdn han muc gzao dat ¢ ciia thira dat trén dwoc dp
tai Quyet dinh s6 1 5/2020/QD UBND ngay 05/11/2020 vé ban hanh quy dinh
han mirc giao, han mirc céng nhdn quyén svr dung dat va dién tich toi thiéu
duwgc tach thira doi voi cée logi dat trén dia ban tinh Quang Nam.

Thira dat s6 715, to ban do sé 19 ¢6 mdt tién tiép gidp véi duwong PH 4
thuoc khu vuc 1, han murc giao dat & khong qua 200m? (quy dinh tai diém c,
khodn 1, diéu 6 va diém a, khodan 1, Piéu 7 Chwong II Quy dinh han mitc giao,
han mirc cong nhan quyén s dung dat va dién tich t6i thiéu dwoc tach thira doi



voi cdc logi dat trén dia ban tinh Quang Nam (ban hanh kém theo Quyét dinh
50 15/2020/QD-UBND ngay 05/11/2020 cua UBND tinh Qudang Nam).

Vi vdy, Phong Kinh té xa P dé nghi Chi nhanh VPPK dat dai khu viee XI
hudng dan 6ng Dwong Van Y thyc hién dinh chinh ndi dung trén triedc khi thyc
hién dang ky va cdp gidy CNOSD dat, quyén sé hitu tai san gdn lién véi ddt
dam bao theo quy dinh cua phap luat”.

Trén co s& ndi dung Cong vin sé6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cia
Phong Kinh té xa P vé viéc tra 1oi ho so ding ky va cAp GCNQSDD, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat cua ong Duong Van Y, Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai P da c6 Cong vin s6 385/CNVPBDKDD ngay 18/7/2025
giri 6ng Duong Vian Y vé viéc hoan tra hd so cho cong dén.

Tt nhiing ndi dung trén, d6i v6i ho so dé nghi dang ky, cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat doi véi thua dat c¢6 dién tich ting thém do thay doi
ranh gidi so v4i Gidy ching nhan di cap, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai P (nay la Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai khu vuc XII) da thyc hién
chirc nang, nhiém vu theo dung quy dinh.

~ Nguoi bi kién dé nghi Toa an nhan khu vuc 7 — Pa Ning xem xét, giai
quyét theo quy dinh.

Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 7- Ba Nang
tham gia phién toa:

Vé té tung: tai phién tod, Tham phan — chu toa phién tod, céc thanh vién
Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa thuc hién nhiém vu dang quy dinh. Viéc
diéu hanh phién toa dién ra nghiém tdc, tao diéu kién cho dwong su thuc hién
day du quyén va nghia vu caa minh.

Vé ngi dung:

Can ctr khoan 2 Diéu 173 cua Luat T tung hanh chinh nam 2015 (sia
doi, b6 sung nam 2025), dé nghi Hoi dong xét xar dinh chi xét xir mot phan noi
dung yéu cau khai kién cia 6ng Duong Van Y vé viéc budc Uy ban nhan dan
xa P, thanh ph6é Pa Ning tiép nhén lai hé so xin cép d6i Gidy chung nhéan
quyén str dung dat doi voi thua dat so 715, to ban d6 s6 19, tai thon An Lau, X3
P cho 6ng dé giai quyét theo dung quyén st dung dat da dugc céng nhan va
tang cho trude do.

Cin ctr diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015
(stka doi, bo sung nam 2025), dé nghi Hoi ddng xét xu bac y&u cau khai kién
ctia dng Duong Vin Y vé Vlec y&u cau: hay Cong van so 01/UBND-KT ngay
17/7/2025 ciia Phong Kinh té x4 P, thanh phd Pa Néng vé viéc tra hd so ding
ky va cap gidy CNQSD dit, quyén s& hiru tai san gén lién véi dit cua ong
Duong Van Y, thon An Lau, xa P; hiy Cong van so 385/CNVPDKDD ngay
18/7/2025 cua Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai P vé viéc tra hd so cip
gidy CNQSD dat ctia ong Duong Van Y, thon An Lau, x4 P.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciu céc tai ligu c6 trong hé so vu dn da dugc tham tra tai
phién toa, y kien cua Kiém sat vién, Hgi dong xét xur xét thay:

[1]. Vé thii tuc té tung:

[1.1]. Viéc vang mdt cia nhitng nguwroi tham gia té tung:

Tai phién toa, vang mat dai dién hop phap va nguoi bao vé quyen loi ich
hop phap cua nguoi bi ki¢n nhung c6 yéu cau xét xu vang mat; vi vay, Hoi
ddng xét xur tién hanh xét xir ving mat nhirmng nguoi tham gia té tung néu trén
theo quy dinh tai Piéu 158 cua Luat T tung hanh chinh nam 2015 (Sita doi, bo
sung nam 2025).

[1.2]. Viéc xdc dinh tw cdch nguoi tham gia té tung:

Nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: hay Cong vin s6 01/UBND-
KT ngay 17/7/2025 ctua Phong Kinh té x& P, thanh ph6 Pa Ning; huy Cong vin
s6 385/CNVPDKDD ngay 18/7/2025 cta Chi nhanh Vin phong bang ky dat
dai P (Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai khu vuc XII); bude Uy ban nhan
dan Xa P, thanh pho DPa Ning tlep nhén lai ho so xin cap d6i Gidy chung nhan
quyén str dung dat doi voi thura dat so 715, to ban d6 s6 19, tai thon An Lau, x3

P cho 6ng dé giai quyét theo dung quyén st dung dat da dugc cong nhan va
tang cho trude do.

Theo quy dinh tai Nghi dinh s6 101/2024/NP-CP ngay 29 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé dleu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay
chang nhén quyen st dung dat, quyen s hitu tai san gan lién véi dat va hé
théng thong tin dat dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chlnh phu quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyen dia phuong 02
cap, phan quyeén, phan céap trong linh vuc dat dai; Nghi quyét s6 01/2025/NQ-
HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao
huéng dan ap dung mét sé quy dinh vé tlep nhan nhiém vy, thuc hi¢n tham
quyén cua cac Toa an nhan dan; Quyet dinh s6 21/2025/QDP-UB ngay
31/7/2025 cua UBND thanh pho Pa Néng ban hanh quy dinh chirc ning, nhiém
vy, quyén han va co cau to chac ciia Vian phong Pang ky dat dai thanh phd Da
Nang thudc S& Nong nghiép va Mai truong thanh phé Da Nang thi Toa an xac
dinh nguoi bi kién 12 UBND x4 P, thanh phé Pa Nang va Chi nhanh Vin phong
Pang ky dat dai khu vuc X11- Pa Ning.

[1.3]. Vé doi twong khai kién, tham quyén gidi quyét cia Toa an:

Vé6i noi dung 6ng Duong Van Y khoi kién nhu d3 néu trén, xét thy mic
di Cong vin s6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cta Phong Kinh té x& P, thanh
phd Pa Ning duoc ban hanh dudi hinh thirc cong vin, c6 ndi dung hudng dan
“ng Duwong Van Y thuc hién dinh chinh...” nhung trong d6 con cé ndi dung
“Ngay 04/3/2023, UBND huyén Phii Ninh c6 xdc dinh thira ddt sé 715, to ban
do so 19, dién tich 568m? (trong dé: dat ONT 400m? ddt CLN: 168m?). Thoi
han sir dung dat: dat ONT: ldu dai, dat CLN: dén ngay 01/7/2064. Theo quy
dinh tai thoi diém cong nhan han murc giao dat & cua thira dat trén dwoc ap tai
Quyét dinh s6 15/2020/0P-UBND ngay 05/11/2020 vé ban hanh quy dinh han
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mikc giao, han mirc cong nhdn quyén sir dung dat va dién tich téi thiéu dwoc
tach thira doi véi cdc loai dat trén dia ban tinh Qudng Nam.

Thira ddt so 715, to ban dé s6 19 ¢é mdt tién tiép gidp véi dwong DH 4
thuéc khu vuc 1, han mirc giao dat & khéng qud 200m? (quy dinh tai diém c,
khoan 1, diéu 6 va diém a, khoan 1, Piéu 7 Chirong 1T Quy dinh han mirc giao,
han mikc cong nhdn quyén sir dung ddt va dién tich toi thiéu dwoc tach thira doi

voi cac logi ddt trén dia ban tinh Quang Nam (ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 15/2020/0D-UBND ngay 05/11/2020 ciia UBND tinh Qudng Nam)”.

Dua trén cong van nay, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P ban hanh
Cong van s6 385/CNVPDKDD ngay 18/7/2025 vé viéc tra hd so cap gidy
CNQSD dat cua 6ng Duong Van Y, dong thoi tra ho so lai cho 6ng Duong Van
Y.

Véi noi dung 6ng Duong Van Y khai kién nhu da néu ¢ muc [1.2] thi theo
quy dinh tai cac Biéu 3, 30, 31 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015 (sia
doi, bé sung nam 2025), day 1a dbi tugng khoi kién cia vu an hanh chinh, dugc
xac dinh 1a “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé linh viec
Qudn Iy dat dai” va thuoc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc
7 - Ba Nang.

[1.4]. Vé quyén khai kién va thoi hiéu khai kién:

Ngay 17/7/2025, Phong Kinh té xa P, thanh phd Pa Nang ban hanh Cong
van sb 01/UBND-KT vé viéc tra ho so ding ky va cdp gidy CNQSD dét, quyén
sO hiru tai san gan lién v6i dat cta 6ng Duong Van Y. Ngay 18/7/2025, Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai P ban hanh Céng van s6 385/CNVPPKDD
vé viée tra hd so cap gidy CNQSD dét cua 6ng Duong Van Y. Ong Duong Vin
Y cho rang hd so cta ong bi tra (VAo ngay 19/7/2025) dua trén cac cong van

néu trén, di lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng. Ngay
08/12/2025, 6ng Duong Van Y khoi kién tai Toa an.

Vi vay, quyén‘ khai kién va thoi hiéu khei kién vu an dam bao, dung theo
quy dinh tai cac bieu 115, 116 cua Luat To6 tung hanh chinh ndam 2015 (sua
doi, bo sung nam 2025).

[1.5]. Vé viéc nguroi khai kién rit mét phan ngi dung yéu cau khai kién:

Tai phién toa, 6ng Duong Vin Y rGt mot phan ndi dung yéu cau khoi
kién Vé viéc budc Uy ban nhan dan xa P, thanh ph() Pa Niang tiép nhan lai ho so
Xin cap d6i Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi thura dat sd 715, to ban
d6 s6 19, tai thon An Lau, xa P cho 6ng dé giai quyét theo dung quyén sur dung
dat da duoc cong nhan va tang cho trude do.

Xét thdy viéc rut mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Vin Y 1a
hoan toan ty nguyén, ding quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xtr can ctr
khoan 2 Diéu 173 cua Luat T tung hanh chinh nam 2015 (stra doi, bé sung
nam 2025), dinh chi xét xar d6i véi phan yéu cau khai kién ma 6ng Duong Vin
Y da rat.



[2]. Vé ngi dung vu an:

[2.1]. Trong qué trinh giai quyét vu an, Phong Kinh té xa P, thanh phé
Pa Ning va Chi nhanh Van phong Piang ky dat dai khu vuc X1 da thu hdi cac
quyét dinh hanh chinh bi khoi kién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 cua Luat
T tung hanh chinh nam 2015 (Sita déi, bo sung nam 2025) nhu’ng nguoi khoi
kién khong rat don khoi kién nén Hoi ddng xét xur giai quyét vu an theo thi tuc
chung.

[2.2]. Xét tinh hop phap cua Cong van So 01/UBND-KT ngay 17/7/2025
cua Phong Kinh té xa P, thanh phé Pa Nang vé viéc tra ho so dang ky va cap
gidy CNOSD ddt, quyén s& hiru tai san gan lién véi ddt ciia 6ng Dwong Vin Y
thi thay:

- Thir nhat: Cong van dugc ban hanh vao ngay 17/7/2025, gti cho “Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai khu vyc XI”. Tuy nhién, tai thoi diém do,
UBND thanh pho Da Ning chua thanh 1ap Chi nhanh Vin phong bang ky dat
dai khu vuc. DBén ngay 31/7/2025, UBND thanh phd Pa Niang moi c¢d Quyét
dinh 21/2025/QD-UBND Vé viéc ban hanh quy dinh chtc ning, nhiém wvu,
quyén han va co cau té chic ciia Vin phong Pang ky dat dai thanh phd Pa
Nang truc thuoc S& Nong nghiép va Mai truong thanh phé Pa Nang (co hiéu
luec thi hanh tir ngay 01/8/2025); ngay 01/8/2025, Vian phong Pang ky dat dai
thanh phbé Pa Nang c6 Quyét dinh s6 02/QB-VPDK vé viéc thanh lap céac Chi
nhanh Vin phong Ding ky dat dai truc thudc Vin phong Dang ky dét dai thanh
phd Da Nang (c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2025). Theo d6, Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai khu vuc XI phu trach dia ban 04 phuong: Tam Ky,
Quang Phu, Ban Thach, Huong Tra; con Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
khu vuc X1 phu trach dja ban 03 xa: Pha Ninh, Tay Hd, Chién Dan.

- Thir hai: Mic du Cong vin sé6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 cua
Phong Kinh té x& P, thanh phd Pa Ning dugc ban hanh dudi hinh thirc cong
vin, ¢ noi dung hudng dan “6ng Duwong Van Y thuc hién dinh chinh...” nhung
trong do con co6 ndi dung “Ngay 04/3/2023, UBND huyén Phu Ninh coé xdc dinh
thira dat so 715, to ban do sé 19, dién tich 568m? (trong dé: dat ONT 400m?,
dat CLN: 168m?). Thoi han sir dung dat: ddat ONT: lau dai, dat CLN: dén ngay
01/7/2064. Theo quy dinh tai thoi diém céng nhdn han mirc giao ddt ¢ ciia thira
dat trén dwoc dp tai Quyét dinh sé 15/2020/0D-UBND ngay 05/11/2020 vé ban
hanh quy dinh han mitc giao, han mirc cong nhdn quyén sit dung dat va dién
tich t6i thiéu dwoc tach thira doi véi cde loai dat trén dia ban tinh Quang Nam.

Thira ddt s6 715, to ban dé s6 19 ¢é mdt tién tiép gidp véi dwong DH 4
thuéc khu vue 1, han mirc giao dat & khéng qud 200m? (quy dinh tai diém c,
khodn 1, diéu 6 va diém a, khodn 1, Piéu 7 Chwong II Quy dinh han mitc giao,
han murc cong nhan quyén sw dung dat va dién tich t6i thiéu duoc tach thira doi
Véi cdc logi dat trén dia ban tinh Quang Nam (ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 15/2020/QB-UBND ngay 05/11/2020 ciia UBND tinh Qudng Nam)”.

Nhu véy, cong van trén c6 noi dung Cho rang viéc UBND huyén Phu
Ninh c6 xac dinh thtra dat s6 715, to ban do6 so 19, dién tich 568m?, trong do:
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dat ONT 400m2, dat CLN: 168m? 1a khong dung. Trong khi dé, theo quy dinh
tai diém i khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu quy dinh vé phén dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyen phan cép trong linh vuc dat dai thi tham quyén xac dinh lai
dién tich dat ¢ thuoc Chu tich UBND cap x&, cha khong thudc tham quyén,
chtrc nang, nhiém vu caa Phong Kinh té x4 P.

Tir c4c phan tich trén xét thay viéc Phong Kinh té x& P, thanh phd ba
Nang ban hanh Cong vin sé 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 vé viéc tra hd so
dang ky va cap gidy CNQSD dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat cua ong
Duong Van Y 1a khong dam bao quy dinh cta phap luat, cé sai sot.

[2.3]. Xét tinh hop phép cia Céng vin so 385/CNVPDKDD ngay
18/7/2025 cua Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai P vé viéc tra hé so cdp
gidy CNOSD ddt ciia éng Duwong Van Y thi thady:

Nhu di phan tich & muc [2.2], viéc Phong Kinh té xa P, thanh phé Pa
Nang ban hanh Cong van s6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 1a khong dam bao
quy dinh phap luat nhung Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai P lai can cu
Vvao nodi dung coéng van trén dé ban hanh Cong van s6 385/CNVPDKDD ngay
18/7/2025 vé viéc tra hd so cap gidy CNQSD dat ciia ong Duong Vin Y; nhu
vay la khong ding.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Phong Kinh té xa P da c6 Cong van s6
51/PKT ngay 25/02/2026 vé viéc thu hdi cong vin sd 01/PKT ngay 17/7/2025,
Chi nhanh Vin phong Pat dai khu vuc XII c6 Cong vin sd 260/CNKV-XII
ngay 10/3/2026 vé viéc thu hdi Cong vin s6 385/CNVPDK ngay 18/7/2025 la
dang theo quy dinh va phu hop.

[2.4]. Xét yéu cau khai kién cia 6ng Duwong Van Y vé viéc huiy céc quyét
dinh hanh chinh thi thay:

Mic di Cong van s 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 ctia Phong Kinh té
x& P, thanh ph6 Pa Ning, Cong van s6 385/CNVPDKDD ngay 18/7/2025 cua
Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai P khong ding quy dinh cta phap luat
nhung hién nay Phong Kinh té xa P di c6 Cong van sé 51/PKT ngay
25/02/2026 vé viéc thu hoi Cong van s 01/PKT ngay 17/7/2025, Chi nhanh
Vian phong DPat dai khu vuc XII c6 Cong van sé 260/CNKV-XII ngay
10/3/2026 vé viéc thu hdi Cong vian s6 385/CNVPBK ngay 18/7/2025 (tic la
cac quyét dinh hanh chinh bi khéi kién da bi thu hai).

Cong van sé 51/PKT ngay 25/02/2026 caa Phong Kinh té xa P va Cong
van sd 260/CNKV-XI1 ngay 10/3/2026 cua Chi nhanh Vian phong Pat dai khu
vuc XI1 1a phi hop, dang véi quy dinh tai khoan 4 Diéu 57 cta Luat T6 tung
hanh chinh nam 2015 (Sita déi, bé sung nam 2025). Tai phién tda, 6ng Duong
Vian Y khong c6 y kién gi ddi véi Cong van sé 51/PKT ngay 25/02/2026 cua
Phong Kinh té xa P va Cong vin s6 260/CNKV-XII ngay 10/3/2026 cua Chi
nhanh Vian phong Dat dai khu vuc XII.

Tir cac phan tich trén, Hoi dong xét xir khong c6 co s& chap nhan yéu
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cau khai kién cua 6ng Duong Vin Y.

[2.5]. Vé &n phi: yéu cau khsi kign khong duoc chap nhan nén nguoi
kién 6ng Duong Van Y phai chiu an phi hanh chinh so tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 2 Diéu 173 cua Luat T tung hanh chinh nim 2015
(stta doi, b6 sung ndm 2025): dinh chi xét xir mot phan noi dung yéu cau khoi
kién ciia 6ng Duong Vin Y vé viéc budc Uy ban nhan dan x& P, thanh phé Da
Niéng tiép nhan lai hd so xin cap d6i Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi
v6i thira dat s6 715, to ban d6 s6 19, tai thon An Lau, x4 P cho ong dé giai
quyét theo diing quyén sir dung dat da duoc cong nhan va ting cho trude do.

[2]. Cin ctr cac Piéu 3, 30, 31, 115, 116, 158, diém a khoan 2 Diéu 193,
Piéu 348 cua Luét T tung hanh chinh nam 2015 (Sita déi, b6 sung nam 2025);
Nghi dinh sé 151/2025/Nb-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
phan dinh tham quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an; xu:

[2.1]. Bé4c yéu cau khoi kién caa dng Duong Vian Y vé viéc yéu cau:

- Huy Cong van s6 01/UBND-KT ngay 17/7/2025 ctia Phong Kinh té x4
P, thanh phd Da Ning vé viéc tra hd so ding ky va cap gidy CNQSD dét, quyén
so hitu tai san gin lién véi dat cia 6ng Duong Van Y, thon An Lau, x4 P.

- Huy Céng van sé 385/CNVPPDKDD ngay 18/7/2025 cia Chi nhanh
Vin phong Ding ky dat dai P vé viéc tra hd so cap gidy CNQSD dét cua ong
Duong Van Y, thon An Lau, xa P.

[2.2]. V& an phi hanh chinh so tham: 6ng Duong Van Y chiu 300.000
dong (Ba trdm ngan dong) an phi hanh chinh so thAm, dugc trir vao sb tién tam
mg an phi da nop theo Bién lai thu sé6 0006957 1ap ngay 11/12/2025 cua Thi
hanh 4n dan sy Pa Néng.

Puong sy ¢ mat tai phién tda ¢ quyén khang cao ban an so tham trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Buong su Vang mat tai phién toa c6 quyeén
khang cdo ban 4n so thim trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc téng dat
hop 1é dé yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Da Ning xét xur theo trinh ty
phuc tham.
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Noi nhgn: L TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh pho Ha Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu virc 7 - Ba Ndng;
- Phong THADS khu vic 7- Da Ndng;
- Cdc dvuong su;
- Luew dn van, ho so vy an. L
(ba ky)

TAND KHU VU C 7

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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~ HOQIPONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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- HQIPONG XET XU SO THAM
CAC HQI THAM NHAN DAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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