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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Minh Thinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Tran Coéng Poan

Ong Chau Hai Duong

- Thu ky phién toa: Ong Ha Chi Dé 1a Thu ky Toa an nhan dan khu vuc 4 —
Ca Mau.

Ngay 29 thang 01 ndm 2026 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan khu vyc 4 — Ca Mau
xét xu so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 177/2025/TLST-DS ngay 10
thang 10 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sur dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so: 255/2025/QbXXST-DS ngay 24
thang 11 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Anh L& Anh N, sinh nam 1979; dia chi cu tra: nha khéng s6 duong LHP,
k 8, phuong LVL, tinh Ca Mau.

2. Chi Nguyén Thi V, sinh nim 1980; dia chi cu tra: nha khong sb duong
LHP, k 8, phuong LVL, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Anh L& Son T, sinh ngay
24/7/1993; dia chi cu tra: s0 214 duong PNH, k 28, phuong TT, tinh Ca Mau la
nguoi dai dién theo Gy quyén (van ban iy quyén ngay 03/10/2025) (vang mat).

- Bi don:

1. Anh Tran Viét H, sinh ndm 1978; dia chi cu tra: ap TT B, x& TAK, tinh
Ca Mau (vang mat).

2; Chi Ha Thi S, sinh nam 1979; dia chi cu tru: ép TaT B, xa TAK, tinh Ca
Mau (vang mat).

NOI DUNG VU AN:
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Anh Lé Son T trinh bay: Vao ngay 25/10/2024, vo chong anh N, chi V cho
vo chong anh H, chi S vay sé tién 350.000.000d, 13i suat 3,5%/thang, vay khong ky
han. Dé dam bao cho khoan vay, anh H, chi S lam thu tuc chuyén nhuong 02 thiura
dat s6 471, 472, t& ban d6 s6 03, toa lac ép Tan Thanh B, xa Ta An Khuong, tinh
Ca Mau. Sau khi vay, anh H, chi S tra 1ai dugc 02 thang, sau d6 khong tra lai,
khong tra von.

Nay anh N, chi V yéu cau anh Ha va chi Siéu tra sb tién 350.000.000d, 13
tam tinh tor ngay 26/12/2024 dén ngay 26/10/2025 1a: (350.000.000d x 20%) x 10
thang = 58.000.000d, tong cong 408.000.000d. Anh N, chi V dong ¥ hiry hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat 1ap ngay 25/10/2024 va tra lai ban chinh giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 BX 819854 cho anh H va chj S.

Déi véi anh Tran Viét H, chi Ha Thi S da dwoc Toa dn tong dat hop le
cdc vin ban to tung nhung anh chi khong cé ¥ kién ddi véi ndi dung, yéu cau
khoi kién cua anh N, chi V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét: Anh L& Anh N, chi
Nguyen Thi V khoi kién anh Tran Viét H, chi Ha Thi S la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, do d6 thudc tham quyen giai quyét cia Toa an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat TH tung
dan sy.

[2] V& t6 tung: Anh Lé Son T c¢6 don yéu cau xét xir ving mit, anh H, chi S
da duoc Toa an téng dat hop 1€ nhung Véng mat. Do do, Ho1 déng x¢ét XU can cu
diém b khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su xét xtr
vang mit cac duong su néu trén.

[3] Xet hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat gitra cac duong sy, Hoi
ddng xét xu thdy rang: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac
duong su di dam bao diéu kién c6 hiéu lyc cta giao dich dan su dugc quy dinh tai
Piéu 117 cua B luat dan su. Pong thoi, cic bén duong su ciing di tuan thu vé
hinh thirc, ndi dung cta hop dong vé quyén sir dung dat duoc quy dinh tai Diéu
119, Piéu 501 va DPiéu 502 cua Bo luat dan su. Tuy nhién, hop dong gifta cac
duong su thuc hién chua dam bao diéu kién c6 hiéu luyc duoc quy dinh tai biéu
503 cua B0 luat dan sy, do la chua dugc dang ky theo quy dinh cua Luat Pit dai.
Tuy nhién, trong qua trinh giai quyet anh T thura nhan viéc hai bén lap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nham muc dich dam bao cho hop dong vay tai
san. Nhu vay, theo quy dinh ctia khoan 1 Diéu 124 cta B luat dan sy “khi cac bén
xac lap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac
thi giao dich dan sy gia tao v6 hi¢u, con giao dich dan su bi che giéu van ¢6 hiéu
luc, trir trudong hop giao dich do cling vo hiéu theo quy dinh ctia BS luat nay hoac
luat khac co lién quan”.



3

Tt nhitng phan tich trén cho thiy, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc thiét 1ap gitta anh N, chi V vé&i anh H, chi S 1a v6 hiéu. Tuy
nhién, giao dich vay tai san giita cic bén van co6 hiéu luc.

[4] Xét hop dong vay tai san, Hoi dong xét xu nhén thiy: Anh H, chi S c6
vay cua anh N, chi V 86 tién 350.000.0004 1a thuc té c¢6 xay ra. Tu khi vay dén nay
anh H, chi S chi tra tién 13i duoc hai thang, ma khong tra tién von. Nay anh N, chi
V yéu cﬁu anh H, chi S tra s tién von 350.000.000d 13 c6 can ct nén duoc chép
nhan.

[5] Xeét yéu cau tinh 1ai, Hoi dong Xet xu thdy rang: Khi cac bén giao dich
vay tién co thoa thuan lai suat, nhung 1ai suat cac bén thoa thuan 3 ,5% la cao hon
muc 13i suat do phap luat quy dinh. Nay anh N, chi V khoi kién yéu cau tra tién 1ai
theo quy dinh cua phap luat. Xét thay: Yéu cﬁu cua anh N, chi V 1a phu hop nén
dugc chap nhan.

Nhu vay, sb tién 13i duoc tinh nhu sau: (350.000.000d x 20%) x 13 thang =
75.833.000d. Tuy nhién, dai dién theo uy quyén cua nguyén don chi yéu cau sO
tién 75.800.000d.

[6] D01 v6i anh Ha, chi Siéu: Trong qua trinh giai quyét anh H, chi S khéng
6 phan t6, khong ¢o ¥ kién ddi véi yéu cau khoi kién cta anh N, chi V, khéng
cung cap tai li¢u, ching ctr chirng minh.

[7] Xét vé an phi dan su so thim: Anh H va chi S phai chiu 4n phi dan sy
theo quy dinh cua phép luat hién hanh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 1 Diéu 228 va Diéu 147 cua BJ luat To6 tung Dan sy;

Can ctr vao khodn 1 Diéu 203 ctia Luat Dét dai; Diéu 117; Diéu 122; khoan
1 Dicu 124; Bicu 500; Dicu 501; Dicu 502; Piéu 503; Dicu 463 ciia Bo luat Dan
su; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh L& Anh N va chi Nguyén
Thi V.

1. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong guyén stt dung dat duoc thiét lap
ngay 25/10{2024 gila anh Lé Anh N, chi Nguyén Thi V v6i anh Tran Viét H, chi
Ha Thi S d61 voi phan dat c6 dién tich 4.384m? (bon ngan ba traim tAm muoi bon
mét vudng) toa lac ap Tan Thanh B, xa Ta An Khuong, tinh Ca Mau la v6 hiéu.

2. Budc anh Tran Viét H va chi Ha Thi S phai c6 nghia vu lién déi tra cho
anh Lé Anh N va chi Nguyén Thi V s0 tién von 350.000.000 dong (ba tram nam
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muoi triéu dong), l4i 75.800.000 dong (bay muoi lim triéu tdm trim ngan ﬁéng),
tong cong 425.800.0000 dong (bon trdm hai muoi 1am tri€u tam tram ngan dong).

Ké tir ngay anh L& Anh N, chi Nguyén Thi V ¢6 don yéu cau thi hanh éan,
néu anh Tran Viét H, chi Ha Thi S cham thi hanh khoan tién néu trén, thi hang
thang anh H, chi S con phai chiju thém khoan 14i sudt cham thi hanh theo muc i
suit cham thuc hién nghia vu dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luét
dan su twong tng sd tién va thoi gian chdm thi hanh.

3. Buoc anh Lé Anh N, chi Nguyén Thi V phai c6 nghia vu tra cho anh
Tran Viét H, chi Ha Thi S 01 ban chinh Glay chimg nhén quyén str dung dat sb
BX 819.854 do Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap cho anh Tran Viét H ngay
24/8/2015.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

4.1. Anh L& Anh N va chi Nguyén Thi V khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham; hoan tra lai cho anh N va chi V 10.160.000 déng tién tam ung an phi dan su
so tham da ndp theo bién lai s6 0001458 ngay 10 thang 10 nim 2025 cua Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 4 — Ca Maul.

4.2. Anh Tran Viét H va chi Ha Thi S phai chiu 4n phi dan sy so tham la
21.033.000 dong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh &n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Lut thi hanh
an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa hodc khéng co
mat khi tuyén 4n ma co6 Iy do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc ban an téng dat hop 18.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa én nhén dan tinh Ca Mau; \ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Ca Mau;

- Phong Thi hanh an dan su khu vuc 4 — Ca Mau;

- Buong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n.

(da ky)

Trwong Minh Thinh



