TOA ANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOA VANG, TP PA NANG Poc 14p - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 59/2024/DS-ST
Ngay: 07-9-2024
V/v: “Tranh chap vé hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA VANG, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Prc Thién

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tan Nghi

2. Ba Lé Thi Hong

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Hoa Vang, thanh pho DPa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang
tham gia phién tda: Ba Poan Thi Xuan Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 nim 2024 tai try sé Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phd
Pa Ning xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y sé: 35/2024/TLST-DS ngay
27 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddt coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s& 51/2024/QDXXST-DS ngay 30 thang 7 nim 2024 va Quyét
dinh Hodn phién toa sb: 64/2024/QDST-DS ngay 16 thang 8 nim 2024, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Vin T, sinh ngay 12/07/1981;

Cin cudc cong dan s6: 048081005693; Ngay cap: 15/03/2023; Noi cap: Cuc
Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x& hoi. Bia chi: A C, t6 C, phuong K, quan
C, thanh phd Ba Nang (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh ngay 26/07/1973;

Cin cudc cong dan so: 038173037423; Ngay cap: 22/12/2021; Noi cap: Cuc
Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu x4 hoi. Noi thuong tri: T D, phuong H,
quan C, thanh phé Pa Nang; Chd & hién nay: To F, thon P, x& H, huyén H, thanh
phd Ba Nang (¢6 mat)

3. Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyen Tuy H1, sinh nam 1979; Dia chi: T6 G, phudong H, quéan C,
thanh pho ba Nang (vdng mat)

- Ong Nguyen Vin C, sinh nim 1991; Dija chi: T6 G, phudong H, quan C,
thanh phd Pa Néng (ving mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi ki¢gn ngay 22/8/2023, don khoi ki¢n sira doi bo sung ghi
ngay 24/10/2023, qua trinh to tung va tai phién toa, nguyén don la 6ng Lé Van T
trinh bay:



Vao ngay 19/04/2023, qua trung gian gioi thi¢u ctua hai nguoi 1a 6ng Nguyén
Tuy H1 va ong Nguyén Vin C thi éng Lé Van T di dong ¥ y ky Hop dong dit coc dé
nhan chuyén nhuong 16 dat ctia ba Nguyén Thi H: thira dat s6 490, to ban do sé 50
thuoc L6 17-PK B2-9 tai dinh cu doc hai bén duong H tai thdon P, xa H, huyén H,
thanh phé Pa Ning theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CRO74617 do
UBND huyén H cip ngay 21/8/2019 dung tén 6ng Nguyén Bac V, chinh ly bién
dong cho ba Nguyén Thi H ngay 09/09/2022, nhung thuc té khi chi dat dé chuyén
nhuong cho 6ng T thi ba H cing hai ngudi trung gian da chi 16 dat khac va cho do
13 16 dat theo gidy chirng nhan. Do tin tudng d6 1a 16 dat ding véi gidy to nén ong T
dd dong v ki hop dong dé nhan chuyén nhuong voi gia 1.710.000.000d (Mt 1y bay
tram muoi triéu dong) va 6ng T da dit coc cho ba Hop sb tién 50.000.000d (Nim
muoi triéu dong), dong thoi hen ngay ra cong chu:ng va dua du sb tién con lai.
Trudc khi ra cong chimg ong T dé yéu cau ba H, ong H1, dng C do dac va cim moc
16 dat cho ong thi méi biét khong dang voi vi tri 16 dat chi ban dau. Ong T cho rang
viéc lam nay cta ba H, dng H1 va 6ng C da cb tinh gian d01 Itra bip lam cho 6ng tin
tuong mua dat. Ong T da nhiéu 1an yéu cau ba H tra lai tién coc nhung ba H khong
tra nén 6ng T khoi kién dén Toa 4n yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra so tién
100.000.000 dong, trong do tién ba H nhén coc 1a 50.000.000 dong va tién phat coc
1a 50.000.000 dong. Tai phién hoa giai ngay 18/7/2024 va tai phién toa hom nay,
6ng T thay doi yéu cau khoi kién, 6ng T chi yéu cau ba Nguyén Thi H phai tra s6
tién da nhan coc 1a 50.000.000 dong va khong yéu cau ba H phai tra so tién phat
coc 1a 50.000.000 dong.

* Bi don la ba Nguyén Thi H trinh bay tai ban tw khai va bién ban hoa gidi
ngay 18/7/2024 va tai phién toa hom nay:

Ngay 19/4/2023, ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Van T c6 ky két Hop dong dit
coc dé mua ban thira dat thira dat sb 490, to ban d6 s6 50 thuge Lo 17-PK B2-9 tai
dinh cu doc hai bén duong H tai thén P, x& H, huyén H, thanh phé Pa Néng theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé CR974617 do UBND huyén H cip ngay
21/8/2019 dung tén 6ng Nguyén Buc V, chinh Iy bién dong cho ba Nguyén Thi H
ngay 09/09/2022. Hai bén thoa thuan chuyén nhuong 150m? dit theo d6 ba H 1a
ngudi chuyén nhuong, dng T 1a ngudi nhan chuyén nhuong; cing ngay ong T dit
coc cho ba Hop s6 tién 50.000.000 dong va thoa thuan dén ngay 10/5/2023, ong T
phai giao du s6 tién con lai 1a 1.660.000.000 déng, céng ching tai Van phong C1.
Tuy nhién, trong khoang thoi gian tir ngay 19/4/2023 dén trudc thoi diém ra cong
chung thi 6ng T nhiéu lan dén thira dat va noi Iy do ba H khéng chi dang thira dat
trong thoa thuan, thyuc té 1a do mua gia cao nén dng T khong muén nhan chuyén
nhugng nita nén ndi ba H khdng chi dung lo dat; ba H da da chi dung vai thoa
thuan, chi dung theo gidy chiing nhan quyén st dung dat. Bén thoi han ra cong
chuang 1a ngay 10/5/2023 ba H da nhan tin théng béo 6ng T ra céng chimg nhung
6ng T khong thuc hién 1a da vi pham thoa thuan theo Hop dong dit coc. Do d6, ong
T phai mat sb tién da dat coc 1a 50.000.000 déng. Ong T khai kién yéu cau ba
Nguyén Thi H phai lai s6 tién da dit coc 1a 50.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong thia dat s6 490, to ban do sé 50 tai x& H, huyén H, thanh phé Pa Néng va
yéu cau ba H tra sé tién phat coc 1a 1a 50.000.000 ddng, tong cong 1a 100.000.000d
(M6t tram triéu dong), tai phién tdoa hdm nay 6ng T thay do6i yéu cau khai kién yéu



cau ba H phai tra s6 tién 50.000.000 dong thi ba H khong dong y, dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

* Nguoi ¢ quyen loi nghia vu lién quan 1a dng Nguyén Van C trinh bay tai
ban ti khai ngay 25/03/2024: Ngay 19/04/2023, 6ng Nguyén Vin C va ong
Nguyén Tuy H1 c6 gigi thiéu dng T mua 16 dat cia ba H thira dat s6 490, to ban do
s6 50; dia chi: L& A phan khu B TDC doc hai bén tuyén duong H, xa H huyén H,
dién tich thoa thuan 150m2. Tai thoi diém ky hop déng dat coc 6ng Lé Vian T da
giao s tién 50.000.000 dong, so tién con lai 1.660.000.000 dong éng T va ba H
thoa thuan sé giao khi thuc hién céng chirng ngay 10/05/2023. Tuy nhién, sau khi
ky hop dong ong T nhiéu lan t6i thira dat cho rang ba H cling véi moi gidi chi
khong ding thira dat thuc, ong C chi la moi gidi ket hop vé&i 6ng H1 nén vi tri thira
dat do ba H véi ong H1 ndm biét vi tri va nam quyen sir dung dat, 6ng C khong biét
rd vi tri. Ong H1 va ba H c6 dé nghi 6ng T néu cho rang sai vi tri thi lién hé Uy ban
nhan dan xa H hoac Trung tdm k§ thuat thuc hién cam méc thira dat dé xac dinh vi
tri thira dat nhung ong T khong dong Y va yéu cau bén chu dat phai xac nhan méi
cdng ching va hai bén chi néi miéng khong c6 vin ban cu thé sy viéc sai léch; 6ng
C ¢6 nhan sb tién mdi gidi thira dat caa ba H 1a 5.000.000 d¢ng va thuc hién xong
viéc moi gigi neén ong khong biét qué trinh cac bén cong chung va chuyen nhuong
thira dat sau nay nhu thé nao. Di Voi yéu cau khoi kién caa ong T yéu cau ba H tra
s6 tien va phat coc tong 1a 100.000.000 dong thi 6ng C khong cd v kién gi, dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luét, trong truong hegp ba H dong y tra lai
tién coc cho 6ng T thi ong C dong y tra lai s6 tién 5.000.000 dong cho ba H.

* Ngwoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Tuy H1 vang met
trong qua trinh té tung va khdng c6 y kién trinh bay déi véi yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa hém nay, dai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén Hoa Vang,

thanh pho Pa Nang phat biéu:
* Viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da
thue hién dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su; nguyén don, bi don va nguoi
¢ quyén loi, nghia vy lién quan da dugc Toa an cho thyc hién day da quyén, nghia
vu theo quy dinh cua B luat T tung dan sy;

* V& quan diém giai quyét vu an: Cin cr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan
1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 271
va Diéu 273 ctia BO luat TH tung dan su; cac Diéu 117, 119, 328 va 405 cua B) luat
Dan su, dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan don yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a 6ng Lé Van T veé viéc: “Tranh chap ve hop dong ddt coc” ddi véi bi
don 1a ba Nguyén Thi H vé viéc yéu cau tra 56 0 tién 50.000.000 dong.

V& an phi: Can ctr ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quéan 1y
va st dung an phi, 1€ phi Toa an budc 6ng L€ Van T phai chiu an phi dan su so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, chung cu co trong hé so vu an da duoc xem xét tai phién
toa va két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xu
xét thay:



[1] Vé phdp ludt dp dung: Can clr vao Hop dong dat coc ngay 19/04/2023
giita bén ban (bén nhan dit coc) 1a ba Nguyén Thi H v&i bén mua (bén dit coc) 1a
6ng Lé Vian T. Pay 1a hop dong dit coc duoc quy dinh tai Didu 328 cua Bo luat
Dan su nam 2015; cac bén co tranh chap, 6ng Lé Vian T khoi kién, yéu cau Toa an
giai quyét budc ba Nguyén Thi H phai tra s6 tién d nhan coc va tién phat coc. Vi
vay Toa an xem xét 4p dung Bo luat Dan sy nim 2015 dé giai quyét vu an.

[2] Vé thdm quyén: Bi don 1a ba Nguyén Thi H ¢6 dia chi cu tru tai thon P,
xa H, huyén H, thanh phé Pa Néng. Do do, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung dan su nén
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Ning.

[3] Vé thii tuc 16 tung:

[3.1] Tai phlen tdoa hom nay, ngudi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan 13 6 ong
Nguyen Tuy H1 va Ong Nguyen Van C méc du dé dugc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan thir hai nhung van vang mat khong co ly do; Vi vay, ap dung diém b khoan 2
Diéu 227 cua Bo luat TS tung dan sy, HO1 dong xét xUr tién hanh xét x&r vu an véi
su vang mit ciia ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 13 6 ong C va 6ng H1.

[3.2] Tai phién toa hom nay, 6ng Lé Van T thay doi, bd sung yéu cau khoi
kién, 6ng chi yéu cau ba Nguyen Thi H phai tra s6 tién 50.000.000 dong ma ong da
dat coc, ong khong yéu céu ba H phai tra s6 tién phat coc la 50.000.000 dong. Hoi
dbng xét xir xét thay, viéc thay do6i, bd sung yéu cau khai kién cia 6ng T khong
vuot qua pham vi yéu cau khoi kién nén can cr vao khoam 1 Diéu 244 cua Bo luat
Té tung dan sy, Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Vé néi dung: Viao ngay 19/04/2023 giita ba Nguyén Thi H va 6ng Lé Vin
T ¢6 ky két v6i nhau “Hop dong ddt coc”, theo d6 ba H 1a ngudi nhan dit coc, ong
Lé Van T 1a ngudi dit coc, ba ¥ ban cho bén B (6ng T) nha dat tai thira dat sb 490,
td ban dd s6 50; dia chi thira dat: Lo A, Phan khu B2-9 TDC doc hai bén tuyén
duong H, xa H, huyén H, thanh phé Pa Ning, dién tich 150m% Thoa thuan gia ban,
chuyén nhuong: 1.710.000.000d (Mot 1y bay tram muoi trieu dong) Bén B dit coc
truge sb tién 50.000.000 dong, s6 tién con lai: 1.660.000.000 dong Tho1 han dat
coc, thanh toan: 20 ngay, ké tir ngdy 19/04/2023 dén 18 gid ngay 10/05/2023. Bén
A nhan du tién coc s& cung voi bén B 1am thu tyc cong chimg, chuyen nhuong tai
Co quan nha nudc co tham quyén. Khi thu tuc «cong chimg hoan tat, Bén B phai
giao du sb tién con lai cho bén A; bén A ban dén cong ching, bén B tra phi sang
tén. Thoa thuan khac: Cong chung tai Van phong C1 (dia chi: F dwong N, thanh
phé Pa Ning). Ngoai ra, cac bén con 6 cam két chung 1a sau khi hop dong dugc
ky két, qua thoi han néu trén néu bén A khong ban, chuyen nhuong tai san dat coc
trén cho bén B thi bén A phai bdi thuong gap hai lan s6 tién ma bén B da dat coc
cho bén A. Tong sb tién hoan tra va bdi thudng 13 100.000.000 dong. Nguoc lai néu
bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mat sd tién da dat coc.

Tai phién tda hom nay, 6ng Lé Van T yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H
phai tra s6 tién da nhan coc 1a 50.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi H khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong T, ba H cho
rang ba khong vi pham hop dong dat coc, ong T khong thuc hién ding cam két Hop
dong dit coc, khong tiép tuc nhan chuyén nhugng nén ong T phai mat tién da dat
coc.



[5] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay: Ba Nguyén Thi H 1a chu
su dung dat thudc thira dat sb 490, to ban d6 sb 50, dién tich 150m?; dja chi: L& A
phan khu B, khu tai dinh cu doc hai bén tuyén duong H - H, xa H, huyén H theo
Gidy chting nhan quyén str dung dat sé CR 974617 do UBND huyén H cip ngay
21/08/2019 dimg tén chu sit dung 1a ong Nguyén DPuc V; ngay 09/09/2022, ba
Nguyén Thi H duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén H chinh Iy
bién dong dimng tén trong gidy chimg nhan. Cin cir vao Hop dong dit coc ngdy
19/04/2023 giita 6ng T vé&i ba H, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu duoc
ghi trong hop dong dit coc ma cac bén di ky két. Ong T cho rang ba H cing véi
Ong H1 va Ong C d4 chi khong dung vi tri 16 dat nén sau khi dat coc ong da lén cdm
mdc thi biét sai 1éch khong ding voi Gidy ching nhén quyén sir dung dit, phia
trudce 16 dat co cong va try dién nén 6ng khong tlep tuc nhan chuyen nhuong nita va
yéu cau ba H tra lai tién ma 6ng da dat coc. Hoi dong xét xir xét thay, 10i trinh bay
ctia 6ng T 1a khong c6 cin cir, boi 18, khong ¢ tai lidu ching cir nao thé hién ba H
cung voi 6ng H1 va 6ng C chi cho 6ng 16 dat tréng nhu 6ng da trinh bay, trong hop
ddng khong co thoa thuan 1a trude 16 dat khong co tru dién hay cong, ba H khong
chap nhén 101 trinh bay cua ong T. Trong hop ddng dit coc da ghi 16 s thira dat, sd
td ban dd, dién tich; dia chi thira dét, 18 ra trudc khi tién hanh dat coc ong T phai
cung v4i ba H lién hé voi co quan c6 tham quyén dé 1ap bién ban xac dinh cy thé vi
tri thira d4t ma ba H chuyén nhuong cho 6ng nhung ong T khong 1am nhu vay ma
tién hanh dat coc nén 6ng phai chiu trach nhiém vé viéc dit coc cia minh.

Tda an di tién hanh cho 6ng T, ba H va nhitng ngudi co quyén loi nghia vu
lien quan 1a 6ng H1 va 6ng C dbi chat v6i nhau nhung 6ng H1 va 6ng C vang mat
khong 1y do, viéc dbi chat gitta 6ng T va ba H ciling khong ¢6 cin ctr thé hién ba H
chi vi tri 16 dat trong bén canh 16 dat ctia ba H cho dng T nhu 6ng T trinh bay, ba H
khong vi pham vi pham Hop dong dat coc nén yéu cau khai kién cia ong T 1a
khong cé can ctr dé chap nhan.

[6] X¢&t 161 trinh bay cua bi don la ba Nguyén Thi H thi thdy: Ba H 1a chu st
dung thura dat néu trén, ba c6 nhan sd tién 6ng T dit coc 1a 50.000.000 dong dé
chuyén nhuong cho éng T, dén ngdy cong chimg ba H c6 nhén tin cho ong T dé ra
cong ching nhung éng T khong ra cong chimg dé nhan chuyén nhuong thira dt ma
cac bén da ky két trong Hop dong dit coc. Do ong T khong nhan chuyén nhugng
nén ba H da xay dung cin nha 2 ting + gac lung trén dat, 6ng T 13 ngudi vi pham
Hop dong dit coc nén phai mat sé tién 50.000.000 dong nhur 10i trinh bay ctia ba H,
pht hop véi quy dinh tai Hop déng dit coc ma cac bén di ky két va phu hop véi
Diéu 328 cua Bo luat dan sy ndm 2015.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd
theo quy dinh cua phap luat.

[8] An phi dan sy so thim, do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong dugc
chap nhan nén nguyén don phai chiu theo gia ngach 50.000.000 dong x 5% =
2.500.000 dong, bi don 1a ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[9] Xét dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a c6 cin ctr, phu
hop vé6i quy dinh ctia phap luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
5



- Can clr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147; PBiéu 157; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 244; Piéu 271 va
Diéu 273 cta B luat TH tung dan su.

- Can ctr vao cac bidu 116, 117, 118, 119 va 328 cua Bo luat dan su;

Tuyén xur:

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ong Lé Van T vé
viéc: “Tranh chdp vé hop dong dat coc’ > @61 v6i bi don 1a ba Nguyén Thi H.

1. Khong chap nhan yéu cu ctia 6ng Lé Vin T vé viéc yéu cdu ba Nguyén
Thi H phai tra s6 tién 50.000.000 dong.

2. An phi dan su so thim: Can ct vao khoan 1, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

+ Bugc ong L& Van T phai chiu an phi dan su so tham 1a 2.500.000d (hai
triéu nam tram nghin dong) nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi 2.500.000
dong ong T da ndp theo bién lai thu sé 0002706 ngay 25 thang 10 nam 2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Cam L¢, thanh phd Pa Nang. Ong Lé Van T da
nop di tién an phi.

+ Do khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a 6ng Lé Van T
nén bi don 12 ba Nguyén Thi H khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 3.000.000d (ba triéu dong) budc 6ng
L& Van T phai chiu (dd ndp va da chi xong).

4. Vé quyén khang cido: Nguyén don va bi don c6 mat tai phién toa duogc
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Nguoi co quyén
loi, nghia vy lién quan vang mat tai phién toa dugc quyen khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hodc niém yét trich sao ban an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; A AN _ " i A
_VKSND bayén Hoa Vang THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Hoa Vang;
- Chi cyc Thi hanh an DS quén Cam L¢
- Luu ho so vu an.

Trinh DPirc Thién



