TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 537/2026/DS-PT

Ngay: 22/6/2026

V/v tranh chap: “Quyén su

dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Vinh Hitu.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Vin Dat.

Ong S§ Danh Pat.
Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tric Huong — Tham tra vién.
qDai dién Vién kiém sdt nhdn ddn tinh Do”‘ng Thap: Ba Bui Thi Thanh Bach
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 15 va 22 thang 6 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Dbong Thap xét xur phiic tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 441/2025/TLPT-
DS ngay 10 thang 10 ndm 2025 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”;

Do béan an dan sy so th:flm s6 19/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 9 - tinh Dong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu sb: 1206/2025/QD-PT ngay
23/10/2025, gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Van T, sinh nam 1959;

Diachi: ap A, xa A, huyéq C, tinh Bong Thap;

Nay la: phuong M, tinh Bong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T

- Truong V6 Kim T1, sinh ndm 1978; (vang mat) ‘

Dia chi: Ap Long Hung, x4 Thanh Dtrc, huyén Long Ho, tinh Vinh Long;

Nay la: phuong Thanh Puec, tinh Vinh Long.

- Nguyén Quyét Q, sinh nim 1990; (c6 mit)

Dia chi: Thon T, xa G, huyén G, tinh Quang Tri;

Dia chi lién hé: s6 B - P, phuong P, tinh Vinh Long.

2. Bi dm?: Tran Thi N, sinh ndm 1943;

Pham H@ng T2, sinh nam 1967; (c6 mat)

Pham Hong T3, sinh nam 1983;

Nguyén Thi Hoang L, sinh nam 1983; ‘

Cung dia chi: S6 A, t6 D, ap A, xa A, huyén C, tinh Dong Thap; Nay la:



phuong M, tinh Ddng Thép.

Bai dién theo 1y quyén cia ba N, dng T2, 6ng T3, ba Hoang L:

Nguyén Ngoc D, sinh nim 1979; (c6 mit)

Pia chi: S6 633 - Nguyén Hiru Kién, t6 20, 4p Hoa Long, x Hoa An, thanh
phé Cao Lanh, tinh Pong Thap;

Nay l1a: S6 633 - Nguyén Hiru Kién, to 20, 4p Hoa Long, Phuong Cao
Lanh, tinh Pong Thép.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Tran Thi B, sinh nim 1956 (d4 chét ngay 07/8/2025);

Dia chi: ép An Lac, xa An Binh, huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap;

Nay la: 4p An Lac, phuong M¥ Tra, tinh Dong Thap.

Ngueoi thira ké quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Tran Thi B:

- Pham Vin T, sinh nim 1959; (ving mit)

Dia chi: ép An Lac, xa An Binh, huyén Cao Lanh, tinh Béng Thap;
Nay la: 4p An Lac, phuong My Tra, tinh Pong Thap.

- Pham Hitu P, sinh nim 1988;(vang mit)

- Pham Thi Thu T4, sinh nam 1980;(V§ng mat)

- Pham Thi Ngoc V, sinh nam 1982;(V§mg mat)

Cung dia chi: ap An Lac, xd An Binh, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap;
Nay la: 4p An Lac, phuong My Tra, tinh Pong Thap.

- Pham Hiru B, sinh ndm 1977;(vang mit)

Dia chi: T6 D, khom A, phudong M, tinh Pong Thap.

- Pham Thi Ngoc N1, sinh nam 1976;(Véng mat)

Pia chi: t6 65, khom 4, phuong 2, thanh phd Cao Lanh, tinh Pong Thap;
Nay la: t0 65, khom 4, phudng Cao Lanh, tinh Pong Thap.

Pham Hitu P, sinh nim 1988; (ving mit)

Pham Thi L1, sinh nim 1988; (vang mit)

Pham Thi Thu T4, sinh nam 1980; (Véng mat)
Pham Thi Ngoc V, sinh ndm 1982; (Véng mat)

Lé Thi Anh T5, sinh nim 2002;(ving mit)

Lé& Thi Thanh T6, sinh nim 2004; (ving mit)

Cung dia chi: 4p A, xd A, huyén C, tinh Pong Thép;
Nay la: phuong M, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh P, chi L1:

Truong V& Kim T1, sinh nam 1978; (vang mit)

Dia chi: Ap Long Hung, xa Thanh Ptrc, huyén Long H), tinh Vinh Long;
Nay la: phuong Thanh BPuc, tinh Vinh Long.

* Nguoi khang cao: Nguyén don Pham Van T.
NOI DUNG VU AN:



* Theo dn so tham, nguyén don éng Pham Van T wy quyén chi Truong Vé
Kim T1 trinh bay nhu sau:

Ong T 1a cha su: dung dat thira s6 188, to ban dd sb 8, dién tich 3. 802m?
(trong d6 c6 1.100m” 14 ¢at ONT va 2.702m* la CLN) dat tai 4p A, xa A, huyén
C, tinh Pong Thap theo Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc Uy ban nhén
dan huyén C, tinh Pong Théap cap ngay 06/7/2005, vao sb gidy ching nhan sd
00987.QSDb/1702/Qb-UB, hién nguyén don dang gilt ban chinh, khong co6
cam cd hodc thé chip cho co quan, t6 chirc nao khac;

Theo Trich lyc ban d6 dia chinh ngay 23/7/2019 cta Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén C thi dién tich va hinh thé phén dat cta gia dinh 6 ong T
cting khong co thay d6i so voi Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Phan dat
trén c6 ngudn goc do 6ng ba dé lai tur trude giai phong. Khi cap gidy ching nhan
quyén su dung dat cho ong T co tién hanh do dac nhung khong c6 gi ching
minh. Vi tri thira dat cy thé nhu sau: Huong Dong giap voi dat ba Tran Thi N
(dang tranh chap); Huéng Tay giap voi dat ong Tran Duy L2; Huéng Nam giap
v6i dat ciia 6ng T; Hudng Béc giap vai 16 dal;

Tiép giap v6i dién tich dat ciia 6ng T 1a thira 189, to ban dd sé 8 do ba Tran
Thi N dimg tén trén quyén st dung dat. Hién nay, trén dat ngoai ba N dang sinh
song thi con ¢6 Pham Hong T2, Pham Hong T3 (T2 va T3 1a con rudt ba N) va
ba Nguyén Thi Hoang L (con dau ciia ba N);

Hién trang ranh dat: Trude day, gia dinh 6ng T voi gia dinh ba Tran Thi N
c6 thong nhét v6i nhau ranh dat 12 hang gao (hién nay con 01 cay gao), khoang
nam 1990 gia dinh 6ng T dao dudng nude dé phuc vu tudi tiéu cho 10.166m* dat
lta phia sau. Khi dao muong duong nude, ong T cé chura lai phia trudc khoang
4m, phia sau khoang 2m dé phong khi bom nudc tudi tiéu bi x6i mon va sat 16.
Trong qua trinh st dung dat, gia dinh ba N thuong xuyén dung cay, d6 dat da
lan cai muong duong nudc va dung ludi B40 rao chan, ong T c¢6 nhiéu lan noi
chuyén, ngan can nhung khong duoc;

Phan dat tranh chap: Ba Tran Thi N da 1an qua phan dét cia ong T ngang
trude giap 10 Dal khoang 9,32m, dai khoang 50m, dién tich khoang 250m?, l1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh 6ng T. Ong T da gui don
yéu cau Uy ban nhan dan x3 A, huyén C, tinh Pong Thap hoa giai nh1eu lan. Tai
budi hoa giai ngay 26/11/2019 cua Uy ban nhén dan xa A da yéu cau dé nghi
chuyén vé Toa 4n huyén C giai quyét tiép. Cu the Ngay 29/11/2019, Uy ban
nhan dan xa A c6 coéng cin s6 357/UBND- HC vé viéc chuyén ho so tranh chap
dat cua ong Pham Van T véi ba Tran Thi N. Do thoi gian qua, ong T bi bénh
nén chua thyc hién viéc khaéi kién dugce, nay suc khoe ong T 6n dinh nén ong T
moi thue hién viéc khoi kién,;

Ong Pham Vin T yéu cdu: Budc ba Tran Thi N, Pham Héng T2, Pham
Hoéng T3, Nguyen Thi Hoang L tra lai cho 6ng T phan dét 14n chiém c6 dién tich
thudc thira s6 188, to ban do sd 8, dat tai Ap A, xd A, huyén C, tinh Dong Thap;



Budc ba Tran Thi N, Pham Hong T2, Pham Hong T3, Nguyén Thi Hoang
L, phai thao d&, di doi nhimg cay trong, vat, kién trac nam trén phan dat lan
chiém ra khoi thira dat s6 188, to ban do sé 8, dat tai ap A, xa A, huyén C, tinh
Pong Thap;

Theo so dd do dac, nguoi dai dién cua nguyén don théng nhét véi dién tich
phia bi don da lan chiém, tuy nhién néu xac dinh ranh dat gitra hai bén la doan
thang tir mdc M3-M8 thi s& khong phu hop boi vi ranh dat giita hai bén duoc
xac dinh sat vach nha cua ong P1 trudce day. Do do, ngudi dai dién nguyén don
yéu cau xac dinh ranh gioi quyen su dung dat giira thira 80 188 va thira s6 189 la
doan thang ndi tur moc M3’ dén mdc M8 (trong do mdc M3’ dugc xac lap bd
sung sao cho tir moc M2 kéo dai mot doan 09 mét vé hudéng mbec M3 theo so d6
do dac ngay 27/6/2023).

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién nguyén don yéu cau xac dinh ranh
gioi quyén st dyng dat gitra thra s6 188 cap quyén su dung cho ho ong Pham
Van T va thtra s6 189 cip quyén sir /dung cho ba Tran Thi N cung to ban d6 s6 8
tai 4p A, x4 A, huyén C la doan thang ndi tir mdc M3’ dén mdc M8 theo so d6
do dac ngay 27/6/2023 cua Trung Tam ky thuat Tai nguyén va Mo1 truong tinh
P. Yéu cau ba Tran Thi N, 6ng Pham Hong T2, Ong Pham Hong T3, ba Nguyen
Thi Hoang L phai thao dg, di doi cay trong, vat kién trac trén dién tich dat tranh
chap dé tra lai dat cho ong T.

D,c")i voi Ching thu thérr} dinh gid ma nguyén don da giao ndp thi nguyén
don thong nhat khong c6 ¥ kién gi thém.

* Bi don la ba Tran Thi N, ong Pham Hong T2, 6ng Pham Hong T3 va ba
Nguyén Thi Hoang L cing iy quyén cho chi Nguyén Ngoc D trinh bay:

Bi don khong déng ¥ toan bo yéu cau khoi kién cta 6ng T. Phan dit ma
ong T yéu cau bi don tra lai thugc quyén str dung hop phap cua gia dinh bi don.
Trén dat c6 can nha cot gd thao lao, vach tuong, mai ton, nén gach tau cua gia
dinh bi don sir dung tir nam 1976. Bi don xac dinh ranh giéi quyén sir dung dat
giita thira s6 188 va thira s6 189 cung t& ban d6 s6 8 tai p A, xa A, huyén C Ia
duong thang ndi tir mdc M2 - M7 - M8 theo so do do dac ciia Trung Tam k¥
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D;

Nguédn g6’)~c dat va nha 13 cia cha me, 6ng ba cua bi don la ong Pham Thanh
S va ba Nguyen Thi D1 cho con la 6ng Pham Hong P1 st dung tir nam 1976
(6ng P1 1a em chong ctia ba Tran Thi N);

Ngay 26/1/1991, dng P1 dugc Uy ban nhan déan huyen C cép gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, trong d6 c6 dién tich 1. 900m? loai dét T, thudc thira s6
925, t& ban d6 s6 1. Can nha cot gb thao lao 1a do 6ng P1 x4y cat trén thira dat
nay tir nim 1976, hién dang nam tai vi tri dat tranh chap, ching minh gia dinh
cac bi don da str dung dat tranh chap tir nam 1976;

Ong T co str dung thira dat so 188 giap voi thira dat 189 (thta cii 925) cua
gia dinh bi don, ranh dat cach nhau con muong, sat mi muong gia dinh bi don c6



trong hang gio, gira... Ong T cung thdng nhat ranh dit 1a hang géo (hién con lai
01 cdy) va hién trang dat giéng nhu don khoi kién ma ong T trinh bay;

Nam 1990, ong P1 da cho vg chéng Pham Hong P2 va Tran Thi N toan bo
dién tich 1.900m? thudc thira sd 925 va cin nha '[I:én dat. Gia dinh bi don gom
ong P2, ba N, T2, T3, T4 quan ly stir dung nha va dat;

Nam 1994, gia dinh bi don lam hang rao ludi B40 giap duong dal téi mi
muong, hién nay van con. Hang gdo 1a do gia dinh bi don trong dé 1am ranh, nay
con lai 01 cdy gao va 01 cdy gira. Phia trudc san nha trong mit, man, xoai, cau....
phia sau xay chudng heo giap mi muong;

Pén nam 1997, ong Pham Héng P1 moi lam thu tuc cho 6ng Pham Héng
P2 dimg tén quyén st dung dat dién tich 1.900m? thudc thira 925, ong P2 dung
tén ngay 23/6/1997. Cung nam 1997, 6ng P2, ba N xdy cin nha cip 4 khac dé o.
Cin nha gd thao lao cho con gai Pham Thi Hoang T7 sir dung.

Ngay 23/11/2000, Pham Hong P2 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap doi
gidy ching nhan quyén str dung dat, dién tich 1.900m” loai dat T, thira s6 925, to
ban do sb 1. Nam 2012, h¢ 6ng Pham Hong P2 dugc Uy ban nhan dan huyén C
cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 13/9/2012 tir thira 925, dién
tich 1.900m? thanh thtra 189, dién tich giam con 1.709,0m? loai dat & nong thon.
Sau khi duoc cap doi glay ching nhén quyén st dung dat, gia dinh khong ai biét
dién tich cap lai bi thiéu so véi gidy cii nén khong c6 khiéu nai;

‘ Pén nim 2014‘, ong P2, ba‘ N va ba T7 giao lai can nha c6t thao lap cho vo
chong 6ng Pham Hong T2 ¢. Bong thoi, T2 lam thém phong ngu, nha tam (vach
tuong, mai tol, nén gach men) ¢ phia sau va st dung cho dén nay;

Niam 2016, 6ng T tranh chap ranh véi gia dinh bi don nhung sau do rut
don. Ong T thong nhét ranh tr mi muong tr¢' qua, ngay hang gao la cua bén 6ng
P2, nén 6ng P2 va ba N trong 12 tru bé tong doc chiéu dai mi muong, kéo ludi
B40 tir dau hang rao mi dudng dal, toi hau dat dé lam ranh nén khong con tranh
chép ranh nita. Khi trong try da khong ai tranh can va hién trang van con;

Nam 2017, 6ng T nao vét muong sat hang gao, lam can nha cot thao lao
cua anh T2 bi nut nén, niit vach tuong phong ngi, nha tam, hd 01 phan. Anh T2
tranh chap yéu cau ong T boi thuong nhung ong T khong dong y. Toa 4n huyén
C giai quyét khong chap nhan yéu cau cua anh T2 vé viéc bdi thuong thiét hai
do tai san bi xdm pham tai ban an s6 49/2017/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2017;

Trén dién tich dét tranh chip c6 cin nha do anh T2 dang quan ly dugc xay
dung tur nam 1976 dén nay nhung ong T khong tranh chap Ong Pham Hong P2
chét ngay 15/11/2017 nén ba Tran Thi N nhén thura ké quyén sir dung dat, duoc
S& Tai nguyén va Mbi truong tinh  cap gidy ching nhan ngay 04/4/2018 dién
tich 1.709,0m? loai dat & ndng thon. Luc nay gia dinh bi don khong de y nén
cing khong hay dat bi cap lai thiéu so voi trude. Gidy chung nhan quyén sir
dung dat dugc cap cho ca nhén ba N, hién ba N dang quan 1y ban chinh, khong
c6 cam cb hodc thé chap cho ca nhan td chirc nao khac;



Phan dét tranh chip 6ng T cho ring gia dinh bi don l4n ranh 1a khong co
can cu. Bai vi gia dinh bi don sir dung dat tranh chép to nam 1976, tir do1 Pham
Hong P1 dén Pham Hong P2. Ranh dét hinh thanh 1a con mwong c6 trudc nam
1975 do ba me ong T dao. Giap mi muong cd hang gdo, gira, man, mit, xoai,
chudng heo... do gia dinh bj don trong, xay dung va quan 1y sir dung cho téi nay
trén 45 nam;

Thang 04/2023, dng T da chd dat san 14p nguyén con muong. Ranh dét 1a
hang gao sat mi muong da dugc xac dinh tr nam 1976, sau d6 nam 2016 hai bén
d3 thong nhit ranh lai, nén gia dinh trong tru di kéo ludi B40 1am ranh, ong T
cling khong tranh chap. Vi vay, 6ng T khong c6 cin ctr chimg minh gia dinh bj
don 14n chiém ranh dét cua 6ng;

Pbi v4i so do do dac cling nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd thi phia
bi don thong nhat nén khong c6 y kién gi bo sung;

’ Pbi véi Chung thu tham dinh gia do nguyén don giao ndp thi bi don ciing
thong nhat.

Ban 4n dan sy so thAm s6 19/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 cta Toa én
nhan dan Khu vuc 9 - tinh BDong Thap da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 5 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va ¢
khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; biéu 165; Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va Diéu
273 B luat TH tung dan sy; Can ct Diéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan sy nim
2015; Can cir Diéu 236 Luat Dat dai nam 2024;

Cin cir Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va s
dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don dng Pham Vin T.

Ranh giéi quyén sir dung dat duoc xac dinh giira thira s6 188 cip cho ho
6ng Pham Vian T va thira s6 189 cap cho ba Tran Thi N, cung t& ban d sb 8, toa
lac tai ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thép 1a doan théng ndi gifra cac mbc M2-
M7-M8 theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 cta Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh D.

Ranh gi6i quyén sir dung dat duoc xac dinh theo chiéu thiang dung tir
khong gian dén long dat; tai san, cay trong, cong trinh xdy dung, cong trinh kién
tric ciia bén ngudi nao 14n chiém ranh dat phai di doi, thdo d& hay don bo theo
quy dinh cua phép luat.

(Kém theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 cia Trung tam ky thudt Tai nguyén
va M6i truong tinh D va bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 27/6/2023 cia
Toa an nhan ddn huyén Cao Lanh).

Vé an phi dan su so tham: Ong Pham Van T phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong tién 4an phi dan su so tham. Tuy nhién, ong T dugc mién ndp tién an
phi do 6ng thudc truong hop nguoi cao tudi theo quy dinh cua phap luat.



V& chi phi t6 tung: Ong Pham Van T phai chiu chi phi do dac, chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh dinh gia tai san véi tong s tién 1a
24.299.927 (hai muoi bon triéu, hai tram chin muoi chin nghin, chin trim hai
muoi bay) dong, sb tién nay ong T di ndp va da chi xong.

Ngoai ra ban an dan sy so tham con tuyén quyén khang céo cua cac duong
Su;

Ngay 01/8/2025, nguyén don Pham Van T khang cao toan b ban an dan sy
so tham v&i ndi dung: B¢ nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong
Pham Van T.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo y quyén cia nguyén don Pham Van T Van gilt nguyén yéu
cau khang céo v&i ndi dung: Pé nghi chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia
ong Pham Van T;

Pai dién theo iy quyén cua bi don dé nghi khong chp nhan yéu cau khang
cao cua nguyén don Pham Van T, gilt nguyén an so tham,;

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu ¥ kién:
Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét X va céac
duong su da tuan thu dang cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Ve nd1 dung vu an dai dién Vién ki€ém sat dé nghi:

Céc duong sy trinh bay ranh giira hai thira dat 188 va 189 trudce day 13 hang
géo tir thoi 6ng T8 va dng S (hién van con mot cay gao). Nam 2015, gia dinh ba
N lam hang rao try bé tong ludi B40 doc theo ranh dat 1a hang gio trudc day (tir
moc M2 dén M7 dén M), tai vi tri cap duong bé tong cong cong thi gia dinh ba
N c6 x4y dung hang rao dén hang gao (tr moc M3 dén M2) khong ai tranh chap.
Pong thoi, qué trinh st dung dat thi phan dét tranh chap trudc ddy do 6ng P1
quan 1y, st dung tir ndm 1976; dén nam 1997 thi giao lai cho gia dinh 6ng P2, ba
N quan ly, sir dung. Va thuc té hién trang trén phan dat tranh chp c6 cin nha gd
cua ong P1 xay cat tir nam 1976, sau nay gia dinh 6ng P2, ba N xay dung thém
mot s6 cong trinh nha phy, chuong trai, cay trong. Ong T hoan toan khéng sir
dung phan dat tranh chip tir true dén nay;

Nhu vay, can ctr vao hién trang sir dung dat cua cac bén, ¢6 can ¢t xac dinh
ranh giita thira dat 188 va 189 1a hang rao tru bé tong ludi B40 do gia dinh ba N
lam tir ndm 2015 dugc thé hién tai cac mdc M2, M7, M8. Ong T khang céo yéu
cau xé4c dinh ranh theo cac mdc M3, A, B, C, D, M8 va yéu cau gia dinh ba N
thao d&, di doi tai san trén phan dét tranh chap dé tra dat cho ong T la khong c6
co s& chap nhan;

Do d6, can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung déan sy, dé nghi Hoi dong
xét xtr khong chip nhin khang cdo ctia nguyén don 6ng Pham Van T, giir
nguyén Ban 4n dan su so tham s6 19/2025/DS-ST ngay 22/7/2025 cia Toa an
nhan dan khu vuc 9 - Pong Thép.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cua Kiém sat
vién va nhiing quy dinh phép luat, Toa an nhan dinh:

[1]. Xet quan h¢ phap luét tranh chap, tham quyén g1a1 quyet thoi han

khang cdo, su c6 mit, vang mat cia duong su, ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong
xét XU xét thay:

Can ctr vao yéu cau khoi kién cta nguyén don thi vu an thudc quan hé phap
luat tranh chap ¢ Quyen st dung dat duoc quy dinh tai Didu 166 B luat dan su.
Vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an duoc quy dinh tai khoan 9 Piéu
26 B0 luat T tung Dan su;

Can ctr vao don khang cao cua 6ng Pham Van T thi 6ng T khang cao ban
an so tham trong thoi han theo quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan sy;

Xet trong qua trinh thy ly vu an va chuan bi xét xir, Toa 4n da tong dat hop
1& cac vin ban td tung cho duong sy theo ding quy dinh cta Bo luat To tung
Dan Sy, c6 mat cac duong su, cac duong sy khac co6 van ban xin Vang mat,
duong sy vang mit da duoc Toa an triéu tap theo quy dinh, Hoi dong xét xur
quyét dinh van tién hanh xét xtr vy an.

Nguoi co quyen lgi, nghia vy lién quan Tran Thi B chét ngay 07/8/2025;
Toa an cap phuc tham dua ngudi ké thira quyen nghia vu cia ba B trong giai
doan chuan bi xét xtr. Nguyén don cung cap vé hang thura ké th&r nhét cta ba B
gdm nguyén don va nguoi co quyén loi, nghia vuy lién quan trong vu an da duoc
Toa an cap so tham dua tham gia t6 tung tai giai doan so tham xem nhu Hoi
dong xét xir da dua day du nguoi tham gia t6 tung.

[2]. Xet yéu cau khang co cua nguyén don Pham Vian T, Hoi dong xét xtr
x€ét thay:

[2.1]. Xet nguon gdc, sy bién dong thira dat 189 qua timg giai doan, Hoi
d6ng xét xtr nhan thay:

Can ctr vao trich luc ho so cip gidy ching nhan quyén st dung dét thira dat
189 va 101 trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua bi don c6 co s& xac dinh
thura dat 189 ¢6 nguon goc nhu sau:

Thira dat 925 ¢6 ngudn gbe ctia vo chong éng Pham Vin S1, ba Nguyén
Thi B1. Ong S1, ba Bl cho con la éng Pham Héng Pl thira dat 925 trudc nam
1975, dién tich 1.900m? loai dit & nong thon, dét tai 4p A, xi A, huyén C, tinh
Pong Thap va ong Pham Hong Pl dugc Uy ban nhéan dan huyén C cap gidy
ching nhén quyén st dung dat ngay 26/01/1991, theo gidy ching nhan quyén st
dung dét s6 01016QSDD/A5-P;

Niam 1990, 6ng P1 cho vo chong 6ng Pham Hong P2, ba Tran Thi N thira
925, dién tich 1.900m? loai dat & nong thon, dat tai 4p A, xd A, huyén C, tinh



Pong Thap va Ong Pham Hong P2 dugc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy
ching nhan quyén sur dung dat ngay 23/6/1997, theo gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 001500QSDD/A5;

Nam 2000, 6ng Pham Hong P2 cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat, thira 925, dién tich 1.900m?, loai dat & néng thon, dat tai ap A, xi A, huyén
C, tinh Pong Thap va ong Pham Hong P2 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
glay ching nhan quyen stt dung dat ngay 23/11/2000, theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s 001817QSDB/HCL;

Nam 2012, h 6ng Pham Hong P2 cép doi lai giéy chtng nhan quyén st
dung dat thira 925 thanh thura 189, dién tich 1.706m?, loai dat & nong thon, dat
tai ap A, xa A, huyén C, tinh Pong Thap va ong ho Pham Hoéng P2 dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy ching nhén quyén sur dung dat ngay 13/9/2012, theo
gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH00906;

_ Nam 2014, ong P2, ba N, ba T7 giao can nha (nha cgt thao lao) cho vg
chong 6ng Pham Hong T2 quan 1y, st dung;

Ngay 15/11/2017, 6ng Pham Hong P2 chét. Ba Tran Thi N cap dbi lai gidy
ching nhéan quyén st dung dét thira 189, dién tich 1.706m2, loai dat & nong thon,
dat tai 4p A, xd A, huyén C, tinh Dfmg Thap va ba Trém Thi N duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh D cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay
04/4/2018, theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS04576;

Can ctr vao trich luc hd so cép gidy ching nhan quyén sir dung dat kém
theo Cong van sé 15110/CNVPPKDDHCL-CCTT, ngay 03/10/2023 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C vé viéc cung cap thong tin thi thira s6
189, t& ban d6 sb 8, dién tich 1.709m?, muc dich st dung dat & nong thon, duoc
S Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
CS04576 ngay 04/4/2018 thi tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung
d4t cho ba Tran Thi N ¢6 tién hanh do dac hién trang nha ¢.

Can cir vao Cong van cung cap théng tin s6 2075/CNVPPKDPHCL-
CCTT ngay 11/3/2025 thi thira s6 189 (c6 dién tich 14 1.709m? loai dit ONT), to
ban do sb 8 duoc cép ddi tir thira s6 925 (c6 di¢n tich 1.900m? loai dat ONT), to
ban dd s6 1 theo hé théng ban dd 299;

Nhur vay sau khi cap doi tir ban do 299 sang ban do ludi toa d6 thi dién
tich dat thugc thira s6 189 bi giam 191m® nhung 1y do thay dbi dién tich thi
khong xac dinh dugc do khi cap gidy chiing nhan khong c6 do dac thuc té.

~ [2.2]. Xét nguodn goc, sy bién dong thura dat 188, Hoi dong xét xir nhan
thay:

Can cir vao 1oi trinh bay cua nguyén don va trich luc hé so cap gidy ching
nhén quyén st dung dat kem theo Cong van s6 15110/CNVPDKDDHCL-
CCTT, ngay 03/10/2023 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C vé
viéc cung cap thong tin thi:
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Nguédn gbc dit ong Pham Vin T duoc cp gidy ching nhan quyén sir dung
dat co6 nguodn gdc tir do 6ng ba dé lai cho cha me 6ng 1a 6ng Pham Vin T8, ba
Tran Thi T9; Khi cha me ong mat thi dé lai cho dng va ong dugc cap gidy chimng
nhén quyén sir dung dét lan dau vao ngay 05/12/2001, theo gidy chimg nhan
quyen su dung dat s6 01983QSDB/HCL do Uy ban nhan dan huyén C, tinh
DPoéng Théap cap cho ho ong Pham Vin T, dién tich 13.343m? dét tai 4p A, xi A,
huyén C, tinh Dong Thap;

Niam 2005, 6ng Pham Vin T cip d6i lai gidy chimg nhan quyén st dung
dét duge Uy ban nhan dan huyén C, tinh Pong Thap cap ngay 06/7/2005, theo
gidy chung nhan quyen str dung dit so 00987.QSDb/1702/Qb-UB cap cho ho
ong Pham Van T gom cac thura: Thura s6 241, to ban d6 s6 8, dién tlch 10.166m”
va thtra s6 188, to ban d6 s6 8, dién tich 3. 802m trong d6 c¢6 300m* dat thd va
3.502m? dét vuon;

Ngay 03/10/2007 , thira s6 188 dugc diéu chinh ciing 13 thira 188 to ban d6
s6 8, dién tich 3.802m? (trong d6 c6 1.100m” 1a dat thd va 2.702m” 1a dat vuon),
dat tai ép A, xa A, huyén C, tinh Déng Thap duogc Uy ban nhan dan huyén C,
tinh Dong Thép cip ngay 06/7/2005, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00987.QSDD/1702/QP-UB cip cho ho 6ng Pham Vin T;

Pbi chiéu gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ho ong T vao ngay
05/12/2001, theo hé théng ban do 299, dién tich 13.343m?, trir di 9.943m’ dat
lta thi dién tich dat ong T con lai 1a 3.400m? bao gém céc thtra: Thira s 922,
dién tich 1.700m? loai dat CDK; Thura sb 923, dién tich 1.150m? loai dat LN;
Thura s6 thira s6 924, dién tich 550m? loai dat T;

So sanh véi gidy ching nhin quyén st dung dat s6 00987.QSDD/1702/Qb-
UB cép cho ho 6ng Pham Van T ngay 06/7/2005 thi ho 6ng Pham T dugc cap
dugc cap dat vé phan ndy c6 dién tich 3.802m° trong d6 300m” dat thd va
3.502m? dat vuon, thudc thira sé 188, to ban dd sb 8 thi dién tich dit éng T duoc
cap quyén st dung dét tang thém 402m?;

Céc thira dat cdp cho ho ong Pham Vin T da cip d6i gidy chimg nhéan
quyén st dung dat tir hé théng ban d6 299 sang hé thong ban d6 luéi toa do dia
chinh chinh quy, khong co tién hanh do dac riéng 18 ma thia dat duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat tap trung theo du an ban d6 da duoc So tai
nguyén va Moi truong phé duyét theo Cong vin sd 15110/CNVPDKDDHCL-
CCTT, ngay 03/10/2023 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C vé
viéc cung cap thong tin.

[3.2]. Xét viéc quan 1y, sir dung, canh tac phan dién tich dat dang tranh
chap c6 dién tich 283,3m? theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 ciia Trung tam k¥
thuat Tai nguyén va Mai truong tinh D, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Nhu da xac dinh trén, 6ng Pham Van T la duoc cap gidy ching nhén quyén
su dung dat thua 188, to ban d6 so 8, dién tich 3. 802m theo Gidy chung nhan
quyén st dung dat cip ngay 06/7/2005. Ngudn goc dat truée day do 6ng Pham
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Van D1 chia cho con la ong Pham Vin T8 (cha cua ong Pham Vin T). Sau do,
ong T8 giao lai cho 6ng T su dung, dén nam 2001, 6ng T duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat;

G voi thira dat 188 ctia ong T ¢ huéng Pong 1a thia dat 189, dién tich
1.709m’ cua ba Tran Thi N theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit ngay
04/4/2018. V& ngudn gbc dat, trude diy do 6ng Pham Vin D1 chia cho con la
6ng Pham Thanh S (cha chong ba N). Sau do, ong S giao lai cho 6ng Pham
Hong P1 (em chdng cua ba N), Ong P1 dugc cip quyen str dung dat ndm 1991.
Pén nim 1997, 6ng P1 giao lai dat cho ong Pham Hong P2 quan ly, st dung.
Ong P2 duogc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau tién vao nam 1997
va cap doi gidy ching nhén quyen su dung dat nam 2012. Pén nam 2017 ong P2
chét, hang thira ké cuia ong P2 théng nhat dé ba N nhan thira ké thia dat 189, ba
N dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nam 2018;

Qua trinh cap gidy va cap doi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua hai
thira dat khong c6 do dac, khéng ky giap ranh.

Theo nhu 161 trinh bay ciig dai dién ciia bj don: Phéan dién tich dat dang
tranh chap co dién tich 283,3m* theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 cua Trung
tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong tinh B thi 6ng Pham Hong P1 13 nguoi
quan ly tir nam 1976 va 6ng P1 co trong mot sd cdy an trai (theo nhu ching thu
tham dinh gia ngay 30/10/2023 ctia Cong ty C6 phan T11);

Trong qua trinh 6ng P1 quan 1y, st dung thi c6 xay dung mdt cin nha gb
trén dat, hién nay cin nha van con nhung di xudng cap; Tai vi tri cap duong bé
tong cong cong thi gia dinh ba N c6 xay dung hang rao dén hang gio ranh (tur
mdc M3 dén mdc M2 theo so d6 do dac); Khoang ndm 2015, gia dinh ba N tlep
tuc kéo hang rao tam doc theo ranh dat 1a hang géo trudc day (tir moc M2 dén
mboc M7 dén mdc M8 theo so do do dac);

Ngoai xdy dung nha &, cong trinh kién tric khac thi phia ba N ¢ trong mot
sb loai cay an trai khac nhu vu sita, bo, man, xoai,... DPdi véi ph?m dién tich dat
tranh chép, tir khoang nim 1976 dén nay phia ong T khéng c6 st dung ma do
6ng Pham Hong P1, dng Pham Hong P2, ba Tran Thi N da dugc tiép quan, st
dung lién tuc cho dén hién tai.

Theo loi trinh bay cua dai di¢n nguyén don: Anh Q xac dinh trong vu an
tranh chap ranh gidi quyen str dung dat nay hai bén déu da duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat, ong T duoc cép quyen st dung dt thugc thura s6 188,
ba N dugce cap quyen st dung thudc thira s6 189, nhu vay glay chung nhan
quyén str dung dat di dugc co quan nha nuéc co tham quyén cap la ching thu
phap 1y cao nhat nén c6 gia tri phap ly, tir khi duoc cap quyén sir dung dén nay
thi khong bén nao c6 khiéu nai vé viéc cap gidy. Can cr vao gidy chting nhan
quyén st dung dat da cap cho ong T thudc thira s 188 duoc thé hién qua trich
luc ban db dia chinh, mat tién 16 dal tr mdc 3 dén méc 4 dai 33,48 mét, tir mdc 4
dén mdc 5 dai 9,32m, téng chiéu dai 1a 42,8m. Theo so d6 do dac, tir mdc M1 -
M2-M3 c6 chiéu dai 1a 42,23m, chung to dién tich dat ong T duoc cép 1a phu
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hop véi so dd do dac thuc té;

Dbi voi thira s6 189 ciia ba N duge cdp c6 chiéu dai giap mat tién 1a
28,28m, so vdi so d6 do dac tur moc M3 dén M4 ¢6 chiéu dai 29,14m, nhu vay la
phu hop voi hinh thé thira s6 189 di duogc cip quyen su dung. Phia bi don cho
rang phan ranh dat dang tranh chap thudc thira s6 189 nhung co khiéu nai vé
viée cap gidy, bi don ciing di sir dung dung dién tich minh dugc cap. Bi don cho
rang cin nha trong pham vi dat tranh chap duogc xay dung tir nim 1976 1a khong
dung boi vi khi xay ra tranh chap tir nim 2015 thi khong c6 can nha nay va tranh
chép lién tuc cho dén nay;

Cian cir vao gidy chung nhan quyén st dung dat 1a ching thu phap 1y cao
nhat ma hai bén di dugc cip, dong thoi cin cir vao trich lyc thira dat cling nhu
hinh thé thira dat, cac bén khong c6 khiéu nai gi Ve viéc cAp quyén sir dung dat.
Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu ciu cla khang cao nguyén don
6ng Pham Vian T, budc cac bi don tra lai phan dat da 1an chiém va yéu cau di doi
toan bo tai san dé tra lai dat cho 6 ong T.

Hoi dong xét xir nhdn thdy: Ranh gidi gitra hai thira dat 188 va 189 trudc
day 1a hang gao tir thoi ong T8 va 6ng S, hién tai van con mot cay gao. Nam
2015, gia dinh ba N 1am hang rio tru bé tong ludi B40 doc theo ranh dat 1 hang
g4o tir mdc M2 dén M7 dén MS;

Ngoai ra, Toa an nhan dan tinh Pong Thap c6 thu thap ching ctr hd so giai
quyét tranh chip gitta 6ng Pham Hong T2 va 6ng Pham Vin T theo ban an dan
su so tham sb6 49/2017/DSST ngay 19/9/2017 vé viéc tranh chap “Boi thuong
thiét hai tai sdn bi xam pham” thi tai phan trinh bay 6ng Pham Van T cling xac
dinh, 6ng T nao vét con muong 02 lan, khong c6 dao sau xudng, khong co lan
qua dat ctiia 6ng P2;

Hién tai, ong T10 di lap con muong va dit 6ng ngam dé dan nudc vao
phan dat cia 6ng T nam ¢ phia sau thira dat 188. Nhu vay, hai bén di phan dinh
ranh gidi bang hang rio try bé tong ludi B40 doc theo ranh dat 1a hang gio tir
moc M2 dén M7 dén MS;

Tai vi tri cdp duong bé tong cong cong, gia dinh ba Tran Thi N c6 xay
dung hang rao dén hang gao tir méc M3 dén M2 khong ai tranh chap;

T ndm 1976, 6ng P1 1a nguoi quan 1y, st dung dén nam 1997 thi 6ng P1
giao lai cho gia dinh 6ng P2, ba N quan ly, sir dung;

Hién trang trén phan dién tich dat dang tranh chip c6 cin nha gd cua ong
P1 x4y cat tir nam 1976, sau nay gia dinh 6ng P2, ba N xdy dung thém mét so
cong trinh nha phy, chudng trai va ciy trong;

Do d6 ¢6 co s¢ xac dinh tur nam 1976 dén hién tai dién tich phan dat dang
tranh chap, ong Pham Van T khong quan 1y, canh tac, sir dung phén dién tich dat
tranh chap;

Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van
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T 1a phu hop;

Tai phién toa phic tham, dai dién theo uy quyén cia ong Pham Van T
khong cung cap dugc ching ctr nao khac ngoai ching cir ma Toa an cap so thdm
da xem xét nén khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang cido cua 6ng Pham
Van T.

[3]. V& an phi dan sy so tham, phtc thqém: Ong Pham Van T la nguoi cao
tudi nén khong phai chiu an phi dan sy so tham va phac tham.

[4]. DPéi voi dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dé)ng Thap
phu hop v6i nhan dinh cua Ho1 dong xét xu;

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 148, khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan su;

Ap dung Bicu 166, Bicu 175, Bicu 176 B¢ luat Dan sy; Can cir Dicu 236
Luat bat dai nam 2024;
Ap dung Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa an; Can ctr Luat thi hanh 4n Dén Suy.

Xt: 1. Chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Pham Vin T.

Gilr nguyén ban an dan sy so tl}ém s0 19/2025/DS-ST, ngay 22/7/2025 cla
Toa an nhan dan Khu vuc 9 - tinh BPong Thap:

Khéng chip nhan yéu cu ctia nguyén don dng Pham Vin T.

Ranh gi6i quyén sir dung dat dugc xéc dinh gitta thira s0 188 cap cho ho
ong Phgm Van T va thura s6 189 cép cho ba Tran Thi N, ctmg to ban do sf} 8, toa
lac tai ap A, xa A, huyén C, tinh Dong Thap 1a doan thang n6i gitta cac moc M2-
M7-M8 theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 cuia Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va Moi truong tinh D.

Ranh gioi quyen sir dung dat dugc xac dinh theo chiéu thang dung tur
khong gian dén long dat; tai san, cay trong, cong trinh xay dyng, cong trinh kién
tric ciia bén ngudi nao 14n chiém ranh dat phai di doi, thao d hay don bo theo
quy dinh cua phép luat.

(Kém theo so d6 do dac ngay 27/6/2023 cua Trung tam ky thudt Tai nguyén
va Moi truong tinh D va bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 27/6/2023 cua
Toa an nhdan dan huyén Cao Lanh).

Vé an phi dan sy so tham: (A)nvg Pham Van T phai chiu 300.000 (ba tram
nghin) dong tién an phi dan sy so thdm. Tuy nhién, 0ng T dugc mien ndp tien an
phi do 6ng thudc truong hop nguodi cao tudi theo quy dinh cia phép luat.

Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian T phai chiu chi phi do dac, chi phi xem



14

xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san voi téng sb tién 1a 24.299.927
(hai muoi bon tri¢u, hai tram chin muoi chin nghin, chin tram hai muoi bay)
d6ng, s tién ndy 6ng T da ndp va di chi xong.

2. Vé an phi dan sy phic tham: Ong Pham Vian T khong phai chiu 4n phi
dan sy phac tham.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoéa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao ltc 09 gio 30 phat ngay 22/6/2026, c6 mat 6ng T2, chi D,
anh Q.

* Noi nhgn: A = , N , R
- Toa 4n nhan dan toi cao; TMLHQI D9NG XET XU PHUCA THAM
- VKSND tinh Pong Thép; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 9;
- THADS tinh Pong Thap;
- Pang cong thong tin dién ti;
- Cac duong su;
- Luu: VT, hd so vu 4n.

Trwong Vinh Hiru



