TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 34/2023/DS-PT
Ngay 13-3-2023
V/v Tranh chap quyén so hitu tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Cdc tham phan: Ong Pham Tién Hiép
Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ong Lé Thé Huy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din tinh Binh Phwéc tham gia phién
tda: Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 va 13 thang 3 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc mé phién toa xét xir phlc tham cong khai vu an dan sy thy 1y
sO: 164/2022/DS-PT ngay 22 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chip quyén so
hiru tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 32/2022/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2022 ctuia Toa &4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 173/2021/QDXX-PT ngay
27112/2022; gitra cac duong su:

* Nguyén don: Anh Nguyén Hiru T, sinh ndm 1974 (c6 mit)

Pia chi: S6 247 duong T, T6 6, khu phd P, phuong P, thi xa B, tinh
Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo y quyén cta anh Nguyén Hitu T va chi Cao Thi
Loc N: Ong P4 Van T, sinh ndm 1962 (c6 mit)

Noi cu tra: Ap 1, xd T, huyén B, tinh Binh Duong.

* Bi don: Ong Lé Khac T1, sinh nam 1967 (vang mat)

Pia chi: T6 6, khu phd B, phuong H, thi xa B,tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo ty quyén ctia ong Lé Khic T: Ong Nguyén Quang
H, sinh ndm 1963 (c6 mat)



Dia chi: 79A, dudng 79, khu phé 1, phuong T, Quan H, Thanh phd Ho
Chi Minh.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi Cao Thi Loc N, sinh nam 1978 (Véng mat)

Dia chi: T6 6, khu phé P, phuong P, thi xa B, tinh Binh Phuéc.
Nguoi khang cédo nguyén don ong Nguyén Hiru T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Nguyén Hiru T trinh bay:

Khoang nim 2008 — 2009 anh Nguyén Hitu T c6 dua cho éng Lé Khic
T1 260.000.000d dé nho 6ng Lé Khic T1 mua va ding tén gitm mot thira dét
c6 chiéu dai theo mat duong 1a 9m, chidu sdu 20m, dat toa lac tai So N,
phuong H, thi x4 B, tinh Binh Phudc. Trong sb tién 260.000.000d nay thi c6
200.000.0004d 1a cta vo anh T 1a Cao Thi Loc N. Thira dat nay mua cua mot
ngudi tén 13 T (trung tén v6i bi don), anh T khong biét sb thira, s6 to ban dd
ctia thira dat nho 6ng Lé Khac T1 mua. Pén cubi nam 2021 vo chong anh T ¢6
nhu ciu st dung dét thi duoc biét ong L& Khic T1 d3 ban thira dat néu trén.

Anh Nguyén Hiru T va chi Cao Thi Loc N yéu cau 6ng Lé Khic T1
phai tra lai cho anh T va chi N gia tri quyén st dung dat theo nhu thi truong
hién nay la 3.200.000.000d.

Bi don 6ng Lé Khdc T1 trinh bay: Trong khoang thdi gian tir nim 2006
dén nam 2007, 6ng Lé Khic T1 voi anh Nguyén Hiru T ¢6 hun tién v6i nhau
dé mua ban dat kiém 10i, nhung 6ng T khong nhan sé tién 260.000.000d cua
anh Nguyén Hitu T dé mua dat va dung tén dat gitm anh T nhu vo chéng anh
T va nguoi dai dién 1a 6ng Nguyén Hitu T trinh bay. Ong T1 c6 nhén cta anh
Nguyén Vin K Sé tién 220.000.000d, trong d6 anh K tra no cho ong T
90.000.000d con lai 130.000.0004d thi anh K hun véi 6ng T1 mua mot thira
dat, sau d6 ong T1 da ban thira dat nay duoc 900.000.000d va 6ng T1 véi anh
K da chia nhau s6 tién ban dat. Ong Lé Khic T1 khong dong ¥ véi toan bd
yéu cau khoi kién ctua anh Nguyén Hitu T va chi Cao Thj Loc N.

Nguoi lam chirng 6ng L& Thanh N trinh bay:

Khi nha nudc lam xong dap S& N (ndm nao 6ng T1 khong nhé rd) thi
6ng T1 duoc Uy ban nhan dan thi xd B ban cho 16 dat s6 1 dién tich 9m x 20m
& dap SO N. Khi d6 cac 16 dat chi dugce danh sé thir tu chtr chua duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén chua co sb thira, to ban d6. Sau mot thoi
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gian thi phat hién ra 1 c6 sy nham 14n giira 16 dat ban cho ong N va 16 dat cp
cho ong L€ Van T1 (6bng Lé Van T 1a em rudt ciia 6ng N) nén gitta 6ng N va
ong Lé Van T phai 1am thu tuc d6i hai 16 dat cho nhau, 6ng N 13y 16 dat s6 3
con 16 s6 1 tra lai cho 6ng Lé Van T.

Sau khi 6ng N va 6ng T1 1am tha tuc d6i dat mot thoi gian (khong nhé
1a ngay thang nim nao) thi ong N ¢o chung kién 6ng Lé Vian T va 6ng Lé
Khic T 1am thi tuc chuyén nhuong dat dbi véi 16 dat sd 1 cta 6ng Lé Van T
tai Uy ban nhan dan phuong H. Cu thé 13 6ng Lé Vian T chuyén nhugng 16 dat
sO 1 cho 6ng Lé Khic T1. Viéc 6ng Lé Khic T1 nhan chuyén nhuong 16 dat
nay cho ai va c6 ai hun hap véi 6ng Lé Khiac T1 dé nhan chuyén nhuong 16
dat nay hay khong thi 6ng N khong biét.

Nguoi lam chirng éng Lé Van T trinh bay: Cach day khoang hon 10
nam (khéng nhé 1 1a ndm nao), khi nha nudc thu hdi dat dé 1am dap So N thi
gia dinh 6ng Lé Van T c6 duoc cép mot 16 dat tai dinh cu tai khu vuc dap So
N (khong nhé rd dia chi ctia 16 dat). Lo dat tai dinh cu ma ong Lé Vian T duoc
cap c6 chiéu ngang mat dudng 1a 9m, chiéu dai thi 6ng Lé Vin T khong nhd.

Sau khi duoc cap dat tai dinh cu thi ong Lé Van T chuyén nhuong 16
dat nay cho 6ng Lé Khac T1 véi gia tri chuyén nhuong 1a 263.000.000d (hai
trim sau muoi ba triéu dong). Khi chuyén nhuong thi 16 dat nay chi méi c6
gidy cAp dt tai dinh cu cht chua duoc nha nudc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dat nén khong biét dat thudc thira dat s may to ban dd nao.

Khi giao dich chuyén nhuong dat thi ong Lé Van T truc tiép giao dich
v6i ong Lé Khac T1. Sau khi chuyén nhuong thi 6ng Lé Khac T1 truc tiép st
dung dat hay chuyén nhuong cho ai thi 6ng Lé Vin T ciing khong biét. Ong 18
Vin T khong biét gi vé viéc anh Nguyén Hitu T nhd anh Lé Khiac T1 nhan
chuyén nhuong dat va ding tén dat gium cho anh Nguyén Hiru T. Ong L&
Hitu T ciing khong biét gi vé viéc anh Nguyén Hiru T hun hap mua ban dat
v6i anh Lé Khac T1. Lo dét tai dinh cu cta ong Lé van T thi ong Lé Van T
chuyén nhuong truc tiép cho anh Lé Khic T1, nhan tién chuyén nhuong dat tir
anh Lé Khic T1, con viéc tién chuyén nhuong dat nay la cia anh Lé Khic T1
hay ctia anh T thi 6ng Lé van T khong biét.

Tai Bdn dn déan su so tham sé 32/2022/DS-ST ngay 24 thiang 9 ndm
2022 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuoc, quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Hitu T va yéu cau
cta chi Cao Thi Loc N vé viéc bude ong Lé Khic T1 phai trd cho anh Nguyén



Hitu T va chi Cao Thi Loc N sé tién 3.200.000.000 (Ba ty hai tram triéu
dong).

Ngoai ra Ban an so thAm con tuyén an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh 4n va quyén khang céo.

Ngay 04 thang 10 nim 2022, nguyén don anh Nguyén Hiru T khang
c40 dé nghi cip phic thim huy toan bd Ban an so tham s 32/2022/DS-ST
ngay 24/9/2022 cta Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc do vi pham
nghiém trong thi tuc to tung.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don dé nghi giit nguyén khoi kién dé nghi HDXX chip nhéan
khéng céo va hily toan bo Ban 4n so thAm cua Tda 4n nhan dan thi xi B.

Bi don dé nghi bac yéu cau khdi kién va yéu cau khang cdo, dé nghi gitr
nguyén Ban an dan sy so tham.

Baqi dién Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Phude phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat cuia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét
xt: Ké tir ngay thu 1y vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi dong
x€t xur tudn thu dung cac quy dinh cta B luat td tung dan su.

Vé ndi dung giai quyét vu an: xét thady Toa an cip so tham c6 nhiéu vi
pham nghiém trong thu tuc t tung ma tai cip phtc tham khong thé khic phuc
duogc, ddi voi yeu cau khang cdo cua nguy@n don anh Nguyén Hitu T vé viée
dé nghi HDXX chap nhan khang cdo cua anh, huy toan bd Ban an dan su so
tham sd 32/2022/DS-ST ngay 24/9/2022 cta Toa an nhan dan thi xi B, tinh
Binh Phudc, 14 ¢ cin cir chdp nhan. .. tir nhitg phan tich trén dé nghi HDXX
can ct khoan 3 Piéu 308, 310 cta Bo luat TH tung dan sy nam 2015, huy toan
bd ban an néu trén giao hd so vé cho cip so tham giai quyét lai theo thi tuc
chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian ctr vao tai lidu, chimg cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Xét khang cdo cua nguyén don anh Nguyén Hiru T,
Hoi dong xét xtr thiy rang:

[1] Pon khang cdo ctia ong Nguyén Hiru Tién 1am trong thoi han lut
dinh, vé hinh thtrc va ndi dung phu hop cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang c4o cua nguyén don anh Nguyén Hiru T thiy rang:
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Trong qué trinh thu 1y giai quyét cp so thim c6 vi pham thu tuc t6
tung, thu thap danh gia ching ctr chua ddy du cu thé nhu sau:

[2.1] Phia nguyén don cung cip mot doan bang ghi 4m ghi cudc goi vé
ndi dung vu an voi bi don 6ng T1, (BL 37) “...em da dua anh 260 tri¢u tra
cho anh Thuan, do anh Thuan dung tén gi d6” thi anh Thuan tra 11 réng “anh
c6 40 triéu ndm & trong d6 day nha, lic bay gio 1én thd cu anh ¢ 40 tridu d6
nha, chir khong phai 260 triéu ctia chu khong dau” tai phién toa nguoi dai dién
theo iy quyén cta bi don cho rang s tién trén lac ong K dua tién cho 6ng T1
thi nghi d6 1a tién cua ong K va éng T, nhung sau d6 6ng T1 héi 6ng K thi
ong K mai biét 1a tién cia ong K.

Nhu vay, su viéc 6ng T1 biét 14 tién cta ong K tir trude (theo 101 khai cua
6ng K va 6ng T1 thi sy viéc nhan tién, mua dat dién ra ndm 2007) trong khi
d6 su viéc goi dién thoai va ghi 4m trén mdi dién ra gan day (khoang 2021)
ma dng T1 van néi rang “sb tién 260 triéu dong ctia chu” ddi v4i nguyén don
va cau tra 101 ctia nguoi dai dién cia bi don c6 sy mau thudn nhung trong qua
trinh xét xtr & cdp so thdm chua tién hanh ddi chét giira 6ng T va ong T1 vé
doan ghi 4m néi trén, dé 1am rd c6 hay khong co viéc ong T ¢ giao tién dé
nhd ong T1 chuyén nhuong dién tich dat voi gia 260 triéu dong nhu ong T
trinh bay

Theo Diéu 100 Bo luat T tung dan su “...Khi xét thdy c6 mdu thudn
trong 10i khai ciia cdc dwong sw, nguoi lam chitng, Tham phdn tién hanh doi
chat giita cac dwong sw véi nhau, giita dwong sw véi ngwoi lam chitng hodc
gitta nguoi lam chung voi nhau”

[2.2] Theo don khdi kién va qua trinh giai quyét ong T yéu cau ong T1
thanh toan sd tién 3.200.000.000 dong tién ban dét, tai phién toa phic tham
nguyén don cung cap “bién ban vé viéc thoa thuan gia tri tai san tranh chap”
khong c6 dau but luc, nguyén don cho rang cap so thim khong dua dwa vin
ban nay vao dé giai quyét vu an, thay rang, vin ban nay dugc 1ap vao lic 10
gio 20 phut ngay 30/8/2022 tai Toa an nhan dan thi xa B, ngudi 1ap bién ban
6ng Pham B — Tham phén...c6 ky vao bién ban nhung khong ghi 16 ho tén,
dong dau dudi chir ky (phia dudi cung bén phai) phia dudi cing bén trai vin
ban co chit ky va ghi 10 ho tén cua cac bén dai dién thoa thuan 1a 6ng Nguyén
Quang H va ong D6 Van T...tai phién toa 6ng T va 6ng H déu thira nhan ¢
dién tich dat ngang 9 x 20 dai, dat toa lac tai S N, phuong H, thi xa B, tinh
Binh Phudc va cac bén c6 su thoa thuan trén...sau d6 6ng H trinh bay da ban
v6i gia 900 triéu dong, tai bat luc 43 ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
anh K khai khoang nam 2007 chung voi anh T1 mua 16 dat trén gia 260 triéu,
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ban 900 triéu, con dng T thi cho rang ldc trudc khong biét gia sau nay ong hoi
va duoc biét gia nén méi co thoa thuan 3,2 ty déng. Qua trinh giai quyét vu an
& cap so tham va tai phién toa nguyén don c6 don dé nghi xac minh dat ong
Thuan mua cho 6ng Tién dat cua ai, ban cho ai, sb to, sd thira, dién tich, gia
cd, ai ding tén hién nay theo don dé nghi xac minh thira dat, dinh gia tai san
tai (BL 87), cdp so thim khong thong bao ndp chi phi to tung dé tién hanh
xem xét tai chd, xac minh vi tri dat, gia tri tai san dé lam can c giai quyét vu
an theo Diéu 101 Bo6 luat T tung dan su. “ ...hodc khi xét thdy can thiét,
Tham phan tien hanh viéc xem xét, tham dinh tai ché...”

Cép so tham cho rang cac duong sy khong tranh chap vé quyén sir dung
dat, nguyén don Nguyén Hiru T khong cung cap tai liéu, ching ctr vé thira dat
nhd mua gium nén khong can thiét phai xdc minh, thim dinh vé thua dét 1a
khong ding voi ban chat sy viée dé 1am can clir danh gia chip nhan hay bac
khai kién moi dam bao giai quyét triét dé vu 4n, lam anh huong dén quyén va
lg1 ich hop phap cua cac duong su.

[2.3] Vé nguoi lam ching ong Lé Thanh N cho rang vao ngay
28/6/2022 Tham phéan B ghi 10i trinh bay cia ong 1a khong khach quan viéc
nay dugc 6ng N xac nhan, tai (BL s 88). L& ra cp so tham phai 1ay 10i khai
va ddi chét gitta 6ng Tién, 6ng T1 va ong N dé 1a rd sy that vy an.

Nhu da phan tich tai cac muc [2.1, 2.2, 2.3] néu trén. Cép so thAm trong
qua trinh giai quyét c6 vi pham nghiém trong thu tuc té tung, thu thap ching
cu chua dﬁy da, vi pham cac biéu 97, 100, 101, 102 BLTTDS, nhitng ndi
dung nay cap phic thim khong thé khic phuc. Do d6, can chap nhan khang
c4o ciia nguyén don, hily Ban an so tham dé giai quyét lai theo quy dinh.

[3] An phi dan sy so thim: Do Ban an so tham bi htty nén 4n phi dan su
so tham s& dugc xem xét quyét dinh khi vu an duoc giai quyét lai theo quy
dinh cta phap luat.

[4] An phi dan sy phiic thim: nguyén don anh Nguyén Hiru T khdng
phai chiu.

[5] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc
phu hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.

Vi cac [é néu trén;

QUYET PINH:



Cian ctr vao khoan 3 Piéu 308, 310 cia Bo luat TH tung dan sy nam
2015;

Chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don anh Nguyén Hitu T;

Huy toan b Ban an dan su so tham s 32/2022/DS-ST ngay 24/9/2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh Phuéc dé giai
quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

An phi dan su so thim: Do Ban 4n so thdm bj hity nén an phi dan su so
tham s& duoc xem xét quyét dinh khi vu 4n dugc giai quyét lai theo quy dinh
cua phap luat.

An phi dan sy phtc thim: anh Nguyén Hitu T khong phai chiu an phi
dan su phiic thAm va duoc hoan lai s tién 300.000 (Ba trim nghin déng) tién
tam Ung 4n phi dan sy phic thdm anh d3 ndp theo bién lai thu tién s
0002765, ngay 04/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa B, tinh Binh
Phudce

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- CCTHADS thi xa B;

- Cac dqong su;
- Luu ho so; Toa DS; PKTNV
- Luu VP.

Lé Viét Phong



