TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN V Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NAM PINH
Ban 4an s6: 01/2019/DS-ST
Ngay: 16-10-2019
VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyeén suir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN V, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gém cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Gam.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Tran Ba Van.

2. Ong Pham Vian Cam.

- Thu ky phién toa: Ba Bui Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vu Ban, tinh Nam Dinh.

- Pgi dign Vién Kiém sdt nhan din huyén V, tinh Nam Pinh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Tién Diing — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 10 qném 2019, tai tru so Toa an ,nhén dan huyén V, tinh
Nam Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy so6: 01/2019/TLST-TCDS

A

ngay 18 thang 3 ndm 2019 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” gitta cac duong su:
- Nguyén don: 1. Ong Vil Van H, sinh nam 1953 (C6 mit);
2. Ba Pham Thi N, sinh nam 1957 (C6 mat);

Péu PKHKTT (Noi cu tra): Xom 2, thon T, xa L, huyén V, tinh Nam
binh.

- Bj don: 1. Ong Pam Vin N, sinh nim 1964 (C6 mit);
2. Ba Tran Thi L, sinh nim 1964 (Vang mat);

Péu PKHKTT (Noi cu tri): Xom 3, thon D, xa L, huyén V, tinh Nam
binh.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Tran Van N, sinh n,ém
1966. Noi BPKHKTT (Noi cu tri): Ban 2, xa B, huyén B, tinh Lao Cai (Vang
mat).

- Nguroi tham gia té tung khdc:

+ Nguoi lam ching: Ong Ly Van H, sinh nam 1959 (Ving mit).



Noi BPKHKTT (Noi cu tru): Xém 2, thon T, xa L, huyén V, tinh Nam
binh.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khai kién ngay 15-3-2019, ban tu khai ngay 18-3-2019 va qua
trinh tham gia té tung tai Toa 4n, nguyén don 1a 6ng Vii Van H va ba Pham Thi
N trinh bay:

Nam 2007, khi biét gia dinh 6ng ba c¢6 nhu ciu mua dt cho con trai, 6ng
N, ba L da dén nha chao ban thira dat s6 108+113, to ban do sb 13, dién tich
108 m?, gidy chting nhan quyén str dung dat s G346447 dung tén Tran Vin N,
dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam DPinh. Ong H, ba N ¢6 hoi vi sao
dién tich dt lai dimg tén 6ng Tran Van N thi 6ng N, ba L c6 noi thira dat nay
1a ctia vo chong ong N, ba L mua nhung 6ng N, ba L nhd ong N 14 em trai ba L
dimg tén ho. C)ng N va ba L con cam doan s€ chiu trach nhiém trude phéap luat
vé thira dat noi trén. Vi thoi diém d6, do chu truong chinh sach cip dét gidn
dan, nhiing gia dinh da c6 dat ¢ thi khong dugc cip tiép, néu gia dinh nao
mudn c6 thém dat thi phai nho anh em ho hang dung tén ho. Gia dinh 6ng ba
trudc d6 ciing mua dién tich dat cho con trai tht 2 nhung da phai nhd ong ndi
dung tén ho, chinh vi thé 6ng ba da tin dién tich dat nay 1a cia 6ng N, ba L.
Ngay 02-5-2007, sau khi tham khdo gia thi truong, ong H, ba N cung 6ng N, ba
L théng nhat mua ban thira dat sb 108+113, t& ban d6 sd 13, dién tich 108m?,
dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh véi gia 120.000.000 dong. Ba
L truc tiép viét gidy nhuong dat véi noi dung: “Tén em 1a Pam Van N, hién
nay t6i c6 manh dat dimg tén ong Tran Vian N. Hién nay dang & ga B, huyén B,
tinh Lao Cai la em trai rudt cta chi 1a Tran Thj L: thon D, X3 L, huyén V, tinh
Nam Dinh ¢6 nhuong lai cho 6ng Vii Van H thon T, Xa L, huyén V, tinh Nam
Dinh chuyén quyén st dung dat: s6 t& 13, s6 thira 108+113, dién tich 108m2, sd
G346447, muc dich dat ¢, thoi gian 1au dai cap ngay 20-6-1998, vao sb cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0070/QSDP108QP-UB” dong thoi ca
ong N, ba L déu ky tén vao gidy nhuong dat. Cing ngay 02-5-2007 ba N da
giao du s tién 120.000.000 ddng cho ong N, ba L. Ba L nhan tién 120.000.000
dong va ky tén vao gidy bién nhan giao tién. Khi ba N giao tién xong thi 6ng N,
ba L giao cho vo chong ong H, ba N ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
thira dat s6 108+113, to ban do s6 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L,
huyén V, tinh Nam Dinh, démg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
G346447 1a Tran Vian N. Hién nay 6ng H, ba N van dang giit ban chinh gidy
chtng nhan quyén st dung dat nay.

Sau khi giao tién va nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat, 6ng H, ba
N d3 rat nhiéu lan yéu cau 6ng N, ba L 1am cac tha tuc chuyén quyén sir dung
dat cho 6ng ba nhung 6ng N, ba L ludn thit hen, khat 1an hodc vién 1y do khac
dé khong 1am thu tuc chuyén nhuong. Khoang thang 8 nim 2016 (am lich) 6ng
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N vé qué an gid c6 qua nha ong ba choi, ong N ¢6 ndi rang thira dat nay 1a cia
ong N, khong phai ctua 6ng N, ba L. Ngay sau do, ong H, ba N d truc tiép nbi
chuyén v6i 6ng N, ba L néu khong lam duoc cac thu tuc chuyén quyén st dung
thira dt cho 6ng ba thi phai tra lai cho 6ng ba sd tién 120.000.000d cong thém
tién 14i theo 13i 1%/thang (mdi nam 14i cong don gdc 01 lan) tinh tir thang 5
nam 2007 dén thang 5 nam 2018 thi 6ng ba s& tra lai cho éng N, ba L ban chinh
gidy chimg nhan quyén st dung dit cua thira dat noi trén nhung ong N, ba L
khong dong ¥ va cho rang ong ba yéu cau lai nhiéu qua.

Ong H, ba N lam don trinh bao co quan Cong an huyén V vé hanh vi lira
dao chiém doat tai san cua ong N, ba L nhung vi thdi hiéu truy ctru trach nhiém
hinh sy da hét nén Cong an huyén V di chuyén ho so sang Toa an nhan dan
huyén V ddng thoi ong ba ciing ¢6 don dé nghi Toa an nhan dan huyén V giai
quyét vé dan su theo quy dinh cta phap luat.

Ong H, ba N khoi kién yéu cau 6ng N, ba L phai 1am cac tha tuc chuyén
quyén sir dung thira dat s6 108+113, t& ban d6 sd 13, dién tich 108m?, dia chi
thira dat: X4 L, huyén V, tinh Nam Dinh, dung tén trén gidy ching nhan quyén
stt dung dat s6 G346447 1a Tran Van N cho 6ng H, ba N. Néu 6ng N, ba L
khong lam duoc tha tuc chuyén quyén sir dung dat thi phai phai thanh toan cho
ong ba tri gia dat theo gia tri hién tai cua thira dat 1a 810.000.000d (tam trim
mudi triéu dong).

Tai ban tu khai ngay 18-3-2019 va trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don 12 6ng Pam Vin N va ba Tran Thi L déu trinh bay nhu sau:

Thoi diém thang 5-2007, 6ng N, ba L can tién cho con di nudc ngoai
nhung khong c6 chd nao dé vay tién va cling khong co tai san nao cam cb dé
duoc vay tién. Ba L dién thoai cho em trai 1a 6ng Tran Vin N hoi vay tién
nhung 6ng N khong co tién, ong N da cho ong N, ba L muon ban chinh giay
chtng nhan quyén sir dung thira dat s6 108+113, to ban d6 sé 13, dién tich 108
m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, gidy chiing nhan quyén sir
dung dit s6 G346447, tén ngudi s dung dat 1a Tran Van N dé mang di thé
chap vay tién. Ong ba biét néu dua Gidy ching nhan quyén si dung dat nay
dén Ngan hang d¢ thé chap - vay tién thi khong duoc chap nhan vi thira dat do
dung tén 6ng N nén 6ng ba di mang Gidy ching nhan d6 dén nha ong H, ba N
dé thé chap va vay tién. Tai nha ong H, ong ba co néi sy that véi ong H ba N
vé viéc muon Gidy chitng nhan quyén st dung dat cua ong N dé cam cb vay
tién. Ong H, ba N nhét tri cho thé chap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ong N dé vay tién. Sau khi xem xét gidy chung nhan quyén sir dung dat thi 6ng
H noi rang thira dat nay trén thi truong gia tri khoang 150.000.000d dén
160.000.000d nhung 6ng H, ba N chi cho 6ng ba vay 120.000.000d, truong
hop 6ng ba khong 1am an duoc va khong tra duoc tién 14, tién gdc thi thia dat
noi trén s& dugc chuyén tén sang cho ong H, ba N. Do thoi gian d6 6ng ba rat
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can tién dé lo cong viéc cho con nén dng ba cling déng y. Sau d6 éng H doc
cho ba L viét gidy nhuong dat va 6ng ba cing ky tén vao gidy nhuong dat. Ong
ba khong néi ban thira dat cho 6ng H, ba N ma chi 1a cam c6 dé vay tién. Ba N
giao tién 120.000.000d va viét gidy giao tién, ba L nhan tién va ky, ghi nhan du
120.000.000d vao gidy giao tién caa ba N, nhung thuc té éng H, ba N chi dua
cho 6ng ba 110.000.000d, con 10.000.000d thi 6ng H, ba N giit lai dé trir vao
tién 14i 03 thang tiép theo (thang 6-2007, 7-2007 va 8-2007). Tur thang 9-2007
ong ba tiép tuc nop tién 1ai 3.600.000d/thang cua sb tién goc vay 120.000.000
ddng dén hét thang 12-2016, hang thang ong ba tra tién 14i truc tiép cho 6ng H,
ba N bing tién mit. Viéc vay no, tra 13i suit hang thang tir ndim 2007 dén thang
12 nam 2016, 6ng ba khong ghi chép thanh van ban hoac luu giir tai liéu chung
ctr V& Viéc tra 1ai do d6 6ng ba khong co chung ct dé xuat trinh. Dén khoang
dau nim 2017, do dng ba lam an kinh té khé khan nén da dén nha 6ng H, ba N
Xin giam tién 1ai suat hang thang nhung ong H, ba N khong dong ¥. Sau d6 6ng
H, ba N di gui don xubéng Coéng an huyén V té cdo 6ng ba toi lra dao chiém
doat tai san. Do hét thoi hiéu truy ciru trach nhiém hinh su nén chi hoa giai dan
su. Tai co quan Céng an ong ba dé nghi tra no gbc 120.000.0004 +
80.000.000d tién 1ai cho 6ng H, ba N va d¢ nghi 6ng H, ba N tra lai cho éng ba
gidy chiing nhan quyén st dung dat caa ong N nhung ong H, ba N khong dong
y.

Ong H, ba N khdi kién yéu cau ong ba phai 1am cac thu tuc chuyén quyén
str dung thira dat s6 108+113, t& ban do s 13, dién tich 108 m?, dia chi thira
dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Pinh, dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 G346447 1a Tran Van N cho 6ng H, ba N. Néu khong 1am duogc thu
tuc chuyén quyén str dung dat thi phai phai thanh toan cho 6ng H, ba N tri gia
dat theo gia tri hién tai cua thura dat 1a 810.000.000d (tam trim mudi triéu
dong), ong N, ba L khong chap nhan. Ly do ong ba chi thé chap gidy ching
nhan quyén st dung dat véi muc dich vay sb tién 120.000.000d, 6ng ba khong
ban thtra dat cho 6ng H, ba N. Tir thang 6-2007 dén hét naim 2016, hang thang
ong ba van tra tién 1ai 3.600.000 ddng/thang cta s tién gbc vay 120.000.000d
cho ong H, ba N. Ngay 02-5-2007 ong ba viét va ky gidy nhugng dat cho ong
H ba N vi luc d6 ong ba qua can tién nén 6ng ba da viét gidy ban dat, 6ng ba
biét dién tich dat nay khong phai ciia ong ba nén dng ba khong duge phép ban.

Quan diém cta ong N, ba L: Chi chap nhan tra cho 6ng H, ba N sd tién
gbc vay 120.000.000 dong va tién 1ai suét tir thang 01-2017 dén nay theo 1ai
suit cia Ngan hang Nha nuéc, tong cong 1a 200.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, ong Tran Van N 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan déu vang mit khong 1y do. Tai bién ban lay 101 khai ngay 10-7-
2019 cua Toa an nhan dan huy¢n Bao Ha, tinh Lao Cai, 6ng Tran Van N trinh
bay:



Ong xac dinh thira dat s6 108+113, to ban db sb 13, dién tich 108 m?, dia
chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, theo gidy chitng nhan quyén st
dung dat s6 G346447 dung tén Tran Van N thudc quyén st dung, quan 1y caa
ong. Nguén goc dat 1a do 6ng dau gia duoc cua Nha nudc, hién nay chi gai 6ng
1a ba L dang quan Iy Gidy chang nhan quyén sir dung dat nay. Ong khong biét
ba L va ong N c6 vay tién cua ong H, ba N, con viéc chuyén nhwong quyén st
dung thira dat 6ng khong nhét tri vi thira dat nay thudc quyén quan 1y, st dung
cta 6ng, 6ng N va ba L khong co quyén chuyén nhuong. Ong khéng c6 bat ky
giao dich chuyén nhuong, mua ban dién tich dat nay cho ai. Ong c6 cho vog
chdng chi gai 6ng muon Gidy chiing nhan quyén sir dung dat con viéc anh chi
muon lam gi thi 6ng khong biét. Ong H, ba N khoi kién yéu cau budc ong N,
ba L phai lam cac thi tuc chuyén quyén sir dung thira dat trén cho 6ng H, ba N
ong khong nhat tri vi thira dat trén 1a thudc quyén quan 1y cia ong.

Tai bién ban xem xét, thim dinh va dinh gia tai san ngay 30-7-2019, Xéac
dinh thira dat s6 108+113, to ban db sb 13, dién tich 108 m2, dia chi thira dat:
Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh tai thoi diém nam 2007 gid thi truong la
120.000.000d, theo gia thi trudng tai thoi diém hién tai 1a 7.500.000 dong/m? x
108m?2 = 810.000.0004.

Tai bién ban x4ac minh thu thap ching ctr, Uy ban nhan dan xa L cung
cap nhu sau: Thoi diém nam 2007, Nha nudc ¢ chu truong chinh sach cap dat
gidn dan tai dia phuong va chi nhitng ho gia dinh chua c6 dat & méi duoc tham
gia dau gia. Ong Tran Vin N tham gia dau gia dugc thira dat s6 108+113, to
ban do sd 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam
Dinh, di duoc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 G346447 ngay 20-6-1998 dimng tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a ong Tran Van N. Thta dat ndy hién nay van ngudi st dung dét 1a 6ng
Tran Vian N.

Tai phién toa:

Ong Vil Van H va ba Pham Thi N van giit nguyén yéu cau khoi kién:
Budc ong N, ba L phai 1am cac thu tuc chuyén quyén st dung thira dat sb
108+113, to ban do so 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V,
tinh Nam Dinh, dimg tén trén gidy chiing nhan quyén st dung dat s G346447
1a 6ng Tran Van N cho 6ng H, ba N. Néu 6ng N, ba L khong lam duoc thu tuc
chuyén quyén st dung dat thi phai phai thanh toan cho 6ng ba tri gia dat theo
gid thi truong hién tai cua thtra dat 1a 810.000.000d (tdm tram muoi tri¢u
dong).

Ong Pam Vian N giit nguyén quan diém chi chap nhan tra cho 6ng H, ba
N s tién gbc vay 120.000.000 dong va tién 13i suat tir thang 01-2017 dén nay
theo 14i sudt cia Ngan hang nha nudc, tong cong 1a 200.000.000 dong vi 6ng
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xéac dinh vo chong ong chi vay ong H, ba N s tién 120.000.000d, vay va nhan
bang tién mat, tir thang 5-2007 dén hét thang 12-2016 hang thang 6ng ba van
phai tra 13i suat 3.600.000 dong/thang cua s tién vay 120.000.000 déng. Viéc
ghi gidy mua ban dit 1a do 6ng H, ba N yéu cau. V& yéu cau cua 6ng H, ba N
yéu cau 6ng ba phai 1am cac thu tuc chuyén quyén st dung thua dat sb
108+113, to ban do sb 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V,
tinh Nam Dinh, dtmg tén trén gidy ching nhin quyén sir dung dat sé G346447
1a ong Tran Vian N cho ong H, ba N thi day 1a dat cia ong N nén 6ng ba khong
c6 quyén chuyén nhugng. V& yéu cau phai thanh toan cho ong ba trj gia dat
theo gia thi truong hién tai cta thira dat 1a 810.000.0004 (tdm tram muoi triéu
ddng) 6ng khong chip nhan vi ban chat 6ng ba chi vay tién mait 120.000.000
ddng chir khong ban dat nén khong phai boi thuong tri gia dat theo gia thi
truong hién tai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén V tham gia phién toa phét biéu y
kién:

- V& viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, cua Hoi dong xét xtr va
viéc chap hanh phap luat cia nhitng nguoi tham gia té tung.

- V& yéu cau khai kién cua duong su:

+ Khong chap nhan phan yéu cau khai kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau bi don phai 1am cac tha tuc chuyén quyén st dung thira dat s6 108+113, tor
ban d6 s6 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam
Dinh, dtng tén trén gidy chang nhan quyén su dung dat 1a 6ng Tran Van N, dat
da dugc Uy ban nhan dan huyén V cap Giay ching nhan quyén str dung dat s6
G346447 ngay 20-6-1998 cho nguyén don.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén nhan
chuyén nhuong 14 6ng Vii Van H va ba Pham Thi N véi bén chuyén nhuong 13
ong Pam Vin N va ba Tran Thi L theo gidy nhuong dat ngay 02-5-2007 thira
dat s6 108+113, to ban do s6 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén
V, tinh Nam Dinh, dét di dugc Uy ban nhan dan huyén V cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 quyén sir dung dat s6 G346447 ngay 20-6-1998 dtng tén
ong Tran Vin N trén gidy chang nhan 1a vé hiéu.

+ Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc budc bi
don phai hoan tra s tién d nhan 120.000.000 ddng va phai thanh toan tién
chénh 1éch gia dat do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 1a
460.000.000 d¢ong. Tong cong budc bi don phai thanh toan cho nguyén don sb
tién 1a 580.000.000 dong (ndm tram tam muoi nghin dong).

+ Ong Vil Van H va ba Pham Thi N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Tran Vian
N ban chinh gidy ching nhan quyén st dung thira dat s6 108+113, to ban d6 sé
13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, dat da
duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chang nhan quyén st dung sb
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G346447 ngay 20-6-1998 dimg tén trén gidy chiing nhan quyen st dung dat 1a
ong Tran Van N.

- V& 4n phi: Nguyén don dwgc mién vi 1a nguoi cao tudi, bi don phai

chiu an phi dan sy so thadm theo quy dinh cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu 4an duogc thim tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi ddng xét xtr nhan
dinh:

[1]. V& quan hé phap luat va tham quyén: Nguyén don khoi Kién yéu cau
bi don phai 1am céc tha tuc chuyén quyén sir dung thira dat s6 108+113, to ban
d6 s6 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh,
dung tén trén gidy chung nhan quyén str dung dat s6 G346447 1a 6ng Tran Vin
N cho nguyén don theo gidy nhuong dat ngay 02-5-2007, do d6 xac dinh quan
hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Toa
an nhan dan huyén V, tinh Nam Dinh thy 1y giai quyét vu 4n 1a dung tham
quyén theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39 cua Bo luat TH
tung dan su.

[2]. Vé véc ap dung phap luat: Do giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat dugc xac 1ap vao nam 2007 nén ap dung quy dinh cua B luat Dan su
nam 2005 va Luat dat dai naim 2003 dé xem xét, giai quyét. Tuy nhién, giao
dich dan sy chua dugc thuc hién ma c¢6 ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy
dinh cua B¢ luat Dan sy nam 2015 nén ap dung quy dinh cia Bo luat Dan su
nam 2015 va Luat dat dai nam 2013 dé giai quyét 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 688 Bo luat dan sy 2015.

[3]. Vé ndi dung vuy an:

- Vé ngudn goc thira dat tranh chap: Nam 2007, Nha nudc ¢6 chi truong
chinh sach cap dat gidn dan tai dia phuong nhung chi nhitng ho gia dinh chua
c6 dat & méi duge tham gia dau gia. Ong Tran Vin N tham gia ddu gid duoc
thira dat s6 108+113, to ban do s6 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L,
huyén V, tinh Nam Dinh va dugc Uy ban nhan dan huyén V cép gidy chuang
nhan quyén sir dung dat sé6 G346447 ngay 20-6-1998 dung tén trén Gidy chang
nhan quyén st dung dat 1a 6ng Tran Van N. Ong N ciing xac dinh dién tich dat
nay 1a cia ong, ong chi cho ba L muon Giay chung nhan quyén su dung dét
chtr 6ng khéng giao dich chuyén nhuong, mua ban cho bat ky ai do d6 xac dinh
dién tich dat 1a tai san hop phap thudc quyén quan 1y, sir dung cua éng Tran
Van N.

- V& tinh hop phép cua gidy nhuwong dat ngay 02-5-2007:

+ V& hinh thirc: Theo quy dinh tai diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il
cia Nghi quyét s 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-2004 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan Téi Cao; Piéu 500, 502, 503 cua Bo luat dan sy nim
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2015 va diém a khoan 3 Piéu 167 cua Luat dat dai 2015 thi hop dong chuyén
quyén str dung dat phai duoc thé hién bang van ban cé chtng nhan cua Cong
chtng nha nudc hodc ching thuc ctia Uy ban nhan dan cdp c6 thim quyén. O
day viéc mua ban dét gitta 6ng H, ba N véi 6ng N, ba L méi duoc viét tay,
chua dugc cong ching, chung thuc do d6 can cir biéu 129 cua B luat dan su
nam 2015, Hoi ddng xét xir xac dinh hop ddng chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra 6ng N, ba L véi 6ng H, ba N theo gidy nhuong dat ngay 02-5-2007 vo
hiéu vé hinh thuc.

+ V& noi dung: Pbi tuong chuyén nhuong 14 thira dat s6 108+113, to ban
d6 5613, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, dét
duoc Uy ban nhan dan huyén V cip gidy ching nhan quyén sir dung dét sd
G346447 ngay 20-6-1998 dung tén 6ng Tran Van N, day 1a tai san hop phap
cia 6ng N nén chi 6ng N méi c6 quyén mua ban, chuyén nhuong. Ong N, ba L
khong c6 du diéu kién chuyén nhuong ma lai tu y viét gidy chuyén nhuong
thira dét, giao gidy chtng nhan quyén sir dung dat ban chinh va nhan tién
120.000.000 dong, twong duong véi gia chuyén nhuong thira dat vao thoi diém
nam 2007 cho ong H, ba N, khi khong dugc su dong ¥ cua ong N 1a khong
dung quy dinh ctia phap luat, vi pham cac Biéu 500, 501, 503 cua Bo luat dan
su nam 2015; diém a khoan 1 Diéu 188 cua Luat dat dai ndm 2013 va diém a.5)
tiéu muc 2.3 muc 2 phan 11 caa Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10-8-
2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao. Do d6 xac dinh noi
dung cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong N, ba L voi
ong H, ba N theo gidy nhugng dat ngay 02-5-2007 da v6 hiéu vé mat noi dung.

Nhu vy, xac dinh hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat theo giay
nhuong dat ngay 02-5-2007, thira dat sb 108+113, t& ban do s6 13, dién tich
108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, dit duoc Uy ban nhan
dan huyén V cap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 G346447 ngay 20-6-
1998 dimg tén Tran Van N gitta 6ng N, ba L v&i 6ng H, ba N da vi pham ca vé
hinh thie 1an ndi dung. Do d6 Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 02-5-2007 giira 6ng Vil Van H, ba Pham
Thi N véi 6ng Pam Vian N, ba Tran Thi L 1a vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
122 cua Bo luat dan su 2015.

- V& 13i cua cac bén: Trong vu an nay Hoi déng xét xtr xac dinh ca hai
bén déu cé 15i. Phia bi don mic du khong thira nhan chuyén nhuong dat cho
nguyén don nhung lai viét gidy nhuong dat, trong gidy con ghi rd “Hién nay toi
c6 manh dat ...”, dong thoi con giao gidy ching nhan quyén sir dung dat ban
chinh va nhan tién 120.000.000d cua nguyén don do d6 xac dinh 13i cha yéu do
bi don nén phia bi don 6ng N ba L phai chiu trach nhiém 2 phan 16i. Béi véi
ong H, ba N khi giao dich mua ban dat, nhan giay ching nhan quyén sir dung
dat biét rd thira dat s6 108+113, t& ban d6 s6 13, dién tich 108m?, dia chi thira



dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, dung tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dat sé G346447 1a Tran Van N, khong phai cua 6ng N, ba L nhung ong
ba van dong ¥ mua, do d6 xac dinh dng H, ba N ciing phai chiu trach nhiém 1
phan I5i.

- Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don:

+ V& yéu cau budc 6ng N,ba L phai lam cac thu tuc chuyén quyén sir
dung thira dat s6 108+113, to ban do sé 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat:
X4 L, huyén V, tinh Nam Dinh, dit d¢a duoc Uy ban nhan dan huyén V cip
Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 G346447 ngay 20-6-1998 dimg tén trén
gidy chiing nhan 1a ong Tran Van N cho 6ng H, ba N. Hoi dong xét xir xét
thay: Nhu da nhan dinh & phan trén, do x4c dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat s6 108+113, to ban db sé 13, dién tich 108 m?, dia chi
thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh gitta 6ng N, ba L véi 6ng H, ba N 1a
v6 hiéu nén yéu cau nay cua ong H, ba N 1a khong duoc chap nhan.

+ V& yéu cau budc ong N, ba L phai thanh toan tri gia dat theo gia thi
trudng tai thoi diém hién tai cua thira dat 1a 810.000.000d (tAm trim muoi triéu
ddng). Hoi dong xét xtr nhan thay: Cin ct Biéu 131 cua Bo luat dan sy nim
2015; diém c tiéu muc 2.3 muc 2 phan Il cia Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti Cao thi
dbi véi giao dich dan su v6 hiéu cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 16i gay thiét hai phai boi thuong thiét
hai. Trong vu an ndy nguyén don chua nhan dat nén khong cé nghia vu hoan
tra lai dat cho bi don. Bi don da nhén sb tién 120.000.000 dong phai c6 nghia
vu hoan tra 120.000.000 dong cho nguyén don. Cin ¢t bién ban xem xét, tham
dinh va dinh gia tai san thi tri gia thra dat tai thoi diém hién tai 13 810.000.000
ddng, nhu vay tién chénh léch gia dat theo gia thi truong so véi gia tai thoi
diém chuyén nhuong di giao tién duoc xac dinh: 810.000.000 ddng —
120.000.000 dong = 690.000.000 dong. Bong thoi, dé giai quyét hau qua cua
hop dong v6 hiéu, cian ctr vao 15i ciia cac bén, budc ong N, ba L phai chiu 2
phan 15i cta s6 tién chénh 1éch gia dat 690.000.000 dong 1a 460.000.000 ddng.
Phia ong H, ba N phai chiu 1 phan 15i cua sb tién chénh léch gia dat la
230.000.000d.

Nhu vay, phia 6ng N, ba L phai thanh toan cho 6ng H, ba N cac khoan
tién gom: Sb tién da nhan khi giao dich 120.000.000 dong va tién chénh léch
gia dat do 13i caa bi don dan dén hop dong bi vo hiéu 460.000.000 dong, tong
cong 1a 580.000.000 dong.

* Ong H, ba N dang quan 1y Gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong
Tran Van N phai c6 trach nhiém tra lai Gidy chung nhan quyén st dung dét
nay cho 6ng Tran Vin N,



* Ong N, ba L chi thira nhan thé chap Gidy chang nhan quyén sir dung
dat ciia 6ng N cho 6ng H, ba N dé vay sé tién 120.000.000 dong, 6ng ba khong
ban thira dat, hang thang 6ng ba da phai tra 13i 3.600.000d/thang cta so tién
g6c vay tir thang 5 nam 2007 dén hét nim 2016 nhung thyc té ong ba lai viét
gidy nhuong dat, giao gidy chiang nhan quyén sir dung dét ban chinh cho ong
H, ba N va ky x4c nhan di ldy s6 tién 120.000.000d, twong duong véi s6 tién
giao dich mua ban dat tai thoi diém nam 2007. Ong ba ciing khong xuat trinh
duoc chiing cir vay tién, tra tién 1ai hang thang tir naim 2007 dén hét nim 2016,
do @6 10i trinh bay cua ong N, ba L 1a khong c6 cin cir, khong duge chap nhan.

[6] V& an phi dan su so tham: Can c&r vao khoan 2 Diéu 147 caa Bo luat
t6 tung dan su; Piéu 2 cua Luat nguoi cao tudi; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan
3 Piéu 27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, ndp an phi va 18 phi Toa
an.

Ong Vii Van H va ba Pham Thi N phai chiu an phi cta phan yéu cau
khong duoc chap nhan, nhung do 6ng Vi Vin H va ba Pham Thi N déu 1a
ngudi cao tudi nén dng H, ba N dugc mién an phi dan sy so tham.

Bi don 6ng Pam Van N va ba Tran Thi L phai chiu an phi cta so tién
580.000.000 dong 14 27.200.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cu Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, biéu 39, biéu 144, biéu 227, Diéu
228 cua Bo luat T6 tung dan sy; Piéu 116, 119, 122, 127, 131, 500, 501, 502,
503, 688 cua Bo luat dan sy nam 2015; diém a khoan 3 Dbiéu 167; diém a
khoan 1 biéu 188 cua Luat dat dai 2013; Diéu 2 cta Luat ngudi cao tudi, Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Québc
Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Vii Van H va ba
Pham Thi N vé viéc yéu cau 6ng Pam Vin N va ba Tran Thi L phai lam céc
tha tuc chuyén quyén sir dung thira dat sé 108+113, to ban db sé 13, dién tich
108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Dinh, ding tén trén gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a éng Tran Van N, dat di dugc Uy ban nhan
dan huyén V cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 G346447 ngay 20-6-
1998 cho 6ng Vii Van H, ba Pham Thi N.

- Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén nhan
chuyén nhuong 1 6ng Vil Van H va ba Pham Thi N véi bén chuyén nhuong 1a
ong Pam Vin N va ba Tran Thi L theo gidy nhugng dat ngay 02-5-2007 thira
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dat s6 108+113, to ban do sb 13, dién tich 108m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén
V, tinh Nam Dinh, dat da dugc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 quyén sir dung dat s6 G346447 ngay 20-6-1998 dung tén
ong Tran Vin N trén gidy chiing nhan 1a vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H, ba N vé viéc budc
ong N, ba L phai thanh toan cho dng H, ba N cac khoan tién gdm: Hoan tra lai
s6 tién da nhan 120.000.000 dong va tién bdi thuong thiét hai do Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo hiéu 460.000.000 ddng. Tong cong 1a
580.000.000 d6ng (nim trim tam muoi triéu dong).

3. Budc 6ng Pam Vian N va ba Tran Thi L phai thanh toan cho ong Vi
Vin H va ba Pham Thi N s6 tién da nhan 120.000.000 d¢éng va phai thanh toan
tién chénh léch gia dat do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo
hiéu 1a 460.000.000 dong. Tong cong bude ong N, ba L phai thanh toan cho
ong H, ba N s6 tién 12 580.000.000 d6ng (nim tram tam muoi triéu dong). Chia
phan, ong N phai thanh todn 290.000.000 dong (hai trim chin muoi triéu
dong), ba L phai thanh toan 290.000.000 d6ng (hai trim chin muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i
Vi cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an
xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 caa Bo luat Dan sy nam 2015.

4. Ong Vii Vin H va ba Pham Thi N c6 trach nhiém tra cho ong Tran
Vin N ban chinh gidy ching nhan quyén st dung thira dat sé 108+113, td ban
d6 s6 13, dién tich 108 m?, dia chi thira dat: Xa L, huyén V, tinh Nam Binh, dét
da duoc Uy ban nhan dan huyén V cip Gidy chiing nhan quyén st dung sd
G346447 ngay 20-6-1998 dimng tén trén gidy chitng nhan quyén sir dung dat 1a
6ng Tran Vian N. Truong hop ong H, ba N ¢6 tinh khong tra Gidy ching nhan
quyén st dung dat thi ong Tran Van N c6 quyén lién hé véi co quan nha nudc
c6 tham quyén dé ding ky quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

5. An phi dan sy so tham:

Ong Vil Van H va ba Pham Thi N dugc mién an phi dan su so tham vi
déu 1a ngudi cao tudi.

S6 tién 17.000.000 ddng 6ng H, ba N da nop tam Gng an phi theo bién lai
thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 BB/2012/09911 ngay 18-3-2019 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Nam Dinh dugc tra lai cho ong H, ba N.

Ong Pam Vin N va ba Tran Thi L phai chiu 27.200.000 d6ng tién an phi
dan sy so tham. Chia phan, 6ng N phai nop 13.600.000 dong, ba L phai nop
13.600.000 dong.
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4. Ong H, ba N, 6ng N c¢6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké
to ngay tuyén an.

Ba L, 6ng N c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban an hoac ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phép luat
(6ng N chi duoc quyén khang cao nhiing van dé c6 lién quan dén quyén loi,
nghia vy cua minh).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c¢6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7
va Diéu 9 cua Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong si; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Dinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- UBND xa L;

- Lueu ho so.

Bui Thi GAm
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