TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THANH MIEN Poc 1ap- Ty do- Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Bén 4n sb: 01/2022/KDTM-ST
Ngay: 06/01/2022. ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH MIEN, TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong An Vin Khodi.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Vuong Québc Quy

2. Ong Triéu Duy Téi.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Hung - Thu ky Toa a4n nhan dan
huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin din huyén Thanh Mién, tinh Hii Dwong
tham gia phién tda: BA An Thi Ha Trang - Kiém st vién.

Tir ngay 30 thang 12 nam 2021 dén ngay 06 thang 01 nim 2022, tai tru s¢
Toa an, Toa an nhan dan huy¢n Thanh Mi¢n xét xtr so tham cong khai vy an
Kinh doanh thuong mai thu 1y sé 02/2020/TLST-KDTM ngay 01/12/2021 vé
viéc tranh chdp hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6
01/2021/QDXXST-KDTM ngay 23 thang 8 niam 2021; Quyét dinh hodn phién
toa s6 01/2021/QDST-KDTM ngay 09/9/2021, Thong bao mé lai phién toa ngay
29 thang 9 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 02/QDST-KDTM ngay
08/10/2021, Thong bao md lai phién toa 29 thang 10 nim 2021; Quyét dinh
hodn phién toa s6 03/QDST-KDTM ngay 08/11/2021, Thong bao md lai phién
toa ngay 01 thang 12 nim 2021; Quyét dinh hoan phién toa toa sé 04/QDST-
KDTM ngay 08/12/2021, Thong bao mé lai phién toa ngay 10/12/2021 giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V N T V (B).

Dia chi: S6 89 LH, phuong LH, Quan B B, TP H N.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N C D - Chirc vu, chu tich Hoi dong
quan tri VPBank.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng D: Ong Ah, chic vu Pho Giam
Péc trong tam phap luat Ngan Hang, SME va ca nhan Vpbank Hoi so.

Nguoi duge 6ng Ah uy quyén gom: Ong V V T, chirc vu trudng bd phan
xtr ly ng -VPBank AMC, chi B T K T, chuyén vién xtt Iy ng -VPBank AMC.

C6 mat tai phién toa.



-Bidon: Anh T T T, sinh nam 1972 va chi N T P, sinh nam 1977.

Dia chi: Thon Ti€u Son, xa Thanh Giang, huy¢n Thanh Mién, tinh Hai
Duong.

(Chi P uy quyén cho anh T tham gia t4 tung).

Anh T di duogc tong dat hop 1€, vang mit tai phién toa.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Manh Phic, sinh
nam 1945.

Pia chi: Khu xuan vién 4, phuong Xuan Son, thi x4 Pong Triéu, tinh
Quang Ninh.

Ving mit c6 don dé nghi vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, ban tw khai, qua trinh khai tai Toa dn va tai phién
toa, dai dién ngan hang VPBank trinh bay:

Ngady 22/12/2017 ngan hang B ky hop dong tin dung s6 LN
1712110371172 va khé uéc nhan ng 1an 01 s6 1712110371172 v6ianh T T T va
chi N T P (anh T, chi P kinh doanh nuéc giai khat, hang tap hoa tai thon Ti€u
Son, x4 Thanh Giang, huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong) ndi dung hop déng
tin dung: Ngan hang VPBank cho anh T, chi P vay s6 tién 350.000.000d (ba
trim nim muoi triéu ddng), muc dich vay dé bd sung von kinh doanh hang tap
hoa, nudc giai khat... Thoi han vay 1a 72 thang, thoi han cudi cung tra no gbc 13
22/12/2023, tién 13i tra theo ky han 01 théng/lén cu thé theo khé udc nhan no.
Mtc i suét cho vay 1a 12,5%/nam, c¢6 ap dung phuong phap, thoi diém diéu
chinh i suét theo quy dinh.

Pé dam bao khoan vay trén, anh T, chi P da ky voi ngan hang hop dong
thé chap quyén st dung dat s LN 1712110371172 ngay 22/12/2017 véi noi
dung: Thé chdp quyén sir dung dat s6 Y 737228, vao sb cap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 1291 QSDB/XS do UBND huyén Péong Triéu, tinh Quang
Ninh cép ngay 24/12/2003 mang tén N T P theo ndi dung dinh Cnh sai sét ngay
04/12/2017 cua UBND thi xa Dong Triéu dién tich 208,0 m?.

Trong thoi han vay, anh T, chi P da tra dugc 14.580.0004 tién gbc (chia 1a
03 1an vao cac ngay 15/01/2018; 27/02/2018 va ngay 22/03/2018) da tra 13i duoc
13.343.851d¢ (chia 1am 07 lian vao cac ngay: 15/01/2018; 21/01/2018;
27/02/2018; 15/03/2018; 22/03/2018; 10/5/2018 va 26/06/2018) dong thoi da tra
phat dugc 24.846d. Tinh dén ngay 30/12/2021, anh T chi P phai thanh toan sb
tién goc 1a 335.420.000d; tién 13i 257.114.911d (trong d6 13i trong han con phai
tra 1a 3.703.757d; 13i qua han 1a 253.411.154d). Tién phat do vi pham hop dong
la 51.688.128d Tong cong hop dong thé chip 1a 644.223.039 d

Trong qua trinh kinh doanh nudc giai khat, hang tap hoa truéc d6 anh T,
chi P di vay tin chdp bang hop dong LD 1723400047, ngay 18/8/2017 sb tién
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52.500.000d, thoi han vay 24 thang, 13i suat 42%/nam, ngay 22/8/2017 Ngan
hang d3 giai ngan cho anh T, chi P vay s tién 52.500.000d (qua Gidy dang ky
vay ti€u dung, vay kinh doanh c& nhan, mé st dung thanh toan, thé ghi ng va
dich vu ngan hang dién tr (S6 201708210008139). Trong qué trinh vay, anh T,
chi P da tra gbc dugc 12.469.405d ngay tra cudi 1a 02/6/2018 va tra duoc
14.355.638d tién 14i. Tong so tién anh T chi P con no ngan hang VPBank tinh
dén ngay 30/12/2021 gdm: Gdc 40.030.595d + 13i 93.018.455d = 133.049.0504.

Ngay 08 thang 12 nam 2017, anh T T T tiép tuc vay theo hop ddng tin
chap s6 23-P-221695 (qua gidy dé nghi vay vén c6 tai san bao dam, kiém
phuong 4n st dung vén hop doéng phat hanh va sir dung thé tin dung qubc té
khong tai san bao dam, dich vu tai ngan hang dién tu, sb tién vay 50.000.000d
ngay 23/12/2017 Ngan hang da giai ngan cho anh T vay, 1di suit cho vay duoc
thuc hién theo 13i suat cho vay qua thé tin dung cho khach hang 13 c4 nhan (thé
tin dung hang bach kim card platinum), phuong thirc tra ng hang thang. Tinh
dén ngay 30/6/2021 anh T, chi P con no ngin hang gbc 47.500.000d, 1ai
122.924.348d. Tong no gdc va 13i 1a 170.424.348d.

Tai bién ban léy 161 khai, qua trinh lam viéc, xac minh cua Toa an, b1 don
anh T T T va chi N T P trinh bay: Gia dinh anh do hoat dong kinh doanh nudc
giai khat, hang tam ho4, dich vu.... tai thon Tiéu Son, xa Thanh Giang, huyén
Thanh Mién, tinh Hai Duong can c¢6 von mua hang hoa bo sung kinh doanh. Do
vay, anh chi da d& nghi ngan hang TMCP V N T V (VPBank) cho vay véi 03
hop ddng: Hop dong tin dung s6 1712110371172 ngay 22/12/2017 sb tién
350.000.000d tién gdc; Hop dong ngdy 18/8/2017 sb tién 52.500.000d; Hop
dong tin dung 23-P-221695 ngay 08/12/2017, sb tién 50.000.000d. Toan bd sb
tién vay gdc 1a dang, con sb tién 1ai véi mdi hop dong anh chi da tra duoc vai
lan nhung khong nhé sb tién cu thé, anh s& cung cip cho Toa 4n sau. Pé dam
bao viéc vay von tai Ngan hang anh chi di cing thdng nhat thé chap quyén sir
dung dit mang tén chi N T P tai thén Xuan Vién 4, xa Xuan Son, huyén Pong
Triéu, tinh Quang Ninh, dién tich 208,0m’ trén dit c6 tai san la nha cap 04 nop
mai ton va cong trinh phu gém (Bép, nha vé sinh, nha tém) va mot sd cay an qua
ciia 6ng Nguyén Manh Phuc (bd dé chi P). Nay ngan hang TMCP V N T V
(VPBank) yéu ciu anh chi tra sb tién tinh dén ngay 30/12/2021, tong la
947.696.437d anh dé nghi cho anh chi tra dan va dé doi ban dugce thtra dit...anh
chi s€ thanh toan cho ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Manh Phuc trinh bay:
Trudce day 6ng c6 02 manh dat (mot manh dat mang tén chi N T P hién nay dang
thé chép tai ngdn hang B) va mot thira dat bén canh. Nam 2003 ong cho chi P
01 manh dat, ndm 2005 chi P d lam thi tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat (hién nay thé chap ngan hang VPBank). Nam 2005, ong va chi P thoa thuan
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bang miéng v&i nhau vé viéc hai bd con doi dat cho nhau, sau khi d6i dat chi P
d3 sang tén thira dt cua 6ng sang cho chi P va chi P di ban manh dat do, con
manh dat chi P doi cho ong thi 6ng van chua lam thu tuc sang tén (vin mang tén
chi P) chi P néi v6i dng cho muon gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau do6 di
thé chap tai ngan hang B V N T V tir d6 cho dén nay, 6ng khong biét. Con Ni
nha cip 04 trén dat mang tén chi P 12 do cac con ctia 6ng x4y dung cho ong. Nay
ngan hang B khai kién yéu cau anh T, chi P tra ng va dé nghi phat mai quyén st
dung dat mang tén chi P...,6ng khong dong .

Qua trinh chuin bi xét xtr, Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién da thuc
hién viéc Uy thac dé Toa 4an nhan déan thi x4 Pong Triéu tién hanh xdc minh thu
thap chimg ctr xem xét tham dinh ddi véi tai san thé chap la thira dat mang tén
chi N T P theo gidy ching nhin quyén st dung dat s Y 737228, sd vao sd cip
giéy chirng nhan 1291/QBSD/XS c6 dién tich la 208,Om2. Hién trang str dung
thira dat c6 199,6m? cu thé (chiéu gidp mat dudng con 8,2m; phia Pong giap hd
6ng Quan 6,6m; Phia Nam giap ho ba Khoi 26,6m, phia bic 25,98m?) dién tich
dat bi giam di 8,4m” Trén dit c6 01 nha cip 4 mai ton, dién tich 50m?® va cong
trinh phu gém (bép, nha vé sinh, nha tdm) c¢6 dién tich khoang 25 m* (duoc xay
dung nam 2005); ngoai ra Toa an nhan dan thi xi Pong Triéu con tién hanh lay
101 khai cua 6ng Phuc, cac con 6ng Phuc, xac minh tai UBND phuong Xuan
Son, thi x4 Pong Triéu, tinh Quang Ninh, Vin phong cong chung thi xi Pong
Triéu, tinh Quang Ninh.

Tai phién toa dai dién cho ngan hang B giit nguyén yéu cau khoi kién,
dong thoi co diéu chinh phan 13i phat dbi véi Hop dong tin dung sb6 LN
1712110371172 tir 51.688.1284a thanh 34.502.565d.

Pai dién Vién kiém sat phat nhan dan huyén Thanh Mién phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phap luét t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thu Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi an va phat biéu y
kién vé viéc giai quyét vu an nhu sau:

Ap dung:

- Khoan 1 Diéu 299; Diéu 318; Diéu 319; khoan 6 Diéu 320; Diéu 323;
Diéu 325; khoan 1 Diéu 357; khodn 1, diém a khoan 5 Diéu 466, 468 BLDS
nam 2015;

- Khodn 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147, Diéu 227, 228, 271, 273, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 Bo luat tb
tung dan sy;

- Khoén 2 Diéu 91 va Piéu 95 Luit cac to chire tin dung;

- biéu 13 Thong tu 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016;

- Khoan 2 Diéu 8, Piéu 13, Diéu 14 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP.
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- Luat phi va Lé phi s 97 ngay 25/11/2015 va Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

* Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B:

- Budc anh T T T, chi N T P thanh toan s tién no gbc 1a tién 13i phat sinh
nhu sau:

+ Pbi véi Hop dong cho vay sé6 LN712110371172 ky ngay 22/12/2017 va
khé wdc nhan no 1an 01 s6 LN172110371172 ky ngay 22/12/2017: No gbc:
335.420.0004; ng 1ai trong han: 3.703.757 déng; no 1ai qué han: 253.411.154
d6ng; phat cham tra: 34.499.894 dong.

+ Ddi vé6i khoan vay theo Gidy diang ky vay tiéu dung, vay kinh doanh ca
nhan, m¢ va st dung tai khoan thanh toan, thé ghi ng va dich vu ngéan hang di¢n
tr ky ngay 18/08/2017. Yéu cau anh T, chi P phai chi trd sb tién ng gdc:
40.030.595d, 1ai trong han 2.977.812 dong, 13i qua han: 90.040.643 dong.

+ Dbi v6i khoan vay theo Gidy dé nghi vay vén c6 tai san bao dam phuong
an str dung von, hop ddng phat hanh va st dung thé tin dung qudc té khong tai
san bao dam, dich vu ngan hang dién tir ky ngay 08/12/2017. Yéu cau anh T, chi
P tra cho ngén hang s tién ng gdc: 47.500.0004, 14i phai tra 122.924.3484, tong
170.424.3484d.

- Ngan hang B duoc tiép tuc tinh 1i theo dung thoa thuan trong Hop dong
tin dung cho dén khi ong T T T, ba N T P thyc té thanh toan hét ng cho ngan
hang.

- Truong hop anh T, chi P khong thuc hién nghia vu trd ng hodac thuc hi¢n
nghia vu trd no khong ddy du cho Ngin hang tai Hop ddng cho vay sb
LLN712110371172 ky ngay 22/12/2017 thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan
c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chip theo hop ddng thé chdp quyén st dung dat
dién tich dit 208m” tai thén Xuan Vién 4, xa Xuan Son, huyén Déng Triéu, tinh
Quang Ninh cdp ngay 24/12/2017 caa UBND thi xa Pong Triéu Theo quy dinh
ctia phap luat. Néu s6 tién thu dugc khong du dé thanh toan thi anh T, chi P tiép
tuc ¢6 nghia vu thanh toan khoan ng con lai cho ngan hang B.

* Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don ngan hang B vé viéc xir 1y tai
san thé chip 13 quyén str dung dit cta chi P dd duoc cap gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 Y 737228 dé thu hdi 02 khoan no theo Hop ddng LD
1723400047 ngay vay 23/8/2017. Tong 133.049.050d. Hop dong 237-P-221695
(qua thé) Tong 170.424.3484.

* V& an phi

-Anh T TT, chi N T P phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham co
gia ngach 1a 39.915.2464.



- Tra lai cho nguyén don ngan hang B tién tam tmg an phi da ndp theo quy
dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don ngan hang Thuong mai c6 phan Vpbank khai
kién vé tranh chp hop dong tin dung d6i véi anh T T T va chi N T P ¢6 dia chi
tai: Thon Ti€u Son, xa Thanh Giang, huy¢n Thanh Mién, tinh Hai Duong thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Mién, tinh Hai Duong
theo quy dinh tai khoan 1 diéu 28, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat td tung dan su. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Manh Phuc da dugc Toa an sao chup toan bo don khoi kién va cac tai liéu chung
ctr kém theo va c6 don dé nghi xin vang mit tai phién toa, anh T, chi P di duoc
tong dat hop 1& cac vin ban td tung nhung van ving mat khong co 1y do, nén
HPXX tién hanh xét xtr vang mit bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
theo khoan 1, khoan 2 Diéu 227 B0 luit tb tung dan sy nam 2015.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don (Ngan hang TMCP V N T V (VPbank) do 6ng NC D
1a dai dién theo phap luat co6 day du tu cach phap nhan, duoc hoat dong trong
linh vue Ngan hang va c6 quyén cho céc to chirc, ca nhan vay von thong qua céac
hop dong tin dung; Bi don anh T T T va chi N T P ¢6 dy du ning luc phap luat
dan sy, nang luc hanh vi dan sy. Hai bén hoan toan ty nguyén xac 1ap 03 hop
dong tin dung gom:

- Hop ddng tin dung s LN 1712110371172 ngay 22/12/2017 dugc giai
ngan ciing ngay ndi dung anh T, chi P vay clia ngan hang s6 tién 350.000.000d,
thoi han 72 thang, 13i suat 12.5%/ndm, muc dich vay dé bo sung von kinh doanh
cu thé anh T, chi P kinh doanh hang tap hoa, nudc giai khat;

- Hop dong LD 1723400047, ngay 18/8/2017, giai ngan ngay 22/8/2017
(qua Gidy ding ky vay tiéu dung, vay kinh doanh c4 nhan, m& st dung thanh
toan, thé ghi ng va dich vu ngan hang dién tr (Sé 201708210008139) anh T, chi
P vay sd tién 52.500.000d, thoi han vay 24 thang, 13i suat 42%/nam;

- Hop ddng s6 23-P-221695 (qua gidy dé nghi vay vbn c6 ta san bao dam,
kiém phuong an st dung vén hop dong phat hanh va st dung thé tin dung quc
té khong tai sdn bao dam, dich vu tai ngan hang dién tir ngay 08/12/2017 dugc
giai ngan ngay 23/12/2017 véi sb tién vay gidi han téi da 1a 50.000.0004 thuc té
anh T, chi P di sir dung 47.500.000d, 14i suit hai bén thoa thuan la théng qua
viéc phat hanh thé va str dung thé ap dung theo biéu i suit cho vay do B quy
dinh tai tung thot ky cu thé 13 2,39%, 2,59% va 2,79%. LAi suat qué han va phat
cham tra cac bén thdng nhat thoa thuan “Trong vong 60 ngay ké tir ngdy dén han
thanh toan, néu chu thé khong thanh toan dung han khoan thanh toan t6i thiéu
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thi phﬁn thanh toan t6i thiéu chua duoc thanh toan s& bj tinh phat cham tra va lai
suit qua han bang 150% murc 14i suat trong han. Sau 60 ngay ké tir ngay dén han
thanh toan dau tién ma Cha thé khong thanh toan du khoan thanh toan tdi thiéu
thi toan bd du no chua thanh toan phai chiu 13i suat qua han bang 150% 13i suét
trong han”.

Vi¢c thoa thuan han mic cho vay, thoi gian tra ng, 1ai suat, 13i qué han
pht hop v6i quy dinh caa luat cac to chirc tin dung, hinh thirc ctia ba hop dong
dung v6i quy dinh cua phap luat duoc 1ap thanh van ban, c6 day du chit ky cia
cac bén, Ngan hang di thuc hién day du viéc giai ngan, phia bi don da nhan tién
(thuc hi¢n toan bo hop déng) va thuc hién mot phﬁn nghia vu tra ng. Do vay, 03
hop ddng tin dung giita ngan hang TMCP V N T V ddi voi anh T, chi P phat
sinh hiéu luc ctia hop dong tin dung, anh T chi P di vi pham nghia vu tra ng (ghi
1o thoa thuan thoi gian tra no qua 03 hop dong cu thé 1a tra gdc + 14i mdi thang
mot 14n); nhu vay, ¢6 du can ctr xac dinh nghia vu cia ctia anh T, chi P dén ngay
30/12/2021 phai c6 nghia vu tra ng Ngan hang TMCP V N T V (viét tit 1a
VPBank) cu thé nhu sau:

- Hop dong LD 1712110371172 (trén hé théng ngan hang LD
1735602142) ngay vay 22/12/2017 gbc phai tra 335.420.000d, 13i trong han phai
tra 3.703.757d, lai qua han phai trd 253.411.153d, phat cham tra lai
34.502.565d. Tong 627.037.475d.

- Hop ddng LD 1723400047 ngdy vay 23/8/2017 gbc phai tra
40.030.595d, lai trong han con phai tra 2.977.812d, 1ai qua han phai tra
90.040.643d6ng. Tong 133.049.050d.

- Hop ddng 237-P-221695 (qua thé) gbc phai tra 47.500.000d, 13i phai tra
122.924.348, tong 170.424.3484d.

Tong s6 nghia vu anh T, chi P phai tra cd 03 hop dong la:
930.510.873d.

Dbi voi hop dong thé chap quyén sir dung dat: Chi N T P 1a ngudi cung
vay va dong vay v6i anh T T T; chi P dugc bd me dé 1a 6ng Nguyén Manh Phuc
va ba N T Dua tang cho tir nam 1991, ngay 24/12/2003 da dugc UBND huyén
Pong Triéu cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén N T P; Nam 2006,
chi P két hon voi anh T. Pé dam bao cho cac khoan vay cua anh T, chi P tai
ngan hang TMCP V N T V (viét tit VPBank) ngay 22/12/2017, chi P ky hop
ddng thé chip quyén sir dung dat cho Ngan haing TMCP V N T V (VPBank)
bang vin ban, ¢ ching thuc tai Vin phong cong chimg Pong Triéu, xac dinh
tai san thé chap co gia tri 549.000.000d, du dam bao cho khoan vay tai hop dong
s6 LD 1712110371172 (trén hé thong ngan hang LD 1735602142) ngiy vay
22/12/2017. Sau khi ky hop ddng, chi P da giao gidy chirg nhan quyén sir dung
dat cho Ngan hang TMCP V N T V ( B). Do vay, hop dong thé chap quyén sir
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dung dat hoan toan phu hop vé ndi dung, hinh thic theo quy dinh cta phap luat.
Chi P c¢6 toan quyén sO hiru, st dung ddi véi dién tich dat da duge ong Phuc, ba
Dira ting cho, chi P da thé chap dé dam bao cac khoan vay, chi va anh T d3 vi
pham nghia vy tra no nén ngan hang TMCP V N T V (VPBank) c6 toan quyén
sir ly ddi véi tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 Y 737228 vao sb cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
24/12/2003 mang tén N T P dién tich 208,0 m?, dién tich do dac thuc té 1a
199,6m* (viéc giam di 8,4 m® xac dinh 14 do sai s6 khi cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dat) tai thén Xuan Vién 4, xa Xuan Son, huyén Pong Triéu, tinh
Quang Ninh (nay 1a thi xd Pong Triéu, tinh Quang Ninh).

Péi v6i 02 hop dong tin chap gom LD 1723400047 ngay vay 23/8/2017;
Hop dong 237-P-221695 (qua thé) khong c6 thoa thuan vé viéc thé chip quyén
st dung dét trén dé thuc hién nghia vu trd ng nén khong c6 can ctr dé xu 1y tai
san thé chap ddi véi 02 hop dong nay.

Déi voi tai san trén dit gdbm nha cip 4 khoang 50 m?, lop mai ton va cong
trinh phu gdbm: Bép, nha vé sinh, nha tim) c6 dién tich khoang 25 m? (duoc xay
dung nam 2005) va mot s6 ciy cbi trén dat gdm 02 cay xoai, 01 cdy nhén, trong
bao xay gach chi phia sau nha, hai try cong va 02 canh cong bang sat. Trong hop
d6ng thé chap phan cac tai san thé chap khong dugc thé hién, qua xac minh xac
dinh dugc nha va cong trinh phuy, tuong bao, céng va mot sb cay cdi hién nay
ong Nguyén Manh Phtic 1a ngudi dang quan 1y va st dung, Toa an nhan dan
huyén Thanh Mién da dua ong Nguyén Manh Phiic tham gia t6 tung voi tu cach
1a ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan,dng Phuc c6 quan diém trude day co
02 thira dat nam 2005 da cho chi P mdt méanh, chi P d3 duoc cép giéy chiing
nhan quyén st dung dat nam 2005, sau d6 hai bd con doi dat cho nhau (ndi bang
miéng) chi P 14y manh dat cta ong Phiic con 6ng Phuc 1dy manh dat di duoc cap
s6 do cho chi P, sau d6 chi P duge cép giéy mang tén chi P (tai manh dat cua
6ng Phuc) va chi P dd ban dién tich dat nay di, con manh dat nira mang tén chi P
ong Phiic cAm sd d6, chi P dd muon va mang di thé chip tai ngan hang B. Tuy
nhién qua x4ac minh v6i UBND phuong Xuan Son, chi P chi ¢ duy nhat 01
manh dat do vo chdng ong Phiic ting cho tir nam 1991, dén nim 2003, chi P
dugc cip gidy chung nhin quyén str dung dat (manh dat da thé chap ngan hang
Vpbank), khong c6 viéc chi P dimg tén 02 manh dét tai phuong Xuén Son, manh
dat cua 6ng Phuc trudc diy & bén canh thira dat cua chi P nhung sau d6 vo
chdng ong Phuc d3 truc tiép chuyén nhuwong cho anh Nguyén Vin Céng va chi
Vii Thi Qué Thu ngay 25 thang 06 nim 2018 (qua hop dong chuyén nhuong do
ong Phiic, ba Dira ky tai vian phong cong chimg thi xd Pong Triéu, tinh Quang
Ninh hoan toan khong c6 viéc chi P ban thtra dat nay); viéc ong Phuc va chi P
d6i dat bang miéng cho nhau UBND phudng Xuan Son khong biét, ciing khong
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c6 viéc chi P va ong Phic dbi dat cho nhau va thyc hién tai co quan nha nudc cd
tham quyén. Do vay khong c6 can cir chip nhin yéu ciu, 10i trinh bay cta ong
Phuc vé viéc 6ng Phiic va chi P ddi dat cho nhau. Ba N T Dira 1a vo 6ng Phuc da
chét nam 2019, cac con 6ng Phiic déu xac dinh Ni nha cép 04 x4y dung trén dat
mang tén chi P 13 do cac con xay dung cho 6ng Phuc do dng Phiic ¢6 toan quyén
quyét dinh, cac con 6ng Phiic khong yéu cau xem xét cong sic xay dung, quyén
va nghia vu trén Ni nha nay, khi 6ng Phuc dugc cac con xay dyng nha va cong
trinh phu cho khong c6 thoa thuan gi....véi chi N T P vé viéc bd con str dung
nha, dit cu thé nhu thé nao, viée thé chép nhu thé nao, trong So dd hién trang
dat gia dinh quan 1y, st dung 1ap ngay 26/11/2003 1am cin cir cip gidy ching
nhan quyén st dung dat cho chi P c6 thé hién hinh anh mot Ni nha trén dat
nhung khong miéu ta hinh déng, loai nha, trong bién ban kiém tra hién trang dat
dan cu, don ké khai ding ky quyén st dung dat cing ngay khong thé hién trén
dat c6 nha cap 4, khi cdp gidy chting nhan quyén st dung dat ciing khong thé
hién nha trén dat, tai bién ban xac minh véi UBND phuong Xuan Son, thi xa
Pong Triéu cling khong xac dinh duoc Ni nha va céc tai san trén dat dugc xay
dung khi nao, cic con cta 6ng Phuc déu thira nhan xay dung cho Ong Phic. Do
vay c6 du cin cir xac dinh chi P thé chap quyén sir dung dat cho Ngan hang
TMCP V N T V (Vpbank) trén dit c6 nha, cong trinh phuy, tudng bao, cong va
mot s6 cdy cbi ciia ong Nguyén Manh Phiic, khi chi P thé chap quyén sir dung
dat ong Phuc hoan toan khong biét viéc thé chap. Nhu vay c6 du cin cir xac dinh
chi P "Thé chap quyén st dung dat ma ngudi st dung dat khong dong thoi 1a
cha s¢ hitu tai san gin lién véi dat khi xir Iy quyén st dung dét, chi s& hiru tai
san gan lién véi dat duoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén va nghia vu
ciia minh; Quyén va nghia vu cta bén thé chip trong mdi quan hé véi chu sé
hitu tai san gan lién voi dat duoc chuyén giao cho ngudi nhin chuyén quyén sir
dung dét, trir trudng hop ¢ thoa thudn khac".

[5] V& an phi: Nguyén don dugc chap nhan yéu cau khoi kién nén khong
phai chiu an phi dan su so tham; bi don anh T, chi P phai chiu an phi dan su so
tham theo gia ngach d6i voi yéu cau cua nguyén don duge chp nhan.

V& chi phi xem xét, thim dinh Ngan hang TMCP V N T V tu nguyén
chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai san nén can chép nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao cac Diéu 317, 320, 323, 325, 466, 468 ciia BO luat dan sy nim
2015; Piéu 91, Diéu 95 cua Luat cac to chire tin dung; Khoan 1 Diéu 30, diém b
khodn 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1, 2 Diéu 227 ctia
B luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 cia UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua



Uy ban thuong vu qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Nghia vu tra ng: Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don
ngan hang TMCP V N T V (VPBank), budc anh Nguyén Vin T va chi N T P
phai tra cho ngan hang (VPbank) sb tién ddi v6i timg hop ddng tin dung nhu
Sau.

Hop dong LD 1712110371172 (trén hé thong ngan hang LD 1735602142)
ngdy vay 22/12/2017 gbc phai tra 335.420.000d, 1ii trong han phai tra
3.703.757d, 1ai qué han phai tra 253.411.153d, phat cham tra 1ai 34.502.565d.
Tong 627.037.4754.

Hop ddng LD 1723400047 ngay vay 23/8/2017 gbc phai tra 40.030.5954,
141 trong han con phai tra 2.977.8124, 1i qua han phai tra 90.040.643d6ng. Tong
133.049.0504.

Hop ddng 237-P-221695 (qua thé) gdc phai tra 47.500.000d, 13i phai tra
122.924.348, tong 170.424.3484.

Tong s6 tién anh T, chi Phwong phai tra cho ngian hang TMCP V N
T V (VPBank) ciia 03 hop dong la: 930.510.873d.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham, anh Nguyén Van T va chi N T P
tiép tuc phai chiu ldi sudt phdt sinh doi véi khodn tién no goc cho dén khi thanh
todn hét no theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn tai hop dong tin dung, gidy
nhdn no va cac van ban tin dung cho dén khi thanh todn xong toan bo no géc va
no lai.

2. Xur ly tai san bao dam:

2.1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang
TMCP V N T V truong hop bi don khong thuc hién nghia vy tra ng sb tién
627.037.475d phat sinh tir Hop dong LD 1712110371172 (trén hé thong ngan
hang LD 1735602142) ngay vay 22/12/2017 thi nguyen don co quyen yéu cau
co quan thi hanh 4n déan su xtr Iy tai san bao dam 1a quyén st dung dét caa chi P
sO Y 737228 vao sb cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ngay 24/12/2003
mang tén N T P dién tich 208,0 m?, dién tich do dac thuc té 1a 199,6m” (viéc
giam di 8,4 m” xac dinh 1a do sai s6 khi cp gidy chimg nhan quyén sir dung dét)
tai Thon Xuan Vién 4, xa Xuan Son, huyén Pong Triéu, tinh Quang Ninh trén
dat c6 nha cip 04, cong trinh phuy, tudng bao phia sau va mot sd cay cua ong
Nguyén Manh Phuc.

Truong hop khi xt 1y tai san thé chap khong du dé tra khoan ng trén thi
anh T, chi P phai tiép tuc tra cho ngan hang cho dén khi thanh toan xong toan bo
sO ng.
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Trong truong hop xir 1y tai san thé chap néu thira thi ngan hang VPBank
tra lai tién cho anh T, chi P.

2.2 Khong chip nhan yéu cau cta nguyén don ngin hang B vé viée xt Iy
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cta chi P da dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 Y 737228 vao so cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
ngay 24/12/2003 mang tén N T P dién tich 208,0 m?, dién tich do dac thuc té 1a
199,6m* (viéc giam di 8,4 m® xac dinh 14 do sai s6 khi cdp gidy chimg nhan
quyén st dung dét) tai Thon Xuan Vién 4, xa Xuan Son, huyén Dong Triéu, tinh
Quang Ninh trén dat c6 nha cp 04, cong trinh phu, tudng bao phia sau va mot
s6 cdy cua 6ng Nguyén Manh Phuc dé thu hdi 02 khoan no theo Hop dong LD
1723400047 ngay vay 23/8/2017. Tong 133.049.050d. Hop dong 237-P-221695
(qua thé) Tong 170.424.3484.

3. Vé an phi:

- Bi don anh Nguyén Vin T, chi N T P phai chiu 39.915.326d 4n phi kinh
doanh thwong mai so tham.

- Tra lai cho nguyén don ngan hang B 19.000.000d tién tam tng an phi
d3 ndp theo bién lai s6 AA/0002240 ngay 23/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Thanh Mi¢n, tinh Hai Duong.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac ban an duoc ni€ém yét./ .

Theo quy dinh tai Pieu 2 Ludt Thi hanh an dan su, nguoi duoc thi hanh
dan déan sw, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c¢é quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuedng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan s, thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thanh Mién; Tham phan - Chu toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén Thanh Mién;
- Nguyén don, bi don;

- Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan;

- Luu hé so vy an. An Van Khoai
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